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Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan 1,00 ha:n suuruinen tila Mantymaki 543-405-4-62. Tilakokonaisuuteen kuuluu myos
pinta-alaltaan 5,305 ha:n suuruinen tila Maensyrja 543-405-4-70. Rakennuspaikka sijaitsee
Leppalammella osoitteessa Ratasillantie 56.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda 1-kerroksisen 54 k-m?:n suuruisen hevostallin rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd myds maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alasta seka hevostallin suojaetdisyytta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan yksityisen elinkeinotoiminnan palvelujen parantamiseksi. Tilalla
on olemassa oleva hevostalli ja vastavalmistunut lantala. Tallissa on 8 karsinapaikkaa ja talla
hetkelld 7 hevosta tdysihoidossa. Uusi talli on kaksiosainen, kummassakin osassa tulisi olemaan 3
hevoskarsinaa.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1991 hyvaksymadssa Korpi-Leppdlammen oikeusvaikutuksettomassa
osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva tila Mantymaki 543-405-4-62 on osoitettu
asuinpientalojen alueeksi (AP) ja tila Maensyrja 543-405-4-70 asuinpientalojen alueeksi (AP), maa-
ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka maatalousalueeksi (MT).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla Hangonvaylan ja golfkentdn
valisella alueella, jota kutsutaan Ratasillaksi. Tilalla Mantymaki 543-405-4-62 sijaitsee rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan vuonna 1964 valmistunut 125 k-m?:n suuruinen omakotitalo seka
hevostalli, jonka kerrosala on 252 k-m2. Asemapiirroksen mukaan tilalla on my6s sauna ja aitta sekd
hevosten ratsastuskentta. Tilakokonaisuuteen kuuluu toistaiseksi hakijan vanhempien omistuksessa
oleva tila Maensyrja 543-405-4-70, jonka he ovat antaneet hakijalle hevostalouden kayttoon.



Hevosten ulkotarhat sijaitsevat olevan hevostallin pohjoispuolella tilan Maensyrja noin kahden
hehtaarin suuruisella palstalla. Tilan Maensyrja toinen yli kolmen hehtaarin suuruinen peltopalsta
sijaitsee noin 100 m kaakkoon em. rakennuspaikasta. Tata peltopalstaa on hakijan mukaan kaytetty
hevosten laiduntamiseen.

Kyseessa on ennestdan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka, jolla on jo vuosia sijainnut myos
elinkeinon harjoittamiseen kdytetty hevostalli. Uusi hevostalli on sijoitettu valittdmasti olevan
hevostallin lansipuolelle. Tilan toiminta ei siis olennaisesti muutu, mutta haettu rakentaminen
parantaa olevan yrityksen toimintaedellytyksia. Ndin ollen hakemuksen mukainen rakentaminen ei
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan hevostallin saa rakentaa
vahintdan viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle tilalle. Hevostalli tulee sijoittaa tilan alueelle
siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahintaan 250 m
suojaetdisyys. Hevostallin etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla vahintaan 50 m.

Nyt hakemuksen kohteena olevan tilan pinta-ala on 10 000 m?2. Hakijalla on kdyt6ssdan
hevostalouden harjoittamiseen my6s vanhempien omistama tila, jolloin tilakokonaisuuden pinta-
ala on yli 6 hehtaaria.

Lahimpien naapureiden asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin on suunnitellusta hevostallista
matkaa noin 60 m ja yhteensa naapureiden asuinrakennuksia ja oleskelupihoja on 5 kpl alle 250
metrin etdisyydelld suunnitellusta hevostallista. Olevaan tilanteeseen olosuhteet eivat kuitenkaan
juuri muutu, silla uusi talli sijoittuu olevan suuremman hevostallin valittémaan laheisyyteen.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Suunnitellun hevostallin etdisyys naapureiden 543-405-4-46 ja 543-405-4-47 rajasta on noin 30
metrid. Hevostalli sijoittuu kuitenkin kauemmaksi kyseisten naapureiden rajoista kuin hakemuksen
kohteena olevalla tilalla jo oleva hevostalli eikd naapureilla ole ollut huomautettavaa.

Kun otetaan huomioon, etta hakijalla on kdytossaan yli 6 hehtaaria hevostalouden harjoittamiseen,
kyseessa on jo ennestddn elinkeinon harjoittamiseen kéytetty tila, jolla on 252 k-m?2:n suuruinen
hevostalli ja suunniteltu pienikokoinen hevostalli ei sijoitu olevaa hevostallia lahemmaksi
naapureiden rajoista, asuinrakennuksista ja oleskelupihoista, voidaan katsoa, etta hakemuksen
tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alasta seka hevostallin suojaetdisyytta koskevista maarayksista.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen



rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispadatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alasta, hevostallin
etdisyydesta naapureiden asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin sekd naapureiden rajoihin ehdolla,
etta

- rakentaminen sijoitetaan asemapiirroksen mukaisesti olevan hevostallin viereen.

Paatoksen julkipanopaiva on 14.10.2022. Paatoksen antopdiva on 17.10.2022.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § 171 §, kunnan hallintosdaanto 28 §

elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.
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