Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan taajamassa korttelin
3083 tonteilla 3, 11 ja 12

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 16
234/10.03.00.02/2022

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan yhteensd 10 902 m?:n suuruiset korttelin 3083 tontit 3, 11 ja 12, jotka sijaitsevat
Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, osoitteessa Pikimetsantie 15-19.

Rakennustoimenpide
Haetaan poikkeamista vesikatteen profiilista jo toteutettuun kohteeseen.

Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
maardyksesta seka siihen liittyvasta rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.
Kaavamadaarayksen ja rakentamistapaohjeiden mukaan katteen tulee olla konesaumattu peltikate tai
poltettu kattotiili.

Hakijan perustelut

Kohteilla on rakennuslupa ja ne on toteutettu, mutta rakennusluvan mukaista lopputarkastusta ei
ole pidetty. Kohteen rakentaja on toteuttanut vesikatteen kaavamaarayksista osittain poikkeavalla
katteella ilman viranomaisluvitusta.

Kohteen kaavamaarays kuuluu: “Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin, -vérin ja kattovdrin tulee
olla tonteittain yhtendinen.”

Alueen rakentamistapaohjeiden mukaan: “Katon tulee olla konesaumattu peltikate tai poltettu
kattotiili. Vérit: Tumman harmaa ja punainen.”

Hakija haluaa tuoda asiaan esille seuraavia nakdkulmia:

e Hakijan mukaan katteen ominaisuudet ovat kaavamaardyksen vaatimusten mukaisia
(yhtendisyys, kattovari).

e Katteen ominaisuudet ovat rakennustapaohjeiden vaatimusten mukaan oikein varin
suhteen (tummanharmaa) ja materiaalin suhteen (peltikate) mutta ei materiaalin
muotoilun suhteen (konesaumattu kate).

e Rakennuksiin asennettu kate on tyyppimerkinnaltaan LT-profiilipelti. Kyse on nain ollen
pieniprofiilisesta katteesta, ei esim. rakenteeltaan korkeasta kantavasta profiilipellista.
Profiilin korkeus on 17 mm ja kunkin profiilin leveys on noin 30 mm. Konesaumapellin
profiilin korkeus on tyypista riippuen noin 30 mm. Asennettu kate vaikuttaa varsin
tasaiselta jo tavanomaiselta katseluetdisyydelta, esim. kadulta, tarkasteltuna. Tumman
varin ansiosta profiilin nakyvyys ei juurikaan vaihtele edes valon suunnan muuttuessa.

e Teknisesti kate on asianmukaisesti asennettu ja tdysin kayttokelpoinen.

e Ekologisesti ajateltuna katteen vaihtaminen on arveluttavaa. Irrotettavia pelteja ei
juurikaan voida uusiokayttdd muuten kuin metallinkierratykseen. Katteen vaihtaminen
aiheuttaa asukkaille merkittavaa haittaa ja taloyhtiolle riskeja vaatien purku- ja
asennusvaiheessa suojauksia pihoille ja rakennuksille.

e Kate voidaan taloyhtion nakemyksen mukaan vaihtaa konesaumakatoksi kun se on
kayttoikansa paassa, noin 20-30 vuoden kuluttua.



e Katteen merkitys kaupunkikuvallisesti on vahainen. Katot ovat loivia harjakattoja, eikad esim.
kaksikerroksisten talon katteita paase juurikaan nakemaan lahiymparistosta. Kate on
hakijan mukaan riittavan samankaltainen kuin kohteeseen on kaavoituksen ja
ympadristosuunnittelun kannalta tarkoitettu seka varityksen etta ilmiasun suhteen.

Hakija esittaa, etta talojen katemateriaaliksi hyvaksytaan siihen asennettu peltikate edella olevien
syiden perusteella.

Naapureiden kuuleminen
Kunta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Lausunnot

Rakennusvalvonta ei puolla hakemusta. Rakennusvalvonnan lausunnossa todetaan, etta Pikimetsan
alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai konesaumattu pelti. Alueen kaikkien
muiden rakennusten katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta roskakatoksia
tai piharakennelmia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua saapuneeseen lausuntoon
kokonaisuudessaan.

Hakijan vastine

Hakijan mukaan on selvaa, etta kattoasia vaikuttaa eniten [ahiymparistodnsa. Kukaan naapureista
ei ole ottanut asiaan kantaa. Tama on hyvin luontevaa, koska
e katteen ominaisuudet ovat kaavamaarayksen vaatimusten mukaisia (yhtenaisyys, kattovari)
e katteen ominaisuudet ovat rakennustapaohjeiden vaatimusten mukaan oikein varin
suhteen (tummanharmaa) ja materiaalin suhteen (peltikate)

Ainoa poikkeama kaavan ja rakennustapaohjeiden suhteen on materiaalin pinnan muoto
(vaadittuna on konesaumattu kate, asennettuna matalaprofiilinen peltikate)
e asennettu kate vaikuttaa varsin tasaiselta jo tavanomaiselta katseluetaisyydelta, esim.
kadulta, tarkasteltuna
e tumman varin ansiosta profiilin nakyvyys ei juurikaan vaihtele edes valon suunnan
muuttuessa

Teknisesti kate on asianmukaisesti asennettu ja taysin kayttokelpoinen.

Ekologisesti ajateltuna katteen vaihtaminen on arveluttavaa. Irrotettavia pelteja ei juurikaan voida
uusiokayttaa muuten kuin metallinkierratykseen. Katteen vaihtaminen aiheuttaa asukkaille
merkittavaa haittaa ja taloyhtiélle riskeja vaatien purku- ja asennusvaiheessa suojauksia pihoille ja
rakennuksille.

Kate voidaan taloyhtion nakemyksen mukaan vaihtaa konesaumakatoksi kun se on kadyttoikansa
padssa, noin 20—30 vuoden kuluttua.

Katteen merkitys kaupunkikuvallisesti on vahdinen. Katot ovat loivia harjakattoja, esim.
kaksikerroksisten talon katteita ei juurikaan paase nakemaan lahiymparistosta. Kate on riittdvan
samankaltainen kuin kohteeseen on kaavoituksen ja ymparistdsuunnittelun kannalta tarkoitettu
seka varityksen ettd ilmiasun suhteen.

Taloyhtio esittda edelleen, ettd talojen katemateriaaliksi hyvaksytdan siihen asennettu peltikate
edelld olevan ja poikkeamisluvassa kerrottujen syiden perusteella.



Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua vastineeseen
kokonaisuudessaan.

Ratkaisun lahtokohdat

Alueella on voimassa asemakaava Pikimetsd (tunnus 3-303), joka on hyvaksytty 23.6.2010 ja
kuulutettu lainvoimaiseksi 16.8.2010. Hakemuksen kohteena olevat tontit ovat asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Tontteja koskee mm. seuraava AP-korttelialueen kaavamaarays:

“Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin, -vdrin ja kattovdrin tulee olla tonteittain
yhtendinen.”

Tontteja koskevat lisdaksi asemakaavan yleiset maaradykset, joista seuraavat ovat olennaisia kasilla
olevan hakemuksen kannalta:

“Alueen kaikkien rakennusten pddasiallisen kattomuodon tulee olla harja- tai
pulpettikatto ja kattomateriaalin tiili tai konesaumattu pelti.”

“Kaavaan liittyy kolme erillisté AO- ja AP-alueita koskevaa rakentamistapaohjetta. Ohjeet
ovat saatavilla Nurmijérven kunnan rakennusvalvonnasta ja asemakaavoituksesta.”

Toteutettu ratkaisu ei ole ainoastaan rakentamistapaohjeen vaan vesikatteen profiilin osalta myds
kaavamaaraysten vastainen.

Pikimetsdan asemakaava-alueen eteldisid AP-alueita koskevan rakentamistapaohjeen mukaan
“katon tulee olla konesaumattu peltikate tai poltettu kattotiili. Vdrit: Tummanharmaa ja punainen.”

Asiaa koskevat aikaisemmat hakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
25.9.2018 (§ 82, § 85-86). Lautakunta katsoi, ettei hakemuksen tueksi ollut erityisia syita ja etta
hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaisi MRL 171 §:n tarkoittamaa haittaa kaavan
toteuttamiselle ja loukkaisi tontinomistajien tasapuolista kohtelua.

Ratkaisun perustelut

Asemakaavan mukaan Pikimetsan alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai
konesaumattu pelti. Rakennusvalvonta on todennut, ettad alueen kaikkien muiden rakennusten
katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta jatekatoksia tai piharakennelmia.

Voidaan katsoa, ettd mahdollisuus poiketa kaavamaarayksista ja myonnetysta rakennusluvasta
yhdessa kohteessa silla perusteella, etta edellytetty toteutus aiheuttaa haittoja kiinteiston
omistajalle, ei ole tasapuolista muita alueen rakentajia kohtaan.

Samaa asiaa koskevat poikkeamishakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 25.9.2018 (§ 82, § 85-86). Olosuhteet eivit ole muuttuneet edellisen
kasittelyn jalkeen.

Edellisen perusteella voidaan katsoa, ettei poikkeamiseen suostumiselle ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa luonteeltaan maankaytéllista erityista syyta.

Sovelletut sadnnokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosdaanto 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija
Tekninen johtaja



Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maardyksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei hakemuksen tueksi ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa erityista syyta. Hankkeeseen suostuminen aiheuttaa haittaa
kaavan toteuttamiselle ja vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattas, etta se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Paatoksen julkipanopdaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

Kasittely
Mustonen esitti Heinon, Tarikan, Laitisen ja Virtasen kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahainen vaikutus alueen muuhun maankayttoon,
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutos esitys, puheenjohtaja maarasi
seuraavan adnestyksen:

jaa= pohjaesitys
ei= Mustosen muutosesitys

Ainestyksen tulos

jaa 1 d4anta: Viitala

ei 10 danta: Heino, Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Mannisto, Tarikka, Virtanen,
Malkamaki.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslauttakunta paatti adnin 1-10 hyvaksya Mustosen muutosesityksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maarayksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahainen vaikutus alueen muuhun maankayttoon,
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.



Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2022. Paatoksen antopaiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatos on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispdatds raukeaa.

Esittelija ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen liitettdvaksi paatdkseen.
Esittelijan perustelu eridva mielipide:

Maankaytolliset tai kaavalliset olosuhteet eivat ole muuttuneet poikkeamisen kohteena olevalla
tontilla edellisen kielteisen poikkeamispaatoksen jalkeen, joten maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n tarkoittamia edellytyksia haetun luvan mydntamiselle ei ole nytkaan. Poikkeamisen
edellytyksena olevan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittaman erityisen syyn tulee liittya
maankayttdon tai kaavoitukseen. Hakijatahon esittama syy poikkeamiselle on taloudellinen, eika se
ndin ollen ole maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama erityinen syy. Lisdksi alueella on ollut useita
tiedusteluja mahdollisuudesta poiketa asemakaavan mukaisesta katemateriaalista. Naihin
tiedusteluihin on vastauksena todettu, ettd kaava on varsin uusi eika ole perusteltua poiketa
katemateriaalia koskevasta asemakaavamaarayksesta, eika poikkeamiselle ole ollut erityista syyta.
Poikkeamiseen suostuminen vaarantaa ndin ollen yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.



