Tilan 543-409-16-15 maaraalan rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 31.03.2022 § 25
306/10.03.00.03/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 10 000 m?2:n suuruinen méaaraala tilasta Metsi-Helkku 543-409-16-15.
Rakennuspaikka sijaitsee Nummenpadssa osoitteen Helkuntie 77 itapuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 200 k-m?2:n suuruisen omakotitalon
rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eikd heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2) ja pohjavesialueella.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla suurehkon rakentamattoman
metsdn laidalla. Metsaa ympardi laajat Nummenpaan ja Lepsdaman peltoalueet. Helkuntien varrelle
metsdsaarekkeisiin ja metsan reunaan on rakentunut yksittdisia omakotitaloja ja maatilojen
talouskeskuksia. Myds hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan ita- ja lansipuolella on
rakennetut rakennuspaikat, joille kulku Helkuntieltd on samasta liittymasta kuin nyt hakemuksen
kohteena olevalle rakennuspaikalle on osoitettu. Rakennuspaikka on eteldrinteessa olevaa hakattua
metsaa ja eteldpuolella on laaja Lepsamanjoelle avautuva peltoaukea.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maardala rakentamattomasta pinta-alaltaan 79,46
ha:n suuruisesta tilasta Metsa-Helkku, joka on rekisterdity vuonna 1996, eika siita ole tdman
jalkeen muodostettu uusia kiinteist6ja. Ematilana, ennen ajankohtaa 1.7.1959 muodostettu tila,



voidaan pitda jo vuonna 1782 (pinta-ala tuolloin 172,77 ha) rekisteroitya tilaa Helkku 543-409-16-0,
josta on muodostettu yhteensa 8 rakennettua tilaa sekd 5 rakentamatonta metsa- tai peltotilaa.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta ja |dhimpana sijaitsevaan Lepsaman
alakouluun on rakennuspaikalta matkaa noin 3,7 km. Klaukkalan taajamassa sijaitseviin ylakouluihin
ja muihin palveluihin on matkaa yli 10 km. Lepsamantien varrella on kevyen liikenteen vayla, mutta
Selintien varrella on pieni matka, jolla koulumatka voi Koululiitu-ohjelman mukaan olla vaarallinen
1-3 luokkien oppilaille. Liikkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna 2015
hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee kaukana palveluista, yksityistien varrella.
Kyse on kuitenkin méaraalasta, joka kuuluu pinta-alaltaan suureen rakentamattomaan metsétilaan,
josta ei ole muodostettu useaan vuosikymmeneen uusia rakennuspaikkoja. Lisaksi rakentaminen
sijoittuu olevien rakennuspaikkojen valiin jattden vield runsaasti rakentamatonta vapaa-aluetta
kiinteistolle Metsa-Helkku 543-409-16-15. N&in ollen voidaan katsoa, etta tulevalle kaavoitukselle
jaa viela runsaasti suunnitteluvaraa eika hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Yleiskaavapaallikkod

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen
mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatoksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.
Paatoksen julkipanopdiva on 8.4.2022. Paatoksen antopaiva on 11.4.2022. Suunnittelutarveratkaisu

on voimassa paatoksen antamispdaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.



Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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