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Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan noin 10 000 m?:n suuruinen méaaraala tilasta Maenpaa 543-414-4-201.
Rakennuspaikka sijaitsee noin 3 km Rajamaen taajamasta lounaaseen osoitteen Koivumaentie 278
lansipuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 200 k-m?2:n suuruisen omakotitalon ja
80 k-m?2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silld, ettd maaraala sijoittuu olevan pientaloasutuksen viereen ja
soveltuu hyvin ymparistoonsa. Kantatila on kooltaan 32.46 hehtaaria ja siind on asuinrakennus ja
talousrakennuksia. Kantatilan koilliskulmasta on vuokrattu valtiolle “kosteikko/puusto”
maaraajaksi, joka on kooltaan n. 3,2 ha. Rakentaminen kytkeytyy olemassa olevaan taaja-
asutukseen. Tieyhteys Koivumaentielle on olemassa. Kantatila jaa kokonaisuudessaan
Koivumaentien pohjoispuolelle ja se sailyy yhtenadisena.

Naapureiden kuuleminen

Rajanaapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta ja tilan 543-414-4-250
omistajat ovat esittaneet, ettd asuinrakennus tulisi siirtaa keskemmalle tonttia, jotta etaisyys
naapureihin kasvaisi ja asumisviihtyvyys paranisi. Koska naapurin talousvesikaivo sijaitsee rajan
laheisyydessa, ehdottavat he suodatuskentdn rakentamista asuinrakennuksen lansipuolelle.

Tilan 543-402-29-85 omistaja on lausunut, ettd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee maatalousalueella, josta Iahimpaan taajaman keskustaan on matkaa yli 4 km. Tilalla 543-
402-29-71 sijaitsee hevostalli laidunalueineen, jotka ovat lahellad suunniteltua rakennuspaikka ja
siten niista voi olla haittaa omakotiasumiselle. Ematilasta on jo lohkottu 5 rakennettua
rakennuspaikkaa ja ematilalla oleva vanha asuinrakennus on otettu uudelleen asumiskayttoon.
Naapuri viittaa aiemmin saamaansa kielteiseen suunnittelutarveratkaisuun ja tdhdentaa
maanomistajien tasapuolista kohtelua. Myodnteinen paatos haittaisi kaavamaaraysten toteutumista
seka vaikeuttaisi ja heikentdisi maatalouden harjoittamista alueella.

Vastineena naapurin 543-414-4-250 mielipiteeseen hakija toteaa, ettd huomautukset voidaan ottaa
huomioon rakennettaessa. Tilan 543-402-29-85 osalta hakija katsoo, ettei naapuri 543-402-29-85
ole oikeutettu puhumaan tilan 543-402-29-71 puolesta. Tilan 543-402-29-71 hevostalli sijaitsee n.
120-130 metrin etdisyydelld suunnitellusta asuinrakennuksesta eika nain ollen haittaisi
omakotiasumista. Myodskaan omakotitalosta ei olisi haittaa naapureille. Tasapuoliseen kohteluun
hakija ei ota kantaa, koska naapuri ei ole yksildinyt saamaansa kielteista paatosta. Lisaksi uusi
omakotitalo parantaisi Mdenpaan tilan jatkamisedellytyksia.

Kaavoitustilanne



Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee noin 3 km Rajamaen taajamasta lounaaseen
Koivumaentien eteldpuolella olevalle pienelle peltoaukealle. Koivumaentien eteldpuolella
rakennuspaikka rajautuu rakennettuihin rakennuspaikkoihin. Tien pohjoispuolella on
emakiinteistdn talouskeskus talousrakennuksineen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee suhteellisen tiiviisti asutulla maaseudulla,
joka ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa Rajamden taajamassa
sijaitsevaan alakouluun on noin 3,0 km. Yldkouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin 4,0 km.
Koulumatkoja ei ole luokiteltu vaaralliseksi koulutieksi milladn luokka-asteella, jos reittia ei kuljeta
Rajamaentien kautta. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Rajaméaentiet3, jolla sijaitsevalle
julkisen liikenteen pysakille on matkaa noin 2,0 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on noin 1,0 ha:n suuruinen maaraala pinta-alaltaan
32,46 ha:n suuruisesta tilasta Maenpaa 543-414-4-201. Madenpaan tilan ematilana (ennen
ajankohtaa 1.7.1959) voidaan pitda vuonna 1922 rekisteroitya tilaa 543-414-4-7, jonka pinta-ala oli
tuolloin 43,28 ha. Tasta tilasta on vuonna 1960 lohkottu 4,18 ha:n suuruinen rakentamaton
metsdpalsta (tila 543-414-4-111) ja vuonna 1990 rakennettu rakennuspaikka 543-414-4-199 ja
rakentamaton tila 543-414-4-200. Lisdksi vuoden 2000 jalkeen on Madenpaan kiinteistosta
muodostettu yhteensa 4 rakennettua lohkotilaa. Myos Maenpaan tila 543-414-4-201, jolla
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee, on rakennettu. Kaksi lohkotilaa on
rakennettu suunnittelutarveratkaisuihin perustuen, muut suorin rakennusluvin. Lisaksi tilalle 543-
414-4-200 on kielteinen suunnittelutarveratkaisu (HHO 11.10.2005, 02/0802/5).

Kunnan haja-asutusalueille on laadittu oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja. Osayleiskaavoissa on
laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen mitoitusvyohykkeittdin
tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti.
Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.

Nyt hakemukseen kohteena olevalla alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Hakemuksen
kohteena oleva maaraala kuuluu tilaan, jota on jo kuitenkin kaytetty runsaasti rakentamiseen -
varsinkin 2000-luvulla. Sellaiseen yksittaisin luvin tapahtuvaan rakentamiseen, jota aikaisempien
oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen mitoitukseen ja niistd saatuun kokemukseen perustuen ei
varmuudella voitaisi osoittaa rakentamiseen tulevassa osayleiskaavassa, ei ole perusteltua suostua.
Kaavalliselle suunnittelulle tulee jattaa vaihtoehtoja ja suunnitteluvaraa ja tilan
rakentamismahdollisuudet selvittda alueelle laadittavassa osayleiskaavassa.

Né&in ollen hakemukseen suostuminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.



Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16.1 §:n mukaisella suunnittelutarvealueella.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen suunnittelutarveratkaisun
esittelytekstissa esitetyin perustein.

P&aatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopdiva on 18.2.2022. Paatoksen
antopaiva on 21.2.2022.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija

Asian

yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

kasittely
Pirkkala esitti Rantalan ja Salon kannattamana seuraavaan muutosesityksen:

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdaytén muulle jarjestamiselle. Haettuun
lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta
lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda mydnteisen suunnittelutarveratkaisun.

Raty esitti mm. Santalan, Takalo-Eskolan, Stormbomin ja Vuorisalon kannattamana asian
palauttamista uudelleen valmisteltavaksi siihen saakka, kun uudet periaatteet
suunnittelutarveratkaisujen kasittelylle on hyvaksytty.

Koska oli tehty asian palauttamista koskeva esitys, puheenjohtaja totesi, ettad ensin pdatetaan asian
kasittelyn jatkamisesta tai asian palauttamisesta uudelleen valmisteluun. Puheenjohtaja maarasi
seuraavan adnestyksen:

jaa= asian kasittelyn jatkaminen
ei= asian palauttaminen uudelleen valmisteltavaksi.

Ainestyksen tulos:
jaa 4 danta: Pirkkala, Rantala, Salo ja Suomi
ei 7 aanta: Flinck, Luoma, Raty, Stormbom, Santala, Takalo-Eskola ja Vuorisalo.

Koska lautakunta oli paattanyt palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi, Pirkkalan muutosesitys
raukesi.

P3aatos

Elinvoimalautakunta paatti 4anin 4—7 palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siihen saakka, kun
uudet periaatteet suunnittelutarveratkaisujen kasittelylle on hyvaksytty.
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