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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKIEN LIIKERAKENNUSTEN SEKA
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUETTA, YLEISTA
PYSAKOINTIALUETTA, RAUTATIEALUETTA SEKA KATUALUETTA m
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Ote opaskartasta, 2020.

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue  sijaitsee  Nurmijarven
Klaukkalan keskustan asemakaava-alu-
eella, Viirinlaaksossa, rajautuen idassa Luh-
tajoentiehen, lounaassa ja pohjoisessa Vii-
rintiehen ja eteldssa Isoseppalaan seka
Klaukkalantien varren asuintontteihin seka
matkakeskukseen.

Alueen nykytilanne

Alueen pinta-ala on n. 4,7974 ha. Alue on
osittain rakentamatonta liikerakennusten
korttelialuetta seka Citymarketin liiketont-
tia, autopaikkojen korttelialuetta, vanhaa,
asemakaavasta poistunutta katualuetta,
rautatiealuetta seka paikoitusaluetta.

Alue ei ole toteutunut asemakaavan mukai-
sesti, vaan vanha Viirintie on edelleen ole-
massa ja voimassa olevan asemakaavan
mukaisista liikerakennusten korttelialueista
on toteutunut vain osa.

Alue sijaitsee aivan uuden matkakeskuksen

ja sen liityntapysakodintialueiden valitto-
massa laheisyydessa.

OAS
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Ote ilmakuvasta MML, 2020.

Mitad alueelle suunnitellaan?

Asemakaavan muutoksella tutkitaan alueen
osoittamista liikerakennusten korttelialu-
eeksi, jolle voi sijoittaa seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan suuryksikdn. Lisaksi
asemakaavaa on tarkoitus tarkistaa jo toteu-
tettujen liityntapysakodintialueiden osalta.
Samalla tutkitaan vanhan, jo asemakaavan
muutoksella poistuneen, Viirintien katualu-
een, palauttamista katualueeksi, sen liiken-
nejarjestelyjen toteuttamista ja kadun ni-
meamista uudelleen.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kun-
nanhallituksen hyvaksyman liiketontin luo-
vuttamista koskevan esisopimuksen mukai-
sesti. Asemakaavan muutos on kaavoitusoh-
jelman mukainen hanke.

Alueen maanomistus
Korttelialueet ovat Citymarketin tonttia Iu-
kuun ottamatta kunnan omistuksessa. Katu-

alueet ja pysakointialueet kuuluvat myds
Nurmijarven kunnalle.
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Aluetta koskevat kaavat (psivitetty
02.11.2021

Suunnittelualueella on voimassa Klaukka-
lan osayleiskaava (lainvoima 13.9.2017).
Siina alue on keskustatoimintojen aluetta
(C-1 seka C-2).

Voimassa olevassa asemakaavassa (Viirin-
laakso I, 2014) alue on liikerakennusten-
(KM-1) seka autopaikkojen korttelialuetta
(LPA), yleista pysakdintialuetta (LP), rau-
tatiealuetta (LR) seka katualuetta. Kaava-
alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
elokuussa 2020 kolmella eri paatdksella
Helsingin seudun, Itéd-Uusimaan seka
Lansi-Uusimaan vaihemaakuntakaavat,
jotka yhdessa ohjaavat koko Uudenmaan
maakunnan alueen maankayttdéa. Vaihe-
maakuntakaavat on eraita poikkeuksia lu-
kuun ottamatta tarkoitettu korvaamaan
Uudellamaalla aikaisemmin voimassaolleet
maakuntakaavat.

Maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 maa-
kuntakaavakokonaisuuden tulevan voi-
maan valituksista huolimatta. Helsingin
hallinto-oikeus maarasi 22.1.2021 kaava-
kokonaisuuden taytantdédnpanokieltoon.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei tay-
tantdéonpanokieltoa ollut enaa aihetta pi-
taa voimassa siltd osin kuin valitukset oli
hylatty.

Helsingin hallinto-oikeus on 24.9.2021 an-
tamillaan kolmella paatéksella hylannyt
padosan Uusimaa -kaava 2050 -kokonai-
suuden hyvaksymiseen kohdistuneista va-
lituksista. Kaavakokonaisuuden taytan-
todnpanokielto ei ole enda voimassa hy-
lattyjen valitusten osalta.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyh-
distysten valituksista maakuntakaavoja
koskevat paatdkset siltd osin kuin niilla oli

OAS
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kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa
olevia Natura 2000 -alueita koskevia mer-
kintéja ja luonnonsuojelualueita koskevia
merkintdja. Aiemmissa maakuntakaa-
voissa esitetyt mainitut suojelumerkinnat
jaivat siten voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi lisdksi Uudenmaan
ELY-keskuksen valituksesta osan kaava-
maarayksestd, joka koski vahittaiskaupan
suuryksikdiden koon alarajoja muualla
kuin padkaupunkiseudulla. Maakuntakaa-
valla oli maaratty, etta nailla alueilla seu-
dullisia vaikutuksia on vasta vahintaan 10
000 k-m2:n suuruisella vahittaiskaupan
myymalalla.

Uusimaakaava 2050, Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa, alue on keskustatoi-
mintojen aluetta ja taajamatoimintojen ke-
hittamisvyohykettd, jonka vieressa kulkee
seudullisesti merkittava tie.

. . \
Ote Uusimaakaava 2050, Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavasta, 2020 (ylla).
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Klaukkalan osayleiskaava, lainvoima 13.9.2017.
"Keskustatoimintojen alue. Alue varataan Klaukka-
lan keskustaa ja sen vaikutusaluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kau-
palle, ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tyopai-
koille ja keskusta-asumiselle. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikditd. Rakentamisen laa-
tuun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakentami-
seIDI tulee luoda laadukasta kaupunkikuvaa.”

:

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, 2

020.
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Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat
ja paatokset

Asemakaavan muutos on kaavoitusohjel-
man mukainen hanke. Hanke perustuu
kunnanhallituksen hyvaksymaan tontin lu-
vutusta koskevaan sopimukseen.

Alueelle ja sen ympadristoon tehdyt
selvitykset (paivitetty 02.11.2021)

- Klaukkalan osayleiskaavan luonto-
selvitys, Enviro Oy 2012, paivitys
2014.

- Historiallisen ajan muinaisjaannos-
ten inventointi Klaukkalassa ja Lep-
samassa, Museovirasto/Vuoristo
2007

- Klaukkalan osayleiskaavan lepakko-
kartoitus 2010 ja 2012, Bathouse
2012

- Ekologiset yhteydet Klaukkalan alu-
eella, Enviro Oy 2014

- Nurmijarven arkeologinen inven-
tointi (esihistorialliset muinaisjaan-
nokset), Museovirasto/Seppa 2006

- Klaukkalan osayleiskaavan maise-
maselvitys, Nurmijarven
kunta/yleiskaavoitus 2014

- Klaukkalan osayleiskaavan huleve-
siselvitys, Ramboll 2014

- Klaukkalan tie- ja katuverkkosuun-
nitelma 2020, Linea Konsultit Oy
2005 ja 2012

- Ulkoilu- ja kevyenliikenteen reitis-
ton kehittdmissuunnitelma, Nurmi-
jarven kunta 2010

- Klaukkalan ohikulkutien liikennesel-
vitys, 2014

- Viirinlaakson toimivuustarkastelut,
Ramboll Finland Oy (2013), paivitys
2021

- Viirinlakso I asemakaava-alueen
katujen yleisuunnitelma, Ramboll
Finland Oy, 2021
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- Viirinlaakso I, Nurmijarvi asema-
kaavan muutoksen meluselvitys,
Ramboll Finland Oy, (2014), paivi-
tys 2021

- Viirinlaakso I, hulevesiselvitys,
Ramboll Finland Oy, (2013), paivi-
tys 2021.

- Autopaikkalaskelma, Viirinlaakso I,
Nurmijarven kunta, asemakaavoi-
tus, 2021

Erikseen laadittavat selvitykset

Asemakaavaa laadittaessa paivitetaan sel-
vitykset koskien esim. liikennetta, liiken-
teen melua ja hulevesia. Liséksi vanhan (jo
asemakaavasta  poistuneen) Viirintien
osalta tehdaan katualueen tilavaraustar-
kastelu. Tarvittaessa laaditaan tai paivite-
tdan myos muita selvityksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten
arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset
arvioidaan kaavoituksen yhteydessa. Vai-
kutusten selvittaminen perustuu olemassa
oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suun-
nitelmiin seka osallisilta saatavaan palaut-
teeseen. Vaikutusten arviointi laaditaan
kunnan asemakaavoitusyksikdssa. Vaiku-
tuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja
osittain laajemmin Klaukkalan taajaman
osalta. Asemakaavanmuutoksen vaikutuk-
set suunnittelualueelle arvioidaan nykyti-
lanteeseen ja voimassaolevaan asemakaa-
vaan nahden.

Osallistuminen kaavahankkeessa

Aloitus- ja valmisteluvaihe
Suunnitteluprosessi kaynnistyy kun ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta
paattaa kaavan vireille tulosta. Vireilletu-
losta ilmoitetaan kuulutuksella. Osallistu-

OAS
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minen kaavahankkeessa esitetaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa, OAS,
joka asetetaan nahtaville 14 vuorokau-
deksi. OAS:iin liittyvia mielipiteita ja huo-
mautuksia voi esittda sen nahtavilldoloai-
kana seka koko kaavaprosessin ajan aina
ehdotusvaiheeseen saakka. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilld, kuulutuksella
seka kunnan internet-sivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tar-
vittaessa kaavaprosessin edetessa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kun-
nanvirastolla sopimuksen mukaan.

Asemakaavan muutosluonnos laaditaan
kesalla 2021. Kunnanhallituksen hyvak-
syma kaavaluonnos asetetaan alustavasti
nahtaville 30 vuorokaudeksi. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilld, kuulutuksella
sekd kunnan Internet-sivuilla ja osallisilla
on mahdollisuus esittaa siita mielipiteita.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetaan lausuntopyynndin ja erillisin
neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosluonnoksen ja siita
saadun palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavan muutosehdotus alustavasti
loppukesasta/alku syksysta 2021.
Kunnanhallituksen hyvdksyma kaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, kuulutuksella sekda kunnan Inter-
net-sivuilla. Osalliset voivat tehda kaava-
ehdotuksesta muistutuksen sen nahtavilla-
oloaikana. Muistutus tulee osoittaa asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunnalle ja toi-
mittaa kunnanviraston kirjaamoon. Viran-
omais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjes-
tetdan lausuntopyynndin ja tarvittaessa
erillisin neuvotteluin.

Hyvédksyminen
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
merkittava ja sen hyvaksyy valtuusto.
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Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

nahtavilla 30 vrk Macimsds
Ehdotusvaihe

Ehdotus Muistut

nahtavilla 30 vrk S
Hyvaksyminen

Paatos Mahd. valitus
Lainvoimainen

Vuorovaikutusmahdollisuudet kaavahankkeen aikana.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden asukkaat ja maan-
omistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ympa-
ristétoimiala ja luottamuselimet (asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta,
kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elin-
keino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Uuden-
maan liitto

- yritykset: alueella toimivat yritykset, Nur-
mijarven Sahkdé Oy, Nurmijarven Vesi, Te-
liaSonera Oyj, Elisa Oyj
Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksen-
tekoa voi seurata Nurmijarven kunnan si-
vuilla osoitteessa www.nurmijarvi.fi.
Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoi-
tuksen sivuilla.

OAS
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Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilld osallisille (alueen maanomista-
jat)

e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaa-
voituksen asiakaspalvelussa

e kunnan verkkosivuilla www.nurmi-
jarvi.fi

e lausuntopyynngilla (viranomaiset)

(Korona-aika saattaa vaikuttaa valmiste-
luun, nahtavilldoloihin ja paatdksente-
koon.)

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineiston nahtavillaolosta tiedote-
taan kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmi-
jarven Uutisissa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee
toimittaa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja ra-
kennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL 37,
01901 Nurmijarvi

tai sahkopostilla osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi

Kaavaa valmistelee

Valmistelijoiden yhteystiedot [6ytyvat
kaavan sivuilta:

www.nurmijarvi.fi ja kuntalaisen palvelut/
kaavoitus/asemakaavoitus/ajankohtaiset
asemakaavat

Kaavavalmistelija Marjaana Kokkonen
puhelin 040 317 2365

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
kunta@nurmijarvi.fi

3-348 Klaukkala, Viirinlaakso |
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NURMIJARVI

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosluonnos tulee kasittelyyn alku-
kesasta 2021, muutosehdotus kesan jal-
keen 2021 ja hyvaksymiskasittelyyn alku-
vuonna 2022.
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Kaavatunnus 3-348
" e - Asianumero 966/10.02.03/2021
g@ Nurmijarvi Paivatty 17.06.2021

Paivitetty 11.01.2022

ASEMAKAAVAN MUUTOS KLAUKKALAN VIIRINLAAKSO I:n
ALUEELLA

Asemakaavan muutos koskee korttelin 3104 tontteja 5, 6 ja 13 Liikerakennusten
korttelialuetta (KM-1), yleista pysakointialuetta (LP), autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA), rautatiealuetta (LR) sekd katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3104 tontit 20 ja 21 liikeraken-
nusten korttelialuetta (KM-2), yleistd pysdkdintialuetta (LP) ja yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten seka tontit 22 ja 23, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) sekda Pikkuviirin-
tien katualuetta.

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 11.01.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

Liitteet:
- kaavoitettava alue
- tilastolomake
- asemakaavakartta ja — maaraykset
- havainnekuva
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- vuorovaikutusraportti

Nurmijarven kunta

Ymparistotoimiala
Asemakaavoitus

PL 37 01900 Nurmijarvi
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireille tulopaiva:
Luonnos nahtavilla:
Ehdotus nahtavilla:

Hyvaksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Viirinlaakso I, asemakaavan muutos
3-348

Asemakaavan muutos koskee Klaukkalan
Viirinlaakso I:n korttelin 3104 tontteja 5,6
ja 13 seka yleista pysakointialuetta, auto-
paikkojen korttelialuetta seka rautatiealu-
etta. Alueella on lisdksi varaus raideliiken-
teen lilkennealuetta varten.
kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi
Nurmijarven kunta

Ymparistdétoimiala, Asemakaavoitus

PL 37

01901 Nurmijarvi

(asra) 17.06.2021

9.8.-20.9.2021

18.11.-17.12.2021

(kv) 26.1.2022

Kaavamuutosalue sijaitsee Klaukkalan Viirinlaaksossa, Viirintien ja Luhtajo-
entien risteyksessa, ndiden etela- ja lansipuolella. Lisaksi kaavamuutos kos-
kee Viirintien katualuetta Klaukkalantien lounaispuolella. Sijainti on esitetty
asemakaavan muutoksenselostuksen kansilehdella.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KLAUKKALA, VIIRINLAAKSO I

Kaavatunnus 3-348
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Kuva 2. Suunnittelualueen ilmakuva, 2020

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksella, Viirinlaakso I, asemakaavan muutos, mahdollis-
tetaan alueen osoittaminen liikerakentamiseen tontinluovutussopimuksen
(Kunnanhallitus 30.11.2020 § 264) mukaisesti ja tiivistetdan nain Klaukkalan
keskustan taajamarakennetta olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkos-
ton, joukkoliikenteen ja palveluiden aarella. Alue sijaitsee Klaukkalan kehitty-
van keskustan, Viirinlaakson, alueella, uuden matkakeskuksen valittémassa
laheisyydessa. Alueella varaudutaan raideliikenteen mahdollistamiseen tule-
vaisuuden aluevarauksella, |ahtékohtaisesti maantason alapuolelle. Lisaksi
selvitetaan alueen autopaikkojen riittavyys.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Sijaintikartta

. Asemakaavoitettava alue

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 02.11.2021

. Asemakaavakartta 11.01.2022

. havainnekuva 11.01.2022

. Asemakaavakarttamerkinnat ja —-maaraykset 11.01.2022
. Asemakaavan seurantalomake 11.02.2022

. Vuorovaikutusraportti 11.02.2022

oNOOU P, WNH

1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista

e Viirinlaakson toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy
(2013), paivitys 2021

e Viirinlakso I asemakaava-alueen katujen yleisuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, 2021

e Viirinlaakso I, Nurmijarvi asemakaavan muutoksen melu-
selvitys, Ramboll Finland Oy, (2014), paivitys 2021

e Viirinlaakso I, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy,
(2013), paivitys 2021. Autopaikkalaskelma, Viirinlaakso I,
Nurmijarven kunta, asemakaavoitus, 2021

e Viirinlaakso I, asemakaavan muutoksen tarina- ja runko-
meluselvitys, Ramboll Finland Oy, (2014), paivitys 2021

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja ladhdemateriaa-
lista

e Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2012,
paivitys 2014

¢ Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokartoitus 2010 ja
2012, Bathouse 2012

¢ Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll Oy,
2014

e Historiallisen ajan muinaisjdannésten inventointi Klaukka-
lassa ja Lepsamassa, Museovirasto/Vuoristo, 2007

¢ Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset mui-
naisjaannokset), Museovirasto/Seppa, 2006

e Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven
kunta/yleiskaavoitus, 2014

¢ Rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto LPV Oy, luon-
nos 2010

e Ekologiset yhteydet Klaukkalan alueella, Enviro Oy, 2014

e Klaukkalan ohikulkutien liikenneselvitys, 2014

¢ Klaukkalantien kehittamisselvitys, Ramboll Finland Oy,
2013.

¢ Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys luonnos, Ram-
boll Finland Oy, 2012.

e Alueellinen paikoitustarveselvitys, Viirinlaakso I, Nurmijar-
ven kunta, asemakaavoitus 2021

e Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdon
suunnitelma 2010.

e Klaukkalan rata, esiselvitys. Ratahallintokeskus 2007.

e Klaukkalan radan alustava rajaus, Ratahallintokeskus
2012.
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Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos kaynnistettiin kunnanhallituksen hyvaksymalla tontin-
luovutussopimuksella 30.11.2020. Asemakaavan muutos tuli vireille
17.06.2021. Aikaisempi asemakaavan muutos (Viirinlaakso I) hyvaksyttiin
alueelle 2014. Kaavahankkeen yhteisty6tahojen vaihtumisen jdlkeen asema-
kaavamuutosty6 kaynnistettiin uudelleen 2021. Vireille tulon yhteydessa jul-
kaistiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnan-
valtuusto.

Asemakaavan muutos perustuu yhteistyétahon laatimiin tontinkdyttésuunni-
telmiin. Kaava-aineisto on laadittu Nurmijarven kunnan asemakaavoituksen
toimesta, joka on myds ohjannut sopijaosapuolen toimesta konsulttityéna laa-
dittua viitesuunnitelman suunnittelua.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta liikera-
kennusten korttelialue (KM-1) muutetaan siten, ettd se mahdollistaa tontin-
luovutussopimuksen mukaisen maankaytdn. Suunnittelualueelle muodostuu
asemakaavan muutoksella liikerakennustenkorttelialuetta, joka on jaettu use-
ammaksi tontiksi. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta n. 9000 + 6000 k-m?.
Lisdksi asemakaavan muutoksella tutkitaan liikenteen melun torjuntaa, hule-
vesien hallintaa sekd huomioidaan olemassa olevat maanalaiset johdot. Myds
raideliikenteen aluevaraus (LR-1) tulee huomioida kaavaratkaisussa.

Alue sijaitsee taajamakuvallisesti keskeisella ja merkittavalla sijainnilla. Uu-
den rakennusten sovittamista ymparistéon seka sen edellyttamia paikoitus-
ja lilkennejarjestelyja on tarkasteltu osana kaavaprosessia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa toteutetaan etupainotteisesti suoralla maisematydluvalla ja ra-
kennusluvalla, siten ettd rakennushankkeeseen ryhtyva yhteistydkumppani
on tietoinen kaavamuutoksen sisallésta, huomioi siita aiheutuvat reunaehdot
toteutukselle ja hanke toteutetaan vaiheittain asemakaavan muutos huomioi-
den. Kaavailtu ratavaraus toteutunee oletusarvoisesti vasta tulevaisuudessa.

3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (kuva 1) sijaitsee Nurmijarven Klaukkalan asemakaava-alu-
eella Klaukkalantien, Luhtajoen tien ja Viirintien valissa, seka vanhan Viirin-
tien katualueen osalta Klaukkalantien lounaispuolella, Klaukkalan keskusta-
alueella. Alueen pinta-ala on noin 4,8 ha. Suunnittelualue on osittain entista,
kaytosta poistettua peltoaluetta, jolla pelto-ojat ovat vield osittain selkedsti
nakyvissa ja osittain jo rakennettua liikerakennusten korttelialuetta ja liityn-
tapysakointialuetta seka katualuetta. Suunnittelualue on jo rakennettu osit-
tain voimassa olevan asemakaavan mukaan ja sen mukaisia katualueita, pai-
koitusalueita ja yhdyskuntateknisid asennuksia on jo toteutettu.
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Alueen lahiymparistdssa on padasiassa liike- ja kerrostaloja. Se on toteutunut
voimassa olevan asemakaavan osalta osittain. Vanhan Viirintien (aiemman
kaavamuutoksen mydta poistuneen katualueen) toisella puolella on kauppa-
keskus, Citymarket, ja eteldpuolella on Klaukkalan uusi matkakeskus. Alueen
ldheisyydessa on vireilla kaksi muuta merkittdvaa asemakaavaa tai asema-
kaavan muutosta, Kyijynpuiston asemakaavan muutos ja Viirinlaakso II:n
uusi asemakaava.

3.1.2 Luonnonymparisto (luonto ja maisema)

Enviro Oy:n tekeman Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvityksen (2012 ja
2014) ja BatHousen tekeman Klaukkalan osayleiskaavan lepakkoselvityksen
(2010 ja 2012) mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole havaittu suojel-
tavia tai arvokkaita luontokohteita. Alue on viljelysta poistunutta peltoa seka
jo toteutunutta korttelialuetta seka katualuetta. Sen on itdosassa maaston-
muodoiltaan melko tasaista ja korkeustasot nousevat Citymarketin tontin koh-
dalla kohti Gunnarintieta. Kauempana koillisessa avautuu Mustamaki ja idassa
Pietarinmaki. Kauppakeskuksista Citymarket paikoitusalueineen hallitsee na-
kymada alueen luoteisosassa ja uusi Luhtajoentien varren kerrostaloalue ita-
ja eteldpuolella. Alue liittyy olemassa olevaan n. 2018-2021 rakennettuihin
kerrostalokortteleihin seka uuteen matkakeskukseen. Alueen ymparistd ja
taajamakuva on toteutunut Klaukkalalle tyypilliseen tapaan melko hajanai-
sesti. Sita hallitsevat asuinkerrostalo- ja liikerakennukset sekd huomattavan
laajat paikoitusalueet rajaavat Luhtajoentien varressa.

Kaava-alue sijaitsee valuma-alueella, johon kuuluu Syrjalan seka Viirinlaak-
son alueita. Kaava-alueen keskella, tontilla 6, sijaitsee hulevesiviemari (seka
vesijohto ja jatevesiviemari), jonka kautta vesia ohjataan alueen pohjoispuo-
lelle Viirinlaakson alueelle (Kuva 3.).

Allulun hulevesipumppaamo &

Kuva 3. Valuma-aluekartta kaava-alueen ympaéristdstd (Sitowise Oy, 2018).
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Suunnittelualuetta ei ole luokiteltu Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvi-
tyksessa erityisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, eika se sijaitse pohjavesi-
alueella. Taajamakuvallisesti ja Klaukkalantien katukuvan kannalta, alueella
sen sijaan on merkitysta.

Maasto on tasaista ja viettaa erittain loivasti itaan. Alueen maanpinnan korko
vaihtelee noin valilla +36...+40.5 m (N2000). Korkein kohta on kaava-alueen
luoteislaidalla, Viirintien vieressa. Alin kohta sijaitsee vanhan Viirintien katu-
alueella (voimassa olevassa asemakaavassa tontti 5), Klaukkalantien alitta-
van alikulun kohdalla.

Koko alueen maapera on paaosin savea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen lahella sijaitsee kattavasti keskustapalveluita ja hyvat julkisen liiken-
teen yhteydet. Alueella on paaosin valmis yhdyskuntatekninen verkosto.

Kaavamuutosalue on seka rakennettua asuinkerrostalojen ja liikerakennusten
korttelialuetta ettd rakentamatonta vanhaa peltomaata ja katualuetta. Alu-
eella sijaitsee sen lapi kulkevaa kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen poikki
kulkee jatevesiviemari, hulevesiviemari ja vesijohto etelasta pohjoiseen. Myds
vanhan Viirintien, korttelin 3104 tontin 5, alueella on kunnallisteknisia asen-
nuksia seka kaukolampdjohto. Paikoitukseen varatuilla alueilla sijaitsee kaksi
muuntamoa ja sahkdverkon asennuksia. Hulevesia kulkeutuu alueelle sen ete-
ldsuunnalta ja ne on ohjattu eteenpadin hulevesiviemarissa ja purettu edelleen
avo-ojaan. Alueen lansiosassa varaudutaan tulevaisuudessa Klaukkalan rata-
alueen toteuttamiseen (LR-1). Tama vaikuttaa siihen, mita alueelle voidaan
tassa vaiheessa toteuttaa.

Ymparoiva alue on jo merkittavilta osin toteutunut edellisen kaavamuutoksen
mukaisesti (Viirinlaakso I, 2015). Kerrostalot sijoittuvat paaosin Klaukkalan-
tien ja Luhtajoentien varteen ja naiden laheisyyteen. Kauempana Klaukkalan-
tiestd lahialueiden rakentaminen on rivitalovaltaista. Lahialueiden rakennus-
kanta on kerrostalo- ja liikkerakennusten osalta peraisin n. 1960-2000 luvulta
seka uusimpien, Viirinlaaksoon sijoittuvien kerrostalojen osalta 2010- ja
2020-luvuilta. Rakentamisen ikarakenne on kerrostunutta sekd mittakaava ja
rakeisuus vaihtelevaa. (Alueen ilmakuva on esitetty sivulla 5)

Kuva 4. Nédkymé Luhtajoentien varren paikoitusalueelta kohti kaavamuutosaluetta.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat maa-alueet ovat seka kunnan etta yksityisten
kiinteisto- tai asunto-osakeyhtididen omistuksessa. Nurmijarven kunta omis-
taa alueesta paaosan. Kaavoitus perustuu tontinluovutussopimukseen kunnan
ja korttelin 3104 tonttia 6 toteuttavan yhteistydkumppanin valilla. Muodostet-
tavan uuden liikerakennusten korttelialueen omistus on sittemmin siirtynyt
yksityiselle taholle solmitun tontinluovutussopimuksen mukaisesti.

T e
2
T' aily

iy

Kuva 5. Ote kunnan johtokartasta ja maanomituksesta. Sinisilld viivoilla on esitetty vesijohdot,
tummanvihreélld hulevesiviemaérit ja ruskealla jatevesiviemdrit. Kuvassa ndkyy kunnan maan-
omistus esitettynd vaaleanpunaisella (kaavahankkeen alussa) ja vuokratut tontin vaalean kel-
taisella vérilla. Uusi liikerakennusten korttelialue on sittemmin siirtynyt rakentajan omistukseen
tontinluovutussopimuksen mukaisesti.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet
Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet,
VAT, joulukuussa 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonai-
suuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Nama on huomioitu Klaukkalan osayleiskaavan laatimisessa (lainvoimainen
vuonna 2017). Nain ollen asemakaavan muutoksessa ei ole tarpeen tutkia
maankdyton suhdetta edelld esitettyihin VAT-kokonaisuuksiin.

Sen sijaan myos VAT:ssa kestavaan kehitykseen ja mahdollisimman hiili-
neutraaliin maankayttéon liittyvat nakékohdat suhteessa parhaillaan valmis-
teltavan maankayttd- ja rakennuslainsaadanndn, MRL:n, muutoksen edellyt-
tamiin toimenpiteisiin, kuten selvitystarpeeseen ja vaikutusten arviointiin,
kasitelldan osana asemakaavan muutoksen selostusta.

3.2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi elokuussa 2020 kolmella eri paa-
toksella Helsingin seudun, Itd-Uusimaan seka Lansi-Uusimaan vaihemaakun-
takaavat, jotka yhdessa ohjaavat koko Uudenmaan maakunnan alueen
maankadyttéd. Vaihemaakuntakaavat on eraita poikkeuksia lukuun ottamatta
tarkoitettu korvaamaan Uudellamaalla aikaisemmmin voimassaolleet maakun-
takaavat.

Maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 maakuntakaavakokonaisuuden tulevan
voimaan valituksista huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus maarasi
22.1.2021 kaavakokonaisuuden taytantdéonpanokieltoon. 24.9.2021 hallinto-
oikeus totesi, ettei taytantédnpanokieltoa ollut enda aihetta pitaa voimassa
siltd osin kuin valitukset oli hylatty.

Helsingin hallinto-oikeus on 24.9.2021 antamillaan kolmella paatdksella hy-
lannyt padaosan Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuden hyvaksymiseen kohdis-
tuneista valituksista. Kaavakokonaisuuden taytantdoonpanokielto ei ole enaa
voimassa hylattyjen valitusten osalta.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten valituksista maakuntakaa-
voja koskevat paatdkset silta osin kuin niilla oli kumottu aiemmissa maakun-
takaavoissa olevia Natura 2000 -alueita koskevia merkintéja ja luonnonsuo-
jelualueita koskevia merkintdja. Aiemmissa maakuntakaavoissa esitetyt mai-
nitut suojelumerkinnat jaivat siten voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi lisaksi Uudenmaan ELY-keskuksen valituksesta osan
kaavamaarayksesta, joka koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon alara-
joja muualla kuin paakaupunkiseudulla. Maakuntakaavalla oli maaratty, etta
nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vasta vahintaan 10 000 k-m2:n suu-
ruisella vahittaiskaupan myymalalla.

Uusimaakaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (kuva 4),
alue on keskustatoimintojen aluetta ja taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
kettd, jonka vieressa kulkee seudullisesti merkittava tie ja pitkalla aikavalilla
toteutettavan yhdysradan ohjeellinen linjaus.

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuteen kuuluvan Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaavan keskeinen suunnitteluperiaate on yhdyskuntarakenteen tehos-
taminen kestavin kulkumuodoin hyvin saavutettavilla alueilla keskuksiin ja
nykyiseen taajamarakenteeseen tukeutuen.
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Kuva 2. Ote Uusimaakaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta, voimaan tulo 2021

3.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Klaukkalan osayleiskaava
(kuva , lainvoimainen 13.9.2017) suunnittelualue on merkitty merkinnalla
C-1. Kaavamerkinta maarittelee kohdealuetta seuraavasti: "Keskustatoimin-
tojen alue. Alue varataan Klaukkalan keskustaa ja sen vaikutusaluetta palve-
leville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparisto-
hairiétd aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita. Rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakentamisella tulee luoda laadukasta kaupunkikuvaa.”
Alueella tulee yleiskaavamaarayksen suosituksen mukaan myds suosia raken-
teellista pysakdintia. Kaavan mukaan alue on my@s pienin toimenpitein kehi-
tettavad aluetta. Osayleiskaavassa alueelle on esitetty varaus paaradalle ja
linja-autoasema/julkisen liikkenteen vaihtopaikka/matkakeskus.

Kuva 3. Ote Klaukkalan osayleiskaavasta. Sininen ympyré osoittaa suunnittelualueen liki-
mé&é&réisen sijainnin.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Klaukkalan Viirinlaakso I:n asemakaava
(3-323, Viirinlaakson 1. vaiheen asemakaava, asemakaavan muutos ja
asemakaavan kumoaminen) vuodelta 2014. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa suunnittelualue on korttelin 3104 tonttien 5, 6 ja 13 osalta liikera-
kennusten korttelialuetta (KM-1). Lisdksi alue on yleista pysdkdintialuetta
(LP), autopaikkojen korttelialuetta (LPA), raideliikennealuetta (LR) seka
vanhaa Viirintien katualuetta Klaukkalantien eteldpuolella.

Asemakaavan laatimisen tarkoitus oli laajentaa Klaukkalan kauppakes-
kusta, lisata keskusta-asumista ja luoda edellytykset joukkoliikenteen ke-
hittamiselle varaamalla alueet matkakeskukselle ja rautatielle.

(Kuva voimassa olevasta asemakaavasta on esitetty sivulla 20)

3.2.6 Rakennusjadrjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

3.2.7 Asemakaavan muutoksen selvitykset
Asemakaavan muutos perustuu kattaviin osayleiskaava- ja asemakaavata-
soisiin selvityksiin.

Luonto ja maisema

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai -kohteita.
Kaava-alueelle tai sen lahiymparistédn ei sijoitu valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita tai rakennettuja kulttuuriymparistéja.

"Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys”, Enviro Oy, 2012, paivitys 2014,
"Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokartoitus”, Bathouse, 2010 ja
2012,

ja "Ekologiset yhteydet Klaukkalan alueella”, Enviro Oy, 2014, mukaan alu-
eella ei ole todettu mainittavia luontoarvoja tai ekologisia yhteyksia.

"Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys”, Nurmijarven kunta/yleiskaa-
voitus, 2014, mukaan alue ei ole maisemallisesti erityisen arvokas alue.

Maapera

Alueen maapera on savea (www.gtk.fi).
Kaava-alueella ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkeita pohjavesialu-

eita.
7 ALl ~
4 N\
1 \
| 1
\ 1
\ /
N //
Kuva 5. ote maaperédkartasta. Léhde: Vii-
rinlaakso I, hulevesiselvitys, Ramboll Fin-
land Oy, www.gtk.fi (11/2020). Sininen véri
e on savea.
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Arkeologia ja rakennusperinto

"Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset muinaisjaannokset)”,
Museovirasto/Seppda, 2006, mukaan alueella ei ole muinaisjaannoksia.

"Nurmijarven Rakennusperintdselvitys”, Arkkitehtitoimisto LPV Oy, luonnos
2010, mukaan kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita.

Liikenne

Alueen liikenteen liittyminen laajemmin olemassa olevaan katu- ja maantie-
verkostoon on esitetty Klaukkalan osayleiskaavassa seka “Klaukkalan ohikul-
kutien liikenneselvitys, 2014” ja "Klaukkalantien kehittamisselvityksessa”,
Ramboll Finland Oy, 2013.

Alue liittyy laajempaan Klaukkalan alueen kevyen liikenteen verkostoon
"Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdon suunnitelma
2010"” mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen kartalla esitetty rata-aluevaraus perustuu “Klauk-
kalan rata, esiselvitys”-aineistoon, Ratahallintokeskus, 2007 ja "Klaukkalan
radan alustava rajaus, Ratahallintokeskus, 2012" -selvitykseen.

Viirinlaakson toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy (2013), paivitys 2021
Alueen liikenne voidaan jarjestaa toimivasti ja turvallisesti asemakaavan
muutoksen mukaisilla katu-ja korttelialueilla selvityksessa esitetyilla
jarjestelyilla. Selvitys huomioidaan katujen tilavaraussuunnittelussa.

Viirinlakso I asemakaava-alueen katujen yleisuunnitelma, Ramboll Finland
Oy, 2021

Katualueen tilavaraus on esitetyillad toimenpiteillad riittava lilkkenteen
toimivuuden ja turvallisuuden nakdkulmasta. Suunnitelman pohjalta
osoitetaan katualueille uudet kaantyvat kaistat ja niiden tilavaraukset.

Melu ja tarina

Viirinlaakso I, Nurmijarvi asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll
Finland Oy, (2014), padivitys 2022 mukaan asemakaava-alue on mahdollista
toteuttaa melko tavanomaisilla rakenneratkaisuilla selvityksessa esitetyt na-
kdékohdat huomioiden. (Rata on alustavasti kaavailtu toteutettavaksi 1. ker-
roksen alapuolelle). Kaavakartalla esitetdan tarpeelliset kaavamaaraykset
selvityksen edellyttamista toimenpiteista. Viirinlaakso I, tarina- ja runkome-
luselvityksen, Ramboll 2021, johtopadtdsten perustella hairitsevan tarinan
alue ei ulotu kaavamuutoksessa esitetyille liikerakennusten rakennusaloille,
eikd mydskaan runkomelun vaikutuksia tarvitse erikseen huomioida maara-
yksissa.

Hulevedet
Kaava-alueella ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkeita pohjavesialueita.

Pintavedet laskevat ojaan, josta ne on johdettu hulevesiviemariin, joka johtaa
vedet Viirinlaakson kaava-alueen halki avo-ojaan ja edelleen kohti
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pohjoisessa vastaan tulevaa Luhtajokea. Valuma-alueen laskuoja virtaa
suuren osan matkasta avo-ojana, lukuun ottamatta kaava-aluetta seka Klauk-
kalantien ja Lahnuksentien alitusta.

Alueen hulevesien liittyminen laajempiin valuma-alueisiin, uomiin seka vesis-
téihin on esitetty Klaukkalan osayleiskaavan valmistelun yhteydessa laadit-
tuun "Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitykseen”, Ramboll Oy, 2014.

Viirinlaakso I, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, (2013), paivitys 2021.
mukaan asemakaava-alue on mahdollista toteuttaa melko tavanomaisilla
huleveden viivytys- ja suodatusratkaisuilla selvityksessa esitetyt nakékohdat
huomioiden. Asemakaavakarttaan paivitetdan tarpeelliset kaavamaaraykset
selvityksen edellyttamista toimenpiteista seka uuden hulevesiputken linjaus
ja tilavaraus tontille 21.

Kuva 6. Alueen pohjoispuolella on jo

rakennettu hulevesien viivytysallas.

Autopaikat

Autopaikkalaskelma, Viirinlaakso I, Nurmijarven kunta, asemakaavoitus
2021, osoittaa, ettd asemakaavan muutoksessa on syyta huomioida paikalli-
siin tavoitteeseen ndahden melko valja autopaikkavaatimus ympardivilla kort-
telialueilla ja sen vaikutus alueelliseen autopaikkatarpeeseen.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaa muutetaan Nurmijarven kunnan aloitteesta. Se perustuu kun-
nanhallituksen hyvaksymaan tontinluovutussopimukseen (Kh 30.11.2020 §
264). Asemakaavan muutoksella tarkistetaan Viirinlaakson keskusta-alueen
asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa sopimuksen mukaisen liikerakennus-
hankkeen toteuttamisen tontilla 6, uuden matkakeskuksen laheisyydessa.
Hanke on kuntalaisille ja elinkeinoelamalle tarked, silla aikaisempaan kaava-
hankkeeseen liittyneen merkittédvan yhteistydkumppanin vetaytymisen jal-
keen oleellinen osa Viirinlaakson uutta keskustaa jai toteuttamatta.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on hyvaksynyt alueen kehittamiseen liittyvan tontinluovutus-
sopimuksen solmimisen kokouksessaan 30.11.2020 (§ 264). Asemakaavoi-
tus- ja rakennuslautakunta paatti ilmoittaa kaavahankkeen vireille kokouk-
sessaan 17.06.2021 ja asettaa nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man, OAS:n, 14 paivan ajaksi. Samalla se esitti kunnanhallitukselle, etta se
hyvdksyy ja asettaa nahtaville asemakaavan muutosluonnoksen 30 paivan
ajaksi (MRA § 30). Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa
16.08.2021 julkaistulla kuulutuksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
e Nurmijarven kunnan hallinto- ja luottamuselimet
o yritykset: alueella toimivat yritykset, Kesko Oyj, Nurmijarven Sahko
Oy, Nurmijarven Sahkoéverkko Oy, Nurmijarven Vesi, TeliaSonera Oyj,
Elisa Oyj
e muut viranomaiset: Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslai-
tos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY)

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos tuli vireille asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan
paatoksella 17.06.2021.

4.3.3 Osallituminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetiin nahtaville 19.08.2021, saman
aikaisesti asemakaavan muutosluonnoksen kanssa. Vireille tulosta ilmoitettiin
Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella
16.08.2021. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vi-
reille tulosta ja asemakaavan muutosluonnoksen nahtéaville asettamisesta.

Kaavaluonnos
Luonnosvaiheessa laaditussa asemakaavan luonnoksessa esiteltiin alustavasti

mm. alueen kayttétarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Asemakaavan
muutosluonnos kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka
kunnanhallituksessa, minka jalkeen se oli nahtavilla 30 vrk:n ajan. Asema-
kaavan muutosluonnos oli nahtavilla 19.8.-20.9.2021 valisena aikana. Tana
aikana asemakaavan luonnoksesta ja muusta aineistosta esitettiin 4 lausun-
toa. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet on esitetty vuorovaikutusraportissa,
joka on kaava-aineiston liitteena.

Kaavaehdotus
Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laadittiin asemakaavanmuutos-

ehdotus, joka kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa ja kun-
nanhallituksessa. Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 30 vrk:n ajaksi, 18.11-

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KLAUKKALA, VIIRINLAAKSO I Kaavatunnus 3-348



17/32

17.12.2022 valisena aikana, jolloin osalliset saattoivat esittaa siita kirjallisen
muistutuksen tai lausunnon. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka
kunnanhallitus kasittelivat asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset
seka lausunnot ja asemakaavayksikdn laatimat vastineet seka niiden pohjalta
aineistoon mahdollisesti tehdyt tarkistukset. Koska asemakaavakarttaan ei
nahtavilla olon jalkeen tehty tarkistuksia, voitiin asemakaavan muutos vieda
hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan muutoksen selostusta ja selvitysaineis-
toa taydennettiin tarina- ja runkomeluselvityksen osalta.

Kaavan hyviaksyminen
Kunnanvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Klaukkalan laajemmasta kehityksesta ja liittymista Iahialueisiin on jarjestetty

neuvottelut viranomaistahojen kanssa osana Klaukkalan osayleiskaavan laa-
timista (voimaan 2017). Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkit-
tava ja edellyttaa asemakaavakohtaisia neuvotteluja ELY-keskuksen kanssa,
silla asemakaavan muutos koskee keskeisia alueita Klaukkalan keskustassa,
vahittaiskaupan aluevarauksia, hulevesien hallintaa, raideliikenteen alueva-
rausta, lilkkenteen toimivuutta seka liittymista Klaukkalan kehatielle muiden
ajankohtaisten alueiden, asemakaavojen ja asemakaavan muutosten, vali-
tyksella.

Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto ja keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus ovat asemakaavan muutoksen osallisia.

4.3.5 Paatoksenteko

17.06.2021 |Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 59)
paatti ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vireille tul-
leeksi.

17.06.2021 |Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 59)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy ase-
makaavan muutosluonnoksen sekd asettaa sen MRA 30
§:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 padivan
ajaksi.

09.08.2021 |Kunnanhallitus (§ 184) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja asettaa sen nahtaville MRA 30 §:n
mukaisesti 30 padivan ajaksi.

02.11.2021 |Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 97)
paatti esittdaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy ase-
makaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen MRA 27
§:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan
ajaksi.

08.11.2021 |Kunnanhallitus (§ 280) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtaville MRA 27 §:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi.

11.01.2022 |Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittdda asemakaavan muutoksen kunnanhallituk-
sen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.
17.01.2022 |Kunnanhallitus (§ XX) paatti esittéda asemakaavan
muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
26.01.2022 |Kunnanvaltuusto (§ XX) paatti hyvaksya asemakaa-
van muutoksen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollista Viirinlaakso I:n alueen
toteutuminen alkuperdisen asemakaavan tarkoituksen mukaisina liikeraken-
tamisen korttelialueina, siten, ettd alue rakentuu kysyntda vastaaviksi liike-
tonteiksi, osaksi yhdyskuntarakennetta. Samalla asemakaavan muutoksen ta-
voitteena on selvittaa sen vaikutus liikenteeseen ja paikoitustarpeeseen, me-
lunsuojaukseen sekd hulevesien hallintaan.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tavoitteet kestdvan kehityksen mu-
kaisesta yhdyskuntarakenteesta, jolla pyritdan hiilineutraaliin toteutukseen,
niin rakentamisen, rakennusmateriaalien kuin kayttdaikaisen kestavyyden ja
kustannusten osalta.

Kestavan kehityksen keskeisina tavoitteina on

1) ekologinen kestavyys

2) taloudellinen kestavyys

3) sosiaalinen kestavyys

Lisaksi alueen kaavamuutosta arvioidaan suhteessa hiilineutraaliuteen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Asemakaavan muutoksen ohessa laadittu selvitys Viirinlaakso I:n
autopaikkojen toteutumasta ja arvioidusta tarpeesta paljasti merkittdvan
autoapaikkavajeen paikallisesti asetettuihin autopaikkatavoitteisiin (1
ap/asunto) nahden. Téma epdsuhta tavoitteiden ja toteutuksen osalta tulee
ratkaista asemakaavan muutoksen yhteydessa.

4.4.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin,
VAT, ja maakuntakaavaan

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Klaukkalan osayleiskaava.
Sen laatimisen yhteydessa on tutkittu suunnitelman suhde ja vaikutukset val-
takunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin seka maakuntakaavaan. Tama ase-
makaavamuutos on osayleiskaavan mukainen, joten suhdetta valtakunnalli-
siin alueidenkadyttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei arvioida enaa erikseen.

4.4.4 Asemakaavan suhde muihin toteutuneisiin ja valmisteltaviin kaava-
hankkeisiin ja infra- sekd rakennushankkeisiin

Edellisen Viirinlaakson kaavamuutoksen jalkeen on tapahtunut seuraavat
Klaukkalan kehitykseen vaikuttavat asiat:
- Klaukkalan Kehatie on valmistunut ja otettu kdyttéén 2020
o liikenne Klaukkalantiella vahenee hetkellisesti (vuoteen 2040 asti)
- Ali-Tilkan alue on lahes rakentunut asemakaavan mukaan
o lisda keskustaluonteista asumista Klaukkalan keskustaan
- Vanhan Klaukan asuinalue alkaa rakentua hyvaksytyn asemakaavan mu-
kaan
o lisda keskustaluonteista ja pientaloasutusta Klaukkalan keskustan
tuntumaan
- Jokimetsan pientaloasuinalueen asemakaavan muutos on kaynnistynyt
o lisaa pientaloasutusta Klaukkalan keskustan tuntumaan
- Klaukkalantien asemakaavan muutos on kaynnissa ja hyvaksytty Klauk-
kalan pohjoisten alueiden osalta.
o Klaukkalantien liikenteen ja kevyenliikenteen yhteydet paranevat
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- Viirinlaakso II:n asemakaava etenee ja Luhtajoentien-Havumaentien ka-
tuyhteyden suunnittelu seka liittyminen kehéatielle edistyy
o Lahialueille tulee uutta tehokasta maankayttéa, joka vaikuttaa
kaavamuutosalueen palvelutarpeeseen ja sen alueelle
ohjautuvaan lapikulkuliikenteeseen.
- S-ryhma rakentaa uutta paivittaistavarakauppaa Lepsamantien varteen
o paivittaistavarakaupan tarve vahenee Viirinlaaksossa
- Matkakeskus on siirtynyt asemakaavan mukaisesti Viirinlaaksoon
o julkisen liikenteen paikallisterminaali on siirtynyt alueelle

4.4.5 Muut paatokset, tavoitteet ja trendit

- Ilmastotavoiteet, hiilineutraalisuus

- MRL:n uudistus

- Paatoksenteon linjaus paikallisista autopaikkatavoitteista (1 ap/asunto)
- Korona-epidemian vaikutus kulutukseen ja asumistarpeisiin

- Asumistrendien vaikutus tonttimyyntiin Klaukkalassa (Vanhan Klaukan
suuri suosio)

- Joukkoliikenteen suosio (Nurmijarvi-lippu)

- Sahkoautojen ja -pyodrien yleistyminen

- Kulutuskayttaytyminen (nettikauppa, paikallisuus ja ekologisuus)

- Etatyon yleistyminen

L

1

L

____________

Kuva 7. Matkakeskus ja Luhtajoentie, I&dhde: Ramboll Finland Oy, Viirinlaakso I ase-
makaava-alueen katualueiden yleissuunnitelma, 2021.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, valinta ja perusteet

4.5.1 Vaihtoehdon kuvaus
1. Viirinlaakso I, voimassa oleva asemakaava

Arvioitaessa nyt laadittava asemakaavan muutoksen suunnitteluratkaisuja,
on tarpeen todeta aiemman asemakaavan muutoksen tavoitteet ja syyt,
jotka johtavat nyt vuonna 2021 kyseisen asemakaavan tarkistamiseen.

Vuonna 2015 hyvaksytty asemakaava on toteutunut vain osittain. Asemakaa-
vasta on mydnnetty myds poikkeamisia, kun asemakaavan mukainen tontti-
jako ja maanalaista paikoitusta koskevat merkinnat ovat osoittautuneet to-
teutuksen kannalta haasteellisiksi (korttelin 3104 tontit 10 ja 11, tonttijaon
mukaan tontit 14-19). Poikkeamispaatokset ovat vuodelta 2018 (Asra-ltk
22.05.2018 § 42 ja § 43). Myds Viirintien asemakaavassa poistuvaksi kaa-
vailtu ja korttelialueeksi muutettu osa (korttelin 3104 tontti 5) on edelleen
aktiivisesti kaytossa katuna. Tarve sailyttaa tama ajoyhteys myds jatkossa on
sittemmin osoittautunut ilmeiseksi. Kansirakenteina toteutettaviksi ajatellut
tori- ja muut yhteiset alueet eivat mydskaan ole toteutuneet suunnitellun mu-
kaisesti. Asemakaavan tarkistustarve on siis merkittavilta osin ilmeinen. Suu-
rin yksittainen tekija asemakaavan toteutumisen kannalta on ollut asemakaa-
van muutoksessa mukana olleen merkittavan yhteistydkumppanin vetaytymi-
nen hankkeesta. Taman myo6ta asemakaavan sisaltoé ei endaa vastannut tule-
vaa toteutusta. Varautuminen raideliikenteeseen tulee kuitenkin sdilyttaa
aluevarauksena osayleiskaavan mukaisesti, toteutettavana 1. kerroksen ala-
puolelle, alustavasti mahdollisen kansirakenteen ja liityntdpaikoituksen alle.

Aiempi asemakaavan muutos pohjautui alueen suunnittelusta jarjestettyyn
suppeaan kutsukilpailuun vuonna 2010, jonka voitti AW2-arkkitehdit Oy. Alu-
een uusi katuverkko (Luhtajoentie-Viirintie) ja yhdyskuntatekninen huolto on
kuitenkin rakentunut pitkalti tdaman vuonna 2014 lain voiman saaneen ase-
makaavan mukaisesti.

Asemakaavaan liittyi rakennustapaohje, joka on suunnitteluratkaisujen muu-
tuttua sisalléltédan vanhentunut.

Nikymd kilpailuehdotuksesta 3 ; éﬁ\ﬁ
Kuva 8. Vapaan k&den perspektiivindkyma voittaneesta kilpailuehdotuksesta, AW2-arkkitehdit
Oy
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Kuva 9. Vuonna 2014 hyvéksytty kaavakartta. Silloin alueella tutkittiin hieman tehokkaampaa
lilkerakentamista kuin nyt valmisteltavassa asemakaavan muutoksessa. Merkittévéan yhteistyo-
kumppanin pdatés luopua alueelle kohdistuvasta hankkeesta vaikutti laaditun asemakaavan to-
teutumiseen.

2. Asemakaavan muutos 2021

Uusi tontinluovutussopimus koskien korttelin 3104 tonttia 6 hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 30.11.2020 (Kh 30.11.2020 § 264). Téama pohjautui yh-
teistydkumppanin laatimiin uusiin tontinkayttésuunnitelmiin, joiden kehitta-
mistd edelleen kaavaratkaisuksi asemakaavoitus ohjaa. Asemakaavan muu-
toksen laatiminen kaynnistettiin uuden suunnitelman pohjalta, kun asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta ilmoitti asemakaavan muutoksen vireille
tulleeksi kokouksessaan 17.06.2021.

Suunnittelun haasteeksi osoittautuivat myds tédssa asemakaavan muutok-
sessa liikennejarjestelyt, liikenteen melu, hulevesien hallinta ja Nurmijar-
vella tavoitteeksi asetetut melko tiukat autopaikkavaatimukset (1

ap/asunto), joka nousi esille alueen paikoitusta koskevassa tarkastelussa
(Autopaikkatarkastelu, Viirinlaakso I). Lisdksi alueella rajoitteita asettavat
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vhdyskuntatekniset asennukset, jotka uudessa suunnitelmassa jaisivat paa-
osin paikoilleen ja huomioitaisiin suunnitteluratkaisussa seka kaavamerkin-
noissa.

Uuden tontinkayttésuunnitelman pohjalta laadittiin asemakaavan muutos-
luonnos ja sen havainnekuva (kuvat 11 ja 12.). Suunnitelmissa on esitetty
rakentamisen vaiheistus, siten, ettd se voidaan aloittaa voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti suoralla rakennusluvalla ja viimeistella valmistelta-
van uuden asemakaavan muutoksen myoéta, kun tontin muoto ja koko muut-
tuvat vastaamaan lopputilannetta. Suunnitelma edellyttda vanhan Viirintien
katualueen palauttamista katualueeksi ja sen uudelleen nimeamista aina
Isoseppalan katualueeseen asti. Tama taas edellyttaa korttelin 3104 tontin
20 (aikaisemmin 13), kaakkoiskulman uudelleen rajaamista siten, etta katu-
alue on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen mukaisten tonttien
20 ja 21 valiin. Katualueen palauttamisesta aiheutunut tilavaraustarve on
todennettu laatimalla Pikkuviirintien kadun tilavaraustarakastelu osana kaa-
vahankkeeseen liittyvia selvityksia. Samalla tontilla 20 (aikaisemmin 13)
ajanmukaistetaan kaavamuutoksen myoéta tarpeettomiksi kdyneet tai muut-
tuvat merkinnat, kuten maanalainen pysakdinti (ma/p) ja maanalainen ajo-
vhteys (ma-ajo). Lisaa katualuetta tulisi hieman myd&s Luhtajoentien puolelle
paikoitusalueiden valiin. Alueella huomioidaan ratavaraus merkinnalla LR-1.

Alkuvaiheessa osa rakentamisen edellyttamista asiakaspaikoita sijoittuu kun-
nan liityntapysakoéintitarkoitukseen rakentamalle autopaikkojen korttelialu-
eelle, eli LPA-alueelle Luhtajoentien varressa. Voimassa olevan asemakaa-
van mukaisella tontilla 6 on oikeus sijoittaa autopaikkoja LPA-alueelle mer-
kinnalla (3104:6), jolla se on osoitettu juuri kyseisen tontin kayttdédn paikoi-
tusalueena. Tama vaihe pyritdaan kuitenkin korjaamaan nopeasti muutta-
malla tontin 6 muotoa ja pinta-alaa siten, etta autopaikat uuden asemakaa-
van muutoksen jalkeen sijoittuvat ainoastaan uudelle korttelin 3104 tontille
21 (nyt tontti 6) ja LPA-alue osoitetaan uudelleen liityntapysakointikayttéon
merkindlld LP, yleinen pysakointialue. Vaiheistuksesta aiheutuu alueelle vali-
aikaisesti pulaa autopaikoista tai lisédpaikoitusaluetarvetta. Tama ratkaistaan
osoittamalla alueelle lisaa yleista pysdkdintialuetta, huomioiden ratavaraus.

Kuvat 10 ja 11. Vuonna 2021 laadittu asemakaavan muutosluonnos (yllé) sekd havainnekuva
toteutusvaiheesta 2, lopullinen toteutus (seuraava sivu).
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4.5.1 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen
Asemakaavan vaikutuksia on tutkittu mm. asemakaavatasoisin selvityksin.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Viirinlaakson toteutumattoman
liiketontin (voimassa olevan asemakaavan mukaisen korttelin 3104 tontin 6)
rakentuminen yhteistybkumppanin kanssa solmitun tontinluovutussopimuk-
sen mukaisesti.
Alueen rakentaminen eheyttda keskeneraista taajamakuvaa ja taydentaa
Klaukkalan palvelutarjontaa edesauttaen alueen ostovoiman suuntaamista
paikallisin palveluihin erityisesti erikoistavarakaupan osalta. Tasta merkit-
tava osa suuntautuu edelleen kunnan ulkopuolelle, laheisiin kauppakeskuk-
siin esimerkiksi Hyvinkaalla ja Vantaalla.
Asemakaavan muutoksella alueelle osoitetaan liikerakennusten korttelialu-
etta, jolle voi sijoittaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksi-
kon. Alueen rakennusoikeus vahenee voimassa olevaan asemakaavan nah-
den ja samalla poistuu tarve maanalaiseen pysakointiin seka kansirakentei-
siin. Varaukset tulevaisuuden raideliikenteen alueiksi sailyvat ennallaan.
Alueen osoittaminen liikerakentamiseen yhteistyokumppanin viitesuunnitel-
man mukaisesti edellyttda muutostoimenpiteitéd myds liikenteen ja paikotuk-
sen osalta. Korttelin 3104 tontti 5 on toiminnan luonteen vuoksi sekda muun
liilkenneverkon toimivuuden nakodkulmasta syyta palauttaa katualueeksi.

1) Vaikutusten arvioinnin tulokset
Autopaikoitus

Alueelle laadituissa, asemakaavan muutokseen liittyvissa paikoitustarkaste-
luissa kay ilmi, etta autopaikoitustavoite (1ap/asunto) tulee mahdollisesti ai-
heuttamaan paikoitusalueiden lisdarakentamisen tarvetta Viirinlaakson alu-
eella. Tdma aiheutuu paljolti toteutuneiden rakennushankkeiden pienista
asuntokokototeutumista seka aikaisemman asemakaavan mukaisista valjista
autopaikkavaatimuksista (1ap/70 k-m2 ja 1 ap/100 k-m2). Jalkimmaisen
vaatimuksen mukaan rakentajan tarvitsee toteuttaa arviolta 2 autopaikkaa
jokaista kolmea asuntoa kohden. Kun liityntapysakdinti osoitetaan valiaikai-
sesti tontilla 21 (aiemmin tontti 6) toteutettavan liikerakentamishankkeen
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kayttoon, aiheuttaa tama kyseisen voimassa olevan kaavamaarayksen jo
valmiiksi aiheuttaman ongelman hetkellisen pahenemisen alueella. Tahan
vastataan osoittamalla rautatiealue (LR) jatkossa paikoituskayttéon.

On kuitenkin todettava, ettd uuden valmisteltavana olevan Maankaytt6- ja
rakennuslain uudistuksen mukaan myods asemakaavoituksen tulee jatkossa
selkedmmin ja sitovammin tukea kestavaa kehitysta ja hiilineutraalia yhdys-
kuntarakennetta. Tama tarkoittaa aikaisempaa suuremmassa maarin siirty-
mista esimerkiksi joukkoliikenteen kdyttdéon, etatdiden tekemiseen, henkil6-
autotarpeen vahentamiseen, fossiilittomien polttoaineiden kayttdéon ja kay-
tettavien resurssien ja jo tehtyjen investointien tehokkaampaan hyédynta-
miseen.

Liikenne

Viirintien vanha katu (voimassa olevassa kaavassa korttelin 3104 tontti 5)
on tarpeen palautta katualueeksi ja sille tulee tehda tilavaraussuunnitelman
mukaiset liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden edellyttamat kehitystoi-
menpiteet. Samalla muodostuva katualue nimetaan Pikkuviirintieksi. Liiken-
teen melu ja tarina huomioidaan katualueiden seka ratavarauksen osalta.

Kestdva kehitys

Ekologinen kestavyys on huomioitu sijoittamalla taajaman palvelutarjonnan
kannalta merkittavat hankkeet keskusta-alueille, kevyen liikenteen ja tassa
tapauksessa erityisesti joukkoliikenteen verkostojen aarelle (matkakeskuksen
ldheisyyteen). Kun tehostetaan maankayttdéa keskusta-alueilla ja tiivistetaan
taajamarakennetta, vahennetdan myds yhdyskuntateknisen huollon rakenta-
mistarvetta ja sadstetaan luonnonvaroja. Samalla tarve ottaa luonnontilaisia
alueita keskustan ulkopuolelta rakentamisen piiriin vahenee. Hulevesien hal-
lintaa koskevilla maarayksilla ja toimenpiteilla parannetaan hulevesien laatua
ja hallitaan niiden maaria esimerkiksi saailmididen aiheuttamissa kuormitus-
tilanteissa. Uudet liiketilat vahentavat asiointitarvetta kunnan ulkopuolella ja
vahentavat nain myos lilkkennetta asuntojen ja kauempana, kunnan ulkopuo-
lella, sijaitsevien liikekeskusten valilla.

Taloudellinen kestavyys perustuu myds jo olemassa olevien investointien te-
hokkaampaan kayttéon taajamien keskusta-alueilla. Lisaksi kunta hydtyy uu-
sista tyOpaikoista alueella seka investoinnin rakentamisaikaisista tyollisyys-
vaikutuksista. Palvelujen parantuminen edesauttaa kuluttajien ostovoiman
kohdentumista kunnan alueelle, kun ostosmatkat muiden kaupallisten kes-
kusten suuntaan vahenevat.

Sosiaalinen kestévyys on huomioitu mahdollistamalla kuntalaisille hyvat ja hy-
vin saavutettavissa olevat kaupalliset palvelut Idhella asuinpaikkaa, joukkolii-
kenneyhteyksien ja kevyen liikenteen reittien darelld. Lisdksi sosiaalista kes-
tavyyttd tukevat uudet tyopaikat liiketilojen mydéta syntyvien palvelujen pa-
rissa.

Keskusta-alueisen tiivistaminen ja palvelujen osoittaminen keskusta-alu-
eelle, Klaukkalan osa-yleiskaavassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, va-
hentda yksityisautoilun tarvetta seka uusien investointien tarvetta yhdys-
kuntateknisen huollon toteuttamiseksi ja pienentdaa ndin ollen hiilijalanjdlked
lilkenteen ja rakentamisen tuottamien paastdjen osalta.
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2) Lausunnot, mielipiteet, muistutukset ja niiden huomioiminen
Saapunut palaute ja laaditut vastineet on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa. Luonnosvaiheessa lausuntoja esitettiin 4. Lausuntojen johdosta
asemakaavan muutoksen kaavakarttaan ja selostukseen on tehty tas-
mennyksia koskien raideliikenteen sijoittumista ja siita aiheutuvaa liiken-
teen melua ja tarinda seka hulevesien hallintaa. Lisaksi merkintdja on
tarkistettu havainnollisuuden, luettavuuden ja esitystekniikan nakékul-
masta. Ehdotusvaiheessa Nurmijarven Sahkéverkko Oy esitti, etta alu-
eella huomioidaan olemassa olevien johtojen siirtaminen. Uudenmaan
ELY-keskus esitti, etta paivitetyn raideliikenteen melu- ja tarinaselvityk-
sen tulokset tulee huomioida kaavamaarayksissa. Aineistoa on hyvaksy-
misvaiheessa taydennetty palautteen ja selvityksen osalta.

—
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Kuvat 12 ja 13. Syksylld 2021 laadittu asemakaavan muutos-
ehdotus (ylld) sekd ehdotusvaiheen havainnekuva (alla).
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5. Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

5.5.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 4,8 ha. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuu 4 tonttia, kaksi liikerakennusten korttelialuetta ja kaksi yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevaa tonttia Luhtajoentien varressa. Tontilla 21 on ra-
kennusoikeutta yhteensa noin 6000 k-m2. Tama on noin 3000 k-m2 vahem-
man kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Tontin 20 rakennusoikeus sai-
lyisi muuttumattomana, ollen 9000 k-m2. Tontille 21 sijoittuisi arviolta noin
3-4 uutta liiketilaa. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa tontin
kayttoon riittdvat piha-alueet lastausta seka paikoitusta varten. Autopaikkoja
tulee osoittaa 1/30 k-m2 liiketilojen ja 1 ap/50 k-m2 muiden tilojen osalta.
Asemakaavan muutoksen mydéta vanha Viirintien olemassa oleva katu palau-
tuu katualueeksi ja se nimetaan uudelleen Pikkuviirintieksi. Katualuetta suun-
nittelualueella on yhteensa noin 1,17 ha ja pysadkodintialuetta n. 1 ha.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavalla mahdollistetaan noin 6000-k-m2:n laajuisen liikerakentami-
sen toteutus Klaukkalan keskusta-alueelle kaavamerkinnalld KM-2. Tama
mahdollistaa seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan sijoittumisen alueelle.
Alueelle tulee varata riittavat autopaikat (1ap/30k-m2 liiketiloille ja 1/50 k-
m2 muille aputiloille).

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan maarayksia rakennusten arkkitehtuurista, paikoi-
tusalueiden toteutuksesta, puiden istuttamisesta ja kortteleiden liikenteen
seka ajoyhteyksien jarjestamisesta. Tontin alueet, joita ei rakenneta, tulee
istuttaa ja pitda hoidetussa kunnossa. Hulevesien kasittelyssa ohjataan tont-
tikohtaiseen viivyttamiseen. Myds alueen ajoneuvo- ja raideliikenteen aiheut-
tamat melu ja tarind seka pienhiukkaset on huomioitu kaavamaarayksissa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet ja yleiset alueet

Kaavamuutoksessa muodostuu kaksi KM-2-korttelialuetta ja tonttia (liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan vahittais-
kaupan suuryksikén). Kerrosluku on osoitettu tontilla rakennusaloittain: ole-
massa olevan Citymarketin osalta, tontti 20, se on kolme (III) ja uuden kort-
telialueen, tontti 21, osalta kaksi (II). Lisdksi kaksi muuntamoille tarkoitettua
rakennusalaa paikoitus, eli LP- ja LPA-alueilla muutetaan yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, ET, ja muodostetaan omiksi
tonteikseen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesta autopaikkojen korttelialueesta
LPA ja rautatiealueesta (LR) muodostuu yleisia paikoitusalueita (LP-2), la-
hinna ldaheisen matkakeskuksen toimintaan liittyvaa liityntéapysakdintia var-
ten. Nailla alueilla huomioidaan mahdollisen tulevan Klaukkalan radan radan
ratavaraus (LR-1) ja sen aiheuttama melu- sekd tarind. Rata osoitetaan lii-
tyntapysakdintialueille, LP-2, alustavasti maantason, eli 1. kerroksen, alapuo-
lelle.
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Korttelialueet ja yleiset alueet ovat seuraavat:

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

5.3.2 Muut alueet

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vaikutuksiltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikan.

Alueelle saa sijoittaa pdivittasitavarakauppaa. Lisdksi aluelle voidaan sijoittaa
erikoistavaraliikkeita ja toimistotiloja.

Tontille merkityn rakennusoikeuden lisaksi alueelle saa rakentaa
kauppaliikkeisiin kuuluvia toimisto-, sosiaali-, lastaus- ja teknisia tiloja.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia ja olosuhteisiin nahden kestavia.
Yhtdjaksoinen julkisivupinta tulee jasentid ja jakaa selkeisiin osiin, siten ettd ne
soveltuvat laadukkaaseen kaupunkiymparistodn. Korttelialueella mahdollisesti
tapahtuva tavaroiden varastointi ja jatehuolto on jarjestettdva siten, ettei niista
aiheudu ymparistda rumentavaa tai muuta haittavaikutusta. Huoltoliikenteelle ja
varastoinnille varatut pihat on aidattava. Alueella on sallittu lasikatieisten tilojen
rakentaminen. Julkisen katutilan tavoin toimivia ftiloja ei lasketa kerrosalaan.
Tontilta 21 el saa osoittaa ajoyhteyttd LP-2-alueille, eika kyseisid alueita tule
kayttaa KM-2-korttelialueiden paikoitukseen.

Yleinen pysakdintialue
Alue on varattu liityntapysakaintiin, eika silta tule osoittaa ajoliittymia tontille 21.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Autopaikan pienin sallittu etdisyys muuntamosta on 2 metnia.

Rautatiealue.

Merkinndlla on osoitettu esiselvityksen mukaan suunnitellun Klaukkalanradan ja
aseman tilantarve. Aluetta voidaan kayttaa paakayttotarkoituksen mukaiseen
toimintaan, kunnes alue tarvitaan rautatien rakentamiseen.

Lisdksi alueita on osoitettu eri kayttdén alueen osina merkinndilla kuten:

——
= m1100 —
R

ma/p

[
L1

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puutarhamyymalan. Luku merkinnan peréssa
osoittaa suurimman sallitun rakennusocikeuden.

Maanalainen pysdkainti.

Alueen osa, joka on varattu lastaus- ja huocltopihaksi. Lastaus- ja huoltopiha on
ainakin osin katettava ja aidattava umpinaisella seindlld. Sisaanajoaukot on
varustettava umpinaisilla ovilla.

Asemakaavan muutoksen kaavakartalla annetaan maardayksia tonttien hule-
vesien hallinnasta, meluntorjunnasta, tarindan huomioimisesta seka rakennus-
ten arkkitehtuuriin liittyvista asioista. Lisdksi on annettu maardyksia tontin ja
kerrosten korkeusasemista, tontin rakentamattomien osien toteutuksesta
seka ajoyhteyksien jarjestdmisesta paikoitukseen varatuilla alueilla, LP. La-
hinna pysakoéinti- ja katualueilla sdilytetaan raideliikenteen aluevaraus tule-
vaisuutta varten merkinnalla LR-1 seka annetaan maarayksia ratavarauksen
huomioimisesta. Kulkuyhteystarve (jk) tontin 21 [api on esitetty ohjeellisena,
ja toteutetaan tontinkayttésuunnitelman pohjalta siten, ettd yhteys liitynta-
pysakoinniltd kaupan palveluille toteutuu luontevasti.
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Asemakaavan muutoksessa on osoitettu aluevaraukset yhdyskuntateknisen
huollon verkostolle. Varaukset perustuvat padosin olemassa oleviin johtoi-
hin, mutta myo6s uuteen hulevesiselvityksen mukaista hulevesiputkea varten
osoitettuun aluevaraukseen korttelin 3104 tontin 21 alueella.

::_O'_': Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_______ h hulevesiviemari

z sahkokaapeli

j jatevesi

v vesijohto

5.4 Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksella Klaukkalan keskustaan muodostuu uusi liike-
tontti, jonka tulevat asiakkaat lisdavat jonkin verran Klaukkalan Viirinlaak-
son alueen olemassa olevien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien kan-
nattavuutta tuoden lisda asiakaskuntaa. Rakentaminen tehostaa jo tehtyjen
yhdyskuntateknisten asennusten ja katujen seka alueen palveluiden kaytt6-
astetta. Tama lisaa kuitenkin hetkellisesti my6s paikoitusalueiden tarvetta.

Keskusta-alueisen tiivistaminen Klaukkalan osayleiskaavassa esitettyjen pe-
riaatteiden mukaisesti vahentda yksityisautoilun tarvetta ja pienentaa nain
hiilijalanjalkeda. Tama on myds Uusimaa 2050-kaavakokonaisuuden tavoittei-
den mukaista.

Asemakaavan vaikutuksia seka tarvittavia toimenpiteita sen toteuttamiseksi
on todennettu asemakaavan muutokseen liittyvilla selvityksilla, joista
keskeisimmat ovat:

Viirinlaakson toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy (2013), pdivitys 2021
Selvityksen mukaan alueen liikenne voidaan jarjestaa toimivasti ja
turvallisesti asemakaavan muutoksen mukaisilla katu-ja korttelialueilla ja
selvityksessa esitetettavilla jarjestelyilla, siten ettd asemakaavasta
aikaisemmin jo poistettu Viirintie tulee palauttaa katualueeksi
(Pikkuviirintie). Sille seka Viirintielle tulee osoittaa kaantyvia kaistoja
lilkenteen sujuvuuden parantamiseksi.

Liikenneselvityksen mukaiset toimenpiteet on huomioitu kaavakartalla ja
pdivitetty kaavaselostukseen.

Viirinlakso I asemakaava-alueen katujen yleisuunnitelma, Ramboll Finland Oy,
2021

Asemakaava-alueen uusi katu, Pikkuviirintie on sijoitettu kaavakartassa
merkityille katualueelle. Katualueiden leveydet ja katujen toimivuus on
tarkastettu kaavatydn yhteydessd. Kaistajarjestelyt on

osoitettu alueen lilkennesuunnitelman mukaan. Suunnitelmakartassa on
esitetty Pikkuviirintien ja Viirintien tilanvaraus, kaantyvat kaistat
huomioiden.

Katujen tasaukset on pyritty sovittamaan mahdollisimman hyvin
ympardivaan maastoon, huomioiden alueen tuleva rakentaminen. Katujen
tasauksissa on huomioitu alueen maasto ja kuivatuksen toimivuus. Katujen
tasaukset tarkistetaan ja suunnitellaan katusuunnitelmavaiheessa.
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Asemakaava-alueen vesihuolto on pyritty jarjestamaan suurelta osin
viettoviemadrein. Alueelle on suunniteltu yksi jatevesipumppaamo.
Katujen ja yleisten alueiden kuivatus on suunniteltu toteutettavan
hulevesiviemarein. Kaava-alueen eteldosaan on suunniteltu hulevesien
viivytysallas.

Yleissuunnitelman mukaiset aluevaraukset on huomiotu kaavakartalla.

Viirinlaakso I, Nurmijérvi asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll
Finland Oy, (2014), paivitys 2021. Selvityksen mukaan asemakaava-alue on
mahdollista toteuttaa melko tavanomaisilla rakenneratkaisuilla selvityksessa
esitetyt melunsuojaustapeet huomioiden. Sen mukaan arvoituna
asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu paivalla suurimmillaan 65 dB
keskimelutaso, jolloin daneneristavyystarve on 30 dB (65 dB ulkomelu - 35
dB sisamelun ohjearvo = 30 dB) ja uuden liikerakennusten korttelialueen
rakennuksiin 60 dB, jolloin déaneneristystarve on 25 dB. Asemakaavakarttaan
on paivitetty tarpeelliset kaavamaaraykset selvityksen edellyttamista
melusuojaustoimenpiteista. Viirinlaakso I, tarind- ja runkomeluselvityksen,
Ramboll, 2014, padivitetty 2022, johtopaatdsten perustella hairitsevan
tarinan alue ei ulotu kaavamuutoksessa esitetyille liikerakennusten
rakennusaloille, eika mydskaan runkomelun vaikutuksia tarvitse erikseen
huomioida maarayksissa.

Viirinlaakso I,hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, (2013), pdivitys 2021.
Kaikki suunnittelualueen hulevedet virtaavat hulevesiverkostojen ja
hulevesirakenteiden kautta Luhtajokeen. Alueelle on jo nykyisellaan
rakennettu hulevesiallas ja ojapainanteita tasaamaan virtaamia ennen
Luhtajokeen johtamista. Jo nykyiselldadan hulevedet virtaavat ndiden
viivytysrakenteiden kautta ja siten merkittaville alueellisille hulevesien
viivytysrakenteille ei ole kaavamuutoksen johdosta tarvetta. Hulevesien
virtaamamuutokset ovat hallittavissa tonttikohtaisella viivytyksella ja
mahdollisuuksien mukaan toteutettavilla hulevesipainanteilla ennen
hulevesiviemariverkostoon johtamista.

Suunnittelualueen tulvareitteina toimivat reunatuetut kadut, joiden
tasaukset on suunniteltava siten, etta niiden matalimmista kohdista on
yhteys tulvareitteihin. Katujen matalimpiin kohtiin on suositeltavaa sijoittaa
lisakaivoja kuivatuksen varmistamiseksi.

Hulevesien hallintaa koskevat johtopaatdkset on huomioitu
kaavamadrayksissa seka kaavakartalla aluevarausmerkinngin.

Autopaikkalaskelma, Viirinlaakso I, mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa
selvityksessa edellytetyt, aluelliseen tavoitteeseen (1 ap/asunto) nahden
puuttuvat, autopaikat. Tama edellytta autopaikkojen lisdrakentamista.

Asemakaavalla osoitetaan uusi paikoitusalue Viirinlaaksonkadun varteen.
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistaa alueen rakennetta. Asemakaava-alueen ympa-
ristd on jo osittain rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaan, joten
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muutos rakennettuun ymparistéon ei ole merkittava. Asemakaavassa anne-
taan maadrayksia rakennusten arkkitehtuurista ja piha-alueiden jarjestami-
sestd. Olennaisin muutos on maanalaisten paikoitustilojen ja kansirakenteiden
poistuminen, rakennusoikeuden vadheneminen, katualueen palauttaminen
korttelialueen sisalla vanhan Viirintien osalta seka uusi paikoitusalue.

Asemakaavan muutoksen vaikutus taajamakuvaan on eheyttava, kun kesken-
erdisen nakodinen ymparistd, peltomainen rakentamaton alue, muuttuu raken-
netuksi voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoituksen mukaisesti. Ase-
makaavan muutoksen tarkoitus onkin ldhinna edistaa tata taajamarakenteen
kehitysta huomioiden uuden yhteistyékumppanin suunnitelmat ja niiden edel-
lyttamat muutostarpeet.

Asemakaavan muutoksella poistuvat sittemmin Nurmijarven tapauksessa to-
teutuksen kannalta melko eparealistisiksi osoittautuneet kansiratkaisut ja pa-
lautetaan vanha Viirintien katualue korttelialueesta (kortteli 3104 tontti 5) ka-
tualueeksi ja nimetaan se uudelleen Pikkuviirintieksi.

Asemakaavan toteutus vaiheittain aiheuttaa valiaikaisesti autopaikkojen tar-
peen korostumisen alueella. Asemakaavan muutoksen ohessa tehdyt paikoi-
tustarvetarkastelut edellyttdvat autopaikkojen lisarakentamista kaava-alu-
eella, nykyiselld rautatiealueella (LR).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoén
Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Aiemmin avoimena ollut to-
teuttamaton peltoalue rakentuu ja tdydentaa Klaukkalan keskustan taajama-
rakennetta.

Vaikutukset hulevesien madraan ja laatuun ovat melko vahaisia, silla alueella
on jo olemassa hulevesiverkosto, jota taydennetdan selvityksen mukaisesti,
seka hulevesiallas. Asemakaavan muutoksessa annetaan lisaksi maadrayksia,
joilla hulevesien maaria seka laatua voidaan hallita.

Alueella ei myoskdan ole todettu sellaisia luontoarvoja, joihin asemakaavan
toteuttamisella olisi vaikutusta.

5.4.3 Vaikutukset tekniseen huoltoon
Muodostuva uusi tontti 21 on liitettévissa olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan. Suunnittelualueen lapi kulkee kunnallistekniikkaa, jota on mahdolli-
sesti osittain tarpeen tdydentaa asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi.
Tama tarkentuu suunnittelun edetessa. Uuden tontin rakentaminen vaatii
Viirintien vanhan, jo asemakaavalla muuhun kayttd6n osoitetun katualueen
palauttamista uudelleen katualueeksi, jotta uusien liikerakennusten asiakas-
ja huoltoliikenne on mahdollista.

Vaikutus yhdyskuntateknisen huollon lisdrakentamiseen on verrattain vahai-
nen. Pikkuviirintien osalta tulee arvioitavaksi liikennejarjestelyjen parantami-
nen liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden osalta tehdyn tilavaraustarkas-
telun pohjalta huomioiden liikerakentamisen huoltoliikenne seka alueen asia-
kasliikenne.

5.4.4. Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
Asemakaavan mukainen liikerakentaminen lisaa alueen palvelutarjontaa eri-
tyisesti erikoiskaupan osalta, parantaa lahipalveluiden saatavuutta, véhentaa
henkildauton kayttdétarvetta ja mahdollistaa ostovoiman kohdentamisen kun-
nan alueen omiin kaupallisiin palveluihin. Uusien liikkeiden sijoittuminen ydin-
keskustaan, kevyen- ja julkisen paikallisliikenteen saavutettavuuden piiriin,
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aivan uuden matkakeskuksen laheisyyteen, parantaa erityisesti ikaantynei-
den, nuorten, autottomien ja pienituloisten mahdollisuuksia tehda ostoksia.
Lisaksi hankkeella on positiivisia vaikutuksia tydllisyyteen, niin rakennusai-
kana kuin kaupallisten palveluiden tydvoimatarpeen osalta. Kaupallisten pal-
veluiden kehittymisella ja pysakoéintimahdollisuuksien lisaamisella odotetaan
olevan positiivinen vaikutus myds alueen vetovoimaan ja asukastyytyvaisyy-
teen.

5.5 Ympadriston hairiotekijat
Kaava-alueen vieressa sijaitsee Klaukkalantie ja Luhtajoentie, jotka aiheutta-
vat lilkkenteen melua, joka nostaa aanitasot suunnittelualueella yli suositusten
lahinna katujen varsilla. Melusta johtuen kaavassa on annettu maarayksia
meluntorjunnasta.

Keskustan liikenteen melulla (katualueet kuten Klaukkalantie ja Luhtajo-
entie-Viirintie) seka mahdollisella tulevalla raideliikenteen melulla on vai-
kutusta alueen rakentamiseen ja ne on huomioitu kaavaratkaisussa seka
maarayksissa. Nain turvataan tyotilojen valtakunnallisten suositusten mukai-
nen aanitaso. Tarina- ja runkomeluselvityksen johtopaatésten perustella hai-
ritsevan raideliikenteen runkomelun vaikutuksia tarvitse erikseen huomioida
maadrayksissa.Myds itse suunnittelualueen kaavaratkaisun mukaisten liiketi-
lojen edellyttama lastaustoiminta aiheuttaa melua, jonka vaikutusten va-
hentaminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

Mahdollinen tuleva raideliikenne seka raskas liikenne aiheuttavat tarinaa,
joka tulee huomioida alueen rakentamisessa maardysten mukaisesti. Se ei
kuitenkaan selvityksen mukaan merkittavissa maarin ulotu esitetyille liikera-
kentamisen rakennusaloille eika edellyta nailla oleellisia toimenpiteita.

Keskustan liikenne aiheuttaa myds pienhiukkaskuormitusta suunnittelu-
alueella. Tama on syyta ottaa huomioon esimerkiksi ilmastointiin liittyvia il-
manottoaukkoja sijoitettaessa seka maarayksilla, jotka koskevat istutettuja
alueita ja suojaistutuksia.

Liikenne aiheuttaa jonkin verran pienhiukkaskuormitusta. Taéma ei todenna-
kdisesti edellyta toimenpiteitd muualla kuin Klaukkalantien varressa.

5.6 Kaavamerkinnat- ja maaraykset
Luettelo maarayksista ja kaavakartta maarayksineen on selostuksen liit-
teena.

5.7 Nimisto
Kertaalleen asemakaavan muutoksella poistunut Viirintien katuosuus (voi-
massa olevan asemakaavan korttelin 3104 tontti 5) palautetaan katualueeksi
ja nimetddn Pikkuviirintieksi, silld nimi Viirintie on jo kaytossa katuverkon
muilla osuuksilla.

Kuva 14. Tulevan Pikkuviirin-
tien katualue nykytilanteessa
Viirintieltd pdin katsottuna.
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6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu tontinkayttésuunnitelma, jonka laatimista asemakaavoi-
tus on ohjannut. Tédman pohjalta on laadittu asemakaavan muutoksen kartta
maarayksineen.

6.2 toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa ennen asemakaavan lain-
soimasuutta suoralla rakennusluvalla. Rakentaminen tapahtuu yksityisen toi-
mijan toimesta. Alueen rakentaminen ei Pikkuviirintien itdosaa lukuun otta-
matta edellytd merkittdvaa kadunrakentamista, mutta edellyttaa joitakin ajo-
tai kulkuyhteyksiin liittyvia jarjestelyja seka yhdyskuntateknisen verkoston
tdydentamista.

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

6.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan ja sen maaraysten toteumista valvoo rakennusvalvonta.

6.3.1 Kaavataloudellinen tarkastelu

Asemakaavan laatiminen edellyttdad asemakaavatasoisten selvitysten paivit-
tdmista, asemakaavan muutoksen laatimista (asemakaavoituksen omana
tyona), katualueiden suunnittelua ja uudelleenrakentamista, uuden hulevesi-
putken rakentamista seka paikoitusalueiden suunnittelua ja toteutusta. Ase-
makaavan muutoksen kunnallisteknisten selvitysten, suunnittelun ja toteu-
tuksen alustava hinta-arvio ylittda tonttimyynnin tuotot.

Nurmijarvelld 11.01.2022

Anita Pihala Katri Peltoniemi
va. asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
kaavan laatija

PL 37

01901 Nurmijarvi @ e T -
Puh. (09) 250 021 Nurmuam
faksi (09) 2500 2010

Email: kunta@nurmijarvi.fi

etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 543 Nurmijarvi Tayttamispvm 22.12.2021
Kaavan nimi KLAUKKALA Viirinlaakso |

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 08.11.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.08.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 5433348
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,7970 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]l] 4,7970
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 4,7970 100,0 15000 0,31 0,0000 -10700
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,6303 54,8 15000 0,57 -0,6728 -9100
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 2,1581 45,0 0,6642 -1600
E yhteensa 0,0086 0,2 0,0086

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
KM-2

KM-1

T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LP-2

Kadut

LR

LP

LPA

E yhteensa
ET

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha]
4,7970

2,6303
2,6303

2,1581
0,9889
1,1692

0,0086
0,0086

[%] [k-m?] [e]
100,0 15000 0,31

54,8 15000 0,57
100,0 15000 0,57

45,0
45,8
54,2

0,2
100,0

[ha +/-]
0,0000

-0,6728
2,6303
-3,3031

0,6642
0,9889
0,7173
-0,3833
-0,3203
-0,3384
0,0086
0,0086

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

-10700

-9100
15000
-24100

-1600

-500

-1100



Kaavatunnus: 3-348
Asia n:o: 966/10.02.03/2021

@ Nurmij 5rvi Paivitetty: 11.01.2022

Vuorovaikutusraportti

Vuorovaikutusraportissa esitetédn asemakaavan muutoksen lakisddteinen tiedottaminen seké
vuorovaikutus eli osallistuminen. Liséiksi esitetddn hankkeeseen liittyvd pddtoksenteko sekd
muu mahdollinen kaavahankkeen johdosta saatu palaute.

Asiakirjasta ilmeneviit esitetyt lausunnot, mielipiteet, muistutukset sekd niihin laaditut
vastineet. Liséiksi tuodaan esiin mahdolliset yleisétilaisuudet tai muu aiheeseen liittyvi
tiedottaminen ja uutisointi tai mahdollisesti somen kautta saatu palaute.

3-348 Viirinlaakso I:n asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 3104
seka katu-, tori-, rautatie- ja pysakodintialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3104 tontit 20 ja 21
liikerakennusten korttelialuetta (KM-2), yleista pysdkodintialuetta (LP) ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten seka tontit 22 ja 23,
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET) seka Pikkuviirintien katualuetta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan vahittaiskaupan suuryksikon, eli
liilkerakennusten sijoittaminen Viirinlaakso I:n alueelle. Samalla tutkitaan kaavamuutoksen
vaikutuksia katu- seka pysakodintialueisiin.

3-348 Klaukkala, Viirinlaakso |




1. Kaavanhankkeen kdaynnistaminen

1.1 Paatos asemakaavan tai asemakaavan muutoksen laatimisesta

Paatos asemakaavan laatimisesta perustuu rakentajan aloitteeseen tontin
luovuttamisesta liikerakennusten rakentamista varten. Taman pohjalta on
laadittu paatds tontin luovuttamisesta ja kaynnistetty hankkeen edellyttama
asemakaavan muutos. Tama paatds ja kaavamuutokseen vaikuttavat muut

paatdkset on esitetty seuraavassa:
(kv=valtuusto, kh=kunnanhallitus, asra=asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta)

- Klaukkalan osayleiskaava hyvaksytdan ja saa lainvoiman 2017 kv 27.1.2016 § 6

- tontinluovutussopimus kh 30.11.2020 § 264
- vireille tulopdatos asra 17.06.2021 § 59
- paatos rakennusluvan valmisteluun palauttamisesta asra 24.08.2021 § 71
- paatos rakennusluvan hyvaksymisesta asra 14.09.2021 § 83
- asemakaavoitusohjelma talousarvion osana kv 17.11.2021 § 154

Asemakaavoitusohjelmassa esitetdan merkittavat kaavahankkeet ja niiden
valmistelun eri vaiheiden arvioitu ajankohta. Asemakaavan laatiminen on
kaavoitusohjelman mukainen hanke. Valtuusto kasittelee kaavoitusohjelman

talousarvion ja -suunnitelman yhteydessa.
2. Osallistuminen
2.1 Osallistuminen kaavahankkeissa
Osallistuminen kaavahankkeessa 2 : o
esitetdan osallistumis- ja aavoitusohjeima

arviointisuunnitelmassa, OAS, joka Tiedotus

asetetaan nahtaville 14

vuorokaudeksi. OAS on luettavissa

kaavan sivuilla koko kaavahankeen OAS nihtavilla — Mielipide
ajan. Siita kay ilmi hankkeen

tarkoitus, aluerajaus, osallistuminen
kaavahankkeen eri vaiheissa, Luonnos nahtavilla
kaavatilanne (kuten asemakaava,
yleiskaava, maakuntakaava), muut Ehdotusvaihe

asiaan liittyvat paatokset, aiheeseen Ehdotus nahtévill - - — Muistutus
liittyvat selvitykset seka valmistelun
alustava aikataulu. Lisaksi OAS:ista
I6ytyvat kaavahankkeen osalliset ja
se, mihin osallinen voi osoittaa
mielipiteensd, muistutuksensa seka Lainvoimainen
lausuntonsa (viranomaistahot).

Mielipide

Valitus

Kaavahankkeen eri vaiheissa osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteita
(luonnosvaihe), muistutuksia (ehdotusvaihe) seka lausuntoja oheisen kaavion
mukaan. Kaavamuutoksen aineisto on kasittelyvaiheittain nahtavilla
osoitteessa: https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-

lilkenne/kaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/3-348-viirinlaakso-i/




3. Paatoksenteko

3.1 Paatoksenteko kaavahankkeissa ja hankkeen eteneminen

Paatos Viirinlaakso I:n asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta tapahtuu
oheisen kaavion mukaan. Koska hallintosaanté on muuttunut kaavahankkeen
aikana, ovat kaavahankkeen eri vaiheiden hyvaksymismenettelyt muuttuneet

ja poikkeavat luonnoksen hyvaksymisen osalta nykyista kdaytanndosta.

Aloitusvaihe
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta ilmoitti asemakaavan
muutoksen vireille tulleeksi ja esitti kunnanhallitukselle, etta
se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen
Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja paatti asettaa sen
nahtaville [
=
(]
>
1]
Kuulutus + OAS ja luonnos ndhtavilla GE,
=
. 2
Ehdotusvaihe Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittaa o
kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavaehdotuksen %
7]
%
Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen seka vastineet ja o
paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville %
>
[}
(v
X
Kuulutus + ehdotus nahtavilla
Hyvdksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittaa
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd ne
hvvaksvvat asemakaavan muutoksen

Kunnanhallitus hyvaksyy vastineet ja esittaa valtuustolle, etta
se hyvaksyy asemakaavan muutoksen

Valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen

alelalalaalaalala




4. Vireille tulo

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti ilmoittaa asemakaavan
muutoksen vireille tulleeksi 17.06.2021 § 59.

4.1 Vireille tulovaiheen paatoksenteko

4.2 Lakisaateinen vireille tulovaiheen vuorovaikutus

Vireille tulosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella
16.08.2021 ja kuulutus julkaistiin Nurmijarven Uutisissa 18.8.2021.
Osallisille 1ahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireille tulosta
(sekd kaavaluonnoksen nahtavilla olosta).

5.1 Luonnosvaiheen paatoksenteko

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittaa kunnanhallitukselle,
ettd se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen 17.06.2021 § 59.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen 09.08.2021 §
184 ja paatti asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA § 30).

Lisaksi valmisteluvaiheen kanssa samanaikaisesti tehdyssa hanketta
koskevassa rakennuslupapaatoksessa paatettiin seuraavaa (asra
24.8.2021 § 71 ja 14.09.2021 § 83):

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti adnin 1-10 palauttaa
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd rakennusluvassa pitdydytaan
asemakaavan mukaisessa julkisivun lasi- ja kiviainesmateriaalissa

=

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyi rakennusluvan ja
my®onsi vahaisen poikkeamisen autopaikkamaarasta seka
korkeusasemasta

~_

5.2 Luonnosvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 19.8.-20.9.2021 valisena aikana
(MRA § 30). Nahtavilla olosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla julkaistulla
kuulutuksella 16.08.2021 ja kuulutus julkaistiin Nurmijarven Uutisissa
18.8.2021. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavaluonnoksen
nahtavilla olosta.



5.3 Muu tiedottaminen ja uutisointi

5.3.1
Nurmijarven kunnan sivuilla julkaistiin tiedote asemakaavan muutoksesta:

Viirinlaakso I asemakaavan muutosluonnos nahtavilla - Nurmijarvi

(nurmijarvi.fi)

5.3.2
Lisdksi Nurmijarven Uutiset uutisoi kaavahankkeesta mm. seuraavaa:

Viirinlaakson asemakaavamuutos etenee — tulossa merkittava
vahittaiskaupan suuryksikkd? | Paikalliset | Nurmijarven Uutiset
(nurmijarvenuutiset.fi)

Kalle Mustonen: ”Viirinlaakson rakentaminen ei ole yhdentekeva asia” |
Paikalliset | Nurmijarven Uutiset (nurmijarvenuutiset.fi)

6.1 Ehdotusvaiheen paatoksenteko

Syksylla 2021, kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen, laadittiin
asemakaavan muutosehdotus. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti
kokouksessaan 02.11.2021 § 97 esittaa kunnanhallitukselle, etta se
hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen ja paattaa esittaa palautteeseen
laaditut vastineet. Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 08.11.2021 §
280 asemakaavan muutosehdotuksen, paatti asettaa sen nahtaville 30 paivan
ajaksi (MRA §27) ja esittaa alla esitetyt kirjalliset vastineet saapuneeseen
palautteeseen. Nahtavilla oloaikana esitettiin 4 lausuntoa.

6.1.2. Kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana saatu palaute ja
laaditut vastineet (MRA §30)

ELY-keskus

Kaava-aineistoon on liitetty luonnos meluselvityksesta. Pdivitetty selvitys
liitetdan ehdotusvaiheen aineistoon. Klaukkalan rata on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa osoittamalla sille varaus (LR). On tarkeaa, etta
asemakaavassa huomioidaan radan aiheuttama tilatarve riittavin
tilavarauksin siten, etta alueelle on mahdollista sijoittaa my6s meluntorjunta
siind vaiheessa, kun radan rakentaminen on ajankohtaista.

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd asemakaavakarttaan on
paivitetty/paivitetaan tarpeelliset kaavamaaraykset selvityksen
edellyttdmista toimenpiteista. ELY-keskus katsoo olevan tarpeellista, etta
lilkenne- ja runkomeluselvitys paivitetaan ja otetaan huomioon kaavassa
riittdvin maarayksin.



Kaavassa on annettu yleismaarays, ettd rakennusten perustukset tulee
suunnitella siten, etta rautatiealueen toteutuksesta ja kaytdsta aiheutuva
tarina ei aiheuta rakenteellisia vaurioita. Kaavaan on syyta lisatd maarays,
etta tarinan ja runkomelun osalta viitearvoissa noudatetaan voimassa
olevaa ohjeistusta.

Melusta on annettu yleismaarays, jossa edellytetaan 30 dB:n
aaneneristavyytta rakennusten ulkoseinille, ikkunoille ja muiden rakenteille.
ELY-keskus huomauttaa, etta alustavasta meluselvityksesta tai muusta
kaava-aineistosta ei selvia, minka vuoksi daneneristdvyyden tulee ty6-,
kokoontumis- tai liiketiloille olla 30 dB. Mikali erityista perustetta 30 dB:n
aaneneristavyydelle ei ole, maarays voidaan muuttaa kuulumaan:
"Sisamelutaso ei saa tyd- ja kokoontumistilojen osalta ylittda melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A) tai
liiketilojen osalta 45 dB (A).”Kaavamerkinndista ei selvia, mita tarkoittaa
ympyroity pieni h. Lisdksi kaavamerkinnoissa esitettya kaukolampdjohtoa
varattua alueen osaa (l) ei ole esitetty kaavakartalla.

ELY-keskus katsoo, etta kaavaehdotuksesta tulee pyytaa Vaylaviraston
lausunto.

Vastine:

Kaava-aineistoon on liitetty paivitetty selvitys liikkenne- ja
runkomelusta, jossa huomioidaan myds raideliikenne.
Melunsuojaustarve on esitetty kortteleita koskevissa
maarayksissa, sillda mahdollisten tulevien raiteiden
oletetaan lahtokohtaisesti sijoittuvan rakentamiseen
nahden eri tasoon, esimerkiksi kansirakenteen alle.

Melumaaraysta on muutettu siten, etta sita kay ilmi
meluselvityksen mukaiset valtioneuvoston suositusten
mukaiset enimmaisaanitasot eri tilojen osalta. Talldin
ty6- ja liiketilojen enimmaisaanitaso on 45 dB (A) eli
seinan aaneneristavyysvaatimus 25 dB (A) ja
kokoontumistilojen osalta arvo on 35 dB (A) ja siita
johdettu seinanaanieristavyysvaatimus 30 dB (A).

Johtoalueiden kirjaintunnisteet on téasmennetty
vastaaman alueelle jaavia johtoja.

Ehdotusvaiheessa kuullan myds Vaylavirastoa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Aluetta ei ole arvotettu Klaukkalan osayleiskaavaan liittyneessa
maisemaselvityksessa erityisen arvokkaaksi alueeksi eika sieltd ole
tunnistettu erityisida rakennusperintdékohteita. Asemakaavan
suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteita muinaisjaanndksia tai muita
arkeologisia kulttuuriperintékohteita. Keski-Uudenmaan alueellisella
vastuumuseolla ei ole asemakaavamuutoksesta huomautettavaa.



Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Nurmijarven Klaukkalan
Viirinlaakso I (3-348) asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Fingrid toteaa, etta kaava-alueelle ei sijoitu Fingridin
voimajohtoja tai muita toimintoja, joten Fingridilla ei ole
tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltéon.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus pitdaa hyvana kaavaratkaisussa esitettya
usean eri hulevesien hallintajarjestelman yhdistelmaa. Hulevesia on
tarkoitus viivyttaa tonttien ja katualueiden lisaksi olevassa hulevesialtaassa
ja ojapainanteissa. Jarjestelmien yhdistelmallé voidaan saavuttaa parempi
tulos verrattuna yhden menetelman kayttéon. Hulevesien laatua koskevaa
kaavamaaraysta esitetaan muutettavan muotoon: Liikenndidyilta alueilta
hulevedet tulee johtaa hulevesiuomiin suodattavien kerrosten kautta.

Vastine:

Kaavakarttaan on tdsmennetty maarays: Liikenndidyilta
alueilta hulevedet tulee johtaa hulevesiuomiin
suodattavien kerrosten kautta.

5.2 Lakisadaiteinen ehdotusvaiheen vuorovaikutus (MRA § 27)

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 18.11.-17.12.2021 valisena
aikana (MRA § 27). Nahtavilla olosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla
julkaistulla kuulutuksella 15.11.2021 ja kuulutus julkaistiin Nurmijarven
Uutisissa 17.11.2021. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta.

6.3 Muu tiedottaminen ja uutisointi
6.3.1

Nurmijarven kunnan sivuilla julkaistiin tiedote asemakaavan muutokseen
liittyen:

Katusuunnitelmaehdotus Viirinlaakso I alueelle ja
puistosuunnitelmaehdotus Uudenniityntien alueelle - Nurmijarvi

(nurmijarvi.fi)




7.1 Hyvaksymisvaiheen paatoksenteko

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 11.01.2022
esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd ne hyvaksyvat
asemakaavan muutoksen ja etta kunnanhallitus esittaa laaditut vastineet
saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin (MRA §27). Lausunnot,
muistutukset ja laaditut vastineet on esitetty alla.

Kunnanhallitus paatti esittda valtuustolle, ettd se hyvaksyy asemakaavan
muutoksen ja paatti esittaa laaditut vastineet saapuneeseen palautteeseen
kokouksessaan 17.01.2022.

Valtuusto paatti hyvaksya asemakaavan muutoksen kokouksessaan
26.01.2022.

7.1.2. Kaavamuutosehdotuksen nahtavilla oloaikana saatu palaute ja
laaditut vastineet (MRA §27).

Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla

ei ole kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta lausuttavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Nurmijarven Sahko Oy:lla
ei ole huomauttamista kaavaehdotuksesta.
Nurmijarven Siahkoverkko Oy

pyytaa huomioimaan Pikkuviirintien 0,4 ja 20kV kaapeleiden
siirtokustannukset seka Viirinlaaksonkadun ja Luhtajoentien valiin sijoittuvan
LP-2 paikoitusalueen ilmajohtojen siirron, edellyttden, ettd rakentamattoman
Luhtajoentien itdpuolelta I16ytyy sijoituspaikka tilapaiselle ilmajohdolle.
(Lausunnon antaja on ilmoittanut siirtokustannukset).

Vastine:

Kunta on huomioinut siirtotarpeen ja -kustannukset ja
niihin varaudutaan toteutussuunnitelmissa, Viirinlaakso
II:n kaavasuunnittelussa seka kunnallistekniikan
toteutuskustannuksissa.

Uudenmaan liitto
ei anna lausuntoa koskien Viirinlaakso I:n asemakaavan muutosehdotusta.
Vaylavirastolla

ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.



Uudenmaan ELY-keskus

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta 20.9.2021. Kaava-aineistoon on
liitetty 21.10.2021 paivatty likennemeluselvitys, jonka mukaan rakennusten julkisivuille
kohdistuisi enintdan 60 dB melutaso. TAman nojalla rakennuksille on annettu kaavassa
vahintdan 25 dB aaneneristavyysvaatimus, jotta sisamelujen osalta paastaan
ohjearvoihin.

Vuorovaikutusraportin mukaan kaava-aineistoon on liitetty paivitetty selvitys liikenne- ja
runkomelusta, jossa huomioidaan myds raideliikenne. Aineistossa meluselvitysta ei
kuitenkaan ole. ELY- keskuksen kunnasta saaman tiedon mukaan selvitys on viela
kesken, ja se tullaan liittdmaan aineistoon ennen kaavan hyvaksymista. ELY- keskus
pitaa tarkeana, etta selvityksen tulokset valittyvat kaavamaarayksiin tarpeellisilta osin.

Vastine:

Paivitetty tarina- ja runkomeluselvitys on liitetty kaava-
aineistoon. Sen perustella esitettyja kaavamaarayksia
voidaan pitaa riittavina. Kaavakartassa on annettu
yleispiirteinen ohje raideliikenteen melun ja tarinan
huomioimisesta. Selvityksen johtopaatdsten perustella
raideliikenteen hairitsevan tarinan alue ei ulotu
kaavamuutoksessa esitetyille liikerakennusten
rakennusaloille, eikd mydskaan runkomelun vaikutuksia
tarvitse erikseen huomioida maarayksissa. Selvitys on
lahetetty ELY-keskukselle tiedoksi ennen
kaavamuutoksen hyvaksymiskasittelya.



