Tilan 543-408-1-152 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 28.10.2021 § 79
952/10.03.00.03/2021

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 8 000 m2:n suuruinen tila Kalliokorpi 543-408-1-152, joka sijaitsee Numalahdessa
osoitteen Metsaperantie 39 lansipuolella.

Rakennustoimenpide
Yksiasuntoisen 1-kerroksisen 250 k-m?:n suuruisen omakotitalon rakentaminen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mitoitusta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee my6s valtuuston vuonna 2015 hyvaksyma Perttulan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M-7) ja mitoitusvyohykkeelld 3 (mit-3).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee noin 4,5 km Kirkonkyldn taajaman
lounaispuolella. Metsdperan yksityistien etelapuolella on muutaman omakotitalon ryhma.
Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee valittdmasti ndiden rakennuspaikkojen eteldpuolella,
josta jatkuu laaja metsaalue kohti etelaa.

Hakemuksen kohteena oleva tila Kalliokorpi 543-408-1-152 on metsaa, mutta koilliskulmassa
sijaitsee osin romahtanut vanha maatalouden talousrakennus. Kulku Metsaperantielta
rakennuspaikalle on osoitettu rakennetun naapurikiinteiston Patila 543-408-1-153 kautta.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa Uotilan alakouluun on noin
3,8 km ja seka Kirkonkylan etta Klaukkalan taajamissa sijaitseviin ylakouluun ja muihin palveluihin



noin 7-8 km. Hongisojantien ja Lopentien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa ja talla hetkelld
Uotilan alakouluun kuljettaessa on koulumatka Lopentiellad arvioitu Koululiitu-ohjelmalla
vaaralliseksi koulutieksi kaikilla luokka-asteilla seka Hongisojantien varrella luokka asteilla 1-5.
Kirkonkylan suuntaan koulumatkaa ei ole arvioitu vaaralliseksi koulutieksi. Kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa 2020-2024 on varauduttu kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen
Lopentien/Klaukkalantien varrelle vuosina 2021-2022. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee
Lopentietd, jolla sijaitsevalle pysakille on rakennuspaikalta matkaa noin 1,6 km. Alueella on
Numlahden vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkosto.

Perttulan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin
selvityksin ja ematilakohtaiseen mitoitusvyohykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen
arvioitu rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti. Mitoitusvythykkeet on laadittu
yvhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen. Haettu rakentaminen ei ole osayleiskaavan
rakentamisen maaraa koskevien tavoitteiden mukaista, joten lupaan suostuminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Haettuun
lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Perttulan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on ajankohdan 1.1.2000 mukaisen tilajaotuksen
mukaisille tiloille osoitettu tilojen enimmaisrakentamismahdollisuudet. Osayleiskaavan mitoituksen
mukaan ajankohdan 1.1.2000 mukaisen tilajaotuksen mukaiselle tilalle Kalliokorpi 543-408-1-152 ei
ole osoitettu rakentamismahdollisuutta.

Hakemuksen kohteena oleva tila Kalliokorpi 543-408-1-152 on muodostettu vuonna 1989. Tama tila
on lohkotila vuonna 1949 rekisterdidysta ematilasta Patila 543-408-1-25, jonka pinta-ala oli tuolloin
11,51 ha. Ematilasta on muodostettu hakemuksen kohteena olevan tilan lisdksi kaksi rakennettua
lohkotilaa tilaa 543-408-1-112 (pinta-ala 1,00 ha) ja 543-408-1-144 (pinta-ala 0,50 ha) Patilan tilan
pinta-alaksi jdi 9,23 ha ja silla sijaitsee omakotitalo seka kaksi aloitettua asuinrakennusta.

Osayleiskaavassa on arvioitu tiloittain enimmaisrakentamismahdollisuudet ematilakohtaiseen
mitoitustarkasteluun perustuen. Osayleiskaavan tavoitteena oli saada kokonaiskuva kaava-alueen
rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarasta ja niiden sijoittumisesta. Toisena tavoitteena oli
saada suunnittelutarveratkaisujen kasittelyyn samoin perustein arvioitu
rakentamismahdollisuuksien tarkastelu kaikkien tilojen osalta, jota voidaan kayttaa lupakasittelyssa
tasapuolisen kohtelun vaatimuksen tayttymista arvioitaessa. Lisaksi rakentamismahdollisuuksien
maaran ja niiden sijoittuminen on ollut osana osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin perusteena.

Koska hakemuksen kohteena olevalle tilalle ei ole osayleiskaavan rakentamismahdollisuuksien
maaraa koskevan tarkastelun mukaista rakentamismahdollisuutta eika haetulle poikkeamiselle ole
olemassa erityisia syita, voidaan katsoa, ettd haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Lupaan suostuminen vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mitoituksesta.

Suunnittelutarveratkaisu



Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen esittelytekstissa esitetyin perustein.

P&aatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, 171 §, kunnan hallintosaanto 28 §.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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