Tilan 543-402-11-359 kayttotarkoituksen muutosta koskeva
suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 70
1052/10.03.00.03/2021

Tilalle P&nttdl4 543-402-11-359, jonka pinta-ala on 5565 m?, haetaan suunnittelutarveratkaisua
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 61 k-m?:n suuruisen lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi omakotitaloksi. Tila sijaitsee Kirkonkyla asemakaavoitetun taajaman pohjoisosassa
osoitteessa Heinojantie 77.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silld, ettd lomarakennus on rakennettu talviasuttavaksi ja
edellinen omistajapariskunta on asunut siella vakituisesti noin 20 vuotta.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee taajamatoimintojen alueella.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Kirkonkylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Kunnanhallitus on 21.6.2021 § 174 hyvaksynyt Kirkonkylan osayleiskaavaehdotuksen asettamisen
nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten. Osayleiskaavaehdotus on nahtavillad 26.8.-24.9.2021
valisen ajan Osayleiskaavaehdotus on laadittu ohjaamaan asemakaavallista suunnittelua ja se on
tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavaehdotuksessa hakemuksen kohteena oleva
tila on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP-12), joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Tila sijaitsee alueen osalla, joka on luonnonsuojelullisesti arvokas (slI-19/8)
ja (sl-19/9). Merkinnilla osoitetaan selvityksissa havaitut lepakoiden tarkeat ruokailualueet ja
siirtymareitit. Lisaksi hakemuksen kohteena oleva lomarakennuksen rakennuspaikka on osoitettu
kohteeksi, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas (sl-18/1). Merkinnalla on osoitettu
selvityksissa havaitut kohteet, joissa sijaitsee lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.



Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee Kirkonkylan taajaman pohjoisosassa ja rajautuu idasta
asemakaavoitettuun alueeseen ja lannesta Heinojantiehen. Tilan pohjoispuolella virtaa Heinoja,
jonka rantaa pitkin kulkee myos 7 veljeksen ulkoilureitti. Tilan eteldpuolella on nauhamaisesti tien
varteen rakentuneita omakotitaloja. Alueella ainoastaan hakemuksen kohteena oleva
asuinrakennus on lomarakennus, muut ovat omakotitaloja.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Lahimpana sijaitsevaan Maaniitun
alakouluun on matkaa noin 2,5 km ja Kirkonkylan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun noin 3,5 km.
My6s muut palvelut 16ytyvat Kirkonkylan keskustasta noin 3,0 km:n etdisyydelta rakennuspaikasta.
Raalantien varrella on kevyen liikenteen vayla, eikad koulureitteja ole Koululiitu-ohjelmalla arvioitu
vaaralliseksi koulutieksi. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Kirkonkyldn keskustasta. Alue
ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva tila on luonnonarvojen ympardima. Pohjoispuolella Heinojan
purolehto, iddssa vanhan metsan alue. Tilan alueella ja ymparistossa on lepakoiden tarkeita
ruokailualueita ja siirtymareitteja.

Hakemuksen kohteena olevasta rakennuksesta todetaan Heinojan alueen tarkentavassa
lepakkoselvityksessa (Tmi Metsasiipi, 2019) seuraavaa: “Vuonna 2013 asukkaat ilmoittivat joka
vuonna toistuvasta ilmiéstd, jossa portaille ilmestyi papanoita noin viikon ajan heindkuussa.
Paikalla kédydessd lepakot olivat jo jéttdneet rakennuksen. Talo todettiin luokan | kohteeksi
jéitéshavaintojen ja asukkaiden havainnon perusteella. On mahdollista, ettd Iéhialueiden
lisddntymisyhdyskunnat kdyttévét rakennusta toissijaisena piilopaikkana. Lepakoiden esiintyminen
kohteessa sopii Heinojantien kokonaiskuvaan, jossa melkein jokaisesta rakennuksesta on I6ytynyt
joko lepakoita tai niiden jétéksid.”

Edelld mainitussa selvityksessa todetaan vield seuraavaa: “kaikki todetut lisééntymis- ja
levdhdyspaikat ovat suojeltuja. Rakennusten purkaminen tai lepakoiden olosuhteita heikentdévien
toimenpiteiden suorittaminen vaatii ELY-keskukselta poikkeusluvan. Rakennusten kattoihin,
ullakkotiloihin ja yldseiniin liittyvissé korjaus- ja huoltotoimenpiteissé kannattaa olla erityisen
varovainen. Heinojan alueella ldhes kaikki piilopaikat I6ytyivéit ndistd rakenteista. Lepakoiden
kédyttdmien kulkuaukkojen esteettémyydestd pitéé huolehtia. Rakennuksiin liittyvissé korjaus- ja
huoltotoimenpiteissé voi tarvittaessa olla yhteydessé kartoittajaan.”

Luvanhakija on itse arvioinut, ettei haettu kayttotarkoituksen muutos aiheuta toimenpiteita
rakennuksessa. Jos rakennustarkastaja saatuaan selvityksen olevasta rakennuksesta katsoo, etta
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos omakotitaloksi edellyttaa rakennuksessa
korjaustoimenpiteitd, tulee lepakkokartoittajan toimesta erikseen arvioida ELY-keskuksen
poikkeusluvan tarve ennen haetun kayttotarkoituksen muutoksen myéntamista.

Kun otetaan huomioon, ettd kyseessa on ennestdan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka ja
muut alueen asuinrakennukset ovat omakotitaloja eika hakemukseen suostuminen lisaa
rakentamista alueella, voidaan katsoa, etta haettu kdyttétarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja



Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen kohteena oleva lomarakennus sijaitsee alueella, joka
on maankdaytt6- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa
maankdaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein ehdolla, etta

- kayttotarkoituksen muutos ei vaaranna lepakoiden elinolosuhteita.

Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatoksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
kadyttotarkoituksen muutosta, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto6 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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