Tilan 543-406-8-48 kahden maadradalan rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 25.08.2021 § 62
934/10.03.00.03/2021

Tilan Tyyneld 543-406-8-48 kahdelle 5 000 m?2:n suuruiselle maaraalalle haetaan rakentamista
koskevaa suunnittelutarveratkaisua. Kummallekin m&araalalle haetaan lupaa yksiasuntoisen 1 3/,-
kerroksisen 300 k-m?:n suuruisen omakotitalon ja 1-kerroksisen 80 k-m?2:n suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseksi. Rakennuspaikat sijaitsevat Lepsamassa osoitteen
Suomaniityntie 18 etelapuolella.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija ei ole hakemuksessaan perustellut hankettaan.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijoittuvat maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M-1) mitoitusvyohykkeelle 2 (mit2).

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijoittuvat Lepsaman lansiosaan Kdssintien
pohjoispuoliselle peltoalueelle ja rajautuvat pohjoisesta metsaalueelle rakennettuihin
rakennuspaikkoihin. Muutoin rakennuspaikat rajautuvat avoimeen peltomaisemaan.



Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijaitsevat harvaan asutulla maaseudulla Lepsdman
alakoulun lukitulla oppilaaksiottoalueella. Matkaa alakouluun on noin 2,3 km. Klaukkalan
taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin 9,5 km ja muihin palveluihin 9,5-11,5 km.
Lepsdamantien varrella on kevyen liikenteen vayla. Kouluteita ei ole luokiteltu vaaralliseksi
koulutieksi millaan luokka-asteella. Kouluaikoina Lepsamantieta kulkee joitakin julkisen liikenteen
vuoroja, mutta julkinen lilkkenne Helsingin suuntaan kulkee pdaasiassa Klaukkalan taajamasta.
Liikkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta.

Hakemuksen kohteena olevat maaraalat kuuluvat pinta-alaltaan 20,26 ha:n suuruiseen tilaan
Tyyneld 543-406-8-48. Lepsaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan
ajankohdan 1.1.2000 mukaisen tilajaotuksen mukaiselle tilalle Tyyneld 543-406-8-48 on osoitettu
kolmen uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuus ja lisdksi tilalta 543-406-2-20 on siirretty
kolme rakentamismahdollisuutta tilalle 543-406-8-48.

Nyt hakemuksen kohteena olevien rakennuspaikkojen pohjoispuolelle on vuonna 2017 mydnnetty
suunnittelutarveratkaisu kolmelle tilan Tyynelad 543-406-8-48 maaraalalle kolmen omakotitalon
rakentamiseksi ja ne on myos toteutettu. Osayleiskaavan mukaisista rakentamismahdollisuuksista
on siis jaljella viela kolme rakentamatonta rakennuspaikkaa.

Alueelle ei ole tarkoitus laatia asemakaavaa, vaan osayleiskaava ohjaa alueen maankayttoa ja
rakentamista. Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja
ematilakohtaiseen mitoitusvydhykkeittain tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu
rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu perustuen sijainnin
edullisuuteen yhdyskuntarakenteessa ja sijaintiin maisemassa.

Nain ollen voidaan todeta, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- Rakennukset tulee korkeusasemaltaan, julkisivuiltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdan soveltua
avoimeen peltomaisemaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.



Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatdksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 §.
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Esitys hyvaksyttiin.



