Tilan 543-402-23-12 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 15.06.2021 § 55
780/10.03.00.03/2021

Tilalle Taka-Savikko 543-402-23-12, jonka pinta-ala on noin 2,24 ha, haetaan
suunnittelutarveratkaisua 1-kerroksisen 150 k-m?:n suuruisen harrastetoimintaan liittyvan
kalustosuojan/varaston rakentamiseksi. Rakennuspaikka sijaitsee Rajamé&en taajaman
kaakkoispuolella osoitteessa Keikkumaentie 471.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.3 §:n tarkoittamaa rakennusjarjestyksessa maarattya
suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija on ilmoittanut, ettd kyseessa tilaa vaativaa harrastustoimintaa palveleva rakennus .
Lausunnot

Hankkeestaon naapurina kuultu myés Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualuetta. Lausunnon antajalla ei ole huomautettavaa hankkeesta, kun rakennus sijoitetaan
kiinteistolla maantien suoja-alueen (20 m) ulkopuolelle.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispadatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen pdatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Rajamaen taajaman ja Himeenlinnanvaylan
valisen laajan peltoalueen keskella. Rakennuspaikalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin



mukaan vanha 80 k-m?2:n suuruinen asuinrakennus ja 225 k-m?:n suuruinen maatalousrakennus ja
karttatarkastelun perustella pienempia talousrakennuksia. Oleva rakentaminen sijoittuu ldhelle
Keikkumaentieta tilan lansiosaan. Rakennuksia suojaa pohjoisesta puurivi, mutta muutoin
rakennuspaikka on avointa laidunta ja hevosten ulkoilualuetta.

Tarkoituksena on rakentaa ldhelle Keikkumaentietd 150 k-m?:n suuruinen varastorakennus
moottoriharrastuksen tiloja varten. Tarkoituksena on sailyttaa rakennuksessa autoja,
moottoripyoria seka karting-harrastuksen valineita. Rakennuspaikan ymparistd on laajalti avointa
peltoa ja ldhimmat naapureiden rakennukset sijaitsevat lahes 400 metrin etdisyydelld
suunnitellusta rakennuksesta.

Koska kyseessd on ennestdan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka, hakemukseen suostuminen
ei lisda rakennuspaikkojen maaraa alueella. Nain ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.3 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- rakennus tulee muodoltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdan sovittaa
avoimeen peltomaisemaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestéamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatdksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea

rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.3 §, kunnan hallintosdanto 21 §

Valmistelija
Yleiskaavainsindori Arja Junttila, puh. 040 317 2530



Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



