Tilan 543-402-39-18 maaraalan lohkomista koskeva poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 15.06.2021 § 53
764/10.03.00.02/2021

Tilalle Reunamaa 543-402-39-18 haetaan poikkeamispddtdsta noin 5 500 m?2:n suuruisen maaradalan
lohkomiseksi. Maaraala sijaitsee Kirkonkyldan taajaman pohjoispuolella osoitteessa Keikkumaentie
117.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Haettu lohkominen
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan sill3, ettd maaraalasta muodostuu omakotitalon rakennuspaikka
ja tilan alue, jolla sijaitseva maatilan varastorakennus liitettaisiin kiinteistdon Reunamaa 1l 543-402-
39-17 seka peltoalue kiinteistoon 543-402-39-15. Talldin tilan Reunamaa 543-402-39-18 pelto-
osuus ja maatalousrakennus sailyisivat maatalouskaytossa.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva maéaraala sijaitsee
valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Alue on pohjavesialuetta.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen pdatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva
maaraala sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen
keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella
tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan
infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestdvan
lilkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan
lilkenteestd aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksymassa Kirkonkylan
oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa hakemuksen kohteena olevan méaaraalan lansiosa on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja itdosa maa- ja metsatalousalueeksi (MT).
Alue on pohjavesialuetta.



Alueella on vireilla Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan alueen
asemakaavallista suunnittelua ja se on tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla kevaalld 2019. Luonnoksessa hakemuksen kohteena oleva
maardala on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-10). Aluetta ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa. Alue on pohjavesialuetta.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
10 000 m2. Nyt hakemuksen kohteena oleva maaraala on n. 5 500 m?,

Tila Reunamaa 543-402-39-18 on pinta-alaltaan 17 420 m?2:n suuruinen. Tilan itdosa on peltoa.
Lansipuolella sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 89 k-m?:n suuruinen asuinrakennus
ja karttatarkastelun perusteella pieni talousrakennus seka naiden pohjoispuolella hakijan antamien
tietojen mukaan maatilan talousrakennus. Rakennetulla alueella kasvaa myds puustoa.

Tarkoituksena on lohkoa n. 5 500 m?:n suuruinen asuinrakennuksen ja pienen talousrakennuksen
muodostama pihapiiri ja liittaa peltoalue rakentamattomaan tilaan Reunamaa | 543-402-39-15 seka
maatilan talousrakennuksen ymparisto tilaan Reunamaa Il 543-402-39-17, jolla sijaitsee
asuinrakennus ja talousrakennuksia. Em. tilat ovat Reunamaan 543-402-39-18 tilan omistajien
omistuksessa.

Maatilan talousrakennus on tarkoitus liittda jo rakennettuun tilaan niin, etta sen kayttotarkoitus
sailyy maatilan talousrakennuksena. N&in ollen lohkominen ei lisda rakennuspaikkojen maara
alueella. Peltoalueen liittdminen viljeltyyn peltoon on tarkoituksenmukaista maatalouden
harjoittamisen kannalta. Hakemuksen kohteena olevan maardalan lounaispuolella Keikkuméaentien
varrella on rakennettu tila (Peltopirtti 543-402-42-28), jonka pinta-ala on 2 182 m?. Myds
Keikkumaentien lansipuolella on pinta-alaltaan 5 000 m?:n suuruinen rakennettu tila (Oravanpesa
543-402-42-22).

Kun otetaan huomioon, ett3 alueella on muitakin alle 10 000 m?:n suuruisia rakennettuja tiloja,
rakennuspaikkojen maara ei lisdanny ja on tarkoituksenmukaista sailyttda maatalouden
talousrakennus ja peltoalue maatalouskaytossa, voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita eika haettu lohkominen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdad maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syitd, eikd haettu lohkominen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun



poikkeamisen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta
ehdolla, etta

- lohkottavan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5 000 m?2.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen
antamispaivasta lukien.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5 ja kunnan hallintosaanto 21 §.

Valmistelija
Yleiskaavainsinoori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



