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Poikkeamista haetaan asuntojen lukumaarasta, kerrosluvusta seka rakennusalasta.

Lahtokohdat

Alueella on voimassa Klaukkalan AV-alueen asemakaava (3-262) vuodelta 2006. Asemakaavassa
kiinteistd 543-3-762-12 on erillispientalojen korttelialuetta AO1 (Tontille saa rakentaa yhden
asunnon. Rakennusalan ulkopuolelle voidaan sijoittaa talousrakennuksia. Alueelle merkittyjen
tonttien maaperan pilaantuneisuus tulee tarvittaessa selvittaa ja tontit tulee tarvittaessa kunnostaa
ennen niiden uudistamisrakentamista tai kdytt6a piha-alueena. Tontti 12 tulee liittda yleiseen
Lahnuksentien lansireunalla sijaitsevaan yleiseen vesihuoltoverkkoon tontilla 11 olevien tai sinne
rakennettavien tonttiviemari- ja tonttivesijohtoputkien kautta ja tontti 10 tontilla 11 olevan tai
sinne rakennettavan tonttivesijohtoputken kautta). Tonttitehokkuus on €=0.20 ja suurin sallittu
kerroskorkeus %kl. Tontin pinta-ala on 1935 neliometria. Kiinteistd on yksityisen omistuksessa.

Poikkeamista haetaan kerrosluvusta, asuntojen lukumaarasta seka kaavan mukaisesta
rakennusalasta. Rakennus sijoittuu osittain istutettavan alueen osan paalle.

Poikkeamislupaa hakee tontin tuleva omistaja, kiinteistokaupan esisopimuksella.

Kohdekiinteistdén naapurissa on yksityisessa omistuksessa olevia kiinteist6ja, joille on rakennettu
asuinrakennuksia. Tontti rajautuu luoteessa Lahnuksentien tiealueeseen. Tontin Lahnuksentien
puoleiseen laitaan on voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennettava melueste (Alueelle on
rakennettava maisemaan sopiva meluaita tai muu estava rakenne niin, etta melutaso oleskeluun
tarkoitetulla korttelialueella ei muu melu huomioon ottaen ylita paivisin arvoa LAeq 35 dB eika 6isin
arvoa LAeq 30 dB).

Perustelut

Rakennus sijoittuu kokonaan tontille osoitetun rakennusalan ulkopuolelle. Tontin itdosa on
metsdinen ja jyrkkarinteinen. Sijoittamalla rakennus tontin lansiosaan, sailytetdan tontin itdosissa
olevaa puustoa. Rakennus voidaan luontevimmin sijoittaa tasaisempaan alarinteeseen kaakko-
luode -orientaatiolla, mika avaa rakennuksen eteldisiin ilmansuuntiin. Rakennusta porrastetaan
rinteeseen huoneistokohtaisesti, jolloin se istuu ymparistéonsa hyvin. Esitetylla sijoittelulla tontin
pihatie vie mahdollisimman vahan pinta-alaa pihan muulta kaytolta.

Tontille on myonnetty poikkeamislupa asuntojen lukumaarasta vuonna 2014 ja vuonna 2018.
Poikkeamisluvat ovat vanhentuneet. Hakemuksessa esitetty kaksiasuntoinen asuinrakennus
sopeutuu hyvin ymparistoonsa ja tontin rakennusoikeus tulee kaytettyd tehokkaammin. Tontin
pinta-ala on ldhes 2000 neliometria. Esitetty toteutus tiivistdaa Klaukkalan yhdyskuntarakennetta.

Rakennus on kaksikerroksinen molempien huoneistojen osalta. Kun rakennus sijoitetaan
alarinteeseen, maantasokerroksen oleskelutilat sijoittuvat varsin alas suhteessa tontin
korkeusasemiin. Taman vuoksi huoneistojen oleskelutilat on perusteltua sijoittaa toiseen
kerrokseen. Etelapuolella olevan naapurin asuinrakennus peittaisi tontin etelapuolen nakymia, jos
oleskelutilat sijoittuisivat maantasokerrokseen. Pohjoispuolisen naapurin asuinrakennus on
ylempana rinteessa, joten suunniteltu kaksikerroksinen rakennus ei hairitsevasti varjosta sita.



Rakennuksen autokatos ja ulkovarastot sijoittuvat osin istutettavalle alueen osalle. Rakennuksen
sijoittelulla minimoidaan tarve massanvaihdoille seka tukimuurien rakentamiselle. Rakennuksen
siirtdminen lahemmas tontin eteldosaa mahdollistaisi rakennuksen sijoittamisen istutettavan
alueen osan ulkopuolelle. Talloin rakennuksen lounaispuolella oleva aurinkoinen oleskelupiha
pienentyisi kuitenkin oleellisesti.

Kiinteisto sijaitsee Lahnuksentien melualueella. Melumallinnuksen perusteella valtaosa tontista on
55 desibelin paivamelualueella. Rakennusluvan yhteydessa tulee osoittaa, miten rakennettava
maisemaan sopiva meluaita tai muu estava rakenne toteutetaan niin, ettd melutaso oleskeluun
tarkoitetulla korttelialueella ei muu melu huomioon ottaen ylita paivisin arvoa LAeq 35 dB eika 6isin
arvoa LAeq 30 dB.

Kunta on suorittanut naapurien kuulemisen. Naapureilla ei ollut asiaan huomautettavaa.
Rakennusvalvonta puoltaa hakemusta.

Edellisen perusteella poikkeamiseen suostumiselle voidaan katsoa olevan erityisia syita ja
suostumista voidaan pitaa perusteltuna.

Esittelija
Yleiskaavapaallikkod

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd hakemuksen tueksi on
erityisia syita eikd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuta haittaa kaavan toteutumiselle tai
alueiden kdytdén muulle jarjestamiselle eika aiheuta muitakaan MRL 171 §:ssd mainittuja haittoja.
Rakentamisen yksityiskohdat maaritellddan tarkemmin rakennusluvassa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa MRL 171 &:n nojalla myontaa poikkeamisen MRL
58.1 §:n saannoksista seuraavin ehdoin:

1) Poikkeamispaatos myonnetaan poikkeamislupahakemuksessa esitettdvan asemapiirroksen
mukaiselle ratkaisulle.

2) Rakennusluvan yhteydessa tulee osoittaa, ettd meluntorjunta toteutetaan voimassa olevan
asemakaavan melumaaraysten mukaisesti.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on hakijan saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen 12.5.2021. Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen
antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamisp&aatdsta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.
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