Tilan 543-406-7-95 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 30.03.2021 § 25
1742/10.03.00.03/2020

Tilalle Perintomaa 543-406-7-95, jonka pinta-ala on 1,00 ha, haetaan rakentamista koskevaa
suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispdatostd 1-kerroksisen 140 k-m?2:n suuruisen
varastorakennuksen paikallaan pysyttamiseksi. Rakennuspaikka sijaitsee Lepsamassa osoitteen
Paunintie 119 eteldpuolella.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd myds maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mitoituksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on todennut, ettd rakennukselle on ollut tilapainen rakennuslupa ja nyt rakennukselle
haetaan pysyvaa rakennuslupaa.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitysta omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-2) ja mitoitusvyohykkeelle 2
(mit2).



Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee yli 2 kilometria luoteeseen Lepsdaman
kyldkeskuksesta ja se rajautuu pohjoisesta Paunintiehen, lannesta rakennettuihin
rakennuspaikkoihin, eteldsta peltoalueeseen ja idasta pieneen metsikkoon.

Tilalla sijaitsee vuonna 2015 tilapaiselld rakennusluvalla ilman perustuksia merikonteista
rakennettu 140 k-m?:n suuruinen varastorakennus. Tilapaisen rakennusluvan perusteluina oli
seuraavaa: ” Maankdytté- ja rakennuslain 176 §:n mukaan tilapdinen lupa voidaan myéntdd
enintddn viiden vuoden ajaksi. Tilapdiseksi on katsottava rakennus, joka on rakenteeltaan,
arvoltaan ja kdyttétarkoitukseltaan tarkoitettu pysytettdvdksi paikallaan enintéién mainitun ajan.
Ottaen huomioon varastorakennuksen koko, purettavuus ja siirrettévyys on katsottava, ettd
rakennus tdyttdd maankdytto- ja rakennuslain 176 §:n tilapdisen rakennuksen mddrdykset.” Luvan
hakija oli tietoinen, etta kyseessa on vain tilapdiseen rakentamiseen soveltuva rakennuspaikka.

Nyt haetaan rakennusalan yrityksen tarpeisiin pysyvaa rakennuslupaa 140 k-m?2:n suuruiselle
varastorakennukselle.

Hakemuksen kohteena oleva tila Perintémaa 543-406-7-95 on lohkotila vuonna 1955
muodostetusta ematilasta Yli-Labbartti, jonka pinta-ala oli tuolloin 33,28 ha. Lepsaman
oikeusvaikuuteisen osayleiskaavan mitoitus tuotti tille ematilalle yhteensa enintaan 6
rakennuspaikkaa, mutta osayleiskaavaa laadittaessa rakennuspaikkoja oli jo toteutettu 16.

Lepsdman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on arvioitu tiloittain
enimmaisrakentamismahdollisuudet ematilakohtaiseen mitoitustarkasteluun perustuen. Mitoitus
on laskettu ematiloittain ja saatu maara jaettu 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisille tiloille. Mitoituksen
mukaan ajankohdan 1.1.2000 mukaiselle tilalle Yli-Labbartti 543-406-7-87, jonka pinta-ala oli
tuolloin n. 7,01 ha, ei ole osoitettu uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuutta.

Tasta Yli-Labbartin tilasta on vuonna 2001 muodostettu kolme lohkotilaa 543-406-7-94 (rakennettu,
pinta-ala n. 2,44 ha), nyt hakemuksen kohteena oleva tila 543-406-7-95 (pinta-ala 1,00 ha) ja 543-
406-7-96 (rakennettu, pinta-ala n. 2,09 ha). Vuonna 2018 jaljelle jadnyt osa Yli-Labbarttin tilasta
yhdistettiin toisesta ematilasta olevaan lohkotilaan tilaksi 543-406-7-109 ja talle tilalle myonnettiin
suunnittelutarveratkaisu omakotitalon rakentamiseksi kyldan keskustassa.

Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin
selvityksin ja ematilakohtaiseen mitoitusvyohykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen
arvioitu rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti. Mitoitusvythykkeet on laadittu
yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen. Haettu rakentaminen ei ole osayleiskaavan
periaatteiden mukaista. Taten voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan hakemuksen kohteena olevalle
tilalle ei ole osoitettu uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuutta. Nyt lupaa haetaan
uudelle rakennuspaikalle, mika tarkoittaa poikkeamista osayleiskaavan mitoituksesta.

Hakija ei ole esittanyt erityista syyta, miksi haettuun poikkeamiseen tulisi suostua.

Hakemuksen kohteena oleva tila Perintomaa 543-406-7-95 on lohkotila emétilasta, jota on jo
kadytetty rakentamiseen moninkertaisesti enemman kuin osayleiskaavan mitoituksen osoittama
enimmaismaara. Nain ollen hakemukseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien
tasapuolisenkohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.



Hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syitd ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksesta esittelytekstissa
esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 21 §.

Valmistelija
Yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



