Tilan 543-408-1-165 kahden maaraalan rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 30.03.2021 § 24
319/10.03.00.03/2021

Tilan Numlahti 543-408-1-165 kahdelle maaraalalle haetaan rakentamista koskevaa
suunnittelutarveratkaisua yksiasuntoisen 13/4-kerroksisen 350 k-m?2:n suuruisen omakotitalon ja
100 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiseksi molemmille maaraaloille. Maaraalan 1
pinta-ala on noin 1,30 ha ja maaraalan 2 noin 1,00 ha. Rakennuspaikat sijaitsevat Numlahdessa
osoitteen Lopentie 3 pohjoispuolella.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd myods maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakentamisen sijoittamista koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.
Naapurien kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitysta omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Lisaksi alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistéon

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Lisaksi alue kuuluu
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaan alueeseen.

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksymassa Perttulan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena olevat maaraalat sijaitsevat maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-7) ja



mitoitusvydhykkeelld 1 (mit-1). Lisdksi alue on kulttuuriymparistén kannalta arvokasta aluetta (sk-
3).

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijaitsevat Lopentien itdpuolella metsdn reunassa
osayleiskaavan mukaisella parhaalla mitoitusvyohykkeelld 1. Rakennuspaikat rajautuvat idasta
peltoalueeseen, joka on osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma-3).
Pohjoisesta ja eteldstd rakennuspaikat rajautuvat jo rakennettuihin rakennuspaikkoihin.
Maaraalojen ita- ja lansiosat erottaa toisistaan jyrkka itddan nouseva kallio. Rakentaminen
molemmilla maaraaloilla on osoitettu rakennuspaikkojen lansiosaan.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Uotilan alakouluun on
rakennuspaikoilta matkaa noin 2,7 km ja Klaukkalan taajamassa sijaitseviin ylakouluihin sekda muihin
palveluihin noin 6-7 km. Lopentien/Klaukkalantien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylai ja
koulureitit on talla hetkellad arvioitu Koululiitu-ohjelmalla vaaralliseksi koulureitiksi kaikilla luokka-
asteilla. Kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa 2021 on varauduttu kevyen liikenteen vaylan
rakentamiseen Lopentien/Klaukkalantien varrelle vuosina 2021-2022. Julkinen liikenne Helsingin
suuntaan kulkee Lopentietd, jolla sijaitsevalle pysakille on rakennuspaikalta matkaa noin 0,3 km.
Hakija on ilmoittanut, etta rakennuspaikat liitetaan Perttulan vesiosuuskunnan vesi- ja
viemadriverkostoon.

Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen
mitoitusvydhykkeittain tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia
tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.
Kaavan tavoitteena on ollut kokonaiskuvan saaminen kaava-alueen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismadrasta ja niiden sijoittumisesta. Toisena tavoitteena on ollut samoin perustein arvioitu
mitoitusnormi suunnittelutarveratkaisujen kasittelyyn kaikkien tilojen osalta, jolloin lupakasittelyssa
tasapuolisen kohtelun vaatimus tayttyy. Osayleiskaavan mukainen mitoitus on laskettu
ematiloittain. Ematilatarkastelun poikkileikkausajankohta on rakennuslain voimaantuloajankohta
1.7.1959. Ematilakohtainen rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara on jaettu siita
muodostettujen tilojen kesken 1.1.2000 mukaisen kiinteistdjaotuksen perusteella tilojen
muunnettujen pinta-alojen suhteessa.

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat ovat mdaraaloja pinta-alaltaan noin 229,77 ha:n
suuruiseen tilaan Numlahti 543-408-1-165. Talla tilalla sijaitsee Numlahden kartanon tilakeskus
kasittaen rakennus- ja huoneistoreksiterin mukaan kaksi asuinrakennusta. Ajankohdan 1.1.2000
tilajaotuksen mukaiselle tilalle Numlahti 543-408-1-65, jonka pinta-ala oli tuolloin noin 240,24 ha oli
osayleiskaavassa osoitettu yhteensa 10 rakentamismahdollisuutta. Naista kaksi oli siis toteutettu
tilakeskuksessa. Lisaksi 4 rakentamismahdollisuutta on toteutettu ajankohdan 1.1.2000 jalkeen
muodostetuilla lohkotiloilla. Yhteensa naita lohkotiloja on 6 kpl. Toinen rakentamattomista
lohkotiloista on myyty lisamaaksi ennestaan rakennettuun rakennuspaikkaan ja toinen
rakentamaton lohkotila sijaitsee Kuhakosken rannalla. Numlahden 543-408-1-65 tilalla on siis vield
kdyttamatta 4 osayleiskaavan mitoituksen mukaista rakentamismahdollisuutta. Nyt on tarkoitus
toteuttaa naistd kaksi hakemuksen kohteena olevilla maaraaloilla.

Kun otetaan huomioon, ettd rakentaminen on osayleiskaavan periaatteiden mukaista ja
rakentaminen sijoittuu osayleiskaavan edullisimmalle mitoitusvydhykkeelle, voidaan katsoa, etta
haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liilkennevaylien
toteuttamisen seka liilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut



Osayleiskaavan maarayksissa maarataan, ettd mitoituksen osoittama rakentaminen tulee sijoittaa
ensisijaisesti kyldalueelle (AT-2). Mikali tilan aluetta ei ole AT-2-alueella, niin rakentaminen tulee
sijoittaa ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen tilan edullisimmalla mitoitusvyohykkeella
sijaitsevalle alueelle. Nyt hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu osayleiskaavan maa-
ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M7).

Osayleiskaavassa osa Numlahden kartanon alueesta Lopentien lansipuolella on osoitettu
kyldalueeksi (AT-2), mutta hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu osayleiskaavan
mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-7).

Osa kartanon AT-2-alueesta on avointa peltoa. Kyseessa on pinta-alaltaan yli 200 ha:n suuruinen
tila ja kartanon lahiymparistdssa on syyta varautua maatilan talousrakennusten rakentamiseen. Nyt
hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu Lopentien vastakkaiselle puolelle metsan
reunaan. Alue on kuitenkin mitoitusvyohyketta 1 ja rakennuspaikat on mahdollista liittaa
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon toisin kuin tilan AT-2-alueella.

Nain ollen voidaan katsoa, ettda hakemuksen tueksi on erityisia syitd, eika haettu rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
rakentamisen sijoittamista koskevasta maardyksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- rakennukset liitetadn vesiosuuskunnan verkostoon

- rakennusten tulee sijoitukseltaan, korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muodoltaan,
kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonaoltddn sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon

- rakennukset tulee sijoittaa asemapiirroksen mukaisesti metsan reunaan rakennuspaikkojen
lansiosaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.



Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syitd, eikd haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan rakentamisen sijoittamista koskevasta
maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispdatos ovat
voimassa kaksi vuotta paatoksen antamispaivasta lukien, jona aikana
rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea rakennuslupaa, muutoin
suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137 §, kunnan hallintosdanto 21 §.

Valmistelija
Yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



