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Asemakaavan muutos koskee Pratikankujan lansipuolella olevan korttelin 2030 tonttia 2, jolla
sijaitsee vanha purettava kaksikerroksinen asuinliikerakennus. Alue on padosin kunnan
omistuksessa ja asemakaavan muutos kaynnistetdaan kunnan aloitteesta osana NUUKA-
toimenpidesuunnitelmaa. Asemakaavoitus tutkii kunnan kannalta tarpeettomien kiinteistdjen ja
maa-alueiden kayttotarkoituksen muutosta ja alueen myymista asuinrakentamisen tarpeisiin.
Asemakaavan muutos perustuu paatoksiin kunnan omistamien kiinteistéjen myymisesta seka
kuntalaisten seka rakentajien palautteeseen Kirkonkylan tonttitarjonnasta.

Alueelle on tarkoitus osoittaa asumista olemassa olevien palvelujen, yhdyskuntateknisen verkoston
ja hyvien julkisten kulkuyhteyksien aarelle. Alueen rakentaminen lisda keskusta-alueen
asukaspohjaa ja tukee jo olemassa olevien palvelujen kannattavuutta ja kehittymista. Alueen
osoittaminen keskustaluonteiseen asuinrakentamiseen on ajankohtaista huomioiden kunnan
taloustilanne ja keskustatonttien kysynta.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1990, KIRKONKYLA Kivenpuiston koulu ja Aleksis
Kivenpuiston korttelit, alue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, AL.
Uudenmaan voimassa olevissa vaihemaakuntakaavoissa alue on tiivistettavaa aluetta ja
taajamatoimintojen aluetta. Uusimaakaava 2050, Helsingin seudun maakuntakaava, on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 25.08.2020. Siina alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi ja keskustatoimintojen alueeksi.

Kirkonkylan osayleiskaavaluonnoksessa (nahtavilla 2019), alue on kerrostalovaltaista asuinaluetta,
AK-3.

Alueelle on laadittu luonnosvaiheessa useita vaihtoehtoja, joiden pohjalta voidaan todeta, etta
tontti on pienesta koostaan ja erikoisesta muodostaan huolimatta osoitettavissa
keskustaluonteiseen asuinrakentamiseen varsin tavanomaisella tavalla. Alueelle voi sijoittaa
esimerkiksi asuinkerrostalorakentamista tai townhouse-tyyppistd toteutusta.

Alue on asemakaavan muutosluonnoksessa osoitettu padosin asuinrakennusten korttelialueeksi A-
X, jolle voi sijoittaa keskustaluonteista asuinrakentamista. Korttelialueen rakennusoikeus ja suurin
sallittu kerrosluku vaihtelevat valittavan toteutustavan mukaan. Rakennusoikeus vaihtelee noin 600
k-m2:stad noin 1180 k-m2:iin ja suurin sallittu kerrosluku valilla Il — IV (kahdesta neljaan). Lisaksi
Pratikankujan katualuetta levennetaan arviolta n. kaksi metria lanteen, korttelialueelle pain, jotta
tulevat kadun rakennustoimenpiteet voidaan aikanaan toteuttaa erillisten katusuunnitelmien
mukaan. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan olemassa olevat maanalaiset johdot merkinnalla
”maanalaiselle johdolle varattu alueen osa”. Kaavan sisalt6 tarkentuu ehdotusvaiheeseen
mennessa saadun palautteen ja mahdollisen yhteistydkumppanin kanssa laadittavan
toteutussuunnittelun pohjalta.

Koska alue liittyy jo olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen huoltoon ja katuverkostoon, edellyttaa
rakentaminen melko kohtuullisia kustannuksia kunnallistekniikan ja kadunrakentamisen
rakentamisen osalta. Olemassa olevaa Pratikankujan katualuetta on joka tapauksessa tarkoitus
kehittaa erillisen rakentamisohjelman aikataulun ja myéhemmin laadittavien katusuunnitelmien
mukaisesti.



Asemakaavan muutos on se vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy valtuusto.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta ilmoittaa asemakaavan vireille tulleeksi ja esittaa
kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa sen MRA 30
§:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
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