Tilan 543-403-14-28 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 09.02.2021 § 10
1740/10.03.00.03/2020

Tilalle Jonnin 543-403-14-28, jonka pinta-ala on 9 300 m?, haetaan suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamispaatosta 1-kerroksisen 606 k-m?:n suuruisen varastorakennuksen paikallaan
pysyttamiseksi 10 vuoden maaraajaksi. Rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan Metsakyldssa
osoitteessa Jarventaustantie 105.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Lisaksi hanke
edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa sekd enimmaiskerrosalaa koskevista maarayksista.

Hakijan perustelut
Pressuhallilla on ollut tilapdinen rakennuslupa 23.1.2021 saakka.

Lausunnot ja naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Naapurina on kuultu myos Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualuetta.
Lausunnossa todetaan mm., etta Jarventaustantien suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle tien
keskilinjasta. Suoja-alueella ei saa pitdaa rakennusta. ELY-keskuksen jarjestelmista ei l0ydy lupaa
oleville liittymille Kulku kiinteistolle tulee jarjestaa liittyman tierekisteriosoitteessa
11433/1/980/0oikea kautta. Jos liittymalle ei ole lupaa, sita tulee hakea Pirkanmaan ELY-
keskuksesta.

Hakijalle on varattu tilaisuus selityksen antamiseen annetun lausunnon johdosta. Hakija on
puhelimitse ilmoittanut, ettei anna selitysta.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja



kestdvan liikkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteestd aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksymassa Metsakylan
oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on
osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi (TY).

Hakemuksen kohteena oleva 9 300 m?:n suuruinen rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan
Metsakyldassa avoimen peltoaukean keskelld rajoittuen lannesta Jarventaustantiehen. Klaukkalan
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa varten laaditussa maisemaselvityksessa kyseinen peltoaukea on
luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Rakennuspaikan ymparilla kasvaa paaosin
lehtipuiden muodostamat puurivistot. Rakennuspaikalle johtaa Jarventaustantielta kaksi liittymaa,
mutta kulku pohjoisen liittyman kautta on estetty liittymaan asetettujen kulkuesteiden avulla.

Tilalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 922 k-m2:n suuruinen vuonna 1964
valmistunut ns. muun liikkenteen rakennus, joka alun perin toiminut bussivarikkona. Nykyisin tilalla
toimii betonialan yritys. Rakennuspaikalla sijaitsee myos tilapaisella rakennusluvalla rakennettu
606 k-m2:n suuruinen pressuhalli, joka toimii varastona. Tilapaisen rakennusluvan voimassaolo on
paattynyt 23.1.2021. Nyt hallirakennukselle haetaan maaraaikaista rakennuslupaa 10 vuodeksi.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on pinta-alaltaan pieni ja toiminnanharjoittaja on
etsinyt mahdollista uutta sijoituspaikkaa, jota ei kuitenkaan ole toistaiseksi |6ytynyt. Pysyvaa
ratkaisua odotellessa ja toiminnan jatkumisen turvaamiseksi haetaan maaraaikaista rakennuslupaa.

Koska kyseessa on ennestdan rakentamiseen kdytetty rakennuspaikka ja maardaikainen
rakennuslupa, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamisen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 10 000 m?2.
Nyt hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala on 9 300 m2. Koska kyseessa on
ennestaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka eika poikkeaminen vahimmaispinta-alasta ei ole
suuri voidaan katsoa, ettda hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan enimmaiskerrosala saa olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Nyt hakemukseen kohteena oleva rakennushanke tarkoittaisi, etta
rakennuspaikan kerrosala olisi yhteensd 1528 k-m2. Tama on noin 16 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Tama on kuitenkin huomattavasti pienempi tehokkuus kuin asemakaavojen tyopaikka-
alueilla, missa kerrosala voi yleisesti olla noin 40-50 % rakennuspaikan pinta-alasta. Koska
suunnittelutarveratkaisua haetaan maaraajaksi, on myds poikkeaminen voimassa vain tuon
maaratyn ajan. Nain ollen voidaan katsoa, ettda hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika
haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton



muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa sekd enimmaiskerrosalaa koskevista madrayksista.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, ett3,

- madraaikainen rakennuslupa on voimassa 23.1.2031 saakka.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita, eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa seka enimmaiskerrosalaa
koskevista maarayksista.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispdatos ovat
voimassa kaksi vuotta paatoksen antamispaivasta lukien, jona aikana
rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea rakennuslupaa, muutoin
suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § mom., 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5, kunnan

hallintosaanto 21 §.

Valmistelija
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Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



