Tilan 543-404-33-1 lohkomista koskeva poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 09.02.2021 § 9
1772/10.03.00.02/2020

Tilalle Kiljavan Sairaala 543-404-33-1 haetaan poikkeamispaatosta kolmen maéaraalan lohkomiseksi.
Maéaradalat on nimetty rakennusten nimien mukaan: pinta-alaltaan n. 4 600 m?2:n suuruinen Alitalo,
Pinta-alaltaan n. 5 500 m?:n suuruinen Valitalo ja pinta-alaltaan n. 6 400 m?:n suuruinen Tykytalo
(Ylitalo). Rakennuspaikat sijaitsevat osoitteessa Kiljavantie 539.

Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa sekd rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevista
maarayksista.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silld, ettd alueella ei ole oikeusvaikutteista kaavaa eika
lohkominen estda maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista eika heikenna alueen arvoja.
Lohkominen ei aiheuta tarvetta asemakaavan laatimiselle. Kiinteistdjaon muutos laaditaan siten,
ettei se estd ymparoivan alueen asemakaavoittamista myohemmin, vaan esim. kulkuyhteydet on
mahdollista jarjestaa. Asuinrakennukset on tarkoitus sdilyttaa asumiskaytossa. Asuinrakennuksiin ei
kohdistu myo6skaan tarvetta laajennuksiin, rakennusoikeuden lisadmiseen tai kerrosluvun
muuttamiseen. Ymparaoivat kulkuyhteydet ja yhdyskuntatekniset huollon verkostot huomioidaan.
Kulttuuriymparistoarvot sailyvat parhaiten, kun rakennukset pidetaan kaytossa.

Naapureiden kuuleminen

Lohkottavien maardalojen naapureina ovat Nurmijarven kunta ja Kiljavanrinteen Kiinteistot Oy.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa maakuntakaavassa sairaala-alue on osoitettu virkistyksen ja palvelujen alueeksi.
Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparisté6n (RKY 2009),
arvokkaaseen harjualueeseen ja pohjavesialueeseen. Alue rajautuu Kalkkilammi-Saaksjarvi Natura-
alueeseen.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena
olevat madaraalat sijaitsevat kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla
alueella ja pohjavesialueella. Alueella on arvokas geologinen muodostuma.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena olevat maaraalat sijaitsevat julkisten palvelujen ja hallinnon
alueella (PY).



Kunnan rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on

10 000 m? ja enimmadiskerrosala 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. N&ain ollen hanke edellyttda poikkeamista
rakennuspaikan vahimmaispinta-alasta seka enimmaiskerrosalasta. Rakennusjarjestyksen maarays
asuntojen lukumaarasta koskee asuntojen rakentamista, joten lohkominen ei edellytd poikkeamista
rakennuspaikalla jo olevien asuntojen lukumaarasta.

Hakemuksen kohteena olevat madraalat kuuluvat pinta-alaltaan n. 8,01 ha:n suuruiseen Kiljavan
sairaalan 543-404-33-1 kiinteistoon, jolla sijaitsee alun perin 1930-luvulla keuhkotautiparantolaksi
rakennettu ja myéhemmin yleissairaalana ja nykyisin kuntoutussairaalana toiminut
sairaalarakennus seka useita asuinrakennuksia. Uudenmaan ELY-keskus on paatokselldaan 17.6.2019
UUDELY/800/2018 suojellut vanhimpia tilan rakennuksia mukaan lukien hakemuksen kohteena
olevilla maaraaloilla sijaitsevat Alitalon ja Tykytalon (Ylitalon). Alue on havupuuvaltaista
harjumaastoa.

Hakemuksen kohteena olevien maaraalojen rakennukset ovat jadneet vahaiselle kaytolle.
Tarkoituksena on myyda maaraalat rakennuksineen uusille omistajille, jotka sitoutuvat
suojelupaatosta kunnioittaen kunnostamaan rakennukset niiden alkuperadiseen tarkoitukseensa
asuinrakennuksiksi. Nain ollen haettu lohkominen edesauttaa rakennusten ja niiden suojeluarvojen
sailymistd. Koko alueen suunniteltu kiinteistdjako on tehty huomioiden ympardivien alueiden
kulkuyhteydet. Alueen rakennuksilla on nykyisin toimivat yhteiset yhdyskuntateknisen huollon
verkostot, joiden uusiminen on mahdollista.

Poikkeaminen rakennuspaikan vahimmaispinta-alasta

Rakennusjarjestyksen mukaan oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
viahimmaispinta-ala on hakemuksen kohteena olevalla alueella 10 000 n?. Yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vihintddn 5 000 m?. Nyt hakemuksen
kohteena olevien mairaalojen pinta-alat ovat n. 4 600 — 6 400 m2. Vain yksi hakemuksen kohteena
olevista maaraaloista (Alitalo) on alle 5 000 m?:n suuruinen.

Koska kyseessa on suojeltujen rakennusten (Alitalo ja Tykytalo) rakennuspaikat seka naiden valiin
jaava Vilitalo ja rakennuspaikkojen pinta-alat eivat poikkea asumiseen osoitettujen
rakennuspaikkojen vahimmaispinta-aloista, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen
lohkominen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta

Maéaraalalla Alitalo sijaitsee kerrosalaltaan (bruttoala) 935 k-m?:n suuruinen rivitalo, maaraalalla
Vilitalo kerrosalaltaan (bruttoala) 443 k-m?:n suuruinen asuinrakennus ja maaraalalla Tykytalo
(Ylitalo) kerrosalaltaan (bruttoala) 468 k-m?2:n suuruinen asuinrakennus. Ndin ollen mé&araalan
Alitalo kerrosala tulisi olemaan n. 20 % rakennuspaikan pinta-alasta. Kaksi muuta rakennuspaikkaa
eivat hakemuksen mukaan ylita rakennusjarjestyksen mukaista rakennuspaikan
enimmaiskerrosalaa. Maardalan Alitalo osalta rakennusjarjestyksen mukainen enimmaiskerrosala
ylittyy merkittavasti, mutta ei ole kuitenkaan suurempi kuin asemakaavoitettujen alueiden
asuinpientalojen tai rivitalojen rakennuspaikkojen enimmaiskerrosala, joka on Nurmijarvella
yleisesti 25 — 35 % rakennuspaikan pinta-alasta.



Koska kyseessa on suojellun rakennuksen rakennuspaikka eika kerrosala ole yhta suuri kuin
asemakaavoitettujen alueiden kerrosalat, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen lohkominen
ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta, toteaa, ettd hakemuksen mukainen lohkominen edellyttda maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-
alaa seka enimmaiskerrosalaa koskevista maarayksista.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita, eika haettu lohkominen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen seka rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa etta
enimmaiskerrosalaa koskevista maarayksista.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen
antamispaivasta lukien.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5, kunnan hallintosdanto 21 §.

Valmistelija
Yleiskaavainsinoori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Asian kasittely
Lautakunnan jasen Haapalainen ilmoitti esteellisyydestdan (peruste: yhteisojaavi, hallintolaki 28 §
kohta 5) osallistua asian kasittelyyn sekd paatoksentekoon.

Kunnanjohtaja Makela ilmoitti esteellisyydestdan (peruste: yhteiséjaavi, hallintolaki 28 § kohta 5)
osallistua asian kasittelyyn seka paatoksentekoon.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Lautakunnan jasen Haapalainen poistui esteellisena (peruste: yhteisdjaavi, hallintolaki 28 § kohta 5)
ennen pykalan kasittelya seka paatoksentekoa.

Kunnanjohtaja Makela poistui esteellisena (peruste: yhteisdjaavi, hallintolaki 28 § kohta 5) ennen
pykalan kasittelya seka paatoksentekoa.



