Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Kirkonkyldssa, korttelin 335 tontin
4 alueella

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 01.09.2020 § 68
1074/10.03.00.02/2020

Poikkeamista haetaan Nurmijarven rakennusjarjestyksen 7.kohdan mukaisesta rakennuspaikkojen
vahimmaispinta-alasta (700 m2).

Lahtokohdat

Hakemuksen kohteena on tilamuotoinen kiinteistd 543-402-9-68. Sen asemakaavan mukaisen
tontin koko karttatarkastelun perusteella on 2094 m2. Kiinteisto rajautuu Helsingintiehen, ja sen
sisddnajo tapahtuu Ruohonkujalta. Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1957 rakennettu yksiasuntoinen
pientalo.

Alueen asemakaava 2-039 on hyvaksytty 1976 ja kiinteistod koskeva asemakaavamaarays on AOx:
Rakennuspaikalle saa rakentaa 1/2I-kerroksisen enintaan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen.
Autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava paarakennuksen yhteyteen. Rakennuspaikan
enimmaiskerrosala on 250 m2. Pieni osa kiinteistosta ulottuu Helsingintien tiealueelle ja sita ei
lasketa asemakaavan mukaiseen AOx-tonttiin.

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen 7. kohdan mukaan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
on 700 m2. Eli jos asemakaavan mukaisen tontin pinta-ala olisi 2100 m2 voisi tontin jakaa
kolmeksi tontiksi rakennusjarjestyksen mukaisesti. Nyt pinta-ala jaa arviolta 6 m2:ta vajaaksi eli
0,3% vaaditusta pinta-alasta.

Hakemuksella haetaan poikkeamista rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alasta, jotta
kiinteistolle voidaan muodostaa kolme AOx-tonttia. Kahden tontin kooksi esitetdan 700 m2 ja
kolmannen 694 m2. Rakennusoikeutta tonteille osoitetaan asemakaavan mukainen 250 k-m2 /
tontti, jolloin tonttitehokkuudeksi muodostuu e=0.36. Rakennukset on suunniteltu alustavasti
paritaloiksi, jolloin asuntojen lukumaaraksi muodostuu 6 kpl. Asuntojen autopaikat on sijoitettu
rakennusten vileihin, 2 ap / asunto. Helsingintien melu on esitetty torjuttavaksi aitamaisella
meluesteella.

Vanha rakennus on tarkoitus purkaa.

Perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista yhdyskuntarakenteen tiivistamisella ja eheyttamisella
Kirkonkylan keskusta-alueella. Kiinteisto sijaitsee keskustapalvelujen ja joukkoliikennereittien
darelld. Uusien asuntojen sijoittaminen keskeiselle paikalle olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen parantaa energiatehokkuutta ja minimoi ymparistokuormitusta.
Suunniteltu tontinkaytto ei ole ristiriidassa ymparistonsa kanssa eikd heikenna ympariston
asumisviihtyvyytta. Tehokkaampi maankaytto keskusta-alueella on myés Uudenmaan
maakuntakaavan mukaista.

Rakennusvalvonta puoltaa hakemuksen hyvaksymista.

Hakija on kuullut yhta lukuun ottamatta kaikki naapurit. Kunta kuuli yhden naapurin.



Yksi osallisista lausui kirjallisen huomautuksen hankkeen johdosta, jossa han vastusti
poikkeamista. Huomautus seka siihen laadittu vastine ovat nahtavilld kokonaisuudessaan
lautakunnan kokouksessa. Huomautus koski rakentamisen maaraa ja laatua, liikkenteen
lisddntymista Ruohonkujalla seka rakentamisen ymparistévaikutuksia.

Huomautuksessa ei tuotu esiin sellaisia perusteluja, joilla olisi vaikutusta poikkeamispaatokseen.

Edellisen perusteella poikkeamiseen suostumiselle voidaan katsoa olevan erityisia syita ja
suostumista voidaan pitda perusteltuna.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on tutkinut asian ja katsoo, etta hakemuksen tueksi on
erityisia syita eika hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle eika aiheuta muitakaan MRL 171 §:ssa mainittuja haittoja.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa MRL 171 §:n nojalla myontaa poikkeamisen MRL
58.1 § saannoksistda hakemuksen liitteend olleiden suunnitelmien mukaisesti.

Ennen minkaanlaista rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen 9.9.2020. Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen
antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.
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