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Tekninen johtaja on tehnyt 15.5.2020 viranhaltijapdatoksen Kirkonkylan Toreenin korttelia 2203
koskevan asemakaavan muutoksen vireille tulosta. P43tos on liitteena.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla ollessa siita saatiin kolme lausuntoa
ja yksi mielipide.

Elisa Oyj toteaa, etta alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita, joiden olemassaolo taytyy
tiedostaa ja huolehtia riittavasta suojauksesta. Mahdollisista siirroista tulee olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Nurmijarven Sahko Oy toteaa, ettd alueella on kaukolampo6johtoja ja pumppaamo. Naiden johtojen
ja laitteiden siirto ei onnistu lammityskaudella.

Saapuneessa mielipiteessa tuotiin esiin liikenteen melun haitat seka risteysjarjestelyjen vaikutus
niihin ja toivottiin kiertoliittyman rakentamista pikaisesti.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 01.06.2020 paattanyt tehda tontinluovutuksen esisopimuksen
Lehto Tilat Oy:n kanssa noin 20 000 m? mé&araalasta alueella. M&araalalle muodostettavalle tontille
on tarkoitus rakentaa paivittdistavara- ja/tai erikoitavarakaupan myymala ja niita palvelevat huolto-
ja pysakointijarjestelyt.

Alueen asemakaavan muutoksen perusteet ovat samat kuin vuonna 2017 lainvoiman saaneessa
asemakaavan muutoksessa: MRL 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteen on edistaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista. Kirkonkylan keskustan
laajentuessa pohjoiseen, uusien kaavahankkeiden myo6ta, on keskustan Toreenin puoleisten
palvelujen kehittdaminen perusteltua niin palvelujen saatavuuden kuin kilpailun kehittamisenkin
nakokulmasta. Yleis- ja asemakaavoitus ovat tutkineet vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijoittumisvaihtoehtoja Kirkonkyldan keskustan alueella keskustan elinvoimaisuuden, liikenteen
saavutettavuuden, autopaikoituksen riittavyyden seka liiketilojen toteutettavuuden ja ndakyvyyden
kannalta tarkasteltuna. Kaupalliset palvelut ovat jo nykytilanteessa toiminnan luonteen vuoksi
sijoittuneet keskustassa padosin Rajamaentien-Helsingintien varteen ja osittain torin ymparistoon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa keskustan kaupallisten palveluiden kehittymisen. Keskusta-
alueelle sijoittuvat suuryksikdot mahdollistavat asioinnin lisaantymisen Kirkonkylalld, mika edistaa
keskustan kehittamista. Vanhassa keskustassa ei ole tilaa eika edellytyksia sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita. Kaupallinen keskusta-alue laajenee asemakaavan muutoksen myo6ta. Lisaksi kaupan
painopiste nykyisessa ydinkeskustassa vahvistuu suhteessa Kauppanummen alueeseen, mika
vahvistaa ydinkeskustaa. Vaikutus on asukaslahtokohdista tarkasteltuna positiivinen, koska myos
asutuksen painopiste on ydinkeskustan ldhelld. Nain ollen my6s kaupallisten palveluiden
saavutettavuus paranee.

Asemakaavan muutoksessa alue sailyy padosin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen, YS. Asemakaavan muutoksella laajennetaan korttelialuetta KM-3,
liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittdavan vahittdiskaupan
suuryksikon, siten etta sille on ajoyhteys Sairaalantielta. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5000
k-m2:iin. Korttelialueen lansipuolelle, Sairaalantien varteen on sijoitettu huoltoasemien



korttelialue, LH, johon voi sijoittaa Idhinna kylmdaseman. Muutoksen myo6ta Sairaalantie
muutetaan kaduksi ja sen risteysjarjestelyt Rajamaentielld suunnitellaan uudelleen liikenteen
sujuvuuden ja turvallisuuden ndakdkulmasta. My6s Rajamaentien ja Raalantien risteys muuttuu
katualueeksi. Korttelialueen kaakkoiskulmaan sijoitetaan suojaviheralue, EV, alue, jolle voi sijoittaa
yhdyskuntateknisia asennuksia. Olemassa olevien maanalaisten putkien ja johtojen sijainteja
joudutaan osittain siirtdmaan. Osa niistd voidaan sijoittaa niille varatulle EV-alueelle. Joidenkin
putkien ja johtojen osalta on osoitettu rasitemerkinta tontin alueella asemakaavaluonnoksessa,
mikali ne voidaan jattaa nykyiselle sijainnilleen. Korttelialueelle varataan alueet yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevalle pumppaamolle ja muuntamolle.

Alueen luontoon tai rakennusperintdon ja liikkenteen meluun liittyvat nakékohdat on huomioitu
alueen aiemman asemakaavan muutoksen myo6ta ja naitd koskevat kaavamaaraykset jaavat
voimaan. Liikenneselvitysta on tadydennetty uuden liiketilahankkeen edellyttamien muutosten
myaota.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu Raalantien ja Rajanmdaentien seka
niiden risteysalueen osalta.

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa on laadittu myds tonttijaon muutos.
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Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa ilmoittaa Kirkonkyldn Toreeni Il:ta koskevan
asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi myos Rajamaentielld Vehnapellontiestad pohjoiseen,
osalla Raalantieta seka sen varren EV-alueella ja Rajamaentien seka Raalantien risteyksen alueella.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa Kirkonkylan Toreeni ll:ta koskevan
asemakaavan muutosluonnoksen ja tonttijaon muutoksen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi ja
suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville laitettavaksi 30 pdivan ajaksi.

Poytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.
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