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Klaukkalassa Klaukkalantien, Luhtajoentien ja Viirintien rajaamalle alueelle on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu tilaa kahdelle vahittaiskaupan suuryksikolle. Korttelissa sijaitsee
Klaukkalan Citymarket.

Paivittaistavarakaupan osalta alan toimijat ovat tehneet viime aikoina Klaukkalassa ratkaisuja,
joiden seurauksena toisen vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen kyseiselle alueelle nykyisen
kaavan osoittamalla tavalla on epatodennakaoista. Tasta syysta kunnan kaavoituksen, maankayton
ja elinkeinotoimen kesken on pohdittu asemakaavamuutoksen tarvetta alueella.

Kaavamuutoksella on tarkoitus muodostaa alueelle uusi liiketontti kaupallista toimintaa varten.
Muodostettava tontti on suuntaa antavasti rajattu liitteena olevaan karttaan. Tontille on tarkoitus
osoittaa 6 000 k-m2 rakennusoikeutta liikerakennusta tai -rakennuksia varten. Tontin hinnoittelua
varten on pyydetty arviolausunto ulkopuoliselta arvioitsijalta. Taiman lausunnon seka tulevien
toimijoiden kanssa kaytyjen neuvottelujen tuloksena hinnaksi esitetddn 160 €/k-m2, jolloin tontin
hinnaksi tulee 960 000 euroa.

Ensi vaiheessa tontin luovutuksesta tehdaan esisopimus perustettavan kiinteistéyhtion kanssa.
Yhtioon on tulossa osakkaiksi yksityisia kiinteistdsijoittajia, joko suoraan tai yhtididensa kautta seka
Tekova Oy, joka tulee myds rakentamaan kohteen. Samaan aikaan kunta kdynnistada edellad kuvatun
asemakaavamuutoksen.

Nyt solmittavalla esisopimuksella sovitaan lopullisen kiinteistokaupan edellytyksista seka kaupan
ehdoista. Lopullisen kaupan edellytykset sekd muut esisopimuksessa huomioitavat tekijat ovat:

1. Lainvoimainen asemakaava, jolla mahdollistetaan tavoitteen mukaisen tontin muodostaminen
ja suunniteltu liikerakentaminen kyseiselle uudelle tontille.

2. Muodostettavan tontin tulee olla rakentamiskelpoinen eli silla ei ole rakentamista estavia
rakennelmia tai rakenteita.

3. Esisopimukseen kirjataan ennakkomaksu tai muu vakuusjarjestely sita varten, etta kunta saa
kustannuksiaan katettua, mikali ostaja vetaytyy hankkeesta ilman patevaa syyta ennen
lopullisen kaupan ehtojen tayttymista. Ennakkomaksu hyvitetdan tontin hinnassa lopullisen
kaupan yhteydessa. Kunta sitoutuu palauttamaan ennakkomaksun tdysimaaraisena tai
vapauttamaan vakuuden, mikali kunta ei kykene tayttamaan kaupan ehtoja.

4. Esisopimukseen kirjataan sopimussakko, jonka osapuolet ovat velvollisia korvaamaan toisilleen,
jos ne vetaytyvat lopullisen kaupan tekemisesta, vaikka sovitut edellytykset kaupalle ovat
tayttyneet. Samaan yhteyteen kirjataan ne tapaukset, joissa osapuolet voivat purkaa
sopimuksen ilman sopimussakkoa. Tallainen on esimerkiksi loppukayttajien vetaytyminen
hankkeesta ostajasta riippumattomista syista.

Lopullinen kauppa tontista solmitaan erillisellda kauppakirjalla sen jalkeen, kun edella esitetyt
kaupanteon edellytykset ovat tayttyneet. Kaupalla kunta luovuttaa ostajalle asemakaavan
muutoksella muodostettavan, alustavasti noin 12 900 m2 suuruisen tontin (koko tarkentuu



kaavaprosessissa). Tontti muodostuu kiinteistdjen 543-403-30-45, 543-403-26-8 sekd 543-3-9901-0
madraaloista.
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Kunnanhallitus paattaa, etta kunta luovuttaa Tekova Oy:n ja mukaan tulevien sijoittajien kesken
perustettavalle kiinteistoyhtiolle selostusosassa mainitun ja myéhemmin muodostettavan noin 12
900 m2:n suuruisen liikerakennusten korttelialueen tontin. Luovutettava tontti kasittaa maaraalat
kiinteistoista 543-403-30-45, 543-403-26-8 ja 543-3-9901-0. Kauppahinta on 960 000 euroa.
Luovutuksesta tehdadan ensin esisopimus ja lopullinen kiinteiston kauppa sen jalkeen, kun
esisopimuksessa mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet. Esisopimus on allekirjoitettava
kahden kuukauden kuluessa siita, kun tama paatods on saanut lainvoiman.
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