Toimitilaohjelman hyvaksyminen

Tekninen lautakunta 29.10.2020 § 70
150/00.01.02.01/2020

Valtuusto linjaa kuntastrategiassaan omistajapolitiikan, joka maarittelee, millaista omaisuutta
kunta hankkii ja missa tehtavissa ja hankkeissa kunta on mukana omistajana ja sijoittajana.
Omistajapolitiikka maarittelee myods omistuksen merkityksen, tarkoituksen ja tavoitteet.
Kunnanhallitus vastaa kuntalain 39 §:n mukaan kunnan toiminnan omistajaohjauksesta.

Omistajaohjauksella tarkoitetaan kuntastrategiaan, omistajapolitiikkaan ja kunnan tavoitteisiin
perustuvaa tytar- ja osakkuusyhteisdjen seka yhteistoimintaorganisaatioiden hallintoon ja
toimintaan myo6tavaikuttamista (46 §).

Nurmijarven kunnan toimitilahallinto on delegoitu tekniselle lautakunnalle. Tilakeskus vastaa
toimitilojen hallinnosta, kehittamisesta, ylldpidosta ja rakennuttamisesta. Tilakeskus huolehtii, etta
rakennetut kiinteistot pysyvat kdyttokelpoisina.

Kunnan omistamien toimitilojen m&ara on yhteensa noin 202 000 brm2 (175 000 htm?2), joka
jakaantuu noin 290 erilliseen rakennukseen tai tilaan. Valtaosa toimitiloista muodostuu kunnan
suoraan omistamista kiinteistdista. Kiinteistoyhtidosakkuuksien kautta hallittuja tiloja on noin 5 %
toimitilakannasta. Toimitilojen tekninen arvo on noin 258 miljoonaa euroa ja jalleenhankinta-arvo
noin 333 miljoonaa euroa. Kunnan toimitilat muodostavat kunnan suurimman omaisuuseran.

Toimitilaohjelma linjaa Nurmijarven kunnan toimitilojen omistamisen, vuokrauksen tai muun
hankinnan seka tilojen yllapidon ja muiden toimenpiteiden yleiset padperiaatteet.
Toimitilaohjelman mukaiset linjaukset ja toimenpiteet ovat seuraavat:

— Kunta hallinnoi ja omistaa vain niita tiloja, joita palvelutuotannon toteuttamiseksi tarvitaan.

— Kaikkia kunnan omistamia tai vuokraamia toimitiloja hallinnoidaan tilakeskuksen toimesta, jolla
varmistetaan tehokas ja taloudellinen toimintatapa.

— Toimitiloista perittava vuokra tai sisdinen vuokra vastaa kustannuksia. Todellinen vuokra ohjaa
oikeaan paatoksentekoon palveluverkon ja kiinteistbomaisuuden osalta.

— Palveluverkon rakennukset pidetdaan kunnossa, ettad ne ovat terveellisia, turvallisia ja niiden
arvo sailyy.

— Tilatehokkuutta seurataan ja parannetaan.

— Toimitilat, joille kunnalla ei ole itsellaan kayttoa, pyritdaan ensisijaisesti myymaan
markkinatilanteen salliessa tai kun myynti on kokonaistaloudellisesti jarkevaa. Toimitilat
voidaan kokonaistaloudellisin perustein myos vuokrata yrityksille.

— Kunta ei hanki suoraan omistukseensa tai vuokralle asuinkiinteistdja muuten kuin
maapoliittisista syistd. Nurmijarven Vuokra-asunnot Oy on Nurmijarven kunnan omistama
vuokrataloyhtio, joka omistaa asunnot.

— Kunta ei omista yksittdisia asuinhuoneisto-osakkeita.

— Toimitilojen maaraa pyritdaan vahentamaan. Vahennystavoite koskee seka tilapinta-alaa, etta
kiinteistojen lukumaaraa.

— Peruskorjaus- ja uudisrakennushankkeiden tilatehokkuustavoitteet ovat:

»  Koulu 11,5 htm?/oppilaspaikka

= P3ivakoti 10,5 htm?/hoitopaikka

=  Toimisto (uudisrakennus) 15 m?/ty6ntekija

=  Toimisto (peruskorjausrakennus) 18 m2/tydntekija



Toimitilaohjelman yhteydessa on laadittu Kehitettavat kiinteistot -toimitilaluettelo, johon on
keratty palveluverkon kannalta tarpeettomia kehitettavia kiinteist6ja. Kehitettavat kiinteistot on
ryhmitelty purettaviin, myytaviin seka kaavamuutoksen kautta myytaviin kohteisiin. Kehitettavien
kiinteistdjen luetteloa tdydennetdan ja pidetdan ajantasaisena palveluverkkotyon jalkauttamisen
edetessa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Tekninen lautakunta hyvaksyy osaltaan toimitilaohjelman ja esittdaa sen kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Tekninen lautakunta hyvdksyy osaltaan Kehitettavat kiinteistot -toimitilaluettelon ja esittda sen
kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Valmistelija
tilakeskuksen paallikko Ville Kononen, ville.kononen@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Keskustelun aikana tehtiin seuraavat muutosesitykset:

1) Jaakola-Siimes esitti Laineen kannattamana tilaohjelman linjauksiin seuraavat muutokset
(muutokset lihavoituna):

— Kunta hallinnoi ja omistaa vain niita tiloja, joita palvelutuotannon toteuttamiseksi tarvitaan
tai ovat strategisesti elinvoimaisuuden tai hyvinvoinnin edistamisen nakokulmasta
tarkeita.

— Toimitiloista perittava vuokra tai sisdinen vuokra vastaa todellisia kustannuksia. Todellinen
vuokra ohjaa oikeaan paatoksentekoon palveluverkon ja kiinteistbomaisuuden osalta.

— Toimitilojen maaraa pyritadn vahentamaan. Vahennystavoite koskee seka tilapinta-alaa,
etta kiinteistdjen lukumaaraa. Kiinteistéjen lukumaara ei tule olla merkittavin tekija
palveluverkon suunnittelussa.

— Toimisto (uudisrakennus) 10 m?/tydntekijs, toimistotiloissa tulee suosia
monitilatoimistoratkaisua seka etatyoskentelyn mahdollistamaan tilatehokkuutta tulee
hyodyntaa

— Toimisto (peruskorjausrakennus) 13 m?/tyontekija, pyritddn monitilatoimistoihin seka
etatyoskentelyn mahdollistamaan tilatehokkuutta tulee hydodyntaa

2) Jaakola-Siimes esitti lisdttavasi paatokseen: tekninen lautakunta edellyttaa, ettd kunta selvittaa
ja ottaa huomioon seuraavat asiat Kehitettavat kiinteistot 2020 liitteen kohteiden osalta:
— Palveluverkon toimitilarakenteessa tulee ottaa huomioon sen haavoittuvuus (vaistotilojen
olemassaolo), esimerkiksi Nummenpa&an koulun.
— Miten on tarkasteltu asemakaava-alueen suojelupadatoksia vastaavat asiat haja-asutus
alueilla.
— Mika on Koy Virastotalon tulevaisuus jatkossa, kannattaako kunnan omistaa.
— Perttulan paivakodin tarve palveluverkossa, palveluverkkoselvityksessa ei ole mainittu, etta
Perttulan paivakodista luovuttaisiin.

Jaakola-Siimeksen toinen esitys raukesi kannattamattomana.

Koska oli tehty esittelijan esityksesta kannatettu poikkeava esitys (Jaakola-Siimeksen ensimmainen
esitys), puheenjohtaja méaarasi suoritettavaksi seuraavaan adnestyksen

Jaa= esittelijan esitys

Ei= Jaakola-Siimes



Ainestyksen tulos
Jaa 6 danta: Aittakallio, Sandberg, Suomela, Taipale, Tarikka, Tapiolinna
Ei 5 4anta: Jaakola-Siimes, Laine, Lounela, Luostarinen, Pukarinen

Tekninen lautakunta oli 4anin 6-5 hyvaksynyt esittelijan esityksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.



