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Kaavatunnus: 2-179

Asia n:o: 246/10.02.03/2020
20.11.2018,
paivitetty 19.8.2020

Korttelin 344 tonttia 3 koskeva asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven
Kirkonkylalld Heikkilantien ja Helsingin-
tien risteyksen koillispuolella osoit-
teessa Heikkilantie 1. Kaavamuutos
koskee yhta tonttia: tonttia 3 kortte-
lissa 344.

Alueen nykytilanne

Tontti on merkitty kaavassa AM-
alueeksi. Tontilta on purettu vuonna
1966 valmistunut tyhjilleen jaanyt pari-
talo. Puretun rakennuksen pihapiirin li-
saksi tontilla on jonkin verran kaytdsta
pois jaanytta peltomaata. Suunnittelu-
alueella on jonkin verran korkeuseroja
tontin keskella sijaitsevan kalliosaarek-
keen vuoksi.

OAS
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Mita alueelle suunnitellaan?

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan
mahdollisuutta kirkonkylan taydennys-
rakentamiseen. Alueelle suunnitellaan
asuntorakentamista.

Asemakaavan muutos laaditaan kunnan
omana tyona.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Asemakaavaa tarkistetaan Nurmijarven
kunnan aloitteesta. Suunnittelualueelle
on jatetty myos asemakaavan muutos-
hakemus vuonna 2005 aiemman yksi-
tyisen maanomistajan toimesta.

Alueen maanomistus

Suunnittelualue on siirtynyt kunnan
omistukseen maakaupoilla 24.10.2018.
Asemakaavamuutoksen laatiminen ei
edellyta muuta maanhankintaa tai
maankayttdésopimuksia.
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Aluetta koskevat kaavat

Uudenmaan voimassa olevien maakun-
takaavojen yhdistelmassa 2017 suun-
nittelualue on merkitty taajamatoimin-
tojen alueeksi ja tiivistettavaksi alu-
eeksi.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oi-
keusvaikutteista yleis- tai osayleiskaa-
vaa. Suunnittelualueella on kdynnissa

Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen.

Suunnittelualueella voimassa oleva ase-
makaava on 2-119 “K 344 ja Ojakka- K
lantie” (hyvéksytty 02.11.1992). Voi- =
massa olevassa asemakaavassa alue on 2 ®
talouskeskusten korttelialuetta (AM). _

Suentaankyima

¥

Ay -~

Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallinen yhdis-

Kaava-alueella ei ole voimassa raken- telmékartta, 2017.

nuskieltoja.

Aluetta koskevat erilliset suunnitel-
mat ja paatokset

Asemakaavoituksen edistaminen ja
tonttitarjonnan lisdaminen on yksi kol-
mesta Nurmijarven maankaytén tavoi-
teohjelmassa (15.6.2020) linjatuista ta-
voitteista.

Asemakaavan muutos on osa Kirkonky-
lan tdydennysrakentamista ja se on
kaavoitusohjelman mukainen hanke.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt
selvitykset

- Kirkonkylan selvitysalueen luonto
ja maisema. Enviro & Ymparisto-
suunnittelu Oy 2005.

- Kirkonkylan selvitysalueen luon-
toselvitys 2013, Enviro & Ympa-
ristdsuunnittelu Oy, luonnos
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Kirkonkylan luontoselvityksen
tarkennus, Ymparistdsuunnittelu
Enviro Oy, 9.10.2014

Nurmijarven palveluverkkoselvi-
tyksen paivitys Kirkonkylan
osalta, WSP 2016

Lepakkoselvitys Nurmijarven Kir-
konkylan osayleiskaavan laadin-
taa varten 2013, 30.9. 2013,
Bathouse

Nurmijarven Kirkonkylan kes-
kusta-alueen lepakkoselvitys
2014, Bathouse

Nurmijarven Kirkonkylén ja Raja-
maen lilkkenneverkkoselvityksen
paivitys, 31.10.2014, Strafica Oy

Kirkonkylan kaupunkikuvallinen
selvitys, 2013, Arkkitehdit LSV
Oy

Nurmijarven rakennusperintdsel-
vitys, luonnos 6.5.2010, Arkki-
tehtitoimisto Lehto-Peltonen-Val-
kama Oy. (Taydennysty6 kayn-
nissa)

Nurmijarven arkeologinen inven-
tointi, Museovirasto/ Johanna
Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan
muinaisjaannésten inventointi,
5.5. - 23.5.2008, Tapani Rostedt

Nurmijarven kirkonkylan keskus-
tan liikenteellinen kehittaminen,
LT konsultit, 2004.

Ojakkalantie - Helsingintie ris-
teysalueen liikennesuunnittelu,
Ramboll 14.12.2010
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Erikseen laaditut selvitykset

- Rakennettavuusselvitys, Enviro
Oy, 28.6.2019

- Meluselvitys, Ramboll Oy,
20.2.2020

Asemakaavan yhteydessa selvitetaan,
onko tarpeen laatia erillista selvitysta
koskien esim. teknista huoltoa tai pi-
laantunutta maaperaa.

Asemakaavan muutoksen vaikutus-
ten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuk-
set arvioidaan kaavoituksen yhtey-
dessa. Vaikutusten selvittaminen perus-
tuu olemassa oleviin tai laadittaviin sel-
vityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta
saatavaan palautteeseen. Vaikutusten
arviointi laaditaan kunnan asemakaa-
voitusyksikdssa. Vaikutuksia tarkastel-
laan suunnittelualueen ja osittain koko
Kirkonkylan (ns. vaikutusalue) osalta.
Asemakaavanmuutoksen vaikutukset
suunnittelualueelle arvioidaan nykyti-
lanteeseen verrattuna ja ns. voimassa-
olevaan asemakaavaan verrattuna.

Osallistuminen kaavahankkeessa
Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi kaynnistyi, kun
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta
paatti kaavan vireille tulosta
20.11.2018. Vireilletulosta ilmoitettiin
kuulutuksella Nurmijarven uutisissa
5.12.2018. Osallistuminen kaavahank-
keessa esitetaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa, OAS, joka asete-
taan nahtaville 14 vuorokaudeksi.
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OAS:iin liittyvia mielipiteita ja huomau-
tuksia voi esittaa sen nahtavillaoloai-
kana seka koko kaavaprosessin ajan
aina ehdotusvaiheeseen saakka. Nahta-
villdolosta ilmoitetaan kirjeilla, kuulu-
tuksella seka kunnan internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaproses-
sin edetessa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
kunnanvirastolla sopimuksen mukaan.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos laadittiin loppuke-
vaasta 2019. Kunnanhallituksen hyvak-
syma kaavaluonnos asetettiin alusta-
vasti nahtaville 30 vuorokaudeksi. Nah-
tavillaolosta ilmoitettiin kirjeilla, kuulu-
tuksella seka kunnan Internet-sivuilla ja
osallisilla oli mahdollisuus esittaa siita
mielipiteita. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty6 jarjestettiin lausunto-
pyynndin ja erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja siitéa saadun pa-
lautteen pohjalta valmisteltiin kaavaeh-
dotus.

Kunnanhallituksen hyvaksyma kaava-
ehdotus asetettiin julkisesti nahtaville
30 vuorokaudeksi. Nahtavilldolosta il-
moitettiin kirjeilld, kuulutuksella seka
kunnan Internet-sivuilla. Osalliset sai-
vat tehda kaavaehdotuksesta muistu-
tuksen sen nahtavillaoloaikana. Muistu-
tus tuli osoittaa asemakaavoitus- ja ra-
kennuslautakunnalle ja toimittaa kun-
nanviraston kirjaamoon. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteisty6 jarjestettiin
lausuntopyynndin ja erillisin neuvotte-
luin.

OAS
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Hyvédksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkit-
tava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kaavoitusohjelma

Tiedotus

OAS nahtavilla 14 vrk Mielipide

Luonnos nahtavilld 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavillad 30 vrk Muistutus

Paatds Valitus

Lainvoimainen

Asemakaavaprosessin osallistumisvaiheet kaavio-

esityksenda.

Kaavahankkeen osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden asukkaat
ja maanomistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto
(mm. Ymparistétoimiala ja luot-
tamuselimet (asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, kunnanhalli-
tus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY), Keski-Uuden-
maan ymparistékeskus, Uuden-
maan liitto, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos

- yritykset: alueella toimivat yri-
tykset, Nurmijarven Sahko Oy,
Nurmijarven Vesi, TeliaSonera
Oyj, Elisa Oyj

2-179 Heikkilantie kortteli 2344
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Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemista ja paatok-
sentekoa voi seurata Nurmijarven kun-
nan sivuilla osoitteessa www.nurmi-
jarvi.fi. Kaava-asiakirjat ovat esilla
asemakaavoituksen sivuilla asemakaa-
voitus/ajankohtaiset asemakaavahank-
keet.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

- kirjeilla osallisille (alueen maan-
omistajat)

- Nurmijarven Uutisissa

- kunnanviraston ilmoitustaululla
tai kaavoituksen asiakaspalve-
lussa

- kunnan verkkosivuilla www.nur-
mijarvi.fi

- lausuntopyynndilla (viranomai-
set)

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineiston nahtavillaolosta tiedo-
tetaan kuulutuksella, joka julkaistaan
Nurmijarven Uutisissa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset
tulee toimittaa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL
37, 01901 Nurmijarvi

tai sahkopostilla osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi

OAS
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Kaavaa valmistelee

Salla Jantti
asemakaavasuunnittelija
kaavan laatija

p. 040 317 2374

Sahkdposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaa-
van muutosluonnos tulee kasittelyyn al-
kuvuonna 2019, muutosehdotus alku-
vuonna 2020 ja hyvaksymiskasittelyyn
elokuussa 2020.
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, tien tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Prosenttiluku osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
ensimmaiseen kerrokseen.

Rakennusala.

Auton saiIP/tyspaiKan rakennusala. Pysakdintipaikat HeIs_in?_i_ntien risteyksesta
littymakiellon pohjoispuolelle saakka tulee erottaa katu- ja liikennealueesta
meluesteella tai katoksella. Muutoin pysékaintipaikat voi erottaa myos istutuksin.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.




Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
Tonttien valista rajaa ei saa aidata.

Meluntorjuntaa koskevat maaraykset:

- Helsingintien puoleisten rakennusten véaleihin tulee rakentaa melueste, joka jatkuu
yhtenéisena autokatokseen saakka. Mikali Heikkilantien puolelle ei rakenneta
autokatosta, tulee meluesteen jatkua Heikkilantien puolelle liittyméakiellon
pohjoispuolelle saakka. Melueste tulee toteuttaa siten, ettd se muodostaa yhdessa
rakennusten kanssa yhtenaisen julkisivun ja etta liikenteesté aiheutuva melutaso ei
oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylitd muu melu huomioon ottaen paivisin arvoa
55 dBA eika 6isin (klo 22-07) arvoa 45 dBA.

- Mikali asuntojen julkisivuja sijoittuu melun ohjearvot ylittaville alueille, tulee niiden
ulko-oleskelutilat toteuttaa lasitettuina terasseina tai parvekkeina.

- Asuinrakennusten korttelialueille sijoitettavat rakennukset tulee toteuttaa siten, etta
ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei asuinhuoneissa ylita paivisin
A-painotetun ekvivalenttitason ohjearvoa 35 dB eika oisin (klo 22-7) arvoa 30 dB.

Asuinhuoneiden paaikkunoita ei saa avata Helsingintien suuntaan.

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:
AR-alueet: 1,5 ap/asunto + 1 vieraspaikka/ 1000 k-m?

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkutein&, autopaikkoina tai
leikkikentting, on istutettava ja pidettavéa hoidetussa kunnossa.

Tontilla olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Hulevesienhallintaa koskevat maaraykset:

- Korttelialueilla tulee suosia luonnonmukaisia hulevesien kasittelymenetelmia.

- Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee tonteilla viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m?3 jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissé tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Hulevedet tulee johtaa alueelliseen hulevesien keraysjarjestelmaan.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaiseméattdman pinnan viivytystarpeesta.

0 50 m




NURMIJARVI
KIRKONKYLA, Heikkilantie kortteli 2344

Asemakaavan muutos koskee korttelin 344 tonttia 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 2344 tontit 5 ja 6 seka tie-
ja katualuetta.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella  19.8.2020

J— [ i

Hannes Hakkinen Salla Jantti

vs. asemakaavapaallikkd asemakaavasuunnittelija
kaavan laatija

Pohjakartta tayttad Maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat vaatimukset
ja on ajantasalla.

(/5

Riku Hellgren
kiinteistdinsindori

" Vireilletuloilmoitus 3.12.2019
99 | NURMIJARVEN KUNTA Asrak 11.6.2019
@ﬁ%? T KH 12.8.2019
mpéristétoimiala Alust. naht. 509.-710.2019
Asemakaavoitus Asrak Itk 17 3.2020
KH 30.3.2020
NURMIJARVI Julk. naht 23.4.-25.5.2020
Asrak.Itk. 19.8.2020
KH
KV
Kuulutus
Suunnitellut | Salla Jantti Koordinaattijérjestelma ETRS-GK25 MK Piir.nro
Piirtanyt Tuuli Hietamaki Korkeusjarjestelma N2000 1:1000 2-179
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NURMIJARVI

HEIKKILANTIE KORTTELIN 2344 ASEMAKAAVAN MUUTOS, KIRKONKYLA

Asemakaavan muutos koskee kirkonkylan korttelin 344 tonttia 3, joka on merkitty maatilojen
talouskeskusten korttelialueeksi (AM).

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 2344 tontit 5 ja 6 seka tie- ja katualuetta.

Asemakaavan tavoitteena on Nurmijarven kirkonkylan taydennysrakentaminen. Alue on
merkittavan sisaantulovaylan, Helsingintien, varressa nakyvalla paikalla.

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 19.8.2020 pdivdttyd asemakaavakarttaa.

Vireille tulosta on ilmoitettu Nurmijarven Uutisissa 5.12.2018.

Nurmijarven kunta - Ymparistdtoimiala - Asemakaavoitus
PL 37 01900 Nurmijarvi

Salla Jantti, asemakaavasuunnittelija

puh. 040 317 2374

etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KIRKONKYLA, HEIKKILANTIE KORTTELI 2344 Kaavatunnus 2-179
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopadiva:

Luonnos nahtavilla:

Ehdotus nahtavilla:

Hyvaksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Heikkilantie kortteli 2344
2-179

Asemakaavanmuutos koskee Kirkonkylan korttelin 344
tonttia 3

asemakaavasuunnittelija Salla Jantti
kaavoitusarkkitehti Tuuli Hietamaki

Nurmijarven kunta
Ymparistoétoimiala, Asemakaavoitus
PL 37

01901 Nurmijarvi

3.12.2018
5.9.2019 - 7.10.2019
23.4.2020 - 25.5.2020

XX.XX.2020

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylalla keskustan kaakkoispuolella
Helsingintien ja Heikkilantien risteyksessa. Kaava-alueeseen kuuluu korttelin 344

tontti 3.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tehokkaampi asuinrakentaminen
alueelle. Muutoksella tiivistetdan Kirkonkylan taajamarakennetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

. Asemakaava

NOuUuh WN

. Asemakaavoitettava alue
. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Vastineet saapuneeseen palautteeseen
. Asemakaavan seurantalomake
. Kaavataloudellinen tarkastelu

Kaavaa varten on teetetty seuraavat selvitykset:
e Rakennettavuusselvitys, Sitowise 2019
e  Meluselvitys, Ramboll 2020
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro &
Ymparistésuunnittelu Oy 2005.

e Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys 2013, Enviro &
Ymparistésuunnittelu Oy, luonnos

e Kirkonkylan luontoselvityksen tarkennus, Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy,
9.10.2014

e Nurmijarven palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, WSP
2016

e Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten
2013, 30.9. 2013, Bathouse

e Nurmijarven Kirkonkylan keskusta-alueen lepakkoselvitys 2014, Bathouse

e Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys,
31.10.2014, Strafica Oy

e Kirkonkylan kaupunkikuvallinen selvitys, 2013, Arkkitehdit LSV Oy

e Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos 6.5.2010,
Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-Valkama Oy. (Taydennystyd kaynnissa)

¢ Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppa 2006

e Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi, 5.5. -
23.5.2008, Tapani Rostedt

e Nurmijarven kirkonkylan keskustan liikenteellinen kehittaminen, LT
konsultit, 2004.

e Ojakkalantie - Helsingintie risteysalueen liikennesuunnittelu, Ramboll
14.12.2010

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos kaynnistettiin kunnan toimesta.

Hanke tuli vireille 3.12.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
kunnanvirastossa, Klaukkalan kirjastolla ja asemakaavoituksen nettisivuilla 7.-
21.12.2018. Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 5.9.-7.10.2019 ja
ehdotus 23.4.-25.5.2020. Valtuusto hyvaksyi kaavanmuutoksen XX.XX.20XX.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen
hyvaksyy Nurmijarven kunnanvaltuusto.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tyéna.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella kaavamerkinta AM (maatilojen talouskeskusten
korttelialue) muutetaan kaavamerkinnaksi AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue). Suunnittelualueelle muodostuu kaksi uutta
tonttia ja niille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 2 000 k-m?. Osa tontista
muutetaan liikennealueeksi (LT) Helsingintien ja Heikkilantien risteyksen
nakemien parantamiseksi ja kiertoliittyman mahdollistamiseksi. Lisaksi annetaan
maarayksia liikennemelun torjunnasta, hulevesien hallinnasta ja rakennusten
ulkoasusta.
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3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven kirkonkylan asemakaava-alueella
Helsingintien ja Heikkildntien risteyksessa. Alueen pinta-ala on n. 0,8 hehtaaria.
Suunnittelualue on entistd maatilojen talousrakennusten aluetta (AM). Silla on
sijainnut peltoa ja talvella 2019 purettu asuinrakennus. Alue rajautuu eteldssa
Helsingintiehen, ldnnessa Heikkilantiehen, idassa Sakarapuistoon ja pohjoisessa
pientaloalueeseen. Kirkonkylan keskustaan on matkaa noin kilometri.

Alueen ymparistdssa on lahinnd omakotitaloja ja rivitaloja. Helsingintien toisella
puolella on kaupanalan rakennuksia. Kirkonkyldn hautausmaan reunalle on
matkaa noin 100 metria.

Luonnonymparisto

Maisema

Tontin lansipuoli on tiheahkdn puuston reunustamaa piha-aluetta, jolle ei juuri
ole ndakymia Helsingintien tai Heikkildntien puolelta. Koillisnurkassa on nuorta
mantymetsaa, joka peittaa pohjoisessa olevat talot osittain, ja kaakkoisosa
avointa peltoa, joka aukeaa Helsingintien ja Sakarapuiston suuntaan. Alueen
ymparisto on erillispientaloja ja rivitaloja. Helsingintien vastakkaisella puolella on
teollisuuden ja kaupan alan rakennuksia.

Kuva 1. Peltomaisema Helsingintielta jo puretulle rakennukselle pdin. 26.10.2018

Topografia ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee usean eri maalajin
reuna-alueella. Keskelld kaava-aluetta on
muusta ymparistdsta kohollaan oleva
kallioalue. Kallion itdpuolella pohjoisessa on
pintamaana hiesua ja pohjamaana savea,
suoraan idassa karkeaa hietaa ja
etelampana tontin reunalla hiekkaa. Kallion
lansipuolella on taytemaata, joka luultavasti

on Kirkonkyldn vanhan hautausmaan Nal 2 T

. . . . Kuva 2. Maaperakartta.
aIueeIIg aiemmin varastoitua hlekkaa.. punainen=Kallio, keltainen=karkea
Suunnittelualueen maasto laskee kohti hieta, sininen=hiesu ja savi,
koillista. vihred=hiekka, valkoinen=taytemaa.

29.5.2019
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Kasvillisuus ja eldimisto

Tontilla on osittain suhteellisen vanhaakin puustoa, useita tammia, mantyja ja
kuusia. Entinen piha-alue on nuoren puuston reunustamaa, erityisesti
Helsingintien puolella. Tontin kaakkoislaita on ollut aikoinaan viljelykaytdssa,
mutta nykyisellaan villiintynyt ja sille on vastikdan istutettu kuusia.

Suunnittelualue on keskella kirkonkylan taajamaymparistda eika linkity laheisesti
mihinkaan viheralueeseen. Viereinen Sakarapuisto on paaosin nurmikkoa, jolla
kasvaa muutamia koivuja.

Pohjaolosuhteet
Rakennettavuusselvityksessa (Sitowise 2019) alue on jaettu alueisiin 1 ja 2. Alue
1 kasittaa suurimman osan kaava-alueesta ja alue 2 kaava-alueen koillisnurkan.

Alueella 1 on humusmaan alapuolella siltti/savea n. 0,2-2 metrin paksuinen
kerros. Taman alla on kitkamaata, todenndkdisesti soraa. Kallio tulee vastaan n.
2-3 metrin syvyydessa. Jo puretun talon kohdalla kallio on vain 1 metrin
syvyydessa. Maan pintakerrokset ovat luultavasti routivia.

Alueella 2 pintakerroksena on Iéyhaa silttia/savea n. 5-7 metrin syvyydelta.
Koheesiomaakerrokset eivat ole erityisen pehmeitd. Savikerroksen alla on soraa
tai moreenia ja kallio on n. 6-7 metrin syvyydessa maanpinnasta. Sora on
keskitiivista ja maan pintakerrokset todennakadisesti routivia.

Kaava-alueelle asennetussa pohjavesiputkessa ei havaittu vetta. Putken alapinta
oli tasossa +58,7 ja putki ulottui 3 metrin syvyydelle kallioon.

Alueelle 1 suositellaan ensisijaisesti maanvaraisperustusta ja alueelle 2
paalutusta. Rakenteet tulee routasuojata ja suositellaan salaojitettaviksi. Putket
ja johdot voidaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Nurmijarven kirkonkylan taajama-alueella ja se yhdistyy kiintedsti
kirkonkylan keskusta-alueeseen. Ymparistd on omakoti- ja rivitalovaltainen.
Kaava-alueella on sijainnut pienehkd v. 1966 rakennettu asuinrakennus, joka
purettiin alkuvuodesta 2019. Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1960-luvulta,
mutta suurin osa 1980-luvulta. Helsingintien toisella puolella on kaupanalan
rakennuksia, jotka ovat 80- ja 2000-luvuilta.

Liikenne, melu ja ilmanlaatu

Alue rajautuu Heikkildntiehen ja Helsingintiehen, joista jalkimmainen on
Nurmijarven kirkonkylan tarkein sisaanajovayla. Tien keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne on yli 10 000 ajoneuvoa nyt ja ennustetilanteessa v.
2040. Tien nopeusrajoitus vaihtuu alueen kohdalla ollen 50 km/h ja 70 km/h.
Vilkkaasti liikennoéidyn tien aiheuttamat meluhaitat seka vaikutukset
ilmanlaatuun tulee ottaa alueen suunnittelussa huomioon.

Meluselvityksessa (Ramboll 2020) on todettu, ettei rakennusten oleskelupihoja
voi sijoittaa tien varteen ilman riittdvaa melusuojausta. Selvityksessa on
suositeltu 2 metria korkean meluaidan rakentamista rakennusten valille
Helsingintien puolelle. Nykytilanteessa melu nousee muutoin yli suositusten
kaava-alueen eteldosassa seka paiva- etta ydaikaan.
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HSY:n seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien
ilmanlaatuvydhykkeiden mukaan ajoradalta, jolla liikenndi arkivuorokaudessa 10
000 ajoneuvoa, minimietdisyys rakennuksen julkisivulle tai oleskelualueiden
reunaan tulee olla 7 metria.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole arvokkaita kulttuuriymparistéja
tai muinaismuistoja.

Kunnallistekniikka

Alueen itapuolella Sakarapuiston puolella sijaitsee muuntamo, josta vedetyt
maanalaisen kaapelit kulkevat tontin reunaa myéten ja poikkeavat tontille
suunnittelualueen kaakkoisnurkassa. Kaava-alueella on Elisan verkkokaapeleita
ja se on liitetty kunnan sahké-, vesi- ja viemariverkostoon.

Nykyisellaan alueen hulevedet valuvat sen itareunalla sijaitsevaan ojaan. Kun
alue rakennetaan ja vetta lapdisemattomat pinnat lisdantyvat, ei kyseisen ojan
kapasiteetti kuitenkaan riita tuleville vesimaarille.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluvat maa-alueet ovat kokonaisuudessaan kunnan
omistuksessa. Ympardivat alueet ovat yksityisessa maanomistuksessa lukuun
ottamatta Helsingintietad, joka kuuluu valtiolle. Hanke ei vaadi
maankayttésopimuksia.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
joulukuussa 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaavoitus

Voimassa olevat maakuntakaavat

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja tiivistettavaksi
alueeksi. Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa pohjavesialueeksi.
Uusimpien ymparistéhallinnon tietojen mukaan kyseisen pohjavesialueen
merkintatarve on kuitenkin poistunut.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta (17.6.2020). Punainen katkoviivainen ympyra osoittaa
suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin.

Uusimaa-kaava 2050

Uudesta, koko Uudellemaalle laadittavasta maakuntakaavasta kaytetaan nimea
Uusimaa-kaava 2050 ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Sen laadinta on
kdynnistynyt vuoden 2016 aikana. Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se
koostuu yleispiirteisesta pitkan aikavalin oikeusvaikutuksettomasta
rakennesuunnitelmasta seka kolmesta tarkentavasta oikeusvaikutteisesta
vaihemaakuntakaavasta. Nurmijarvi kuuluu Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan alueeseen. Kaava on hyvdksytty maakuntahallituksessa
27.4.2020 ja maakuntavaltuuston on maara hyvaksya se elokuussa 2020.
Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijarven alueen kaikki voimassa
olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.

Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on maaritelty taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi. Se on seudullisesti merkittavan tien varressa ja
keskustatoimintojen alue, keskus sijaitsee aivan vieressa.
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Kuva 4. Ote Uusimaa-kaavasta 2050 (9.10.2019). Punainen katkoviivainen ympyra osoittaa
suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin.

Maankdyton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisddminen on yksi kolmesta
Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa (15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Heikkilantien asemakaavamuutos on korin 1 A kohdan d. Kirkonkyldn keskustan
tdydennysrakentamisen mahdollistavat kaavamuutokset kunnan omistamalle
alueille, yksityisten kaavamuutostarpeet tarpeen mukaan resurssien sen salliessa
mukainen hanke.

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton Kirkonkylan yleiskaava
(3.6.1992). Kirkonkylaan valmistellaan uutta osayleiskaavaa, jonka luonnos on
ollut nahtavilla 4.4-24.5.20109.

Osayleiskaavaluonnoksessa alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AP-1). Alue on merkitty myds keskustatoimintojen vydhykkeeksi (k-2), jolle saa
sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan yksikdita. Vahittaiskaupan
suuryksikéiden koko on mitoitettava ymparistoén soveltuvaksi. Alueen
tarkemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota toimiviin kavely- ja
pyoraily-yhteyksiin, pysakoéinnin, huoltoliikenteen ja joukkoliikenteen
jarjestelyihin. Suunnittelussa on osoitettava riittdvat alueet liityntapysakéinnille.
Rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota kaupunkikuvaan ja ymparistén
viihtyisyyteen.
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Kuva 5. Ote Kirkonkylan osayleiskaavaluonnoksesta. Punainen katkoviivainen ympyra osoittaa
suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 2-119 “K 344 ja Ojakkalantie”

(hyvaksytty 02.11.1992). Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu
Maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi (AM).

bl LA WY | = e
v €N 'H i
Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta (14.2.2019).

3.3 Rakennusjarjestys
Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaa muutetaan kunnan aloitteesta. Tontille on jatetty
asemakaavahakemus jo aiemmin sen vield ollessa yksityisessa omistuksessa.
Asemakaava on vanhentunut eika suunnittelualue ole nykyiselldankaan ollut sen
mukaisessa maataloutta palvelevassa kaytdssa. Asemakaavalla tiivistetaan
kirkonkylan keskusta-aluetta ja mahdollistetaan tontin tehokkaampi kaytto.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen
vireilletulosta 20.11.2018 (§ 99). Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven
Uutisissa 5.12.2018 julkaistulla kuulutuksella. Osallisille |ahetettiin kirje, jossa
ilmoitettiin kaavamuutoksen vireilletulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1

4.3.2

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm:

e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ymparistétoimiala ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto)

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Keski-Uudenmaan ymparistékeskus, Uudenmaan liitto, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos

e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven
Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 20.11.2018 (§ 99). Vireilletulosta ilmoitettiin
Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella
3.12.2018. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen
vireilletulosta. Aineistot ovat olleet nahtavilla kunnanvirastossa ja
asemakaavoituksen internetsivuilla 7.-21.12.2018 alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteitd. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaistahoilta nelja lausuntoa, joissa kaikissa
todettiin, ettei heilld ole huomautettavaa.

Kaavaluonnos

Luonnosvaiheessa laadittavassa asemakaavan luonnoksessa esiteltiin alustavasti
mm. alueen kayttdtarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Asemakaavan
muutosluonnos kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 11.6.2019
(§ 48) ja kunnanhallituksessa 12.8.2019 (§ 156). Asemakaavan muutosluonnos
oli nadhtavilla 5.9.-7.10.2019. Tana aikana asemakaavan luonnoksesta ja muusta
aineistosta sai esittaa mielipiteita kirjallisesti. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta. Siita saatiin 4 kpl lausuntoja ja 0 kpl
mielipiteitd. Lausunnot koskivat paaosin tontin rakentamistehokkuutta seka
kaavamerkintéihin- ja selostukseen tehtavia pienia tarkennuksia. Lausuntoihin
laaditut vastineet olivat kaava-aineiston liitteena.

Kaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laadittiin asemakaavan
muutosehdotus, joka kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
17.3.2020 (§ 23) ja kunnanhallituksessa 30.3.2020 (§ 75). Asemakaavan
muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.4.-25.5.2020. Osalliset saivat esittaa
mielipiteensa asemakaavan muutosehdotuksesta laatimalla kirjallisen
muistutuksen. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestettiin
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lausuntopyynnoin. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 4 kpl lausuntoja ja
0 kpl muistutuksia. Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota paaosin siihen, etta
meluntorjuntaa koskevat maaraykset olivat lilan valjia ehdotusvaiheessa.
Lausuntoihin laaditut vastineet ovat kaava-aineiston liitteena.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus kasittelevat
asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja asemakaavayksikdn laatimat
vastineet sekd niiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset. Jos
muutokset ovat olennaisia, ehdotus kasitelldan uudestaan lautakunnassa seka
asetetaan uudestaan nahtdaville 30 vrk:n ajaksi.

Kaavan hyviksyminen

Asemakoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksen ja
esittéa asemakaavan muutoksen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittéavampi, minka vuoksi
kunnanhallitus esittéaa asemakaavan muutoksen edelleen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

4.3.3 Paatoksenteko

20.11.2018 | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 99) paatti
ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vireille tulleeksi.

11.6.2019 | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 48) paatti
esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksen sekd asettaa suunnitteluaineiston MRA 30
§:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

12.8.2019 Kunnanhallitus (§ 156) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30 §:n mukaisen
kuulemisen.

17.3.2020 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 23) paatti
esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa suunnitteluaineiston MRA 27
§:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

30.3.2020 Kunnanhallitus (§ 75) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtaville MRA 27 §:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi.

19.8.2020 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX) paatti
esittaa asemakaavan muutoksen kunnanhallituksen ja
edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.

XX.XX.20XX | Kunnanhallitus (§ XX) paatti esittda asemakaavan
muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

XX.XX.20XX | Kunnanvaltuusto (§ XX) paatti hyvéksya asemakaavan
muutoksen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa maankayttda ja saada entinen
maatilojen talouskeskusten korttelialue paremmin osaksi yhdyskuntarakennetta.
Samalla asemakaavan tavoitteena on tiivistdaa olemassa olevaa asuinaluetta ja
Nurmijarven kirkonkylaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavat kaavaratkaisut

Kaavan suunnittelussa lahtdkohtina olivat
ympardivan alueen pientalovaltaisuus seka
Kirkonkyldan merkittavimpana
sisdantulovayldana toimiva Helsingintie. Alueen
ldheisyydessa on rivitaloja ja naiden katsottiin
sopivan tehokkuudeltaan myo6s nyt
suunnitellulle alueelle. Alustavien
kaavaratkaisujen pohjana kaytettiin alueen
rivitalojen yleista tehokkuutta e=0.3, joka
tarkoittaa noin 2 400 k-m?.

Kuva 7. Vaihtoehto 1
Rivitalomaisesta asumisesta pohdittiin kolmea

eri vaihtoehtoa:

Vaihtoehdossa 1 pysdkoéintipaikat
jarjestettaisiin Helsingintien ja Heikkilantien
puolelle suojaamaan asuinrakennuksia tien
aiheuttamalta melulta. Rakennusten keskelle
muodostuisi suojaava sisapiha. Alueen
muodon ja autopaikkojen sijoittelun vuoksi
suurin osa rakennuksista olisi
kaksikerroksisia.

Vaihtoehdossa 2 pysakoéinti sijoitettaisiin
Heikkilantien puolelle kahteen riviin, jotta
rakentamiselle jaisi enemman tilaa.
Rakennukset muodostaisivat kortteliin
suojaisan sisapihan. Noin puolet
rakennusalasta olisi kaksikerroksista.

Vaihtoehdossa 3 pysakoéinti sijoitettaisiin
edelleen Heikkilantien varteen, mutta
Helsingintien puoleiset talot kaannettaisiin
paaty tielle pain, jotta asuntoihin ja niiden
pihoille tulisi vdhemman melua ja nakymat
olisivat mukavammat. Korttelin sisalle jaava
yhteispiha ei olisi aivan yhta suuri, mutta se ;
olisi mittakaavaltaan ihmislaheisempi. oS
Erityisesti Helsingintien puolella olisi k;va 9. Vaihtoehto 3
kaksikerroksista rakentamista antamassa

kaupunkimaisempaa katukuvaa.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa asemakaavaratkaisun pohjaksi valittiin VE3, jossa
rakentaminen oli mahdollista paaosin yhteen kerrokseen kuitenkin niin, etta
tontille jaa yhteispiha. Talojen sijoittaminen paaty Helsingintieta kohti
mahdollistaa niiden rakentamisen ldhemmas tietd ilman etta tien puoleisten
asuntojen piha-alueet karsivat melusta. Samalla rakennusten kaupunkikuvallinen
merkitys korostuu. Kaavan kokonaisrakennusoikeus laskettiin 2400 k-m?:st4
2000 k-m?:n tontin maastonmuotojen ja autopaikkojen riittdvyyden vuoksi.
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Kuva 11. Luonnosvaiheen asemakaavaratkaisu.
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Kuva 12. Havainnekuva valitusta asemakaavaratkaisusta.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen valmistelussa asemakaavasta poistettiin kaakkoisnurkkaan
asetettu johtorasite. Kaava-alueella kulkeva johto on pienempi tonttiliittyma,
jonka siirtédminen pois tulevilta tonteilta on kannattavaa.

Lisdksi Helsingintien puoleiselta kaava-alueen rajalta poistettiin liittymakiellon
merkintd, silla liittyminen suoraan tontilta maantielle on joka tapauksessa
kiellettyd. Muutoin asemakaavaehdostus vastaa asemakaavaluonnosta.
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Hyvaksymisvaihe
Kaavakarttaan ei tehty muutoksia hyvéksymisvaiheeseen. Lausuntojen pohjalta
taydennettiin meluun liittyvia kaavamaarayksia.

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistdd Nurmijarven Kirkonkylaa ja
Helsingintien vartta. Helsingintien ja Heikkilantien risteykseen mahdollistetaan
kiertoliittyman rakentaminen tarvittavine nakemineen.

Asemakaavan muutoksella kaavamerkintd AM (maatilojen talouskeskusten
korttelialue) muutetaan kaavamerkinnaksi AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue). Suunnittelualueelle muodostuu kaksi uutta
tonttia ja niille osoitetaan rakennusoikeutta yhteenss 2 000 k-m2. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi ja enintdaan 70 % rakennusoikeudesta voidaan kayttaa
ensimmaiseen kerrokseen. Rakennusalojen keskelle on osoitettu leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Osa tontista muutetaan katualueeksi ja osa maantienalueeksi (LT) Helsingintien
ja Heikkildntien risteyksen ndkemien parantamiseksi ja kiertoliittyman
mahdollistamiseksi.

Asemakaavan muutoksella annetaan myds maarayksia liikennemelun
torjunnasta, hulevesien hallinnasta, autopaikkojen maardasta ja rakennusten
ulkoasusta. Ilmanlaadun vuoksi minimietaisyys ajoradan reunasta
asuinrakennuksen julkisivuun tulee olla 7 metrid. Kaavakarttaan osoitetun
rakennusalan Helsingintien puoleisesta reunasta Helsingintien ajoradan
suunnittelualueen puoleiseen reunaan on noin 20 metria.

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on noin 0,82 hehtaaria. Tasta
asuinrakentamisen tontteja (A) on osoitettu n. 0,79 ha (2 kpl), tiealueeksi (LT)
n. 0,02 ha ja katualueeksi n. 0,01 ha. Rakennusoikeutta asemakaava-alueelle
osoitetaan 2 000 k-m?. Tontteja alueelle muodostuu kaksi. Asuinalueen
tonttitehokkuus on noin 0,25.

Uusien rivitaloasuntojen keskikoko Nurmijarvelld on n. 60-70 huoneisto-m?2.
Huoneistoalan liséksi rakennusoikeudelliseen kerrosalaan lasketaan esimerkiksi
ulkoseinad 250 mm paksuuteen asti seka yhteis- ja aputilat, kuten varastot.
Pysakointipaikkanormina on kaytetty 1,5 ap/asunto, joka vastaa n. 1 ap/45 k-
mZ.

Havainnekuvassa on havainnollistettu 43 autopaikkaa tonttien yhteiselle
pysakointialueelle. Autopaikkoja tarvittaisiin 43, mikali koko rakennusoikeus
toteutuisi 71 k-m2 asuntoina.

5.2 Asemakaavan vaikutukset

5.2.1

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tiivistaad alueen yhteiskuntarakennetta. Asemakaava-
alueen ymparistd on jo rakennettu ja kaava yhtendistda sen rakennetta.
Asemakaavassa maarataan mm. rakennusten koosta, sijoittelusta ja
pihajarjestelyista.
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5.2.2 Maisema
Kaavan toteutuminen vaikuttaa Helsingintien ymparistdon maisemaan. Kaava-
alueen rakennukset tulevat lahelle tieta ja luovat nykyista kaupunkimaisemman
katukuvan. Avoin peltomaisema poistuu. Asemakaavamaarayksissa edellytetdan
Helsingintien suuntaan yhtenadista ja kaupunkikuvallisesti laadukasta meluseinaa,
mika rajaa nakymia ja parantaa yleista taajamakuvaa.

5.2.3 Asuminen, palvelut ja elinkeinotoiminta

Kaava tuo alueelle lisaa asukkaita seka monipuolistaa asuntokantaa.
Asukasmaaran kasvu tukee Kirkonkylan palveluverkkoa.

5.2.4 Liikenne
Liikenne Heikkiléntiella ja Helsingintiella lisaantyy hieman, mutta ei merkittavasti
nykyisiin liikennemaariin ndhden. Tulevaisuudessa Helsingintien nopeusrajoitus
lasketaan 50 km/h koko kaava-alueen rinnalla kulkevalta osalta, minkd myota
melu vahenee.

5.2.5 Tekninen huolto
Tontilla on kunnallistekniikkaa ja se kuuluu teknisen huollon piiriin. Heikkilantien
varteen rakennetaan liitdntaa varten n. 40-50 metrid uutta vesijohtoverkostoa.
Hulevesiviemarin uusimista kapasiteetiltaan suuremmaksi selvitetdaan
toteutuksen yhteydessa. Tontilla syntyvat hulevedet tulee johtaa kadunvarren
hulevesikaivoon.

5.2.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Alueen vanhoja puita seka
koillisnurkan mannikk6a tulee sdilyttda mahdollisuuksien mukaan.

5.2.7 Maa- ja metsatalous
Kaava-alue on jo nykyiselldan ollut asumiskaytéssa AM-kaavamerkinnasta
huolimatta. Tontilla sijaitseva pelto on ollut viljelemattémana pitkaan. Tontille ei
jaa maa- tai metsatalousalueita.

5.2.8 Ympadriston hairiotekijat
Kaava-alueen vieressa sijaitsee Helsingintie, joka aiheuttaa melua
suunnittelualueelle eika asuntojen oleskelupihoja voi suunnata kadulle pain ilman
asianmukaista melusuojausta. Kaavassa on annettu erillisia maarayksia
riittdvasta meluntorjunnasta.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (voimaantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumisesta asemakaavan
muutoksessa. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen siten,
etta mahdollistetaan alueen ottaminen asuinkayttdédn palvelujen laheisyydessa
sekd olemassa olevien liikenneyhteyksien varrella Kirkonkylan keskustassa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on
otettu hyvin huomioon Heikkilantien korttelin 2344 asemakaavan muutoksen
laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen
asemakaavan muutos perustunut maakuntakaavaan, kunnan maankaytén
kehityskuvaan 2040 ja yleiskaavatasoisiin selvityksiin.



Sivu 18/22

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntémista.

Heikkilantien korttelin 2344 alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin
kohtuullisen kulkumatkan paassa keskustan palveluista seka paikallisista
ja Helsingin seudun tyopaikkakeskuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédmiselle sekéa
vdestbkehityksen edellyttdamaélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alue taydentaa ja monipuolistaa kirkonkylan asuntotarjontaa. Lisaantyva
asiakaspohja tukee Kirkonkylan keskustan palvelujen sailymista ja
kehittymista.

Luodaan edellytykset vadhéahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Heikkilantien korttelin 2344 alueen rakentaminen tukeutuu Kirkonkylan
olemassa olevaan palvelu-, infra- ja liikenneverkostoon. Alueen
rakentaminen tiivistda taajamarakennetta ja vahentaa
ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetdén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaéa
saavutettavuutta eri vdestéryhmien kannalta. Edistetdén kévelyé, pyoéréilyé ja
Jjoukkoliikennettd seké viestinté-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittémista.

Alueetta ymparoiva kevyenliikenteen verkosto yhdistaa alueen osaksi
Kirkonkylan keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkostoa.
Joukkoliikennereitit kulkevat aivan alueen laheisyydessa.

Merkittdvét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyéradilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Keskustan ja Ilvesvuoren tyodpaikka-alueet ovat Iahietdisyydella alueesta.
Keskustan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja terveysasema seka
joukkoliikenteen pysakit ovat kavelyetdisyyden paassa
suunnittelualueesta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdén valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittédmaélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkiléliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon.
Alueelle ei tarvitse rakentaa uutta katuverkkoa. Kaava mahdollistaa
liikenneympyran rakentamisen Heikkilantien ja Helsingintien risteykseen
riittavilld nakemilld. Liikenneympyralla voitaisiin hillitd risteysalueen usein
lilan suuria ajonopeuksia.
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Turvataan kansainvaélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti
Jja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Ei koske nyt suunniteltavaa kaava-aluetta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdéan aéri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien viivytys alueella ja
kaava-aineistossa selvitetddn vesien laajemmat vaikutukset alueellisesti.
Alueelle ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa.

Ehkéistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéaristé-
ja terveyshaittoja.

Kaavakartalla annetaan maardyksia liikkenteen melun hallinnasta.
Ilmanlaadun vuoksi minimietaisyys ajoradan reunasta asuinrakennuksen
julkisivuun tulee olla 7 metrid. Kaavakarttaan osoitetun rakennusalan
reunasta on Helsingintien ajoradan reunaan noin 20 metria.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdan riittdvan suuri etdisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Kaavakartalla annetaan maarayksia liikenteen melun hallinnasta. Alueen
[dheisyydessa ei sijaitse muita haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavia toimintoja eikd kaava-alueelle sijoiteta
mitaan erityisen herkkaa toimintaa.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etédéalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita. Etadisyys
[ahimp&an Seveso-kohteeseen on yli kilometri.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvéat
alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kasiteltdvaa asemakaava-aluetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Ei koske nyt kasiteltdvaa asemakaava-aluetta. Suunnittelualueella ei
sijaitse muinaismuistoja, arvokasta kulttuuriymparistéa eika erityisia
luontoarvoja.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien séilymista.
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Ei koske nyt kasiteltdvaa asemakaava-aluetta. Kaava-alueen lapi ei kulje
nykytilanteessa merkittavia ekologisia yhteyksia, eika silla sijaitse
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita. Asemakaavassa
on maaritelty rakentamattomat alueet istutettaviksi.

Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittévyydestéd sekd
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Osa asemakaavalla muodostettavien tonttien alueesta on madritelty
oleskelualueeksi. Korttelissa, johon tontit sijoittuvat, on jo ennestaan
oma puistoalue ja leikkipaikka. Asemakaava-alue ei katkaise
viheralueverkostoja ja turvaa virkistysalueiden riittavyyden.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdén luonnonvarojen
kestédvaa hyodyntémistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta
merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden sé&ilymisesta.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta. Kaava-alueella on vanhaa
viljelysmaata, mutta alue on pieni ja poistunut kaytosta eika sita voida
pitda merkittdavana.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikdihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen
ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hybdynnetddn ensisijaisesti
olemassa olevia johtokédytévia.

Ei koske nyt kasiteltdvaa kaava-aluetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Talléin
asemakaavaa laadittaessa on yleiskaavan sisaltdvaatimukset otettava huomioon.

Asemakaavan muutoksen |ahtdtietoina on kaytetty alueelle laadittuja
yleiskaavatasoisia selvityksid, kuten rakennusperintd-, liikenne-, palveluverkko-,
luonto- ja arkeologisia selvityksia. Alueelle on laadittu asemakaavakohtaisina
selvityksind rakennettavuutta ja melua koskevat selvitykset.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset toteutuvat asemakaavan muutoksessa
seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltdvaatimukset tayttyvat yhdyskuntarakenteen
toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden osalta hyvin,
silla uusi rakentamisen sijoittuu jo paaosin toteutuneeseen
taajamarakenteeseen ja olemassa olevien liikenneyhteyksien
[aheisyyteen.

Sisaltdvaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytosta toteutuvat
hyvin, silld alue tdydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta.
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Yleiskaavan sisaltovaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden
saatavuuden osalta toteutuvat, silla keskustan palvelut, koulut,
kaupalliset palvelut ja terveyspalvelut ovat Iahietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympadristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalld tavalla
toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit kulkevat alueen
laheisyydessa ja alue kytkeytyy keskustan kattavaan kevyenliikenteen
verkostoon. Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympadristdé6n toteutuvat, sillda kaavamuutoksella
mahdollistetaan asuminen monipuolisten palvelujen aarelld seka kysyntaa
vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuttaminen. Myds ympariston
hairidtekijoiden, kuten keskustan vilkkaan liikenteen ja sen melun,
vaikutuksia on vahennetty kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset on huomioitu
mahdollistamalla kysyntda vastaava tonttitarjonta rakentajille.
Asemakaavan muutos lisda asiakaspohjaa ja ostovoimaa tukemaan
Kirkonkylan keskustan palvelujen kannattavuutta ja kehittymista.

Ymparistéhaittojen vahentdminen on huomioitu hulevesien hallintaan
liittyvilla seka liikenteen meluhaittoja vahentavilla kaavamaarayksilla.
Liikenteen haittoja vahennetdan antamalla kaavamaarayksia vilkkaiden
katujen varren rakennusten daaneneristyksesta ja meluaitojen
sijoittamisesta liilkennemelua vastaan.

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen on huomioitu
ohjaamalla rakentamista kaavamaarayksin korkeatasoisen taajamakuvan
aikaansaamiseksi.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys on huomioitu sailyttamalla
kaava-alueen vierella sijaitseva puisto ja osoittamalla tontille
oleskelualuetta.

6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan
vahvistumisen jalkeen.
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7 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet:
Salla Jantti

Tuuli Hietamaki

Taneli Heikkila

Nurmijarvelld 19. elokuuta 2020

ja o — ML

Salla Jantti Hannes Hakkinen
asemakaavasuunnittelija vs. asemakaavapaallikkd
kaavan laatija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

543 Nurmijérvi Tayttdamispvm
KIRKONKYLA, Heikkilantie kortteli 2344
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,8157

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12.02.2020

05.12.2018
2-179

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8157

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,8157 100,0 2000 0,25 0,0000 2000
A yhteensa 0,7869 96,5 2000 0,25 -0,0288 2000
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0288 3,5 0,0288
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,8157 100,0 2000 0,25 0,0000 2000

A yhteensa 0,7869 96,5 2000 0,25 -0,0288 2000

AR 0,7869 100,0 2000 0,25 0,7869 2000

AM 0,0000 0 -0,8157 0

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0288 3,5 0,0288

L 0,0213 74,0 0,0213

Kadut 0,0075 26,0 0,0075

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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