Tilan 543-402-29-77 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 08.09.2020 § 86
1141/10.03.00.03/2020

Tilalle Kullantoyras 543-402-29-77, jonka pinta-ala on noin 15,15 ha, haetaan rakentamista
koskevaa suunnittelutarveratkaisua yksiasuntoisen, 1-kerroksisen, 100 k-m?:n suuruisen
sivuasunnon rakentamiseksi. Rakennuspaikka sijaitsee Kirkonkylan taajaman pohjoispuolella
osoitteessa Kullantoyrdantie 68.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Uusimaa-kaava 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-
ehdotuksessa rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.
Maakuntakaavaehdotuksessa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee
huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden
saavutettavuus ja kestavan liikkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
pyrittava minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija on perusteluinaan kuvaillut hankkeen sijaintia sopivaksi sivuasunnolle.
Naapurien kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hakemuksen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva sivuasunto sijoittuu noin kolmen hehtaarin suuruiseen peltojen
ympardimaan saarekkeeseen, jossa on kahden tilakeskuksen paarakennukset, kaksi omakotitaloa ja
yksi paritalo. Sivuasunto on tarkoitus rakentaa maatilakeskuksen pihapiiriin. Hakemuksen kohteena
olevalla rakennuspaikalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1922
valmistunut 94 k-m?2:n suuruinen asuinrakennus seké 24 ja 10 k-m?:n suuruiset talousrakennukset.
Hakijan antamien tietojen mukaan tilalla on lisdksi noin 200 k-m?:n suuruinen navetta, 100 k-m?:n
suuruinen puuvaja seka noin 42 k-m?2:n suuruinen vanha ja autio mokki, joka on vuosia sitten
toiminut asuinrakennuksena. Tarkoituksena on purkaa vanha navetta ja saunarakennus seka
muuttaa vanha mokki talousrakennukseksi.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei sijaitse minkaan alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Matkaa Kirkonkyldn taajamassa sijaitseviin ala- ja ylakouluun sekd muihin
palveluihin on noin 4,0-4,5 km. Rajamaentien varrella on kevyen liikenteen vayla. Kyldjoentien



varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa. Rajamaentien kautta kuljettaessa koulureittia ei ole
koululiitu-ohjelman mukaan luokiteltu vaaralliseksi koulutieksi, mutta Rajaméaentien ylitys
Kullantoyraantien kohdalta on katsottu vaaralliseksi kaikilla luokka-asteilla. Kyldjoentien kautta
kuljettaessa koulureitti on luokiteltu vaaralliseksi ensimmaisen luokan oppilaille, mutta Kyldjoentien
ylitys Kullantéyraantien kohdalta myos 1-4 luokkien oppilaille. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan
kulkee Rajaméentielt3, jolla sijaitsevalle pyséakille on rakennuspaikalta matkaa noin 0,7 km. Alue ei
ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva tila on kuulunut vuonna 1950 rekisterdityyn ematilaan Kullantoyras,
jonka pinta-ala oli tuolloin 16,15 ha. Ematilasta on hakemuksen kohteena olevan tilan lisdksi
muodostettu kaksi rakennettua tilaa.

Rakennusjarjestyksen mukaan ns. sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti
ns. padasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on
vahintdan 5000 m? (0,5 ha) ja silld on ennestddn vain yksi asunto. Edellytykseni sivuasunnolle on,
etta se rakennetaan paaasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, etta rakennuksilla on yhteinen
vesihuolto, tieliittyma, sisdankadyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa
kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémaksi. Sivuasunto saa olla enintaan
yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintdan 100 k-m?. Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m?
suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Kun sivuasunto rakennetaan asemapiirroksen mukaisesti samaan pihapiiriin pddasunnon kanssa ja
tilalla oleva mokki muutetaan talousrakennukseksi, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestdamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- asemapiirroksessa esitetty ns. ylamokki muutetaan talousrakennukseksi.

- Sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m?2.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi.

- Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti pddasunnon yhteyteen siten, ettd asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisddnkayntipiha ja piha-alue.
- Sivuasunnon ja pdaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi.

- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.

- Sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan vilinen korkeus saa olla enintdan 5,5 m.

- Sivuasunto sovitetaan julkisivuiltaan, materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdan
rakennuspaikalla olevaan rakennuskantaan.



Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

P&atos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatoksen antamispdivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkdanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § 1 mom., rakennusjarjestyksen luku 5, kunnan

hallintosaanto 21 §.
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