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Omakotitalon rakentamista koskeva sijoittamislupa Kuonomaentiella

Hakemus
Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 4715 m? suuruinen tila Savimaki 543-406-1-259
osoitteen Kuonomaentie 750 kaakkoispuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittd3 yhden yksiasuntoisen 2-kerroksisen 300 k-m?:n suuruisen
omakotitalon ja 1-kerroksisen 60 k-m?2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on alueidenkayttélain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Luvanhakija on pyytanyt
erillista sijoittamislupaa.

Hakijan perustelut

Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita, eika heillad ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot

Hankkeesta on pyydetty naapurinlausunto Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri
vastuualueelta. Lausunnossa todetaan mm., ettei esitettyd rakentamista tule ratkaista erillisella
lupaprosessilla, vaan alueen rakentaminen ja kulkuyhteydet tulee ratkaista asemakaavoituksella.
Uudenmaan ELY-keskus ei salli uuden liittyman sijoittamista asemapiirroksessa esitettyyn paikkaan,
koska se ei tayta lilkkenneturvallisuudelle asetettuja vaatimuksia mm. liittymanakemien suhteen.
Nopeusrajoituksen ollessa 50 km/h, tulee liittymanakeman olla vahintdan 105 metria.

Maantien 11419 suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta ei
saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista 44 §).

ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat (Y) -vastuualue kehottaa kuntaa tarkastelemaan
lupakasittelyn yhteydessa, missa maarin alueella on jo toteutunut Klaukkalan osayleiskaavan
kaavamaarayksen (M-4) mahdollistama vahainen maara rakentamista. ELY-keskus arvioi, ettei
kohde tayta rakentamislain 46 §:n mukaisia sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. ELY-
keskuksen nakemysta puoltaa mm. kohteen sijainti asemakaavan lievealueella.

Hakijan vastine

“Asemapiirrosta laatiessamme yhdessé suunnittelijan kanssa, ei ollut tiedossa liittymisnékemdstd
joka ely-keskuksen mukaan pitdisi olla 105 metrid suuntaansa ja, etté ndkymdn tulee tdyttyd 6
metrin etdisyydeltd maantien reunasta liitteend olevan kuvan mukaisesti. Liittymd voidaan sijoittaa
asemapiirroksen kuvan mukaan vasempaan reunaan Lepsdmdintieltd siten, ettd raja naapurin
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kiinteist6én on lupien mukainen. Samoin rakennukset voidaan sijoittaa kauemmas tien keskilinjasta,
jotta edellytykset ely-keskuksen vaatimuksille téyttyvét”.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymassa Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-4),
merkinnallad on osoitettu maaseutumaiset alueet, joille sijoittuu vahaisessa maarin ns.
hajarakentamista.

Sijoittamispadatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Kuonomaentien varrella. Lepsaman
asemakaavoitetun alueen eteldpuolella, johon rakennuspaikalta on matkaa noin 150 metria.
Kyseessa on asemakaavan lievealue. Kuonomadentiella on molemmin puolin nauhamaista
omakotitaloasutusta.

Rakennuspaikka on metsdaluetta, missa maasto nousee loivasti rakennuspaikan eteldpuolelta
kaakkoon.

Kulku Kuonomdentieltd rakennuspaikalle on osoitettu asemapiirroksessa.

Jatevedet on tarkoitus johtaa umpikaivoon.

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain (RakL) mukaisesti “rakentamislupa koostuu
alueidenkdytéllisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten
vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myéntdd kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytdessé kunta voi ratkaista sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erilliselld pddtékselld (sijoittamislupa).”

RakL 46 §:n mukaan “sijoittamisen edellytyksené alueidenkdyttdlain 16 §:ssd tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd sdddetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1)ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2)ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittévddn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittévid
haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvét asemakaavan laatimista;

3)on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen seké
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.”

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei sijoitu kunnan kaavoituskatsauksen mukaiselle
alueelle, eikd haettu rakentaminen nain ollen olennaisesti vaikeuta yleis- tai asemakaavan
laatimista. Koska kyse on yksittdisen omakotitalon rakentamisesta, ei haetun rakentamisen voida
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katsoa olevan sellaista merkittdavaa rakentamista tai aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, jotka edellyttaisivat asemakaavan laatimista.

Matkaa Lepsaman alakouluun on noin 3,3 km ja Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun noin
4 km. Taajaman muihin palveluihin on matkaa noin 4,5- 5,5 km. Kuonomaentien varrella ei ole
kevyen liikenteen vaylaa. Lepsamantien pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen vayla seka ala-
etta ylakoulujen suuntaan.

Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee padsaantodisesti Klaukkalan taajamasta. Joitakin
paikallisliikenteen vuoroja kulkee myds Kuonomaentieta. Liikkkuminen alueella perustuu paaasiassa
yksityisautoiluun. Koulutie on luokiteltu vaaralliseksi koulutieksi 1-3 luokan oppilaille osalla
Kuonomaentietd ja Kuonomadentien ylitys rakennuspaikan kohdalla myos muille alakouluikaisille.
Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa ja alue on vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Rakennuspaikka on riittava suuri hule- ja jatevesien kasittelyyn rakennuspaikalla. N&in ollen, vaikka
kevyen liikenteen vaylan puuttuminen Kuonomaentien varrelta aiheuttaa koulureitin luokittelun
vaaralliseksi, voidaan haetun rakentamisen katsoa olevan sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen
ja lilkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta.

Edelld mainitun lisaksi rakentamisen voidaan katsoa tayttavan RakL 45 §:n mukaiset edellytykset.

Ndin ollen voidaan katsoa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n
tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista ja on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Paatos
Yleiskaavapaallikko toteaa, ettda hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
alueidenkayttolain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Yleiskaavapaallikkd katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 ja 46 §:ien
tarkoittamat edellytykset ehdolla, etta
-Kulku kiinteistolle tulee jarjestaa ELY- keskuksen ohjeiden mukaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei edelld mainituin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin
perustein olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista ja
on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella 25.8.2025 ja katsotaan tulleen tiedoksi 7 paivaa
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kuulutuksen julkaisemisesta eli 1.9.2025. Jollei paatoksesta valiteta Helsingin hallinto-oikeuteen, on
se lainvoimainen 2.10.2025. Erillinen sijoittamislupa on osa rakentamislupaa. Rakentamisluvan
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelu tulee ratkaista ja
rakentaminen tulee aloittaa kolmen vuoden kuluessa sijoittamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakentamisluvan toteuttamisen
edellytyksia koskevaa myonteista paatosta.

Sovelletut oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki 16.1 § ja rakentamislaki 45 ja 46 §, teknisen johtajan paatosvallan delegointi §
36/14.8.2025 § 17 kohta x 6.

Allekirjoitus

Perttu Pulkka
Yleiskaavapaallikko

Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Liitteet

Liitekartat
ELY-keskuksen lausunto

Jakelu
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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Valitusosoitus erillisesta sijoittamisluvasta

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sddannoksia, seka erilliselld paatoksella ratkaistavasta
sijoittamisluvasta nailla alueilla on:
1) viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttamiseen pdatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana paatosta
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valituksen voi tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Paaset kirjautumaan asiointipalveluun myos QR-koodin avulla.

Valituksen voi tehda myos kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi
Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
1. paéatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. miltd osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut
enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. Selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;
3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saaddetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jdlkeen rakennushankkeelle on useimmiten vield haettava
rakentamislupa. Jotta rakentamislupahakemus voitaisiin ratkaista, on
sijoittamislupapaatoksen/poikkeamislupapaatoksen yleensa oltava lainvoimainen.

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on
lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-oikeus).
Paatos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja [ahettamalla ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta paatos palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittdva omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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