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Rakentamista koskeva sijoittamislupa Valkjarvella

Hakemus
Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 1,1023 ha:n suuruinen tila Linnarinne 543-415-3-197
osoitteessa Valkjarventie 510.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittdad 200 k-m? suuruisen 2-kerroksisen asuinrakennuksen, 100 k-m?
suuruisen sivuasunnon, 200 k-m? suuruisen tyotilan sekd 100 k-m? suuruisen talousrakennuksen
rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on alueidenkaytt6lain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Luvanhakija on pyytanyt
erillista sijoittamislupaa.

Hakijan perustelut

Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kunta kuullut rajanaapureita kirjeitse seka kuulutettu hanke
paikallislehdessa, eika hankkeesta ole tullut muistutuksia.

Lausunnot

Hankkeesta on pyydetty lausunto Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueelta, joka lausuu naapurina seuraavaa:

“Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue toteaa, ettd ko. alue on yhdyskuntarakennemallin
mukaista taajamarakennetta ja alueen rakentaminen ja kulkuyhteydet tulisi ratkaista
asemakaavoituksella.

Yhdystie 11421 viilittdd pddasiassa paikallista liikennettd, ja se tulisi maankdyton kehittymisen
myétd huomioida katuna. Yhdystien 11421 suoja-alue ulottuu 20 metrin etéisyydelle maantien
keskilinjasta mitattuna. Rakennusta ei saa pitéd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd 44 §). Maantien suoja- ja ndkemdalueella ei saa pitdd sellaista
varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kdytéstd voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (LiMTL 46 § 1. mom.). Kun rakennukset sijoitetaan
kiinteist6lld maantien suoja-alueen (20 m) ulkopuolelle, ei Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueella ole huomautettavaa rakennuksen sijaintiin kiinteistélld.

ELY-keskus muistuttaa, ettd kulkuyhteyksid kiinteistéille yhdistetddn yhteisten liittymien kautta.
Liittymdn paikkaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, ettd liittymien vélinen etdisyys maantielld
tulisi olla véhintddn 50 metrid ja nopeusrajoituksen ollessa 50 km/h, tulee liittymédnédkemdin olla
vdhintddn 105 metrid. Liittymisndkemd mitataan véhintédén 6 metrin etdisyydeltd tien reunasta 1,1
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metrin korkeudelta katsottuna. ELY-keskuksen liikenneturvallisuuteen perustuvat vaatimukset
liittymisndkemdalueesta on, ettd liittymdssd tulee olla véhintédn alla olevan kuvan mukainen
ndkemdesteistd vapaa alue. Liittymdn nékemdalueelle ei voi istuttaa 1,1 m korkeampaa
kasvillisuutta eiké rakentaa aitaa tai muuta rakennelmaa. ELY-keskus muistuttaa, ettd liittymdn
kéytt6 tulee sallia jatkossa myés muille kiinteistdille ja mddrdaloille, mikdli kulkuyhteyksien
jérjestdminen liittymdn kautta myéhemmin niin vaatii joa Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue
katsoo sen tarpeelliseksi.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien
ja puhdistettujen jétevesien johtamiseen maantien sivuojaan.”

Hakija muutti Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon jdlkeen liittyman paikkaa siten, etta liittymien
vali tayttaa 50 metrin etdisyyden.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella.

Aluetta koskevat myds yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuinja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1999 hyvaksymassa Valkjarven oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee erillispientaloalueella (AO) ja arvokkaan
kylamilj6on alueen osalla (sr). Alueella rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan,
materiaaliltaan, varitykseltaan, sijainniltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kylamaisemaan.

Sijoittamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Valkjarventien varrella, jossa on tiivista
nauhamaista omakotitaloasutusta tien molemmin puolin. Alue kuuluu arvokkaaseen Valkjarven
kyldamaisemaan. Osayleiskaavamerkinnan (sr) kuvauksen mukaan alueella rakentaminen ja muut
toimenpiteet on sovitettava kooltaan, materiaaliltaan, varitykseltdan, sijainniltaan ja
rakennustavaltaan arvokkaaseen kylamaisemaan.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Valkjarven alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Valkjarven alakouluun on matkaa noin 500 metria. Vaikka Valkjarventieta ei
ole luokiteteltu vaaralliseksi koulutieksi millaan luokka-asteella, voi tien ylitys olla vaarallinen
kaikkein nuorimmille koululaisille. Ylakoulu ja muut palvelut sijaitsevat Klaukkalan taajamassa,
jonne on rakennuspaikalta matkaa n. 7-8 km. Valkjarventien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa.
Ainoastaan Lepsamantien varrella on kevyen liikenteen vayla. Alue ei ole vuonna 2015 laaditun
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.
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N&in ollen voidaan katsoa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n
tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista ja on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Paatos
Yleiskaavapaallikko toteaa, ettda hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
alueidenkayttolain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Yleiskaavapaallikkd katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 ja 46 §:ien
tarkoittamat edellytykset ehdolla, etta

- rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, materiaaliltaan, varitykseltaan,
sijainniltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kylamaisemaan.

- ennen rakennusluvan myodntamista tulee liittymalle hakea liittymalupa.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei edelld mainituin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin
perustein olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista ja
on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella 16.9.2025 ja katsotaan tulleen tiedoksi 7 paivaa
kuulutuksen julkaisemisesta eli 23.9.2025. Jollei paatoksesta valiteta Helsingin hallinto-oikeuteen,
on se lainvoimainen 24.10.2025. Erillinen sijoittamislupa on osa rakentamislupaa. Rakentamisluvan
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelu tulee ratkaista ja
rakentaminen tulee aloittaa kolmen vuoden kuluessa sijoittamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakentamisluvan toteuttamisen
edellytyksia koskevaa myonteista paatosta.
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Sovelletut oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki 16.1 § ja rakentamislaki 45 ja 46 §, teknisen johtajan paatdsvallan delegointi §
17 kohta 36/14.8.2025 § 17 kohta x 6.

Allekirjoitus

Perttu Pulkka
Yleiskaavapaallikko

Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Liitteet

Liitekartat
ELY-keskuksen lausunto

Jakelu
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
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Valitusosoitus erillisesta sijoittamisluvasta

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sddannoksia, seka erilliselld paatoksella ratkaistavasta
sijoittamisluvasta nailla alueilla on:
1) viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttamiseen pdatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana paatosta
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valituksen voi tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Paaset kirjautumaan asiointipalveluun myos QR-koodin avulla.

Valituksen voi tehda myos kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi
Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. miltd osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut
enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. Selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;
3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saaddetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jdlkeen rakennushankkeelle on useimmiten vield haettava
rakentamislupa. Jotta rakentamislupahakemus voitaisiin ratkaista, on
sijoittamislupapaatoksen/poikkeamislupapaatoksen yleensa oltava lainvoimainen.

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on
lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-oikeus).
Paatos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja [ahettamalla ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta paatos palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittdva omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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