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Rakentamista koskeva sijoittamislupa Jarventaustantiella

Hakemus
Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan noin 1 ha:n maaraalan tilasta Satumaa 543-403-9-42,
joka sijaitsee osoitteen Jarventaustantie 328 etelapuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 180 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja 99 k-m?
suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on alueidenkayttélain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Luvanhakija on pyytanyt
erillista sijoittamislupaa.

Hakijan perustelut

Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita ja tilan 543-403-9-27 omistaja on muistuttanut, etta:
“kiinteistén 543-403-9-42 kauppakirjassa on ehto, ettd kyseiselle kiinteistélle saa rakentaa vain
yhden ok-talon!!!”

Vastineena naapurin mielipiteeseen hakija toteaa:

“Kauppakirjan esisopimuksessa oli maininta yhden asuinrakennuksen rakentamisesta. Se oli myds
ehtona kaupan toteutumiselle suunnittelutarveratkaisussa, koska muutoin lohkottava uusi tontti
olisi ollut kéyténndéssd arvoton (joutomaan arvoinen).

Kauppakirjan mukaan suunnittelutarveratkaisua haettiin kiinteistélle Toivomdki (543- 403-9-27).

Nykyinen kiinteist6é on Satumaa (543-403-9-42) ja téistd kiinteistdstd on tarkoitus lohkoa uusi tontti
rakentamispaikaksi. Sijoittamislupaa haetaan siis uudelle lohkottavalle tontille joka lohkotaan
kiinteistostd Satumaa (543-403-9-42), ei Toivomdki (543-403-9- 27) kiinteistéstd. Ndin ollen uusi
sijoittamislupa ei vaikuttane kiinteistdén tai kiinteistén Toivomdéki (543-403-9-27)
rakentamisoikeuksiin tai kiinteistélle kulkemiseen milldén tavoin.

Uudelle lohkottavalle tontille ei kuljeta kiinteistén Toivomdki (543-403-9-27) kautta, vaan Satumaa
(543-403-9-42) kautta.

Nykyinen tieliittymd sijaitsee kokonaisuudessaan kiinteistélld Satumaa (543-403-9-42). (Kiinteisté
Toivomdki (543-403-9-27) voi myéds kdyttdd tieliittymdd metsdnhoidollisiin tehtdviin ja se pysyy
ennallaan).
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Joten uusien rakennusten sijoittelu ei millddn tavoin hdiritse naapureita tai heiddn kulkemistaan
omille kiinteistdilleen. Puita kaadetaan vain vdhdinen mddird, joten maisemallisesti tontti pysyy
myéds metsdisend alueena.”

Lausunnot

Hankkeesta on pyydetty naapurinlausunto Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri
vastuualueelta. Lausunnossa todetaan seuraavaa:

” Maantien 11433 suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta ei
saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd 44 §). Maantien suoja-
ja ndkemdalueella ei saa pitdd sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta
tai jonka kéytéstd voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (LiMTL 46 § 1.
mom.). Rakennukset tulee sijoittaa maantien suoja-alueen ulkopuolelle.

Kulku kiinteistélle tulee jérjestdd olemassa olevasta liittymdstd, joka sijaitsee tierekisteriosoitteessa
11433/1/3175/vasen (Liittymdlupa PIRELY/16371/2020).”

Luvanhakijalle on annettu mahdollisuus vastineen antamiseen lausunnon johdosta, mutta hakija ei
ole antanut vastinetta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksymassa Metsakylan
oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Lisaksi alueella on vireilla Metsakylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus
hyvaksya oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.8.-6.9.2024.
Osayleiskaavaluonnoksessa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metséatalousvaltaisella alueella (M-9). Luonnoksessa on rakennuspaikan lapi osoitettu
viheryhteystarve kaakko-luodesuuntaisena. Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti tarkeat
ekologiset kaytavat. Alueita paakayttotarkoituksen mukaan suunniteltaessa ja kdytettdessa tulee
turvata ekologisen kaytavan riittava leveys ja jatkuvuus.

Sijoittamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Jarventaustantien varrella Klaukkalan ja
Kirkonkylan taajamien valissa Nummimaen tiiviisti rakennetun alueen pohjoispuolella.
Rakennuspaikka sijoittuu kallioiselle metsaalueelle.

Kulku rakennuspaikalle esitettdan tapahtuvan olemassa olevasta liittymasta.
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Rakennuspaikka sijaitsee Metsakylan alakoulun lukitulla oppilaaksiottoalueella. Alakouluun on
matkaa noin 1,5 km ja Méantysalon ylakouluun noin 3.4 km. Klaukkalan taajaman palvelut sijaitsevat
noin 7-8 km:n etaisyydella rakennuspaikasta. Jarventaustantien ja Nummelantien varrella ei ole
kevyen liikenteen vaylaa. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Hdmeenlinnantiet3, jolla
sijaitsevalle pysdkille on rakennuspaikalta matkaa noin 3,5 km. Liikkuminen alueella edellyttaa
yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista
kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva maaraala kuuluu pinta-alaltaan noin 2.85 ha:n suuruiseen tilaan
Satumaa 543-403-9-42. Tila Satumaa on lohkottu vuonna 2021 tilasta Toivomaki 543-403-9-27.

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain (RakL) mukaisesti “rakentamislupa koostuu
alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten
vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myontaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erilliselld paatoksella (sijoittamislupa).”

RakL 46 §:n mukaan "sijoittamisen edellytyksena alueidenkaytt6lain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd saddetyn lisdksi, ettd rakentaminen: 1)ei olennaisesti vaikeuta
kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista; 2)ei johda vaikutuksiltaan
sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista; 3)on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.”

Koska kyse on yksittdisen omakotitalon rakentamisesta, ei haetun rakentamisen voida katsoa
olevan sellaista merkittavaa rakentamista tai aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttdisivat asemakaavan laatimista.

Na&in ollen voidaan katsoa, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n
tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista ja on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Paatos

Yleiskaavapaallikko toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
alueidenkayttoélain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Yleiskaavapaallikko katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa rakentamislain 45 ja 46 §:ien
tarkoittamat edellytykset ehdolla, etta
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- mden lakialueelle ei saa rakentaa.
- kulku kiinteistolle tulee jarjestda olemassa olevasta liittymasta.
- tulee turvata ekologisen kadytavan riittava leveys ja jatkuvuus.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei edellda mainituin ehdoin ja esittelytekstissa esitetyin
perustein olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista ja
on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

P3aatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella 14.8.2025 ja katsotaan tulleen tiedoksi 7 paivaa
kuulutuksen julkaisemisesta eli 21.8.2025. Jollei paatoksesta valiteta Helsingin hallinto-oikeuteen,
on se lainvoimainen 23.9.2025. Erillinen sijoittamislupa on osa rakentamislupaa. Rakentamisluvan
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelu tulee ratkaista ja
rakentaminen tulee aloittaa kolmen vuoden kuluessa sijoittamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakentamisluvan toteuttamisen
edellytyksia koskevaa myonteista paatosta.

Sovelletut oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki 16.1 § ja rakentamislaki 45 ja 46 §, teknisen johtajan paatdsvallan delegointi §
17 kohta 6.

Allekirjoitus

Perttu Pulkka
Yleiskaavapaallikko

Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Liitteet

Liitekartat
ELY- keskuksen lausunto

Jakelu
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Muistutuksen tehneet
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Valitusosoitus erillisesta sijoittamisluvasta

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sddannoksia, seka erilliselld paatoksella ratkaistavasta
sijoittamisluvasta nailla alueilla on:
1) viereisen tai vastapdata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttamiseen pdatos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana paatosta
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valituksen voi tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Paaset kirjautumaan asiointipalveluun myos QR-koodin avulla.

Valituksen voi tehda myos kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi
Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
1. paéatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. miltd osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut
enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. Selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;
3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saaddetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jdlkeen rakennushankkeelle on useimmiten vield haettava
rakentamislupa. Jotta rakentamislupahakemus voitaisiin ratkaista, on
sijoittamislupapaatoksen/poikkeamislupapaatoksen yleensa oltava lainvoimainen.

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on
lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-oikeus).
Paatos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja [ahettamalla ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta paatos palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittdva omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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