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@@ Erikoissuunnittelija 19.11.2024 § 8/2024

Poikkeusluvan jatkaminen Nurmijarven Kodit Oy:lle (asunnon kaytto
muuhun tarkoitukseen, Ratakuja 7 A 4, Rajamaki)

Nurmijarven Kodit Oy esittda, ettd heidan ara-rahoitteisen vuokrasoluasunnon kayton
poikkeuslupaa jatkettaisiin toistaiseksi voimassa olevana 1.1.2025 alkaen. Kohde sijaistee soitteessa
Ratakuja 7 A 4, Rajamaki.

Nurmijarven Kodit on vuokrannut soluasunnon maaraaikaisilla sopimuksilla kolmelle paikalliselle
fysioterapiayrittdjalle 31.12.2024 asti. Edellinen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n
myontama maaraaikainen kayttotarkoituksen muutos on myonnetty ajalle 1.1.2022- 31.12.2024.
Nurmijarven Kodit sekad vuokralaiset ovat halukkaita jatkamaan vuokrasopimuksia 1.1.2025 alkaen.

Kyseessd oleva asunto on 3h+oh-keittid soluasunto, jonka pinta-ala 106,5 m?2. Nurmijarven Kodeilta
saatujen tietojen mukaan ilman nykyisia vuokrasopimuksia huoneisto olisi todennakdisesti ollut
kokonaan tyhjilladn. Asuntoon ei soluasuntopohjaratkaisun ja ison pinta-alan vuoksi ole kysyntaa
eika asunto vastaa nykypaivan asumistarpeita. Kohteessa on myds tyhjana samalla
huoneistotyypilla toinen haastavasti vuokrattava asunto, joka on ollut tyhjillaan 1.7.2024 alkaen.
Mikali vuokrasopimuksia ei uusittaisi olisi talla kdyttoastetta heikentava vaikutus. Vuokra-asuntojen
tarjonta on Nurmijarvelld myos lisaantynyt ja Nurmijarven Kotien kohteissa on tyhjakayntia kaikissa
taajamissa. Nurmijarven Kodeilta saatujen tietojen mukaan Rajamaelld asuntojen kysyntd on
vahdisempaa, kuin Klaukkalassa ja Kirkonkyldssa. Lisdksi Rajamaella on edelleen paljon tyhjia isoja
asuntoja vanhoissa kohteissa. Nurmijarven Kotien mukaan kyseessa olevaan asuntoon ei mydskaan
kohdistu avoimia asuntohakemuksia. Lisaksi kaikki nykyiset vuokralaiset ovat maksaneet
luotettavasti vuokransa.

Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttorajoituksista
(291/2005, 2 §) mahdollistaa ara-rahoitteisten asuntojen kayton muuhun kuin asuintarkoitukseen.
Lupa kayttotarkoituksen muuttamiseen voidaan myontaa, jos jokin seuraavista edellytyksista

tayttyy:

- Kayttotarkoituksen muuttaminen edistdaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta.

- Kayttotarkoituksen muuttaminen ehkaisee asuntojen tyhjinad olemista seka tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksia.

- Kayttotarkoituksen muuttamiseen on muu erityinen syy.

Lupa asunnon muuhun kayttétarkoitukseen haetaan joko ARAlta (ns. investointiavustuslaki) tai
kunnalta (ns. vanha korkotukilaki tai uusi lyhyt korkotukilaki). Kyseinen kohde on alkujaan
kohdennettu ikdihmisille, mutta kohteen rahoitusmuotona ei ole kdytetty investointiavustusta.
N&in ollen luvan asunnon kayttétarkoituksen muutokselle myontaa kunta.

Nurmijarven Kodeilta saatujen tietojen mukaan poikkeusluvan jatkaminen ehkdisee asunnon
tyhjana olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia. Huoneistoon ei ole hakijoita ja
tiettyjen Rajamaen kohteiden osalta vuokraustilanne on ollut haastava. Luvan myontaminen ei
haittaa edellytykset tayttavien hakijoiden asunnonsaantia.
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Ratkaisuvalta

Hallintojohtaja on paatoksellaan § 12 / 1.11.2023 delegoinut hallintosdannon 33 §:n mukaista
ratkaisuvaltaansa asuntolainsdadannon ja siihen liittyvien sddannésten mukaisesta
viranomaistoiminnasta erikoissuunnittelijalle.

Paatos
YlIa olevin perustein paatan myontaa Nurmijarven Kodit Oy:lle luvan kayttaa edella mainittua
asuntoa muuhun kuin asumiskayttéon Nurmijarven Kodit Oy:n esittamalla tavalla. Lupa on

voimassa toistaiseksi. Mikali asunnon kayttétarkoitus muuttuu, tulee asunnon poikkeuslupa
tarkastella uudelleen.

Allekirjoitus

Katriina Ahokas
Erikoissuunnittelija

Asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.
Jakelu

Nurmijarven Kodit Oy
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Tahan paatokseen haetaan muutosta oikaisuvaatimuksella.

Oikaisuvaatimusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
sdddetdan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 30 pdivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on
toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon viimeistaan valitusajan viimeisend pdivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua
kirjeen l3hettamisestd. Kaytettdessa tavallista sdhkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivda on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttad vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

¢ P43atos, johon haetaan oikaisua

e Miten pdatosta halutaan oikaistavaksi
¢ Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspadtds voidaan antaa tiedoksi sdahkdisena viestind, yhteystietona pyydetdan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Nurmijarven kunnanhallitukselle
Kayntiosoite: Keskustie 2, 01900 Nurmijarvi

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi

Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi

Puhelinnumero: 0403172004



