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Nurmijarven kunnan lausunto Nurmijarven Onnenkimpale ry:n
perusparannushankkeen korkotukilainahakemuksesta, Suopolku 1, talo E,
Klaukkala

Nurmijarven Onnenkimpale ry on pyytanyt 8.8.024 kunnalta lausuntoa perusparannuksen
korkotukilainahakemukseen kohteesta Suopolku 1, talo E, Klaukkala. Kyseessa on hakemus
ehdollisen varauksen saamiseksi.

Kevaalla 2024 Onnenkimpale ry jatti Suopolun kohteesta ensimmaisen perusparannuksen
korkotukilainahakemukseen. Rahoituksellisesti kyseessa oli erityisryhmien investointihakemus +
korkotukilainahakemus. Onnenkimpaleelta saatujen tietojen mukaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA:sta ei ole tullut tdhan liittyen vield paatosta, mutta ennakkotieto, etta
avustusrahaa ei tulisi riittamaan kaikille hankkeille ja etta hankkeita priorisoidaan
kehitysvammaisten yms. kohteille. Tasta syysta Onnenkimpale paatyi tekemaan Suopolun
kohteesta pelkan korkotukilainahakemuksen. Nurmijarven kunta puolsi lausunnossaan 21.03.2024
Onnenkimpaleen korkotukilainahakemusta kuitenkin painottaen rakenteiden, kalusteiden ja
jarjestelmien teknisen kayttoian huomioimista seka perusparantamisen toteuttamista
priorisointijarjestyksessa.

Nurmijarven Onnenkimpale ry suunnittelee pitkdn korkotukikohteen peruskorjausta osoitteessa
Suopolku 1, talo E, Klaukkala. Kyseessa on Kissankello niminen palvelutalo (kiinteistétunnus 543-3-
312-4), jossa on 12 itsendiseen asumiseen tarkoitettua vuokra-asuntoa vanhuksille ja vammaisille
henkilGille seka 14 paikkaa ryhmakodissa ikdantyneille ja pitkdaikaissairaille, jotka eivat enaa voi
asua itsenaisesti. Yhteensd asuinhuoneistoja on 26. Vuokra-asunnot ovat kooltaan 40,5-52 m?. Talo
on valmistunut vuonna 1998 ja on 26 vuotta vanha.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA varaa kaytettavissa olevien mydntamisvaltuuksien
mukaan korkotukilainat ja avustukset hankkeille. Uudistunut Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta astui voimaan 1.9.2023. Uudistuksen myota
korkotukilainojen hyvaksymisvaltuutta muutettiin. Ennen lakiuudistusta hankkeet, jotka eivat
saaneet kunnan puolto, eivat voineet saada hankkeelleen ehdollista varausta ARAlta. 1.9.2023
alkaen lainan hyvaksyminen korkotukilainaksi ei edellyta kohteen sijaintikunnan puoltoa hankkeen
toteuttamisesta, vaan ARA padattaa lainan hyvaksymisesta korkotukilainaksi. Ennen paatoksen
tekemista ARAn on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Kuuleminen toteutetaan
lausuntopyyntona. Lausunnossaan kunnan on otettava kantaa hankkeen soveltuvuuteen kunnan
asuntokantaan ja asuntomarkkinatilanteeseen.

ARAnN perusparannusten lainoitusta koskevien ohjeiden mukaan perusparannuslaina voidaan
hyvaksya korkotukilainaksi, jos rakennuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on
kulunut 20 vuotta. Suopolku 1, talo E on valmistunut vuonna 1998 ja on hakemushetkelld 26
vuotta vanha. Talon kayttovesiputket on hakemuksen mukaan uusittu vuosina 2018-2019, mutta
voidaan katsoa, ettd ndiden uusiminen ei yksinaan riitd tayttamaan laajan perusparantamisen
madritelmaa.

Perusparannushanke on tarkoitus aloittaa helmikuussa 2025 ja valmistua elokuussa 2025.


https://www.ara.fi/download/noname/%7B731DBA1C-65E7-48F7-A00C-52E205BBB6D3%7D/22844
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Tehtadvat perusparannukset ja ndiden suhde kuntoarvioraporttiin

Kevaalla 2024 jatetyn hakemuksen jalkeen Nurmijarven kunta on kaynyt keskustelua hakijan kanssa
perusparantamisen laajuudesta suhteessa rakenteiden, kalusteiden ja jarjestelmien tekniseen
kayttoikaan. Nyt lausuttavana oleva pdivitetty hakemus on sisalléltdan pienempi kuin aiempi
hakemus. Esimerkiksi aurinkosdhkojarjestelman rakentaminen on jatetty pois. Kohteessa on
hakemuksen mukaan tarkoitus tehda ulkovaipan, vesikaton, yhteistilojen, ilmanvaihdon,
markétilojen, keittikalusteiden/-laitteiden, lammitysjarjestelman, lukituksen, hissin- ja piha-alueen
perusparannus.

Kohteesta tehty kuntoarvioraportti ei kuitenkaan puolla kaikkia esitettyja korjaustoimenpiteita,
vaan korjattavaksi/perusparannettavaksi on esitetty myos sellaisia kohteita, joiden teknista
kayttoikaa on viela reilusti jaljella. Kokonaisuudessaan ja rakennusteknisesti kohde on
kuntoluokassa tyydyttava tai hyva (KL 3 ja KL 4), jolloin isomman perusparantamisen aika olisi vasta
+10 vuoden padssa.

Arvio perusparannushankkeen kustannuksista ja hankkeen rahoitus
Perusparannushankkeen arvonlisaverollisten kustannusten arvioidaan olevan 1 162 000e
(1 124e/m?). Hankkeen rahoituksesta 95 % toteutetaan korkotukilainalla ja 5 %
omarahoitusosuudella.

Kaydyt keskustelut hakijan kanssa
Onnenkimpaleen kanssa on kadyty tarkempia keskusteluja hankkeen laajuudesta seka tdaman
suhteesta esitettyjen kohteiden tekniseen kayttoikaan.

Hakijan mukaan perusparantamisen kokonaisuus on suunniteltu ARAlta saatujen ohjeiden mukaan.
Hakijan mukaan perusparantamisen hankkeeseen olisi hyva mahduttaa mahdollisimman laajasti
kohteita, silla perusparantamisen lainoja mydnnetdan harvakseltaan. Nain ollen lausuttavana
olevaan hakemukseen on sisallytetty kohteita, joilla on viela teknista kayttoikaa jaljella. Lisaksi
ARAnN lainojen mydntamiseen tehtyjen maararahamuutosten seka ARAan liittyvien mahdollisten
tulevien organisaatiomuutosten vuoksi tulevien perusparantamislainojen mydntaminen nayttaytyy
epdvarmalta.

Keskustelujen perusteella hakija on myotamielinen tarkastelemaan rahoitusvaiheessa hankkeen
kokonaisuutta uudelleen ja toteuttamaan kokonaisuutta priorisointimenettelylla siten, etta
huomioidaan rakenteiden, kalusteiden ja jarjestelmien tekninen kayttéika. Onnenkimpaleen kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella kohteen ensisijaisia peruskorjattavia asioita on ovat ilmastointi
ja muu talotekniikka seka myds pihakansi.

Kaydyt keskustelut ARAn kanssa

Lausunnonantoa varten Nurmijarven kunta on kaynyt kevaalla 2024 keskustelua myds ARAnN kanssa.
Kaytyjen keskustelujen perusteella ARA suhtautuu myotamielisesti hakemuksessa esitettyjen
peruskorjauskohteiden toteuttamiseen priorisointijarjestyksessa pienemmissa erissa siten, etta
huomioidaan rakenteiden, kalusteiden ja jarjestelmien tekninen kayttdika. ARAn ndkemyksen
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mukaan kohteen tarkeimmat peruskorjattavat asiat liittyvat huoneistojen ilmanvaihdon
peruskorjaukseen seka pihan esteettomyytta ja viihtyisyytta parantaviin toimenpiteisiin.

Kunnan lausunto

Nurmijarvi muiden kasvavien kehyskuntien tavoin on ikddantymassa. Seuraavina vuosikymmenina
kasvaa erityisesti 75 vuotta tayttaneiden ikdluokka. Vaestokehityksen suunnat haastavat kuntaa
asuntotuotantotarpeiden ennakoimisessa ja varautumisessa. Lisdksi tarvitaan ikaystavallisia
asuinymparistaoja.

Ikdantyville sopivia asuntoja ja asuinymparist6ja tarvitaan jatkossa yhda enemman myos siksi, etta
kansallinen tavoite on mahdollistaa ikdihmisten asuminen kodeissaan ja saada sinne tarvitsemansa
palvelut. Suuntana on my6s monipuolistaa tarjontaa ja [6ytaa uusia kevyempia asumisen ratkaisuja,
joissa yhdistyvat asuminen, palvelut ja yhteisollisyys. Ikddantyvien kevyemmat asumisen mallit ovat
myos valtiollinen tahtotila.

Nurmijarven kunta nakee, etta Nurmijarven Onnenkimpaleen Kissankellon palvelutalo vastaa
osaltaan ikaantyneiden asumisen nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin. Nakemysta puoltaa myos kohteen
korkea kayttdaste. Hakemushetkelld kdyttoaste on 98 %, joka on sama kuin kevaalla 2024 olleessa
hakemuksessa. Pieni vaje selittyy asukkaiden luonnollisella poistumalla seka nivelvaiheella ennen
uuden asukkaan muuttamista kohteeseen. Klaukkalassa ikddntyville tai senioreille kohdennettua
asumista on myos vahanlaisesti tarjolla suhteessa nykyiseen kysyntdan. Osaltaan tasta kertoo myo6s
kohteiden korkeat kdyttoasteet seka kyselyt. Vaeston ikddntyminen haastaa tilannetta tulevina
vuosina.

Asumismuodon kysynnan perusteella Nurmijarven kunta nakee kohteen perusparantamisen olevan
perusteltua ja kannatettavaa. Nurmijarven kunta kuitenkin katsoo, etta kohteen perusparantamista
olisi edelleen syyta tehda siten, ettd huomioidaan rakenteiden, kalusteiden ja jarjestelmien
tekninen kayttoika ja perusparantamista toteutettaisiin priorisointijarjestyksessa.

Ratkaisuvalta

Hallintojohtaja on paatokselldan § 12 / 1.11.2023 delegoinut hallintosdannon 33 §:n mukaista
ratkaisuvaltaansa asuntolainsaadannon ja siihen liittyvien sddannésten mukaisesta
viranomaistoiminnasta erikoissuunnittelijalle.

Paatos
Edella esitetyn perusteella pdatan puoltaa Nurmijarven Onnenkimpale ry:n (y-tunnus 1467183-3)
8.8.2024 paivatyn korkotukilainahakemuksen perusparannushanketta kohteessa Suopolku 1, talo E,
Klaukkala (kiinteistotunnus 543-3-312-4). Nurmijarven kunta kuitenkin katsoo, ettad kohteen
perusparantamista olisi syyta tehda siten, ettd huomioidaan rakenteiden, kalusteiden ja
jarjestelmien tekninen kayttoika ja perusparantamista toteutettaisiin priorisointijarjestyksessa.

Allekirjoitus

Katriina Ahokas
Erikoissuunnittelija
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Asiakirja on hyvaksytty sdahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

N&htavilla
Nurmijarven kunnan internetsivuilla 15.8.2024

Jakelu
Hakija
ARA
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
e Se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on
toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon madrdajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Kaytettdessa tavallista sdahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siitd, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivda ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapaiva,
itsendisyyspdivd, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmadisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlt6é

Oikaisuvaatimus on tehtadva kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e P&aatos, johon haetaan oikaisua
e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspadtds voidaan antaa tiedoksi sdahkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan kunnanhallitus.
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2, 01900 Nurmijarvi

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi

Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi

Puhelinnumero: 0403172004



