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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1  Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava
Kaavatunnus: 3-351
Kaava-alue: Asemakaava koskee tiloja: Jussila 543-403-13-16, Kurrela 543-403-13-11, Kivirinne
543-403-13-19, Aittakallio 543-403-13-13 ja 543-403-11-47, Tyyneld 543-403-13-18, Koivurinne
543-403-13-20 sekéa 543-403-11-57. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Klaukkalan kehatieta
ja Kirkkotieta.
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3773 ja 3774 seka liikennealuetta, katualuetta, suojaviher-
alueita, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita seka yleista pyséa-
kointialuetta.
La ¥
Talvisto
Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus MML:n taustakartalla (Taustakartta © MML)
1.2 Kaavoitettavan alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Klaukkalan pohjoisosassa, Klaukkalan kehatien varrella. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 96 ha. Suunnittelualue rajautuu lannessa Klaukkalan kehatiehen, pohjoisessa L&-
hilammentiehen seké id&ssa ja etelassa Sudentullinméen rinteisiin ulottuen pienelta osalta Kirkko-
tielle saakka. Klaukkalan keskusta on noin 4 km etdisyydelld suunnittelualueesta.
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1.3

Asemakaavan tarkoitus

Sudentullin alueelle asemakaavoitetaan uusi, laajamittainen tyopaikka-alue. Alueelle on sijoittu-
massa pinta-alan tarpeeltaan suuri datakeskus, jonka lisdksi on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa
muita tyOpaikkatoimintoja alueelle.

Tiivistelma

Klaukkalan pohjoisosassa sijaitsevan suunnittelualueen pinta-ala on noin 96 ha, ja se on kunnan
omistuksessa lukuun ottamatta Klaukkalan kehéatien ja Kirkkotien tiealueita. Suunnittelualueen ra-
jaus on tarkistettu ehdotusvaiheessa liikennealueiden osalta.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.2.2024 § 23 Sudentullin aluetta koskevan suunnitteluvaraussopi-
muksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and Heat Oy:n kanssa. Sopimuksen pohjalta alueelle
on tarkoitus osoittaa véhintdén 50 ha suuruinen tontti datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa ty6paikkatoimintojen sijoittaminen Sudentullin alueelle
Klaukkalan osayleiskaavan ja kunnan tekeman suunnitteluvaraussopimuksen mukaisesti

Suunnitteluprosessi kdynnistyi, kun tekninen johtaja paatti kaavan vireilletulosta 4.3.2024. Kaava-
hankkeen lahtokohdat ja osallistuminen kaavahankkeeseen on esitetty vireilletulon yhteydessa jul-
kaistussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 24.10.-22.11.2024. Nahtavillaoloaikana saatiin seitseman lausun-
toa ja yksi mielipide.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 16.10.-14.11.2025. Nahtévilldoloaikana saatiin seitsemén
lausuntoa ja nelja muistutusta. Asemakaavan hyvéksymisvaiheessa aineistoon on tehty
ehdotusvaiheen palautteiden pohjalta vahaisia tarkistuksia, tdydennyksid seka teknisia korjauksia.
Tehdyt tarkistukset on lueteltu kohdassa 4.3.6 Asemakaavan kehittdminen hyvaksyttavaan
asemakaavaan. Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja teknisluontoisia, eivatka edellytd asemakaavan
asettamista uudelleen nahtaville.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) tontin luovutuspaatds hyvaksyttiin valtuuston
kokouksessa 28.1.2026. Esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin valtuusto hyvéksyy Sudentullin ase-
makaavan. Esisopimuksen ehtojen mukaisesti lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viimeistaan 24
kuukauden kuluttua asemakaavan lainvoimaistumisesta.

Suunnittelualueen kaakkoisosa on kallioista metséa, jonka korkotasot ovat melko vaihtelevat. Lan-
siosaltaan suunnittelualue sijoittuu alavaan peltomaisemaan, jota halkoo Luhtajokeen laskeva oja.
Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennettuja kiinteist6ja. Osalla alueelle sijoittuvasta raken-
nuskannasta on osayleiskaavavaiheessa todettu kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunnittelualueen I&-
heisyydesséa on jonkin verran haja-asutusta. Alueelle sijoittuvat 110 kV ja 400 kV voimalinjat. Suun-
nittelussa on huomioitu alueen luontoarvot. Uudenmaan ELY-keskus on mydntényt Nurmijarven
kunnalle 18.3.2025 luvan poiketa luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin mukaisesta lepakon lisdan-
tymis- ja levéhdyspaikkoja koskevasta hairinté- ja heikentamiskiellosta hakemuksen mukaisesti.

Alueelle ollaan sijoittamassa datakeskus seka siihen liittyvid tuotanto- ja toimitiloja. Datakeskuksen
kayttdon osoitetaan suurin osa suunnittelualueesta. Sen liséksi alueelle osoitetaan yksi toimitilara-
kennusten korttelialue. Alueelle ei olla mahdollistamassa osayleiskaavan mahdollistamia vaarallisia
kemikaaleja varastoivia laitoksia eikd laajamittaisia liiketiloja tai tilaa vaativaa kauppaa. Datakes-
kustoimintaan liittyva polttoaineiden varastointi on sallittu kaava-alueen T-korttelissa.
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3.1

3.11

Alue tdydent&é Nurmijarven kunnan ja Klaukkalan taajaman yhdyskuntarakennetta. Sijainti Nurmi-
jarvelld, Suomen eteléisessa osassa on datakeskustoiminnalle sopiva ja sijainti Klaukkalan kehéatien
varressa on liikkenteellisesti hyva. Etela-Suomen hyva soveltuvuus datakeskukselle perustuu sujuviin
tietoliikenneyhteyksiin Keski-Euroopan suuntaan, ja mitéd kauemmas pohjoiseen mennaén, sita hi-
taammaksi yhteydet muodostuvat.

Asemakaavan laatimiseksi on tehty kattavasti selvityksig, jotka ovat vaikuttaneet suunnitelman si-
saltoon. Selvityksid on osittain tarkennettu kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavan laatiminen on k&ynnistetty Nurmijarven kunnan aloitteesta, ja asemakaavan luon-
nosvaihe on laadittu Nurmijérven kunnan omana tyoné. Asemakaavaehdotuksen on laatinut Sito-
wise Oy yhteistydsséd Nurmijarven kunnan kanssa. Asemakaavan hyvéksymisvaihe on tehty kunnan
omana tyona.

Asemakaavahanke on kunnan kaavoitusohjelman mukainen hanke. Asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava, ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti keltaisella ympyralla Klaukkalan taajamarakenteessa (Tausta-
kartta MML).

Lahtdkohdat

Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Sudentullin kaava-alue siséltda Klaukkalan kehatien ja Léhilammentien vélisen alueen ulottuen Kirk-
kotielle saakka siten, ettd osa Klaukkalan kehétiesta ja Kirkkotiestd on mukana suunnittelualueessa.
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3.1.2

Suunnittelualue on korkeusasemiltaan varsin vaihtelevaa metsé- ja peltoaluetta. Alueen pinta-ala
on noin 96 hehtaaria. Ehdotusvaiheessa suunnittelualueeseen on sisallytetty laajempi osuus Klauk-
kalan kehatieta.

Suunnittelualue on Klaukkalan kehétien ja Kirkkotien tiealueita lukuun ottamatta kunnan omistuk-
sessa. Kunta omistaa myds alueen keskivaiheilla sijaitsevat asuinrakennukset, joista osassa on
sovittu asuttavan viel& asemakaavan laatimisen ajan. Olemassa oleva rakennuskanta tulee poistu-
maan alueelta, kun asemakaavaa aletaan toteuttamaan. Osayleiskaavassa suojeltavaksi osoitetut,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat Jussilan tilan rakennukset ovat tehtyjen selvitysten mukaan niin
huonossa kunnossa, ettei niité ole enéé sellaisina mahdollista korjata eik& niita voida tehtyjen sel-
vitysten perusteella siirtda lukuun ottamatta yhta aittarakennusta.

Alueella ja sen lahettyvilla on tehty lepakkohavaintoja. Suunnittelualueella ei ole todettu muita
huomionarvoisia lajiesiintymia. Nurmijérven ekologisten yhteyksien selvityksessa (2014) Sudentul-
lin alueen rajan tuntumaan, padosin kaava-alueen itdpuolelle on merkitty maakunnallinen yhteys
Sudentullinmden kautta. Alueen alavan osuuden pelloilla on nykyisté ojastoa ja Luhtajoen sivupuro
sijoittuu alueen luoteiskulmaan. Suunnittelualueella tai sen l&heisyydessa ei ole nykyisté rakennet-
tua hulevesiviemariverkostoa.

Alueella ei ole asemakaavaa. Laadittava asemakaava on voimassa olevan Klaukkalan osayleiskaavan
mukainen, silla alue on siind osoitettu tyopaikkatoiminnoille. Suunnittelualue rajoittuu eteldosan
pistomaisella osuudella asemakaavoitettuun alueeseen. Suunnittelu on kéynnistetty kunnan aloit-
teesta ja asemakaava on vaikutuksiltaan merkittavé. Asemakaavaa koskee suunnitteluvaraussopi-
mus.

Maanomistus

Suunnittelualue on Nurmijérven kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Klaukkalan kehétien ja
Kirkkotien kaavassa mukana olevia yleisten tiealueiden osuuksia, jotka valtio omistaa.

. (a0 . G

Kuva 3 llmakuva 2023 (Kuvaus 15.6-21.6.202

e ‘f"
-~
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) tontin luovutuspéaatds hyvaksyttiin valtuuston
kokouksessa 28.1.2026. Esisopimus allekirjoitetaan ennen kuin valtuusto hyvéksyy Sudentullin
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3.2

3.2.1

asemakaavan. Esisopimuksen ehtojen mukaisesti lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viimeis-
tdan 24 kuukauden kuluttua asemakaavan lainvoimaistumisesta.

Luonnonymparisto

Topografia ja maapera

Alue on nykyisella&n peltoa ja metséé. Peltoalueella maanpinta on noin tasolla +40...+55 mpy. Suun-
nittelualueen eteldosan makialueen korkeimmat huiput vaihtelevat vélilla +55...+80 mpy.

Peltoalueen maaperd on pehmedd savea ja osittain silttisté savea tai [0yhaa silttid. Savikerroksen
alapuolella on hiekkaa, soraa tai moreenia, jonka tiiveys vaihtelee I10yhasta tiiviiseen. Tutkimukset
paattyivat 5,8-14,4 m syvyydelld maanpinnasta kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliota ei ole
varmistettu porakonekairauksella. Havaintojen perusteella pohjavesi on osin paineellista kaava-alu-
een lansiosassa. Pohjavesipinnat ovat nousseet pohjavesiputkissa 0,7-2,0 m maanpinnan ylapuo-
lelle, noin tasolle +46.2...+54.2 mpy.

-w \ v -

@

Kuva 4 Maapera (GTK). Kuva 5 Korkeussuhteet (MML korkeusmalli
2013).

Hiekkamoreeni (Mr)
Hieno hieta/Savi (HHt/Sa)
Hiesu/Savi (Hs/Sa)

[ Kalliomaa (Ka)

[0 Saraturve (Ct)
Savi (Sa)

Metsdalueelle tehtyjen tutkimusten mukaan maanpinnassa on ohut humuskerros. Sen alapuolella
on siltistd, hiekasta, sorasta ja moreenista koostuva kerros, jonka paksuus on noin 0,5-4,0 m. Irto-
maakerroksen alapuolella on kallio, joka varmistettiin 3,0 m porakonekairauksella. Tutkimusten
(17.10.2023) aikana kairauksen aikainen vesipinta havaittiin kahdessa pisteessa tasolla +64.79 mpy
eli 0,45 m syvyydella maanpinnasta, seka tasolla +67.00 mpy eli 0,44 m syvyydell& maanpinnasta.
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3.2.2

3.2.3

Alueen eteldosaan 3.6.2010 tehdyissa tutkimuksissa vesipinta havaittiin tasolla +70.87 mpy eli 0,6
m syvyydella maanpinnasta.

Maisemarakenne

Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu alavalle peltoaukealle, jonka ndkymat avautuvat melko laajalle
pohjoiseen ja lanteen. Alueen lounaisosassa on Klaukkalan kehétie, jonka eteldpuolella sijaitsee
séhkbasema ja maisemaa leimaavat alueen l&pi kulkevat voimalinjat johtoaukeineen. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella on maaseutumaisemaa peltoineen ja metsasaarekkeineen. Haja-asutusta si-
jaitsee suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella. Alueen itdosan rinne on kallioista ja metsaista Su-
dentullinmé&en reunaa, ja metsdinen alue sijoittuu valtaosin suunnittelualueen itépuolelle. Noin
kaava-alueen puolivaliin sijoittuva metséinen reunavyhyke muodostaa avoimen pellon yli avautu-
van ndkymaén péétteen lannesté katsottaessa.

Suunnittelualueen maisemalla ei ole erityista statusta, esimerkiksi valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti arvokkaana maisema-alueena. Klaukkalan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa maisemasel-
vityksessa suunnittelualuetta ei ole nostettu paikallisestikaan térkeiden avointen tai peltomaise-
mien joukkoon.

¥ i ‘ )

Kuva 6 Alueen pohjoispuolella on haja- Kuva 7 Suuri osa suunnittelualueesta on pel-
asutusta. toa.
Rakennettavuus

Nykyiselle peltoalueelle ja metséiselle rinteelle on suunniteltu teollisuustontteja, katuja ja vesihuol-
toa. Peltoalueella raskaat ja painumaherkat rakennukset ja rakenteet tulee rakennettavuusselvityk-
sen (Ramboll Finland Oy, 2023) mukaan perustaa tukipaalujen varaan. Painumien riski on hyvin
suuri piha-alueilla, joten ne tulee perustaa pilaristabiloinnin varaan. Paineellinen pohjavesi on huo-
mioitava paalutustoitd, stabilointia tai kevennysrakenteita suunniteltaessa. Rakennuksiin ei suosi-
tella maanalaisia tiloja paineellisen pohjaveden takia. Pohjavesipinnan alapuolelle jaévat tilat tulee
suunnitella vesitiiviind rakenteina ja tarvittaessa ankkuroida nostetta vastaan.

Tutkimusten perusteella suurimmassa osassa nykyistd mékista aluetta kallio on tullut vastaan en-
nen suunniteltua tontin tasoa. Asemakaava-alueella tullaan toteuttamaan merkittavia louhinta-
toité. Alueelle tulee voimakkaita maastonleikkauksia, ja korkeita kalliorintauksia, joissa tulee huo-
mioida mahdollinen lujitustarve. Alueen suunnittelussa tulee huomioida, ettd kallioleikkauksen
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eteen tulee jattda suojavyohyke mm. jaatyvan veden ja mahdollisten irtokivien vuoksi. Korkeat
maaluiskat vaativat enemman tilaa kuin kallioleikkaus. Ratkaisussa tulee varautua tilaa sééastaviin
tukimuuriratkaisuihin, mikali kallion paéalla on irtomaakerroksia. Rinnealueen teollisuustontit voi-
daan alustavan selvityksen mukaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti antura- tai laattaperustuk-
sin. Maanvaraisen perustamisen mahdollisuus tulee varmistaa kohdekohtaisten pohjatutkimusten
perusteella. Nykyiselld rinnealueella ei ole geoteknisié rajoitteita rakennusten sijoittelulle tontilla,
eik& maanalaisten tilojen rakentamiselle.

Pinta- ja pohjavedet

Sudentullin kaava-alue sijaitsee Vantaan paavesistdalueella. Koillis-lounassuuntainen vedenjakaja
suunnittelualueen itdosassa erottaa alueen Luhtajoen-Ylisjoen ja Metsakyla&—Nummenniityn osa-
valuma-alueisiin. Suunnittelualue sijoittuu p&dosin keskiosaan Luhtajoen-Ylisjoen osavaluma-alu-
etta, jonka kokonaispinta-ala on noin 47 km?. Metsakyl&~Nummenniityn osavaluma-alueen koko-
naispinta-ala on noin 63 km? ja suunnittelualue sijoittuu sen etelédosaan. Luhtajoen-Ylisjoen va-
luma-alueen vedet ohjautuvat Suomenlahteen Luhtajoki-Luhtaanmé&enjoki—Vantaanjoki virtaus-
reittid myoten. Metsakylan—Nummenniityn osa-alueelta vedet laskevat alueen itdosasta Kurtojaa
pitkin Vantaanjokeen.

Suunnittelualueella tai sen [&heisyydessa ei nykyisin ole rakennettua hulevesiviemariverkostoa. Alu-
een pelloilla on erityyppistd maatalouden ojaverkostoa. Suunnittelualueelle tulee Klaukkalan kehé-
tien alittavia betonirumpuja. Luhtajoki sijaitsee lahimmilldan noin 600 metrin etaisyydelld suunnit-
telualueen lansipuolella.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Osassa nykyista peltoaluetta on havaittu
paineellista pohjavettd, joka on noussut 0,7-2,0 m maanpinnan Yylépuolelle, noin tasolle
+46.2...+54.2 mpy.

Kasvillisuus, luontotyypit ja luonnonsuojelu

Sudentullin alueen luontoselvityksissd todettiin vain véhan sellaisia luontoarvoja, joita koskevia
maarayksia on lainsdddanndssé tai jotka muuten olisi otettava huomioon alueen maankaytdssa ja
sen suunnittelussa. Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessé ei sijaitse Natura 2000 -alu-
eita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luon-
totyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.

Selvitysalueella ei tavattu huomionarvoisia lajiesiintymié eika niista ole alueelta my6skaéan aiempia
tietoja. Selvityksessa ei ehdoteta tdydentdvia lajistoselvityksia.

Vuonna 2024 tehdyn luontoselvityksen laajennusalueella sijaitsee metsélain 10 § mukainen elinym-
paristo, pienvesiston valitdn ympdristo, joka selvityksessa suositellaan sailytettavaksi nykyiselladn
niin, ettei sen vesitaloutta heikenneté (Kuva 8). Kohteella on merkitysta seka pienvesiin etta kasvil-
lisuuteen liittyvien arvojen kannalta. ELY-keskus on todennut tyokokouksessa 6.2.2025, ettd koh-
teessa ei ole erityisté lajistoa tai sellaista luontotyyppid, joka vaatisi sailyttdmista. Lausunnossa
13.3.2025 Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd elinympdristdn sisélld sijaitseva ojan jakso uomaa
on kaivettu ja suoristettu, mutta muutaman metrin matkalla se on ennallistunut kiemurtelevaksi ja
lahes luonnontilaisen kaltaiseksi. ELY-keskus katsoo, ettd kokonaisuutena arvioiden kohteessa ei
ole kyse sellaisesta vesilain 2 luvun 11 §:ssé tarkoitetusta luonnontilaisesta norosta, jonka vaaran-
tamiselle tulisi hakea poikkeuslupaa.

Kaava-alueen eteldosassa, Kirkkotien |&heisyydessa on lehdon piirteitd omaavaa ja monimuotoi-
suutta lisdédvad metséa, jossa esiintyy jaloja lehtipuita. Monimuotoisuuden kannalta merkittavat
piirteet suositellaan huomioitaviksi kohteen metsien hoidossa. Lehtokasvillisuutta ja jalopuita suo-
simalla voidaan kohteen merkitysta kehitta ja lisata.
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Sudentullin alue siséltyy Klaukkalan ekologisista yhteyksisté tehtyyn selvitykseen (Lammi & Routa-
suo 2014). Sen sisélto arvioitiin keskeisilté osiltaan edelleen ajantasaiseksi. Suunnittelualueen ité-
rajan laheisyyteen on merkitty maakunnallisesti tdrked pohjois-etelasuuntainen ekologinen kaytévé
Sudentullinmé&en kautta.

AN

(/.

3 %5 selvitysalueen raja [ |
— ] metsélakikohteen rajaus -
luonnentilaisenkaltainen noron jaksg s

o _a = P i F i y:

Kuva 8 Metsdlain 10 § mukainen elinymparisté suunnittelualueella osoitettu kartalla punaisella ja
luonnontilaisenkaltaisen ojan jakso keltaisella. (Enviro Oy, 2024)

Kuva 9 Kuva suunnittelualueelta kohdasta, jolla on aiemmin tehty metsahakkuita.
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Elaimisto

Vuonna 2022 (Enviro Oy) tehdyssa luontoselvityksessa EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeista
inventoitiin liito-oravan, viitasammakon ja kirjoverkkoperhosen esiintyminen, mutta yhtakaan
néista lajeista ei tavattu. Sudentullin alueella ei ole luontodirektiivin liitteessé 1V(a) mainituille su-
denkorennoille soveltuvia lisdantymispaikkoja. Lahimmat tunnetut liito-oravan esiintymisalueet
ovat noin 500-700 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Selvityksessa tehtiin havainto kuudesta lintulajista, jotka ovat mukana Suomen lajien uhanalaisuus
- Punainen kirja 2019 lajistossa. Niiden reviirien huomioiminen asemakaavassa on vaikeaa, koska
lajien esiintyminen ja reviirien sijainti voi vaihdella vuodesta toiseen. Luontoselvityksen mukaan
asemakaava-alueen rinteell& on Sudentullinméen alueeseen liittyva laajempi metséalue, jolla to-
dettiin huomioarvoisten lintulajien reviireja. Selvitystulosten perusteella ei ollut perusteltua rajata
linnustollisesti arvokkaita kohteita.

Vuonna 2024 (Enviro Oy) tehdyssa luontoselvityksen téaydennyksessa laajennettiin tarkasteltavaa
aluetta kattamaan koko kaava-alue. Selvityksessa todettiin vain véhan sellaisia erityisia luontoar-
voja, jotka tulisi ottaa huomioon maank&yton suunnittelussa. EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a)
mukaisista lepakoista tehtiin varsin runsaasti havaintoja.

Selvitysalueelta todettiin viisi lepakoiden lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkaa. Uudenmaan ELY-kes-
kus on myontanyt 18.3.2025 Nurmijarven kunnalle luvan poiketa luonnonsuojelulain 78 §:n 2 mo-
mentin mukaisesta lepakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskevasta havittamis- ja heikentamis-
kiellosta. Poikkeusluvasta ei saapunut valituksia. Lupa koskee viiden rakennuksen purkamista Su-
dentullin asemakaava-alueelta, ja on voimassa vuoden 2029 loppuun saakka.

Selvitysalueella ei todettu muita huomionarvoisia lajiesiintymié eika niist& ole myoskaan aiempia
esiintymistietoja. Asiantuntija-arvion mukaan taydentavia lajistoselvityksia ei ehdoteta tehtavaksi.

Lepakkoalueet 2024
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Kuva 10 Selvityksessa todettiin viisi luokan | lepakkoaluetta. Lisaksi luokkien Il ja lll lepakkoalueita
rajattiin molempia kaksi (Enviro Oy, 2024).
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Kuva 11 Tarkeat elainten kulkuyhteydet esitetty keltaisilla nuolilla. Sininen katkoviiva kuvaa Luhtajoen
maastokaytévaa. Valkoisella on rajattu Luhtajoen varresta alueet, joissa ympardiva asutus saat-
taa heikentaa ekologisen yhteyden toimivuutta. Metséiset alueet on merkitty vihredlld, liito-oravan
elinympéristot punaisella ja muut arvokkaat luontokohteet siniselld. (Enviro Oy, 2014)

Kuva 12 Viistoilmakuva vuodelta 2024 (Fortum).

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Yhdyskuntarakenne, palvelut ja vaesto

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Klaukkalan taajaman ja Klaukkalan kehatien pohjoispuolelle. Alu-
een keskivaiheilla on muutamia yksityistien varrelle sijoittuvia pientaloja, mutta muutoin se on ra-
kentamatonta pelto- ja metséaluetta. Suunnittelualueen ulkopuolella, alueen pohjois- ja itdpuolella
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on haja-asutusta, joka liittyy Aittakalliontien kautta Klaukkalan kehatielle. Lahin asutus sijoittuu
kaava-alueen kaakkois- ja pohjoispuolelle. Pohjoisessa l&hin asuinrakennus on noin 61 m ja kaak-
koispuolella noin 65 m etdisyydelld kaava-alueen rajasta.

Merkittavin osa Nurmijarven asukasméaérén kasvusta on vuosien saatossa kohdistunut Klaukkalaan.
Vuonna 2023 Klaukkalan suuralueen mukainen asukasluku oli noin 19 600. Vuonna 2024 koko kun-
nassa oli noin 45 000 asukasta.

Suunnittelualueella on nykyisin muutamia asukkaita. Asemakaavan my6té kaikki asutus tulee pois-
tumaan kaava-alueelta. Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella on haja-asutusta. Kaava-alue ra-
jautuu eteléiseltd karjeltdan Kirkkotien osalta Haikalan asuinalueeseen.

Alueella ei nykyisin ole palveluja. Sudentullin alue tukeutuu Klaukkalan olemassa oleviin palveluihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Alueen rakennuskanta

Koko kunnan alueelle on laadittu Klaukkalan osayleiskaavan valmistelun yhteydessa yleiskaavan
edellyttamalla tarkkuudella Nurmijérven rakennusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto LPV Oy,
2010). Selvitystyo tehtiin sekd kohteiden ettd alueiden tasolla. Selvityksessa Sudentullin asema-
kaava-alueelta Jussilan tilan rakennuskanta on arvotettu luokkaan 1 rakennusaikansa hyvéna edus-
tajana (sdilytettéava kohde, vaalittava pihapiiri tai lahiympérist6). Asemakaava-alueelle ei sijoitu in-
ventoinnin mukaisia aluekohteita.

Klaukkalan osayleiskaavassa (2017) Jussilan tilan pa&rakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi sr-3 merkinnalla. Osayleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd asema-
kaavoitettaessa on kunkin rakennuksen osalta selvitettdvé tarkemmin suojelutarve, joka perustuu
tarkempaan asemakaavan yhteydessa laadittuun selvitykseen.

Alueella sijaitsee neljé asuinrakennusta, joista kolme (Koivurinne, Tyynel& ja Jussila) on niiden ian,
ominaisuuksien ja aiemmin tehtyjen selvitysten vuoksi inventoitu asemakaavan yhteydessa (Arkki-
tehtitoimisto LPV Oy, 2023). Vuoden 2023 rakennusinventoinnissa rakennuksille annettiin arvo-
luokka 1-3. Luokkaan 1 kuuluvat ovat arkkitehtonisen, historiallisen tai/ja ymparistollisen merki-
tyksensé osalta todistusvoimaltaan suurimmaksi arvoituja kohteita. Luokkaan 2 kuuluvat kohteet
siséltavat samoja arvoja kuin luokkaan 1 kuuluvat, kuitenkin historiallisen, ympéristéllisen tai arkki-
tehtonisen arvonsa suhteen vahaisemmaéssa maarassa. Luokkaan 3 on luettu inventoinnin muut
tarkastetut kohteet.

Jussilan tilan rakennuksista teetettiin liséksi rakennusten korjattavuus- ja siirrettavyysselvitys (Sus-
teraGroup Oy, 2024). Selvityksen tarkoituksena oli saada selville alueen suunnittelun I&htétiedoiksi,
millaisin toimenpitein rakennukset olisivat korjattavissa, ja millaisia edellytyksié niiden siirtamiselle
olisi, mik&li niiden sdilyttdminen osana uutta tyopaikka-alueen rakennetta olisi haastavaa. Korjatta-
vuusselvityksen perusteella arvioitiin, ettei Jussilan tilan paarakennuksen korjaamiselle ole edelly-
tyksid sen paéstya niin huonoon kuntoon. Vanhempi asuinrakennus on pahoin vaurioitunut, ja Sus-
teran selvityksessd annettiin suositukseksi rakennuksen purkaminen. Samassa pihapiirissa sijaitseva
luhtiaitta on siirrettavissa, purkamalla se osiin ja kunnostamalla arviolta 30 % hirsista ja lattia-
lankuista. Jalka-aittaa ei pidetty kuntonsa puolesta mahdollisena siirtdd, mutta siitd voitaisiin kéyt-
téé hyvaksi joitain hyvékuntoisempia hirsid. Myds riihi ja puuvaja on todettu niin vaurioituneiksi,
ettd vain osa niiden hirsista voisi ottaa jatkokayttoon.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja omaavasta rakennuskannasta on neuvoteltu museoviranomai-
sen kanssa 26.11.2024 ja todettu, ettd niiden suojelun poistaminen asemakaavassa on rakennusten
huonokuntoisuuden takia valitettavaa, mutta perusteltua.
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Yleiskaavavaiheessa alueen suunnittelun Iaht6ajatuksena on ollut, ettd rakennuksia voitaisiin séi-
lyttaé osana tyopaikka-alueen rakennetta. Asemakaavaratkaisun laatimisen alkuvaiheissa tarkastel-
tiin erilaisia vaihtoehtoja Jussilan tilan osalta. Jos paarakennus olisi ollut siirrettévissa, sille olisi voitu
esittad mahdollista uutta sijaintia kaava-alueella tai sen olisi voinut myyda siirrettavaksi muualle.
My0s nykyisella sijainnilla sailyttavaa vaihtoehtoa haettiin, mutta laajamittaisen tyOpaikka-alueen
toteuttaminen alueelle, jossa joudutaan tekeméaan myds maaston muokkausta ja -tasausta, ei mah-
dollistaisi maaston korkotasojen sailyttamisté tilan paarakennuksen ja pihapiirin ymparilla. Jussilan
tilan rakennukset ovat olleet tyhjilla&n vuosia, ja ne ovat paésseet valitettavasti todella huonoon
kuntoon.

Jussila

Jussilan alkutalo perustettiin, kun Metsakylasta raivattiin uudistiloja peltoineen kruunun liilkamaista
1700-1800-luvun taitteessa. Paarakennuksen (1) (Kuva 16) vanhimmat osat on arvioitu olevan
1860-luvulta. Tontilla on aiemmin sijainnut toinenkin, kaksikerroksinen asuinrakennus, joka siirret-
tiin Leppévaaraan vuonna 1912. P4arakennusta on laajennettu vuonna 1915 ja korjattu 1930.

Pihapiirissd on useita perinteisena séilyneita rakennuksia 1800- luvulta ja 1900-luvun vaihteesta,
joista numerot 1-4 ja 6 muodostavat kiinteésti toisiinsa liittyvén yhtendisené sdilyneen kokonaisuu-
den. Pihapiiri& ja tienlinjaa rajaa hyvin sailynyt luhtiaitta (3). Talon takana on pienempi otsallinen
jalka-aitta (4). Alempana rinteessé pellon laidassa sijaitsee myos pitkdnomainen riihi (5), joka edus-
taa harvinaiseksi kayvéaa rakennustyyppia. Tien toisella puolella on erikoinen hirsinen halkovaja (6),
jolla on arvoa pihapiirin osana ja joka yhdessé luhtiaitan kanssa muodostaa porttiaiheen saavutta-
essa alueelle pohjoisesta. Etadmpana sijaitsevat lato ja kalustevaja (7 ja 8) sekd romahtanut hirsinen
vaja (9). Lisaksi seka paarakennuksen ettd peltorakennusten yhteydessa sijaitsee jaanteet maakel-
lareista (10 ja 11).

Rakennusten muodostama pihapiiri tai Iahiymparist0 ovat inventoinnin mukaan vaalittavia ja selvi-
tyksessé on esitetty, etta ne tulisi sailyttdd ryhmansa edustajana. Tila on rakennusaikansa hyva
edustaja, silld on paikallishistoriallinen merkitys ja se on ymparistokokonaisuuden kannalta seka
maiseman kannalta tarkea. Tilan arvotus liittyy sen edustavuuteen, tyypillisyyteen ja alkuperaisyy-
teen.

Paérakennus on luokiteltu luokan 1 rakennukseksi ja tilan muut rakennukset (asuinrakennus, luhti-
aitta, jalka-aitta ja riihi) luokkaan 2 kuuluviksi rakennuksiksi.

Kuva 13 Ote pitgjankartasta, v. 1930.00 Kuva 14 Kartalla on esitetty Jussilan
rakennusten numerointi, ks. teksti.
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Kuva 16 Jussilan paarakennus.
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Kuva 21 Kalustevaja (8)

Kuva 22 Jalka-aitta (4)



3-351 Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava 17/71
Selostus
24.2.2026

Kaikki Jussilan tilan rakennukset ovat hirsirunkoisia ja perustukset padosin luonnonkiviperustuksia.
Rakennusten korjattavuus- ja siirrettavyysselvityksen (2024) mukaan kaikkien rakennusten vesika-
tot ovat huonokuntoisia paaosin vesikattovuotojen takia. Jussilan paarakennus on niin iso ja huo-
nossa kunnossa, ettei sen siirtdminen ole mahdollista. Rakennuksesta voidaan kayttéé hyvaksi osa
hirsista ja muista puuosista.

Luhtiaitta on kohtuullisessa kunnossa, ja se on mahdollista purkaa osiin ja siirtda haluttuun paik-
kaan. Jalka-aitta ja riihi ovat niin huonossa kunnossa, ettei niiden siirtiminen ole mahdollista. Ra-
kennuksista voidaan kayttaa hyvaksi joitain hyvakuntoisempia hirsia. Syytinkirakennus ja puuvaja
suositellaan selvityksessa purkamaan huonokuntoisuuden takia.

Koivurinne

Koivurinne on lohkottu Jussilan tilasta. Tilaan kuuluu pééarakennus, vilja-aitta seké sauna- ja talous-
rakennukset. Hirsirunkoisen paéarakennuksen vanhimmat osat ovat 1900-luvun alusta, ja raken-
nusta on laajennettu ja korotettu toiseen kerrokseen vuosien 1946 ja 1955 vélilla. Vilja-aitta ja sau-
narakennus ovat 1900-luvun alusta, talousrakennus on rakennettu vuosien 1946 ja 1955 valilla ja
vaja on rakennettu 2000-luvun alussa tontin lansiosasta puretun rakennuksen osista.

Paérakennus sijaitsee luoteeseen viettavalla rinteell4, ja se on ulkoasultaan jugend-tyyppinen. Paa-
rakennuksen vieressa sijaitseva vilja-aitta seka pellon reunassa sijaitsevat tulisijallinen rakennus
ovat sdilyneet ulkoasuiltaan l&hes alkuperdisina. Tulisijallinen rakennus nékyy laajalle alueelle pel-
lon yli muodostaen maisemallisen kiintopisteen. Vieressa oleva sotien jalkeen rakennettu talousra-
kennus nakyy niin ikd&an melko hyvin pellon yli.

Rakennuskokonaisuus on avoimeen tilaan liittyva ja maiseman kannalta térkeé sen alkuperaisyy-
den, edustavuuden ja historiallisen kerroksisuuden vuoksi. Sillé sekd historiallista ettd maisemallista
arvoa. Paarakennus ja saunarakennukseksi tulkittu rakennus on arvioitu luokkaan 2 ja muut raken-
nukset luokkaan 3 vuoden 2023 Arkkitehtitoimisto LPV Oy:n inventoinnissa.

Kuva 23 Koivurinteen paarakennus. Kuva 24 Tulisijallinen saunarakennus.

Tyyneld

Tyynel&n navetta on rakennettu vuonna 1920 viereisella kiinteistolla (Koivurinne) sijaitsevan paa-
rakennuksen navetaksi. Nykyinen kiinteistd lohkottiin sotien jalkeen, jolloin uudeksi paaraken-
nukseksi tontille rakennettiin jalleenrakennuskauden tyyppitalo. Asuinrakennuksen on arvioitu ole-
van 1950-luvulta. Vuonna 1985 navettarakennus peruskorjattiin taiteilija Toivo Jaatisen kuvanveis-
toateljeeksi ja valimoksi. Nykyaan rakennus tunnetaan nimella Aittakallion ateljee ja tiloissa tyos-
kentelee Toivo Jaatisen poika, kuvanveistaja Raimo Jaatinen.

Aittakallion ateljee sijaitsee pellon reunassa, muodostaen laajalle alueelle pohjoiseen ja lanteen
nadkyvan maamerkin. Rakennuksen yleishahmo vaikuttaa alkuperaiselta. Itap&adyn suuri
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maisemaikkuna on 1980-luvun peruskorjauksesta. Tien toisella puolella ylempéna rinteessa sijait-
seva asuinrakennus nakyy myos laajalle alueelle peltojen yli.

Rakennusten on inventoinnissa todettu olevan avoimeen tilaan liittyviéd ja maiseman kannalta tér-
keita. Niiden arvot liittyvat edustavuuteen, harvinaisuuteen ja historialliseen kerroksisuuteen. Niilla
on historiallista ja maisemallista arvoa. Ateljeeksi muutettu navettarakennus on arvotettu luokkaan
2 ja asuinrakennus luokkaan 3.

Kuva 27 Tyynelan rakennukset maisemassa.

Suunnittelualueella on vield neljas asuinrakennus, joka on rakennettu 1992. Sill& ei ole katsottu ole-
van sellaisia arvoja, etté se olisi tarpeen inventoida.
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Muinaisjd&dnnokset

Asemakaavan alueelle on vuonna 2024 laadittu arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy, 2024). In-
ventoinnissa todettiin alueella nelja kiintead muinaisjaannosté, jotka kaikki ovat historiallisen ajan
hiilimiiluja. Alueelle on liséksi vuonna 2025 tehty nykyistéa voimajohtoaluetta koskeva Passanmaki-
Sudentullinméki, voimajohtolinjojen arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy, 2025), jossa tarkistet-
tiin aiemman inventoinnin mukaisen tunnetun kohteen Aittakallio 3 rajaus ja lisattiin siihen ala-
kohde, seka loydettiin asemakaava-alueen aiemmasta inventoinnista poiketen uusi kiinted muinais-
jaannds, Aittakallio 4.

e Aittakallio 1, tunnus 1000054469, hiilimiilu
e Aittakallio 2, tunnus 1000054470, hiilimiilu
= Kohteessa on yksi alakohde, kivimuodostelma (55588), joka sijaitsee noin 50 m
paassa Aittakallio 2 kohteesta. Sen luonnetta ei pystytty arvioimaan inventoin-
nissa.
e Aittakallio 3, tunnus 1000054475, hiilimiilu
= Kohteen vuoden 2025 inventoinnissa péivitetyn aluerajauksen sisalla on ala-
kohde, 4x4 m kokoinen pirtin perustus ja kiukaan jaanne.
e Aittakallio 4, tunnus 1000084179, hiilimiilu
e Sudentullinmaki hiilimiilu, tunnus 1000054476, hiilimiilu

Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon ja Museoviraston kanssa on kdyty muinaismuistolain
13 § mukainen neuvottelu 16.1.2025 koskien alueen kiinteitd muinaisjadnnoksié ja tarvittavia toi-
menpiteita suhteessa suunniteltuun maankayttoon. Kaydyssa neuvottelussa museo on todennut,
etté hiilimiilut ovat tyypillisia kohteita Keski-Uudellamaalla. Taten museon mukaan voidaan katsoa,
etté edellytykset kohteiden Sudentullinméki hiilimiilu (1000054476), Aittakallio 1 (1000054469) ja
Aittakallio 2 (1000054470) poistamiselle on olemassa ja lupa koneelliseen kajoamiseen voidaan
myontaa. Kohteiden sailyttdminen aiheuttaisi kohtuutonta haittaa rakentamiselle. Nykyiselle voi-
majohtoalueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjaannokset Aittakallio 3 ja Aittakallio 4 eivét sijoitu ase-
makaavan mukaisen maankayton muutosalueelle ja ne séilyvat alueella kaavan mukaisen maankéay-
ton toteutuessa.
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Kuvat 28 Muinaisjaannokset on esitetty arkeologisen inventoinnin karttaotteessa punaisella mer-
kinnalla. Vasemmanpuoleisella kartalla kohdenumero 1=Aittakallio 1 (1000054469), 2=Aittakallio 2
(1000054470), 3=Aittakallio 3 (1000054475) ja 4=Sudentullinmaki (1000054476) (Mikroliitti Oy,
2024). Oikeanpuoleisessa kuvassa kohdenumero 4=Aittakallio 3 tarkistettu rajaus (1000054475) ja
5=Aittakallio 4 (1000084179) (Mikroliitti Oy, 2025).
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3.33

Liikenne

Suunnittelualue ei nykyisin liity Klaukkalan k&velyn ja pydréilyn verkostoon. Klaukkalan kehatie kuu-
luu suunnittelualueen kohdalta mukaan kaavoitettavaan alueeseen samoin kuin osa aiemmin ase-
makaavoittamattomasta Kirkkotiesta.

Klaukkalan kehatien (mt 132) nykyinen vaistétila ei ole jatkossa riittavé ja Klaukkalan kehatielle jou-
dutaan liikenneturvallisuussyistd toteuttamaan vasemmalle Sudentullintielle kaantyville oma
kaista. Sudentullintielle toteutetaan yksi kaista Sudentullin tydpaikka-alueen suuntaan ja kaksi kais-
taa Klaukkalan kehétien suuntaan.

Linja-autopysékkien ja pysakkiyhteyksien osalta suunnittelu jakautuu kahteen vaiheeseen. Ensim-
maisessa vaiheessa linja-autopysakit sijaitsevat Sudentullintien liittymén yhteydessé ja maantien
ylittavé jalankulku ohjataan merkitsemattomaan ylityspaikkaan, joka sijoittuu liittymaalueen etela-
puolelle. Lopputilanteessa tavoitteena on toteuttaa kevyen liikenteen alikulkukdytéva Sudentullin
asemakaava-alueelta Klaukkalan kehatien eteldpuolelle kaavoitettavan Jokimetsan asemakaava-
alueen suuntaan. Tall6in pysakit siirretddn alikulkukéytavéan tuntumaan, jolloin ne palvelevat myos
Jokimetsén asemakaava-alueen asukkaita. Sudentullin kaavan liikkennealueen tilavarauksessa on
otettu molemmat suunnitelmavaiheet huomioon.

Suunnittelualueella sijaitsee Aittakalliontie, joka on sorapintainen yksityistie. Jussilan tilan ja Kirk-
kotien valinen osuus on lahinnd kapeaa metsdautotietd. Suunnitellun tyopaikka-alueen liikkennetta
ei voida ohjata kulkemaan Aittakalliontien kautta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lahilam-
mentiehen, joka on myos yksityistie.

Vaylaviraston liikkennelaskentojen mukaan Klaukkalan kehétien liikennemaara oli vuonna 2022 KVL
(keskimaarainen vuorokausiliikenne) 3626, josta raskaita ajoneuvoja oli 223 (6,2 %). Traficomin kas-
vukerroinennusteen (2022) pohjalta voidaan arvioida, etté vuoteen 2050 mennessa maantien lii-
kenneméaéra kasvaa tasolle KVL 4400, josta raskaita ajoneuvoja on 260 (5,9 %).

Klaukkalan kehétieté kayttdd muutama bussilinja. Kirkkotie toimii koulukuljetusreittina.

Kuva 29 Klaukkalan kehétien ja Kirkkotien liittyma (Kuva: Vaylavirasto).
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa, jotka on osoitettu kaavakartalle rasitteina. Alueen
asuinkiinteistot ovat liittyneet kunnan vesijohtoverkkoon ja niiden jatevesijarjestelmat ovat kiin-
teistokohtaisia.

Kaava-alueen itapuolella on Elisa Network Oy:n telelilkkennemasto.

Asemakaava-alueelle sijoittuvat yhteisessa pylvasrakenteessa Fingridin 400 kV voimajohto Forssa—
Tammisto 2500 A ja 110 kV voimajohto Forssa—Ruotsinkyla 2587.

Fingrid Oyj on todennut asemakaavasta annetuissa lausunnoissa, etta kaavoituksen tulee mahdol-
listaa valtakunnallisesti merkittavien voimansiirtoyhteyksien yllapito ja kehittdminen. Voimajohto-
alueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Voimajohtoa varten
varataan kaavassa koko voimajohtoalue.

110 kv
21 FORSSA - )
VALKJARVI RUOTSINKYLA 2587
VALKJARVENHAARA . Fingrid Oyj

400 kv
FORSSA

- TAMMISTO
2500 A

Fingrid Oy}

306 Y

Kuva 30 Fingrid Oyj:n 400 kV + 110 kV voimajohto asemakaava-alueella.
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400 kV
HUITTINEN-TAMMISTO
SUTU 2500A:

3.35

3.4

34.1

301Y-305Y, 318Y-319Y

110 kv .
FORSSA-RUOTSINKYLA
SUTU 2587: 301Y-305Y, 318Y-319Y

Rakennusraja

56 metrid leved voimajohtoalue

400kV
HUITTINEN-TAMMISTO
SUTU 2500A:306Y-311Y
110 kv
FORSSA-RUOTSINKYLA
SUTU 2587:306Y-311Y

Rakennusraja
Rakennusraja

20 m

15 m 15m 10m
30m
50 m

Kuva 31 Fingrid Oyj:n 400 kV + 110 kV voima-
johto pylvéasvalilla 301Y-305Y.

Kuva 32 Fingrid Oyj:n 400 kV + 110 kV voima-
johto pylvasvalilla 306Y-311Y.

Kuva 33 Nykyiset voimalinjat ylittavat Klaukkalan kehatien.

Virkistys

Alueen metsat ovat oletettavasti jonkin verran virkistyskayttssa, mutta alueelle ei sijoitu rakennet-

tuja virkistysalueita tai ulkoilureitteja.
Ympariston héiriotekijat

Melu

Suunnittelualueen meluselvitys on paivitetty ehdotusvaiheessa tarkentuneilla tiedoilla (Ramboll
Finland Oy, 2025). Nykytilanteessa suunnittelualueelle kohdistuva melu on I&htdisin Klaukkalan
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kehatieltd. Mallinnetussa nykytilanteessa paivaajan ohjearvot asutukselle alittuvat padosin koko
suunnittelualueella lukuun ottamatta Klaukkalan kehétien vartta. Tyopaikka-alueelle ei ole erikseen
méaritelty piha-alueiden ohjearvoja. Ydajan ohjearvot asuinrakennuksille alittuvat nykyisessa tilan-
teessa lahes koko suunnittelualueella kehatien vartta lukuun ottamatta.
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Kuva 34 Paivaajan keskidénitaso LAeq 07-22, Kuva 35 Ybajan keskidanitaso LAeq 2207, Tie-
Tieliikenne nykytilanne. (Ramboll Finland Oy, liikenne nykytilanne. (Ramboll Finland Oy, 2025)
2025)
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3.5

3.5.1

3.5.2

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet (VAT)

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

l

MAAKUNTAKAAVA

ASEMAKAAVA

Kuva 36 Kaavio kaavahierarkiasta. Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet ohjaavat kaikkea
kaavoitusta. Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta, joka puolestaan ohjaa asemakaavojen laa-
timista.

Valtakunnalliset alueidenkdyttttavoitteet ovat osa alueiden kdyton ohjausjarjestelmaa. Valtio-
neuvosto on hyvéksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet 14.12.2017 ja ne tu-
livat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttttavoitteilla tahdataan kestavéaan ja toimivaan yhdyskuntarakenteeseen. Niiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastojg, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kult-
tuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saén aari-ilmioihin.

Alueidenkayttolain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Asemakaava mahdollistaa vahéhiilisen, tulevaisuuden tarpeita palvelevan datakeskuksen sijoittu-
misen liikenteellisesti ja rakenteellisesti kestavalle paikalle. Alue hyddyntaa olemassa olevia liiken-
neverkkoja, energiaverkostoja ja tukee digitalisaatiota seka huoltovarmuutta. Datakeskuksen huk-
kalampda on mahdollista hyddyntad ja vastata silld uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoittei-
siin.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 kattaa léhes koko Uudenmaan alueen ja sen aikatahtéin on vuodessa 2050. Se
koostuu kolmesta vaihemaakuntakaavasta, jotka on laadittu Helsingin seudulle seka Ité- ja Lansi-
Uudellemaalle. Nurmijérvi on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa. Uusimaa-kaava 2050 on
hyvéksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden péatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue sijoittuu Klaukkalan taajaman pohjoispuoleiselle ns. val-
koiselle alueelle, seudullisesti merkittavan tien vierelle. Tien vierella on voimajohtomerkinta (Z).
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Maakuntakaavan merkintdjen yleispiirteisyys koskee seka kaavan sisaltod, esitystapaa etté tulkin-
taa. Alueidenkayton ratkaisujen tulee tarkentua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kuva 37 Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on osoitettu keltai-
sella ympyralla.

Otteita suunnitteluméaéarayksista:

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettavé ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen kannalta kestévia ratkaisuja. Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehitt4a ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Tyopaikkarakentamista on ohjattava ensisijaisesti maa-
kuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin, padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle, taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeille sek& palvelukeskittymiin. Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palve-
lukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuvan tyopaikka-
rakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Ympaériston voimavarat ja vetovoima: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenk&ayttssa
on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kult-
tuuriympariston arvot.

Energia ja tekninen huolto: limaston kannalta kestavaan energiajéarjestelmaan siirtymista on edis-
tettava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa luonnonvarojen kayttoa,
kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian tuotantoa seka hukkalammaon hyddyntamista. Rakenta-
misessa tulee edistaa kestdvaa maa-aineshuoltoa. Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja lai-
tosten toimintamahdollisuudet ja kehittamistarpeet tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Vireilla oleva maakuntakaava: Uudenmaan liitto kaynnisti uuden vaihemaakuntakaavan laadinnan
kevaalla 2024. Kaava taydenté& lainvoimaista kaavakokonaisuutta vihrean ja puhtaan siirtyman
teemoilla. Vuoteen 2050 téhtaéva kaava laaditaan koko maakunnan alueelle. Vireilla oleva kaava
on nimeltaan VISIO ja se kuulutettiin vireille kevaalla 2025. VISIO-kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) oli uudelleen kommenteilla 1.8.2025 asti. Uudenmaan liitto laatii VISIO-kaavan
vuosina 2024-2027.
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Yleiskaava
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Kuva 38 Ote Klaukkalan osayleiskaavasta, jossa alue on osoitettu teollisuusalueeksi valkoisella mer-
kinnalla. Punaisella suunnittelualueen rajaus.

Suunnittelualueella on voimassa Klaukkalan osayleiskaava (kv 2017). Osayleiskaava ei ole tarkkara-
jainen aluevarauskaava, vaan rajaukset mahdollistavat joustoa asemakaavoja laadittaessa osayleis-
kaavan tavoitteita ja kaavaratkaisun periaatteita vaarantamatta. Padosa Sudentullin asemakaava-
alueesta on osoitettu valkoisella merkinnalla typaikka-alueeksi (TP-3/kem/tot4), jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen tai varaston. Merkinnélla on osoitettu
asemakaavoitettavaksi Sudentullin sekd Hameenlinnan vaylan ja Klaukkalan kehatien risteysalu-
eella sijaitsevan Méayrankallion p&&osin rakentamattomat alueet. Alueelle voidaan selvityksiin pe-
rustuen sijoittaa vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos tai varasto. Alueen asemakaavasuunnitte-
lussa hulevesien hallintaan tulee kiinnitt44 erityistd huomiota. Alueen toteuttamisen edellytyksen&
on ollut Klaukkalan ohikulkutien toteuttaminen.

Suunnittelualueen ita- ja kaakkoisosassa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-4). Merkinnalla
on osoitettu maaseutumaiset alueet, joille sijoittuu véhaisessa maarin ns. hajarakentamista. Alue
varataan pééasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen seké ns. haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen. Rakennuspai-
kan véhimmaéiskoko on 5000 m2. Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd avoimet peltoalueet séily-
vat avoimina. Alueen rakennusperintokohteet tulee ottaa huomioon rakentamisessa ja sen sijoitta-
misessa. Klaukkalan radan mahdollisen jatkeen toteuttamisedellytykset tulee turvata. Hajarakenta-
minen ei saa vaikeuttaa viheryhteystarpeiden sailymista.
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Klaukkalan kehatie on osoitettu seututie/paakatu -merkinnalla (st/pk). Lisaksi osayleiskaavassa alu-
eelle on osoitettu siirtoviemari-merkinté (SVI), maakaasuputki -varaus (K) ja voimalinja 400 kV (Z-
4) -merkinnélld on osoitettu voimajohtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueelle ei saa sijoittaa
ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai is-
tutuksia. Johtoalueen kokonaisleveys vaihtelee vélilla 50-62,5 metrid. Voimajohtoalueelle tai sen
laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyyt&a erillinen ristedmélausunto voimajohdon
omistajalta. Maakaasulinja (K): Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston l&heisyydessa
on rajoitettua asetuksen 551/2009 mukaisesti. TyOpaikka-alueelta Kirkkotielle on osoitettu tielii-
kenteen yhteystarve. M-4 alueella on ohjeellinen ulkoilureitti Kirkkotien suunnasta pohjoiseen.
Kirkkotie on osoitettu merkinnalla yhdystie/kokoojakatu (yt/kk), ja sen laidalle on merkitty kevyen-
liikenteen yhteystarve. Klaukkalan kehatien ja Kirkkotien liittym& on osoitettu eritasoliittyméksi.

Alueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr-3/1), joka on Jussilan tilan suojeltava
paarakennus. Rakennus tulee séilyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Kor-
jaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperdisten tai niihin verrattavissa olevien raken-
teiden ja materiaalien séilyttdminen. Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen
tai sen varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen edel-
lyttad rakennusjarjestyksen mukaista lupamenettelyd. Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupaha-
kemuksesta on pyydettdvéa museoviranomaisten lausunto. Kohteen l&heisyydessa rakentaminen on
sovitettava kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltédén, sijainniltaan, korkeusase-
maltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen. Rakennuksen tai sen
osan purkaminen edellyttdd purkamisluvan hakemista. Purkulupahakemuksesta tulee pyytaa lau-
sunto museoviranomaiselta.

Suunnittelualueen itdpuolella on muinaismuistokohde (sm-1/1), Klaukkalan Sudentullinmaki kivira-
kenne, joka on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte& muinaisjaédnnos. Lisaksi suunnittelualueen
l&helle sijoittuu alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas (sl-8/2). Merkinnélla
osoitetaan selvityksissa havaitut lepakoiden tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit. Alue on luon-
nonsuojelulain 498:n mukaisen el&inlajin (lepakko) térkeé ruokailualue ja siirtyméreitti. Alue tulee
sdilyttda ja hoitaa sité niin, etté lepakoille suotuisat olosuhteet sdilyvat.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan Perttulan osayleiskaavan (kv 2016) maa- ja metsatalous-
valtaiseen alueeseen (M-8), joka on laaja yhtendinen metsdalue. Alueella sallitaan maa- ja metsé-
taloutta palveleva rakentaminen sek& muu mitoituksen mahdollistama rakentaminen.
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3.5.4 Asemakaava

Kuva 39 Ote ajantasakaavasta. Siniselld suunnittelualueen rajaus.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue liittyy eteldssé asemakaa-
voitettuun alueeseen Kirkkotien osalta. Suunnittelualuetta lahimmét asemakaavat ovat 3-001-2
Klaukkala (Ih 1962), 3-333 Klaukkala, Kirkkotien pohjoisosa (kv 2017, lainvoimainen 2019) ja 3-161
Haikala (Ih 1990).

3.5.5  Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Nurmijarven maankayton tavoiteohjelma
Asemakaavoituksen edistdminen ja tonttitarjonnan lisédminen on yksi kolmesta tavoiteohjelman
(15.6.2020) teemasta ja siihen sisaltyy elinkeinoelaman hankkeiden edistaminen.
Kaavarunko

Suunnittelualueelle on osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittu kaavarunko (FCG Finnish Consul-
ting Group Oy, 2012). Kaavarungossa alueelle on osoitettu teollisuus- ja tydpaikka-aluetta.
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Kuva 40 Sudentullin alueen kaavarunko, FCG 2012.

Alueen yleissuunnitelma

Alueelle on paivitetty katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2025) sa-
manaikaisesti kaavaehdotuksen kanssa. Se sisaltaa katujen tilanvaraussuunnitelman, liikenneselvityk-
sen ja hulevesiselvityksen. Katuverkosto on suunniteltu kaava-alueen lantiseen reunaan. Ratkaisu
mahdollistaa myds alueen laajenemisen alueen luoteispuolelle Klaukkalan osayleiskaavan mukaisesti,
jolloin alue voidaan liittda samaan kadun yhteyteen. Alueen laajentuminen edellyttaa erillisen asema-
kaavan laatimista.

Katujen yleissuunnitelmassa mééritetaan katujen mitoitus, jalankulun ja pydrailyn jarjestelyt, tilan-
tarve kaava-alueella, ndkemaalueet seka kuivatuksen periaatteet. Suunnittelussa on huomioitu ase-
makaava-alueen liittyminen nykyiselle maantielle. Yleissuunnitelmassa esitetyt tarvittavat tilavarauk-
set on huomioitu asemakaavassa. Yleissuunnitelma antaa puitteet jatkosuunnitteluun ja asioita tar-
kennetaan katusuunnitelmaan ja edelleen toteutukseen téahtaavaan rakentamissuunnitteluun.

Kadut suunnitellaan kaavassa varatulle katualueelle huomioiden nykyinen rakennettu ymparisto,
maasto, ndkemat, lumitilat, kasvillisuus, kaéntopaikat ja kuivatuksen toimivuus. Sudentullintien pi-
tuuskaltevuus on Klaukkalan kehétien liittymé&alueella 1,5 % kaltevuudessa Sudentullinlaakson liit-
tymaaén asti. Uusien kokoojakatujen pituuskaltevuudet ovat enintéén 4,0 %. Katujen kuivatus on
suunniteltu sivuojiin. Alueen pohjoisosassa sijaitsevalle ET-tontille jarjestetaan uusi huoltotie Suden-
tullinlaakson pohjoiselta kaantopaikalta. Nykyinen Klaukkalan kehatien suuntainen yksityistie raken-
nettavien hulevesirakenteiden alueella siirretddn alkamaan Sudentullinlaakson eteldiselta kaanto-
paikalta.

Kokoojakadulle suunnitellaan erillinen yhdistetty jalankulun- ja pyoréilyn vayla, joka samalla liitta&
Aittakalliontien—L&hilammentien maanké&yton haja-asutusalueineen Klaukkalan kehé&tien suuntaan.
Jarjestelyt parantavat paatien linja-autopysakkien saavutettavuutta ja ovat myéhemmin liitettavissa
my0s Klaukkalan kehatien etelapuolen kehittyvaan maankayttoon.



3-351 Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava 30/71
Selostus
24.2.2026

Katujen tasaukset tarkistetaan ja suunnitellaan katusuunnitelmavaiheessa. Kokoojakatuna toimi-
van Sudentullintien erotusalueelle on suunniteltu katupuurivi kadun molemmin puolin. Sudentul-
linlaakson kadulle on suunniteltu yksi katupuurivi kadun toiselle reunalle ajoneuvoliikenteen vaylan
ja jalankulku- ja pyoratien valiselle alueelle.

Sudentullinkallion katunimesté on luovuttu kaavaehdotusvaiheessa ja se on liitetty osaksi Suden-
tullinlaaksoa. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa Klaukkalan kehétien alittava rumpu pidetéén
ennallaan. Se johtaa vesia hulevesialtaan kautta Sudentullintien ja Sudentullinlaakson sivuojaan.
Nykyinen alueen lapi virtaava laskuoja siirretddn kadun ja datakeskustontin véliin jaavalle suojavi-
heralueelle.

Kuva 41 Sudentullintien tyyppipoikkileikkaus (Ramboll Finland Oy, 2025).
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Kuva 42 Sudentullinlaakson tyyppipoikkileikkaus (Ramboll Finland Oy, 2025).

Viitesuunnitelma

Kaavaehdotusvaiheessa on T-korttelin alueelle laadittu viitesuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
2025), josta on johdettu tavoitteita ja maarayksia kaavaan.

Viitesuunnitelmassa on esitetty alueen mahdollinen toteuttamistapa ja sielt on poimittavissa asi-
oita, jotka patevat ratkaisusta riippumatta. Suunnitelmassa datakeskuksen konesalit on sijoitettu
koillis-lounassuuntaisesti padosin maastonmuotojen mukaisesti ja tontti on suunniteltu kahteen
korkoasemaan. Alueen toteuttaminen edellyttéd huomattavaa maastonmuokkausta ja rakentamis-
lupavaiheessa tarkempaa tasaussuunnitelmaa. Maisemallisia vaikutuksia on pyritty lieventdamaan
osoittamalla T-kortteliin séilytettavid kasvipeitteisid alueita ja istutettavia alueen osia. Suuriko-
koiseksi kasvavien puiden on suunniteltu muodostavan uuden reunavy6hykkeen ja vehrean néke-
man paatteen rakennusmassojen eteen. Tontin kasvillisuus voidaan kehittdd monimuotoiseksi
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osoittamalla rakentamattomille alueille erityyppisi& kasvuymparist6jé avoimista niityisté erilaisiin
kerroksellisiin istutuksiin. Viitesuunnitelmasta on johdettu kaavaméérdys, jonka mukaan sailyvén
kasvillisuuden ja uusien istutettavien alueiden tulee muodostaa vahint&én 30 % tontin pinta-alasta.

T-korttelin reunalle on suunniteltu koko aluetta rajaava aita. Liikennointi alueelle tapahtuu eteldsta
Klaukkalan kehé&tien suunnasta ja varareitti on sijoitettu kaava-alueen kaakkoisreunan EV-alueelle.
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Kuva 44 Sudentullin viitesuunnitelman alueleikkaus A-A (Ramboll Finland Oy, 2025).
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Hulevesisuunnitelma

Kaava-alueen hulevesisuunnitelma on paivitetty kaavaehdotusvaiheessa (Ramboll Finland Oy,
2025). Asemakaava-alueella syntyvi& hulevesia on suunnitelmassa pyritty viivyttdmaan tonttikoh-
taisilla ja alueellisilla jarjestelmilla. Maankéaytén muuttumisen myo6té hulevesimaéarét ja virtaamat
alueella kasvavat merkittavasti. Purkuvesisténé toimivaan Luhtajokeen ohjautuvia vesimaaria, vir-
taamia seké niiden haitallisia vaikutuksia voidaan hallita, kun huolehditaan riittavasta hulevesien
hallinnasta ja viivytyksesta suunnittelualueella. Hulevesien hallinnan toimenpiteita ovat hallinta ja
viivytys tonttikohtaisissa ja alueellisissa hulevesirakenteissa seka hulevesien johtaminen avo-ojissa
ja painanteissa.

Hulevesisuunnitelmassa mallinnettu lapaisemattdméan pinnan osuus perustuu arvioon ns. pahim-
masta mahdollisesta tilanteesta. Kun alueelle ja& myos lapaisevaa pintaa, esim. soraa tai viherpin-
taa, vdhenee pintavalunnaksi muodostuvan huleveden maara.

Alueen tulvareitteiné toimivat nykyiset ja suunnitellut avo-ojat ja hulevesipainanteet. Tulvareittien
toimivuuteen ja tonttien sisdisiin tulvareitteihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnitte-
lussa.

Nykyisin hulevesien viivytystilana toimivaa ojaverkostoa tulee pyrkia sailyttdmé&én. Hulevesisuunni-
telmassa on osoitettu siirrettdvat ojat. Uuden katualueen kuivatus voidaan toteuttaa sivuojin ja
painantein tai uudella hulevesiviemérill&. Sudentullinlaakso-kadun vierelle siirrettdvén ojan ja sen
ymparistdn monimuotoisuutta voidaan parantaa uoman levennyksilla, mutkittelevalla profiililla ja
tulvatasanteilla. Lisaksi ojan yhteyteen voidaan sijoittaa erilaisia hulevesien hallintarakenteita ku-
ten aukkopatoja.

Viivytyksell& voidaan tasata maastoon suuntautuvaa hulevesien virtaamaa ja sen muutosta. Hule-
vesien laatua voidaan parantaa esimerkiksi laskeutusaltaiden tai biosuodatuksen avulla. Suunnitte-
lualueen maapera on paikoin huonosti vetta lapdisevad, joten imeytys alueella ei ole tehokas me-
netelmd. Tonteille rakennettavia hulevesien viivytysrakenteita ovat esimerkiksi hulevesiséiliot, ka-
settipesat tai viivytysaltaat ja -painanteet. Viivytysrakenteiden tilavuusmitoitukset on tarkistettava
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualueen hulevedet puretaan luoteeseen ja ne alittavat Klaukkalan kehéatien kohti Luh-
tajokea. Alueen kaavoituksen myota kasvavat vesimaarat eivat saa kuormittaa alapuolista verkos-
toa eivatka aiheuttaa eroosiota alapuoliselle ojaverkostolle.

Rakentamisen aikaisten tydmaavesien muodostumiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Tyo-
maavedet on kasiteltava niin, etteivt ne vaikuta haitallisesti alapuolisiin vesistdihin. Tydmaavesien
hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma rakentamisluvan yhteydessa.
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Kuva 45 Sudentullin alueen hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2025).

Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on lisdta kunnan tyo-
paikkatonttien tarjontaa, vastata elinkeinoeldman tarpeisiin ja kasvattaa tyopaikkaomavaraisuutta
Nurmijarven alueella.
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4.2

4.3

431

4.3.2

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat p&atokset

Kaavahanke on asemakaavoitusohjelman mukainen hanke. Suunnitteluprosessi on kdynnistynyt,
kun tekninen johtaja on 27.2.2024 paattanyt kaavan vireilletulosta. Kaavahankkeen lahtokohdat ja
osallistuminen kaavahankkeeseen on esitetty vireilletulon yhteydessa julkaistussa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.2.2024 § 23 Sudentullin aluetta koskevan suunnitteluvaraussopi-
muksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and Heat Oy:n kanssa. Sopimuksen pohjalta alueelle
on tarkoitus osoittaa véhintdén 50 ha suuruinen tontti datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat AKL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat seké ne, joiden tyéntekoon tai muihin oloi-
hin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

= Nurmijarven kunnan hallinto: maankaytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteistd- ja mittaus, ti-
lakeskus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus (kunnallistekniikan suunnittelu), Nurmijarven
Vesi, elinvoimapalvelut ja nuorisovaltuusto

= muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uuden-
maan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Tukes, Keski-Uudenmaan alueelli-
nen vastuumuseo, Vaylavirasto, Museovirasto ja Uudenmaan liitto

= yritykset: Fingrid Oyj, Nurmijarven S&hko Oy, Digita Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj ja Telia Towers Fin-
land Oy

= yhdistykset: Nurmijarven yrittgjat ja Virtavesien hoitoyhdistys

Muu viranomaisyhteisty6

ELY-keskuksen kanssa on 5.3.2024 pidetty tyokokous asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista
sekéd 20.3.2024 liikenneasioista. Lisaksi on pidetty 28.8.2024 tytneuvottelut liikenneselvityksen si-
sallosta ja 30.9.2024 alueella havaituista lepakoista. Varsinaista viranomaisneuvottelua ei néhty
ndiden tydkokousten yhteydessa tarpeelliseksi ainakaan asemakaavan aloitusvaiheessa.

Kaavaehdotusvaiheessa on 26.11.2024 pidetty alueellisen vastuumuseon kanssa tyokokous koskien
arkeologista inventointia, kulttuuriymparistéd ja museon luonnosvaiheen lausuntoa. Alueellisen
vastuumuseon ja Museoviraston kanssa on 16.1.2025 pidetty muinaismuistolain 138 mukainen
neuvottelu koskien alueen kiinteitd muinaisjadnnoksia.

ELY-keskuksen kanssa on pidetty tyokokoukset 6.2.2025 ja 13.6.2025 koskien kulttuuriympéristod,
lepakkoja, luontoarvoja, liikennettd, ilmastovaikutusten arviointia ja melua. Klaukkalan kehatien
liittymasté on jarjestetty suunnittelukokouksia ELY:n kanssa 13.1.2025, 11.3.2025, 28.4.2025 ja
12.8.2025.

Keski-Uudenmaan ympaéristokeskuksen kanssa on jarjestetty tyokokous 23.6.2025, jossa on kési-
telty ympéristokeskuksen lausunnon mukaisia asioita, jotka koskivat luontoa ja hulevesié.

Uudenmaan ELY-keskus on 13.3.2025 antanut lausunnon suunnittelualueen eteldosassa sijaitse-
vasta mahdollisesta vesilain mukaisesta norosta. ELY-keskus katsoo, ettd kokonaisuutena arvioiden
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kyse ei ole sellaisesta vesilain 2 luvun 11 §:ss& tarkoitetusta luonnontilaisesta norosta, jonka vaa-
rantamiselle tulisi hakea poikkeuslupaa.

Uudenmaan ELY-keskus on 18.3.2025 my&ntanyt Nurmijarven kunnalle luvan poiketa luonnonsuo-
jelulain 78 8:n 2 momentin mukaisesta lepakon lisddntymis- ja levahdyspaikkoja koskevasta héavit-
témis- ja heikentdmiskiellosta. Poikkeusluvasta ei tullut valituksia. Lupa koskee viiden rakennuksen
purkamista Sudentullin asemakaava-alueelta, ja lupa on voimassa vuoden 2029 loppuun saakka.

Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi k&ynnistyi alkuvuodesta 2024, kun tekninen johtaja on 27.2.2024 paattanyt il-
moittaa kaavan vireilletulosta. Kaava on kuulutettu vireille ja samalla on ilmoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtavilldolosta. Kuulutus on julkaistu kunnan verkkosivuilla ja kunnan
ilmoituslehdessa seké lahettdmalla kirjeet maanomistajille ja tarvittavat lausuntopyynnot lausun-
nonantajille. OAS on ollut ndhtdvilla 11.3.-12.4.2024. Kaavan aloitusvaiheessa saatiin 6 lausuntoa ja
4 mielipidettd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko suunnittelun ajan
my0s nahtavilldoloaikojen ulkopuolella. Kaavahanketta esiteltiin Klaukkalan Monikkosalissa pide-
tyssa yleisotilaisuudessa 19.3.2024, tilaisuuden muistio on vuorovaikutusraportin liitteend.

Saatu palaute seké vastineet on esitetty erillisessa vuorovaikutusraportissa, joka on selostuksen liit-
teena.

Lausunnot

Nahtavillaoloaikana saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta;

e Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, 12.3.2024
 DNA Tower Finland Oy, 5.4.2024

e Tukes, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 8.4.2024
e  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 12.4.2024

e Nurmijarven Sahkdverkko Oy, 12.4.2024

e  Fingrid Oyj, 12.4.2024

Lausunnoissa kehotettiin huomioimaan alueen liikkenndgintiin, kunnallistekniikkaan, sdhko- ja voima-
johtoihin seka teleliikennemastoihin liittyvid asioita. Lisaksi pyydettiin kiinnittdmé&an huomiota me-
lunhallintaan, hulevesien késittelyyn ja luontoselvitysten riittavyyteen.

Mielipiteet

Mielipiteet kohdistuivat alueen luontoarvoihin, sielld sijaitsevaan ateljeerakennukseen seka ajoyh-
teyden mahdollistamiseen alueen lapi Lahilammentieltd Klaukkalan kehatielle.

Valmisteluvaihe

Tekninen johtaja paatti 7.10.2024 § 39 asettaa asemakaavaluonnoksen nahtéville MRA 30 §:n mu-
kaisesti 30 vuorokauden ajaksi. Asemakaavaluonnos oli néhtavilla 24.10.-22.11.2024. Kaavaluonnos
valmisteltiin mm. tehtyjen selvitysten ja aloitusvaiheessa saatujen palautteiden pohjalta. Kaava-
alueen kunnallisteknista suunnittelua tehdaan samanaikaisesti kaavasuunnittelun kanssa.

Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa ja 1 mielipide. Kaavaluonnoksen yleisotilaisuus jarjestettiin
5.11.2024 Klaukkalan Monikossa.

Saatu palaute seké vastineet on esitetty erillisessa vuorovaikutusraportissa, joka on selostuksen liit-
teena.
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Lausunnot
Néahtavilldoloaikana saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
e  Keski-Uudenmaan vastuumuseo, 10.4.2024 (aloitusvaiheeseen liittyvé lausunto, saatu kéasitte-

lyyn ehdotusvaiheessa)

e  Uudenmaan liitto, 19.11.2024
e  Uudenmaan ELY-keskus, 21.11.2024
e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 28.11.2024
e  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 22.11.2024
e Nurmijarven Sahkéverkko Oy, 18.10.2024
= Fingrid Oyj, 18.11.2024
e Tukes, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 18.11.2024
Liséksi Museovirasto, Sorcolor Oy ja Tukes ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa.
Lausunnoissa kehotettiin huomioimaan alueen kunnallistekniikkaan, sahkd- ja voimajohtoihin, il-
mastovaikutuksiin, ekologisiin yhteyksiin, kulttuuriympéristéon, melunhallintaan ja liilkenteeseen
liittyvid asioita.
Keski-Uudenmaan vastuumuseon lausunto (10.4.2024) koskien osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa saatiin késittelyyn kaavaehdotusvaiheessa. OAS-vaiheen lausunnossa Keski-Uudenmaan vas-
tuumuseo edellytti arkeologisen yleisinventoinnin laatimista kaava-alueelle. Lausuntoon on laa-
dittu vastine ehdotusvaiheessa.
Mielipiteet
Mielipide kohdistui datakeskushankkeen ilmastovaikutuksiin. Mielipiteessa mainittiin myos huoli
vedentarjonnan riittdvyydestd datakeskukselle seké alueen asukkaille, maisemavaikutukset sek&
kulttuurihistoriallisten arvojen menetys.

4.3.5 Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitéd saadun palautteen pohjalta on valmisteltu asemakaavaehdotus.
Maankayttélautakunta esitti 16.9.2025 § 20 kunnanhallitukselle, ettd se paattaé asettaa asemakaa-
vaehdotuksen julkisesti ndhtdville AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisessa tarkoituksessa 30 paivén ajaksi.
Kunnanhallitus paatti 22.9.2025 § 171 asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti ndhtéville AKL 65
8§ ja MRA 27 § mukaisessa tarkoituksessa 30 péaivan ajaksi. Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla
16.10.-14.11.2025.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa sen ollessa julkisesti nahtévilla. Lausunnot saatiin
seuraavilta tahoilta:

e  Nurmijarven Sahkoverkko Oy 16.10.2025

e  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES 11.11.2025

e  Fingrid Oyj 12.11.2025

e  Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 13.11.2025
e Uudenmaan liitto 13.11.2025

o  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 13.11.2025

e Uudenmaan ELY 14.11.2025
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4.3.6

Liséksi Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto ilmoit-
tivat, ettei heilla ole lausuttavaa.

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lilkenteen seké voimajohtoalueen merkintéihin,
kulttuuriympéristoon, hulevesiin ja luontoarvoihin. Liséksi viranomaisilta saatiin ohjeistusta alueen
tarkempaan jatkosuunnitteluun ja kehotus kuvailla selostuksessa kaavan mukaisen esirakentami-
sen vaikutuksia. Lausunnoissa pidettiin hyvana ehdotusvaiheeseen tarkistettuja selvityksia ja vaiku-
tusten arviointien tdydentamista, ja niiden johtopaattksia huomioon ottamista kaavaratkaisussa ja
maarayksissa.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin neljé kirjallista muistutusta. Muistutuksissa pyydettiin tarkistamaan kaa-
vamaéarays, jottei suojaviheralueelle mahdollisteta rakennusten sijoittamista seké varmistamaan
kulku jatkossa kaava-alueeseen liittyville kiinteistoille. Muistutuksissa huomautettiin alueen kult-
tuuriympariston, alueen rakennusten ja luontoarvojen huomioon ottamisesta seké ylemman tasoi-
nen kaava-aineiston suhteesta asemakaavatyohon, kaavoitukseen liittyvien selvitysten laajuudesta
ja kumppanuuskaavoituksen vaikutuksesta kaavatyohon.

Asemakaavan kehittdminen hyvéksyttavaan asemakaavaan

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista ja
muistutuksista seké vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Asemakaavan hyvaksymisvaiheessa aineistoon on tehty ehdotusvaiheen palautteiden pohjalta va-
haisia tarkistuksia, tdydennyksia seké teknisié korjauksia. Hyvaksymisvaiheessa tehtyjd muutoksia
ovat:

o  kaavakartalle on lisatty yksi kiinted muinaisjadnnos ja eroteltu séilyvat muinaisjgdnnokset (sm)
ja muinaismuistolain 13 § neuvottelun mukaiset kohteet (sm-1)

o  kaavakartalle on lisatty KTY-korttelialueelle maanalaista johtoa varten varattu alue

o kaavakartalle on tarkistettu Klaukkalan kehatien tiealuetta koskevat merkinnat Kirkkotien koh-
dalla

e  kaavamaarayksiin on korjattu EV-1ja EV/hu -alueille maarays, joka oli muotoa: Aluetta voidaan
kayttdd myos yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten sijoittamiseen muotoon:
Aluetta voidaan kayttd4 myos yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitteiden sijoittamiseen
(mahdollistetaan puistomuuntamot)

o  kaavamaarayksiin on eroteltu sdilyvat muinaisjgdnnokset (sm) ja muinaismuistolain 13 § neu-
vottelun mukaiset kohteet (sm-1)

o  Lis&ksi kaavamaarayksiin on tdydennetty:

0 viherkatoissa kaytetdan kotoperaisté niittykasvillisuutta tai kuivakkokasvillisuutta.

0 maamassojen kasittelyssa tulee huomioida haitallisten vieraslajien torjunta ja le-
viamisriskin hallinta.

0 hulevesirakenteet on toteutettava mahdollisimman luonnonmukaisina.

0 veden laatua tulee seurata ja hankealueen uomista ja hulevesirakenteista tulee ot-
taa tarvittavat vesindytteet ennen hankkeen aloitusta, rakennusvaiheen aikana ja
kohteen valmistuttua.

0 melua koskeva maardys muotoon: Toiminta ei saa aiheuttaa alueen ulkopuolelle
héiriintyvissa kohteissa valtioneuvoston péaatoksen (993/1992) ohjearvojen ylitta-
vaa melua tai vastaavaa uudempaa ohjearvoa.

Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta seké tarkistettu edella ku-
vattujen muutosten osalta. Liséksi kaavaselostukseen on lisatty ELY:n lausunnon mukaisesti kaavan
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esirakentamisen vaikutuksia suhteessa maa-aineslain (555/1981) 3 8:n maa-ainesten ottamisen ra-
joituksiin kappaleeseen 6.3.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia ja tdydennyksié. Tarkistukset
eivat edellytd asemakaavan uudelleen nahtaville panoa.

Kaavan hyvéksyminen

Hyvaksymiskasittelyssé kaava késitelld&n ensin maankayttélautakunnassa, josta se etenee kunnan-
hallitukseen. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittéavé, joten sen hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Kaavan hyvaksymispaattksesta ilmoitetaan kuuluttamalla sekd antamalla tieto sité kirjallisesti pyy-
téneille. Kaavan hyvaksymispaattkseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Valitusaika alkaa seitseméntend paivana hyvaksymispaatosta koskevan poytékirjan julkai-
susta ja kestaa 30 vuorokautta. Hallinto-oikeuden p&atokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaé valitusluvan. Mikali kaavan hyvaksymispéaéatoksesta ei valiteta, saa
asemakaavan hyvaksymispaatos lainvoiman. Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Asemakaavan tavoitteet ja niiden toteutuminen

Tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Nurmijérven kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 % tydpaikkaomavaraisuutta. Tavoit-
teena on varmistaa monipuolisten yritystonttien riittavyys hyvilla logistisilla sijainneilla ennakoiden
tulevaisuuden tarpeita. Sudentullin tyopaikka-alueen asemakaavoittaminen tukee néitéd kunnan
asettamia strategisia tavoitteita.

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on suunnitella alueelle tydpaikkatoimintoja, joille se on va-
rattu myos Klaukkalan osayleiskaavassa. Alueelle ollaan sijoittamassa datakeskus seka siihen liitty-
vié oheistoimintoja, kuten toimistotiloja ja sGhkdasema. Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa osayleis-
kaavan mahdollistamia vaarallisia kemikaaleja varastoivia laitoksia. Datakeskustoimintaan liittyva
polttoaineiden varastointi on sallittu kaava-alueen T-korttelissa.

Tavoitteena on arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja viihtyisa tydpaikka-alue.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun tavoitteena on alueen luonnonympéristdn huomioiminen suojeltavien
kohteiden sailyttamiselld ja viheryhteyksien turvaamisella. Suunnittelussa pyritéén alueen toteut-
tamisesta johtuvien maisemallisten vaikutusten véhentdmiseen esimerkiksi olemassa olevan kas-
villisuuden sdilyttamisen, istutettavien suojaviheralueiden sek& maisemavallien avulla. Alueen vie-
rell4 olevaa maakunnallisesti tarkeda ekologista yhteytté pyritddn tukemaan sailytettavilla ja istu-
tettavilla alueilla.

Ty6paikka-alueen suunnittelussa hulevesien hallittu ohjaaminen on erityisen térkeéa, koska alu-
eelle muodostuu todennékdisesti paljon paéallystettyd pintaa. Suunnittelussa pyritddn hulevesien
laadulliseen ja maaralliseen hallintaan.

Asemakaavan tavoitteena oli tutkia, miten rakennetun kulttuuriympdristén arvot voidaan alueen
suunnittelun yhteydessd huomioida. Jussilan talo on osoitettu Klaukkalan osayleiskaavassa kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi sr-3 merkinnalla. Jussilan tilan rakennusten kunto on
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selvitetty ja todettu rakennusten huonokuntoisuus. Rakennuksista on neuvoteltu museoviranomai-
sen kanssa ja todettu, etté niiden suojelun poistaminen on rakennusten huonokuntoisuuden vuoksi
perusteltua.

Koska alueella on seké olemassa olevaa vesi-, viemari- ja séhkdverkostoa, on suunnittelun yhtey-
dessd mahdollistettava olemassa olevan infran hyédyntdminen.

Alueen tulevaan toimintaan liittyvat tavoitteet

Datakeskuksen ja muiden toimintojen luonteva sijoittaminen alueelle seka tytpaikka-alueen kyt-
keytyminen ympaéristoon: Alueen suunnittelussa pyritddn huomioimaan mahdollisuuksien mukaan
alueen maastonmuodot siten, ettd rakennuspaikkojen tasaaminen ei aiheuta tarpeettoman suuria
vaikutuksia maisemaan. Suurimittakaavaisen rakentamisen mygta asemakaavalla on kuitenkin véis-
tamattd maisemallisia vaikutuksia ymparistéonsa. Tyopaikkarakentamisen ja sen l&dhettyvilla olevan
haja-asutuksen vélista kontrastia pyritddn pehmentdmaan maisemavallien seka istutusten avulla.
Alueelle muodostuvat uudet kadut pyritddn suunnittelemaan siten, etté niiden toteuttaminen olisi
maasto-olosuhteet huomioiden mahdollisimman helppoa eikd alueelle tarvitse toteuttaa paljon
uutta katuverkkoa sinne sijoittuvaan toimintaan néhden.

Vaiheittaisen toteuttamisen mahdollistaminen: Datakeskuksen toteuttamisen kannalta on térkeaa
mahdollistaa tontin saavutettavuus kahdesta suunnasta, mika osaltaan mahdollistaa myds sen vai-
heittaisen toteuttamisen.

Turvallinen ja viihtyisd ympdristd: Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan eri toimintojen sijoit-
tamiseen ja toteutumiseen liittyvat turvallisuustekijat. Samalla tavoitellaan myos viihtyisén ympa-
riston muodostamista mm. suojaviheralueiden, tonttien ja katualueiden sailytettavien kasvillisuus-
alueiden seka istutusten avulla.

Tasokas taajamakuva: Asemakaavan suunnittelussa on tavoitteena kiinnittdd huomiota myos ra-
kentamisen ulkoasuun siten, etté luodaan tasokasta taajamakuvaa.

[Imastonmuutokseen varautuminen: Asemakaavan yhteydessa selvitetdan sen ilmastovaikutukset
ja niita pyritdan pienentdmaan kaytettavissa olevin keinoin. Alueen hulevesien késittelyyn kiinnite-
té&&n huomiota samoin kuin alueen séilyvaan kasvillisuuteen ja istutuksiin.

Energiansaannin turvaaminen ja uusiutuvan energian hyédyntdminen: Alueen energiansaanti tur-
vataan yhteistydssa alueelle tulevien toimijoiden, Nurmijarven S&hkon ja Fingridin kanssa. Tarvitta-
vat energiaratkaisut mahdollistetaan asemakaavalla. Alueella mahdollistetaan aurinkoenergian
tuottaminen ja hyddyntaminen. Hukkaldammon hyddyntdminen mahdollistetaan.

Hyva saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja liikenneturvallisuuden edistdminen: Asemakaa-
van yhteydessé tutkitaan tyopaikka-alueen vaatimat lilkkenneratkaisut ja -vaikutukset. Suunnitte-
lussa huomioidaan paitsi ajoneuvoliikenteen vaatimukset, myds alueen saavutettavuus joukkolii-
kenteelld, kdvellen ja pyoraillen. Ratkaisujen tulee edistdd myos liikkenneturvallisuutta.

Osallisten tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan alueelle sijoittumassa olevien yritysten tarpeet niin rakennusten, nii-
den piha-alueiden, lilkennetarpeiden ettd energian saatavuuden osalta.

Alueella olevat luontoarvot tunnistetaan ja huomioidaan suunnittelussa.
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Alueella edelleen asuvien mahdollisuus asua sielld viel& alueen suunnittelun ajan mahdollistetaan.
Suunnittelualueen lapi mahdollistetaan myds pohjoispuolisen haja-asutusalueen liikkenneyhteydet.

Tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamien tavoitteiden toteutuminen

Sudentullin ty6paikka-alueen asemakaava tukee kuntastrategian mukaisia tavoitteita. Asemakaava
lisdd merkittavasti kunnan tyopaikkaomavaraisuutta, kun alueelle muodostuu arviolta 300-450
uutta tyOpaikkaa. Liséksi alueen toteutusvaiheen tydllistamisvaikutukset ovat merkittavia. Alueelle
muodostuu kaksi tonttia tydpaikkatoiminnoille. N&ista on tehty kaavan aloitusvaiheessa suunnitte-
luvaraussopimukset, joissa sovitut asiat on mahdollistettu asemakaavassa.

Asemakaavan mahdollistamalla rakentamisella ja toiminnalla on merkittavia positiivia vaikutuksia
kunnan taloudelle mm. tontinmyyntitulojen ja verotuksen mygta. Datakeskushanke voi mygs lisata
kunnan houkuttelevuutta myos muulle yritystoiminnalle, joten silla on kunnan kannalta myos vélil-
lisid positiivisia vaikutuksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdettujen tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu perustuu alueesta tehtyihin selvityksiin.

Asemakaava-alueella sijaitsevat asuinrakennukset on inventoitu. Tydpaikka-alueella ei sen toimin-
nan huomioiden ole mahdollista sailyttad asumista tai asuinrakennuksia. Alueen keskella sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokas Jussilan tilan paérakennus sek& muita vanhempia rakennuksia, joilla
on todettu olevan historiallisia, ympéaristollisia tai arkkitehtonisia arvoja. Jussilan tilan osalta on sel-
vitetty rakennusten suojelutarvetta ja korjattavuutta sekd mahdollisuutta siirtdd hirsirakenteiset
rakennukset toiseen paikkaan suunnittelualueella tai muualle. Jussilan rakennuksista tehdyn kor-
jattavuus- ja siirrettavyysselvityksen mukaan rakennukset ovat kuitenkin paasseet erittain huonoon
kuntoon, eivéatka ne ole enéa korjattavissa tai siirrettavissa toisaalle luhtiaittaa lukuun ottamatta.
Luhtiaitta on tarkoitus siirtdd alueelta pois korjattavaksi. Muut alueella olevat rakennukset pure-
taan, mutta kunnan tavoitteena on mahdollistaa kaikkien niistd uudelleen kaytettévissa olevien ra-
kennusosien hyédyntdaminen. Laajamittaisen tyOpaikka-alueen toteuttaminen alueelle, jossa jou-
dutaan tekemdan my6s maaston muokkausta ja -tasausta, ei mahdollistaisi maaston korkotasojen
sdilyttamistd Jussilan tilan paéarakennuksen ja pihapiirin ympaérilla.

Alueella tehdyissa luontoselvityksissa ei ole havaittu merkittavid luontoarvoja lukuun ottamatta
alueella esiintyvié lepakoita. Lepakoiden I-luokan lisdantymis- ja levdhdyskohteet sijoittuvat alu-
eella oleviin, purettaviin rakennuksiin. Osa rakennuksista on selvitysten perusteella todettu olevan
purkukuntoisia, eika tyopaikka-alueella ole mahdollista sailyttad asuinrakennuksia eika tuleva kaava
mahdollista alueella asumista. Kaavan alueella on myds kolme II- ja lll-luokan lepakoiden ruokailu-
aluetta, jotka sijoittuvat rakennettaville alueille. Yksi néistd alueista sailyy kaavassa osoitettavalla
suojaviheralueella, liséksi kaavan l&hialueilla on muitakin lepakoiden ruokailuun sopivia alueita.
Koska néita lepakoille tyypillisten alueiden ominaisuuksia ei kaavalla voida séilyttaa, on alueelle ha-
ettu lisdantymis- ja levédhdyspaikkojen osalta poikkeamista luonnonsuojelulaista. Uudenmaan ELY-
keskus on mydntanyt Nurmijérven kunnalle 18.3.2025 luvan poiketa luonnonsuojelulain 78 8:n 2
momentin mukaisesta lepakon lisaédntymis- ja levédhdyspaikkoja koskevasta hairinté- ja heikenté-
miskiellosta hakemuksen mukaisesti. Taman vuoksi asemakaavaluonnoksessa ei ole esitetty lepa-
koille suojelualueita taikka sailytettavid alueita. Lepakkoalueiden poistamista kompensoidaan alu-
eelle ja sen laitamille sijoitettavilla lepakkopont6illa poikkeamisluvan mukaisesti.

Suunnittelualueelta havaittu metsélain 10 8:n mukainen pienialainen kohde ei vaikuta asemakaa-
voitukseen, koska metsélakia sovelletaan ainoastaan metsanhoitotoimenpiteiden yhteydessa.
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Kohteen sisélla sijaitseva kaivettu ja suoristettu oja on muutaman metrin matkalla ennallistunut
kiemurtelevaksi ja Iahes luonnontilaisen kaltaiseksi. ELY-keskus katsoo, etté kokonaisuutena arvioi-
den kohteessa ei ole kyse sellaisesta vesilain 2 luvun 11 8:ssd tarkoitetusta luonnontilaisesta no-
rosta, jonka vaarantamiselle tulisi hakea poikkeuslupaa.

Koko suunnittelualueen kattavan hulevesisuunnitelman pohjalta on kaavassa annettu hulevesiin
liittyvia méaarayksia. Suurimittakaavaisella tyopaikkarakentamisella on aina huomattava merkitys
alueella muodostuviin hulevesiin. Asemakaavan yhteydessd on tehty hulevesien hallintasuunni-
telma, jossa hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn tarvittavia rakenteita on sijoitettu hajautetusti
seka tonteille, katualueille etté suojaviheralueille. N&illa ratkaisuilla voidaan varmistaa, ettei alu-
eelta edelleen johdettujen hulevesien maéra ja laatu aiheuta muutoksia vesistoihin, joihin ne las-
kuojien mydtd menevat. Hajautetulla hulevesiratkaisulla pystytddn myos tehokkaasti estdméén
mahdolliset tulvariskit. Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu kaavaehdotusvaiheessa ja kaavakar-
talle on osoitettu ohjeelliset alueet hulevesien hallintaan. Tonttien yksityiskohtaisemmat siséiset
hulevesiratkaisut maaritellaan niiden tarkemmassa toteuttamiseen tahtaavassa suunnittelussa.

Alueen kunnallistekniikan suunnittelussa on hyddynnetty alueella jo olevaa infraa. Kunnallisteknii-
kan linjat sailyvat osittain entisill& paikoillaan, mutta osin verkostoa taytyy siirtdd kaavaratkaisun
kannalta tarkoituksenmukaisesti, jotta ne eivat jaa rasittamaan muodostuvia tontteja.

Alueen tulevaan toimintaan liittyvien tavoitteiden toteutuminen

Ty6paikka-alueen asemakaava on suunniteltu sitd koskevan suunnitteluvaraussopimuksen mukai-
sesti. Datakeskus vaatii paljon tilaa, silla konehallirakennukset ovat suuria ja niiden lisdksi alueella
on tarpeen toteuttaa myds niita tukevia toimintoja, kuten esimerkiksi toimistotiloja ja sahkdasema.
Nain ollen suurin osa alueesta on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa datakeskuksen. Toimitilarakennusten korttelialue vastaa sinne sijoittuvan yrityksen tar-
peita.

Toiminnot on pyritty sijoittamaan alueelle siten, ettd maaston tasaamistarve olisi mahdollisimman
vahaistd esim. suunnittelemalla datakeskuksen tontti alustavasti kahteen eri tasoon, jotta rakenta-
misen maisemalliset vaikutukset seka ylijagdméamaiden muodostumisen maarat olisivat maltillisem-
mat. Suurimittakaavaisella rakentamisella on kuitenkin vaistématta vaikutuksia ymparoivdan mai-
semaan. NAaité vaikutuksia pyritdan véhentdmaan myds maisemavalleilla ja istutuksilla, joihin liit-
tyen asemakaavaan on lisatty ohjeellisia ja sitovia merkintgja ja méarayksia. Rakennusalan sisélle
on osoitettu ylimméat maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat, joista voidaan maisemallisista
syistd tai massatasapainotarkastelun perusteella poiketa rakennusvalvontaviranomaisen paatok-
sella.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen vaiheittainen toteuttaminen, jota tukee datakeskuksen
tontille Kirkkotieltd johtava varatieyhteys. Varatieyhteys on tarked myos turvallisuusnakékulmasta,
jotta alue on saavutettavissa useammasta suunnasta esim. mahdollisissa onnettomuustilanteissa.

Alueelle johtavan katuliittyman sijainti on suunniteltu Klaukkalan kehatien suunnittelun yhtey-
dessd. Kaava-alueelle muodostuu verrattain vahan katuverkostoa, kun alueelle sijoittuu vain kaksi
tonttia tyopaikkatoiminnoille. Uudet kadut on sijoitettu alueelle siten, ettei niiden toteuttaminen
vaadi louhintoja eikd muuta maaston merkittdvéa tasaamista. Uudet katuyhteydet sijoittuvat alu-
eelle siten, ettd ne palvelet uusina, suorempina ajoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn likkenteen
yhteyksind, myds tyopaikka-alueen pohjoispuolista asutusta.

Datakeskustoiminnan edellyttdmien séhkonsiirtoyhteystarpeiden vuoksi asemakaavassa on varau-
duttu uuden voimalinjan toteuttamiseen alueelle. Voimalinjan tarkempi suunnittelu on vield
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kesken, joten sen tarkka linjaus taikka sijainti ei ole viel& tiedossa. Ne tarkentuvat suunnittelun ede-
tessa. Alueen tietoliikenneyhteyksien mahdollisesti edellyttdmaé teleliikennemasto on mahdollista
sijoittaa asemakaavassa osoitetuille suojaviheralueille (EV).

Asemakaavassa annetaan maarayksia myos rakennusten ulkoasuun liittyen, milla pyritdan varmis-
tamaan alueen laadukas toteuttaminen. My6s alueelle tulevaan kasvillisuuteen liittyen on annettu
madrayksia sekd méarén suhteen ettéd ohjaamalla kayttamaan alueella mahdollisimman luonnon-
mukaista sinne soveltuvaa olemassa olevaa kasvillisuutta. Nurmikkoalueiden sijaan alueella suosi-
taan niittyja.

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on selvitetty alustavasti jo kaavaluonnosvaiheessa ja niité on tar-
kennettu ehdotusvaiheessa péivitettyjen ja tarkentuneiden ratkaisuiden mukaiseksi. Selvitysten tu-
lokset on huomioitu kaavaratkaisussa muun muassa mahdollistamalla hukkalammaon hyédyntéami-
sen sekd sdilytettavien ja istutettavien alueiden, hulevesien hallinnan ja toimisto- ja apurakennus-
ten viherkattojen osalta.

Energiaan ja energiantuotantoon liittyvien tavoitteiden toteutuminen

Hankkeessa edistetddn merkittavasti siirtymisté hiilineutraalimpaan yhteiskuntaan toteuttamalla
uutta digitalisaatioon perustuvaa teollisuustoimintaa, jota tuotetaan vahvasti puhtaalla séhkolla.
Samalla luodaan mahdollisuus hyddynt&aé datakeskuksen jadhdytyksestd syntyvééd hukkalampoé ja
korvata silla polttavaan teknologiaan perustuvaa lammdontuotantoa. Hiilidioksidipdastdjen vahen-
témiseksi, sektori-integraation edistamiseksi seka julkinen ja poliittinen keskustelu niin Suomessa
kuin EU-tasolla huomioiden, energiaintensiiviset teollisuustoimijat pyrkivét aina toteuttamaan en-
sisijaisesti ei-polttavia eli s&hkdon perustuvia vaihtoehtoja. Toiminnassa uskotaan sahkéistymisen
megatrendiin, jota tukee jatkuvasti halventuvat uusiutuvan séhkdenergian tuotantomuodot. S&h-
koistyminen ja sektori-integraatio ovat myds EU:n ilmastostrategian keskiossé. Lukuisat Euroopassa
toimivat, suuret toimijat ovat sitoutuneet 100 % uusiutuvaan sdhkdon pohjautuvaan liiketoimin-
taan viimeistédan vuoteen 2030 mennessa. Energiateollisuuden tekeméan energiavuosi 2024 raportin
mukaan Suomessa tuotettu s&hko on jo nyt lahes téaysin hiilidioksidi (CO2) vapaata (95 %).

Vihredn siirtyman toteutuminen edellyttdd, ettd Suomessa on riittavasti puhtaasti tuotettua sdhkoa
saatavilla. Uusimmassa arviossaan (26.9.2024) Fingrid arvioi Suomen sahkénkulutuksen nousevan
50 % nykytasosta vuoteen 2030 mennessé ja vuosikulutuksen saavuttavan 160 TWh tason vuonna
2035. Kulutuksen kasvu johtuu suurelta osin teollisuuden prosessien sahkdistymisestd, datakeskuk-
sista ja vedyn tuotannosta. Samalla Fingrid ennustaa, etté sdhkdn tuotanto kasvaisi nykyisestéa 80
TWh:sta 130 TWh:iin vuoteen 2030 mennessé ja 175 TWh:iin vuoteen 2035 mennessé. Kasvu pe-
rustuisi padosin uusiutuvan energian tuotantokapasiteetin lisddntymiseen. Ennuste perustuu Fing-
ridin s&hkonsiirron kantaverkon suunnittelun lahtokohtana olevaa skenaarioon. Suomella nahdaan
olevan suuri potentiaali uusiutuvan sdhkdn tuotannossa. Suomessa on erityisesti maatuulivoimassa
vahva kilpailuetu suuren maapinta-alan ja pienen asukastiheyden ansiosta. Fingridin ennusteen
mukaan tuulivoiman osuus sahkon kokonaistuotannosta kasvaisikin 55 %:iin vuoteen 2035 men-
nessa. Nykyisin osuus on 25 %. Aurinkosahkon osuuden ennakoidaan nousevan 2030-luvulla rei-
lusta 1 %:sta noin 10 %:iin. Vesivoiman tuotanto séilyisi nykyiselld tasolla. Kokonaisuudessaan tuuli-
, aurinko- ja vesivoima muodostaisivat vuonna 2035 jo 75 % Suomen sdhkdn tuotannosta. Suurin
0sa uudesta tuotannosta on sdariippuvaa, joten Suomessa tarvitaan kulutusjouston, sdatévoiman
ja energian varastointikapasiteetin merkittavaa lisaysta. Fingridin ennusteiden mukaan Suomesta
ei kehittyisi merkittédva sdhkon nettovieja, vaan séhkon tuotanto kattaisi kotimaisen kulutuksen kas-
vun. Etenkin vahatuulisissa huippukulutustilanteissa Suomi tarvitsisi edelleen tuontisahk6a. Fingri-
din uusimman sahkojarjestelmévision mukaan sahkon riittdvyyden suhteen ei ole kuitenkaan haas-
teita.
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Valtakunnallisten alueidenkdyttttavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin  (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva lilkkkuminen

Keskeiselld sijainnilla olevasta Sudentullin tydpaikka-alueesta on hyvat liikkenneyhteydet mm. péa-
kaupunkiseudulle. Alue sijaitsee kohtuullisen matkan p&aésséa Klaukkalan palveluista ja se on saavu-
tettavissa myds joukkoliikenteen vélitykselld sek& kédvellen ja pyoraillen. Uusi tydpaikka-alue vah-
vistaa kunnan tyopaikkaomavaraisuutta ja tukee elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémisté. Alue
tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja alueella jo olevaan infraan.

Tehokas liikennejarjestelma

Sudentullin tydpaikka-alue liittyy Klaukkalan kehatiehen ja sen kautta edelleen valtatiehen 3. Ty6-
paikka-alueen liittyman suunnittelussa huomioidaan liikennemééréat, raskaan liikenteen tarpeet
sekd& mahdollistetaan asemakaavan tilavarauksin néiden tulevaisuuden mahdolliset muutostarpeet.
Asemakaavassa huomioidaan myos viestintéayhteyksien tarpeet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Kaavamadrayksissa on huomioitu hulevesien viivytys alueella siten, ettd alueen rakentaminen ei
lis4 tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa alajuoksulla eik& heikennd veden laatua uomissa tai pu-
roissa. Alueelle ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa, kun se toteutetaan asemakaavan hulevesimaa-
raysten mukaisesti.

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan alueen toiminnoista syntyvéan melun hallinta seka pyritaan
vahentdmaéan Klaukkalan kehétien liikkennemelun levidmisesté johtuvaa haittaa tydpaikka-alueen
takana olevalle haja-asutukselle. Tyopaikkatoimintojen ja haja-asutuksen véliin on osoitettu suoja-
viheralueita, joille toteutettavat maisemavallit ja istutukset muodostavat puskurivydhykkeen ole-
massa olevan haja-asutuksen suuntaan. Maisemavallien on tarkoitus toimia maisemallisena ele-
menttind asutuksen ja toiminnon vélissa. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittéa selvitys toimin-
nasta aiheutuvasta melusta ja tontille on toteutettava tarvittava melunsuojaus. Toiminta ei saa ai-
heuttaa alueen ulkopuolelle valtioneuvoston ohjearvojen ylittdvaa melua.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat

Asemakaava perustuu riittéviin luontoarvoja, kulttuuriympéristdja ja muinaismuistoja koskeviin sel-
vityksiin. Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja omaava rakennuskanta on inventoitu ja dokumentoitu
asemakaavan laatimisen yhteydessé. Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja osayleiskaavassa suojelluksi
merkitty Jussilan tilan p&arakennus seka tilan muut rakennukset on selvityksissa todettu purkukun-
toisiksi, eiké niitd esitetd asemakaavassa suojeltaviksi. Rakennusten kunto ei my6skaan mahdollista
niiden siirtdmista toisaalle lukuun ottamatta luhtiaittaa, joka on tarkoitus siirtaa pois alueelta. Ra-
kennusten sdilyttdminen laajamittaisen ja maanpinnan muokkauksia vaativan tytpaikka-alueen
keskelld ei kdytdnnossa ole mahdollista.

Asemakaavalla mahdollistetaan eteld-pohjoissuuntaisen viheryhteyden sek& havaittujen ekologis-
ten yhteyksien jatkuvuus. Maakunnallisesti arvokas ekologinen yhteys sijoittuu kaava-alueen ita-
puolelle. Kaavan itdreunaan osoitetut sailytettavat ja istutettavat alueet tukevat tdmén ekologisen
yhteyden reuna-aluetta mm. puuston sdilymisen osalta metsaisena sailyvalla alueella itdpuolella.
Suunnittelualueella ei ole havaittu muita merkittavia luontoarvoja kuin sielld esiintyvien lepakoiden



3-351 Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava 44/71

Selostus

24.2.2026

5.1

lisddntymis- ja levahdyspaikat purettaviksi tarkoitetuissa rakennuksissa seké naihin liittyvat lepa-
koidenruokailualueet. Koska alueella sijaitsevaa rakennuskantaa ei ole mahdollista alueen tuleva
kayttotarkoitus huomioiden séilyttéd, on saatu lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen osalta
poikkeamislupa luonnonsuojelulaista. Taman vuoksi lepakoille ei ole esitetty asemakaavassa suo-
jelu- taikka sailyttamismerkintojé.

Asemakaavassa annetaan méaarayksia alueen kasvillisuuden sailyttdmiseen ja istuttamiseen liittyen.
Maérayksilla pyritdé&dn ohjaamaan seka tonttien etta viher- ja katualueiden suunnittelua siten, etté
alueella séilytetdén ja sinne istutetaan mahdollisimman paljon kasvillisuutta. Tyopaikka-alueen ra-
kentaminen edellyttdd maaston tasaamista, minkéa vuoksi alueella olevaa metséé ei voida laajamit-
taisesti séilyttad. Sailytettdvan ja istutettavan puuston avulla halutaan kuitenkin vaikuttaa alueen
ilmasto- ja maisemallisiin vaikutuksiin.

Uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavaméaarayksella varmistetaan, ettd hankkeessa mahdollistetaan datakeskustoiminnasta
muodostuvan hukkaldammon hyddyntdminen Nurmijarven kunnan alueella. Asemakaavalla mah-
dollistetaan myd6s aurinkoenergian tuottaminen ja hyddyntaminen alueella.

Asemakaavassa on huomioitu alueella olevat voimalinjat ja mahdollistettu datakeskuksen vaatiman
uuden voimalinjan tuonti alueelle seka siihen liittyvén sdhkdaseman rakentaminen datakeskuksen
tontille. Alueelle osoitettu kaasuputkivaraus voidaan toteuttaa sijoittamalla se kaava-alueen ylei-
sille alueille. Sitd ei voida sijoittaa tonteille.

Osallisten tavoitteet

Sopimuskumppani on ollut mukana asemakaavan laatimisessa, jolloin tavoitteet on pystytty huo-
mioimaan suunnittelutydssa.

Alueen luontoarvot on tunnistettu tehdyilld selvityksilla. Viheryhteystarve ja ekologiset yhteydet on
huomioitu kaavaratkaisussa.

Asemakaavalla ei suoraan voida vaikuttaa siihen, miten pitk&aan alueella voi viel&d asua, mutta kunta
on tehnyt asukkaiden kanssa asiaan liittyvét sopimukset.

Asemakaava-alueen katuverkosto on suunniteltu siten, ettd se mahdollistaa alueen lapi ajamisen
my0s sen pohjoispuoliselta haja- asutusalueelta. Katuverkon yhteyteen on suunniteltu myds kéave-
lyn ja pyorailyn vaylat seka Klaukkalan kehétien alittava yhteys, mitk& parantavat koko alueen tur-
vallisia kevyenliikenteen yhteyksia.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueelle osoitetaan yksi suuri teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T),
joka on kokonaisuudessaan noin 60 ha suuruinen tontti. Alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuo-
tanto- ja varastotiloja ja sitd voi kdyttdd myos energiahuollon alueena. Alueelle saa sijoittaa data-
keskusrakennuksia seké sité palvelevia oheistoimintoja, kuten toimistotiloja, polttoainevarastoja,
huoltovarastoja, varavoimalaitoksia, séhkdasemia ja teknisen huollon edellyttdémié rakennuksia. Li-
saksi alueelle osoitetaan yksi toimitilarakennusten korttelialue (KTY), jolla on myds yksi tontti. Alu-
eelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia, ja sitd voi kdyttad myos energiahuol-
lon alueena. N&iden ohella kaava-alueelle osoitetaan laajamittaisesti suojaviheralueita (EV), yleinen
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pysakaintialue (LP) ja kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET). Klaukkalan kehatien liikennealuetta on mukana kaavassa (LT).

Klaukkalan kehatielta liikenne ohjautuu alueelle Sudentullintien liittymasta. Sudentullinlaakson ka-
tualue rajautuu idassa T-korttelialueeseen ja suojaviheralueeseen. Sudentullinlaakson eteldpaasta
on mahdollistettu Klaukkalan kehatien alittava kavelyn ja pyorailyn yhteys seké ohjeellinen ajoyh-
teys yksityistielle. Sudentullinlaakson pohjoispaésté on yhteys Lahilammentielle ja Aittakalliontielle
sekd ajoyhteys suojaviheralueen kautta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueelle (ET). Kaikkien alueen katujen yhteyteen on suunniteltu sijoitettavaksi jalankulku- ja
pyorétiet, jolloin alueen 1api on turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet, jotka palvelevat paitsi ty6-
paikka-aluetta, niin myos sitd ymparoivad asutusta. ET-alueita on mahdollista hy6dyntédd myos te-
leliikennemaston rakentamiseen.

Kaava-alueen kadut sijoittuvat sen alavalle osalle, jolloin niiden toteuttaminen ei vaadi louhintoja,
mutta paikoin maaperad voi olla tarpeen stabiloida. Tonttien esirakentamisesta vastaa niiden ra-
kentajat, ja rinteeseen sijoittuvia osia tontista joudutaan louhimaan ennen varsinaisten rakennus-
téiden aloittamista. Maa-ainekset pyritdédn hyddyntdméaan tontin tasaukseen ja niisté voi muodos-
taa alueelle myds maisemavalleja.

Yleinen pysékdintialue palvelee sekd alueen toimintoja ettd muuta pysakointitarvetta, ja se on mi-
toitettu raskaalle liikenteelle sopivaksi. Datakeskustoiminnot vaativat turvallisuussyista varatieyh-
teyden, joka on asemakaavalla osoitettu suojaviheralueelle (EV) ajoyhteytend Kirkkotien suun-
nasta. Kirkkotie muutetaan asemakaavalla varayhteyteen saakka kaduksi. Varatieyhteys on nimetty
asemakaavassa Aittakallionkujaksi.

Alueen hulevesien hallintaa tehd&édn hajautetusti seka tonteilla ettd suojaviheralueilla ja katualu-
eilla. Asemakaavassa on osoitettu T-korttelialueelle ohjeelliset hulevesien hallinta-alueet. T-kortte-
lissa sailytettavat kasvillisuusalueet on osoitettu kaavassa. Kaava-alueelle on osoitettu suojaviher-
alueita, joilla kasvillisuus séilytetdan ja alueilla voidaan tarvittaessa tehda tdydentévia istutuksia.

Alueen sdhkdlinjat kaapeloidaan asemakaavan toteuttamisen yhteydessa lukuun ottamatta kanta-
verkon voimajohtoja. Datakeskustoiminnan vuoksi alueelle on tarpeen varata mahdollisuus uuden
voimalinjan rakentamiselle. Sen linjaus ei ole vield tarkentunut, mutta sille on kaavaluonnokseen
varattu alustavasti johtoalue nykyisten voimajohtojen yhteyteen.

Kaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 96 hehtaaria. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan kaikkiaan
noin 372 000 k-m2, jolloin aluetehokkuus on e=0,39.

Alueelle sijoittuu kaksi korttelialuetta, joilla kummallakin on vain yksi tontti. Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue (T) on pinta-alaltaan noin 606 000 m? (60,6 ha), ja sen tehokkuusluku on
e=0,6, jolloin rakennusoikeutta muodostuu kaikkiaan noin 363 800 k-m2. Kerrosluku on kolme (l11)
ja rakennukset saavat olla korkeitaan 25 m korkeita (raystaskorkeus), minka lisaksi niiden katoille
voidaan sijoittaa tarvittavaa tekniikkaa. Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) on noin 13 900 m?
(n. 1,4 ha), ja sen tehokkuusluku on e=0,6, jolloin rakennusoikeutta on kaikkiaan noin 8300 k-m2.
Korttelialueelle on merkitty kerrosluvuksi kolme (llI).

Suojaviheralueita alueelle on osoitettu melko runsaasti, yhteensé noin 21,5 ha. Suojaviheralueita
voidaan kayttaa hulevesien hallintaan ja osa niisté onkin varattu erityisesti hulevesien késittelyyn
liittyville uomille, altaille ja muille rakenteille. Ne suojaviheralueet, joilla on nykyiselladn metsaa tai
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muuta puustoa, tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisina. Suojaviheralueilla on tarkoitus
my0ds hélventad tyopaikkarakentamisen maisemallisia vaikutuksia etenkin haja-asutuksen suun-
taan, joten niille tulee istuttaa alueelle tyypillistd monilajista kotoperaista puustoa ja muuta kasvil-
lisuutta ja niille voidaan rakentaa myds maisemavalleja. Tonteilla séilyvan kasvillisuuden ja tehté-
vien istutusten tulee muodostaa vahintédan 30 % pinta-aloista.

Alueen tie- ja katualueet sekd yleinen pysakdintialue (LP) on mitoitettu kunnallistekniikan yleis-
suunnitelman ja lilkkenneselvityksen mukaisesti. Katualueiden mitoituksessa on huomioitu eri ra-
kenteiden tilavaatimukset. Liittymé&t on mitoitettu raskaanliikenteen vaatimusten mukaisesti. Uutta
katualuetta alueelle sijoittuu verrattain véhan johtuen siité, etté alueelle sijoittuu vain kaksi tonttia
tyopaikkatoiminnoille.

Alueelle on sijoitettu teknistd huoltoa varten ET-korttelialueita. Alueen Iapi kulkevien voimajohto-
jen johtoalueet on mitoitettu Fingridin ohjeiden mukaisesti.

Taulukko 1 Alueen pinta-alat, tehokkuudet ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m2) Tehokkuus Rakennusoikeus (k-m2)
T 606 256 0,6 363 754
KTY 13878 0,6 8 327
ET 2791
EV 214 875
LP 7570
Katu- ja tiealueet 113441
958 812 0,39 372 081

Aluevaraukset

Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY

Alueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia, ja sité voi kayttdd myos energia-
huollon alueena. Korttelialueelle on osoitettu kerrosluvuksi kolme (l11) ja tonttitehokkuudeksi e=0,6
eli 8327 k-m2 rakennusoikeutta. Korttelialueen rakennus on rakennettava kiinni Sudentullintien ja
Klaukkalan kehatien puoleisiin rakennusalan sivuihin. Sudentullintien puoleiselle korttelin reunalle
seké& Sudentullinlaakson risteykseen on osoitettu liittymakieltoa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, ja sitd voi kayttdd myos energia-
huollon alueena. Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia. Padkayttotarkoituksen liséksi alu-
eelle saa rakentaa sit4 palvelevia oheistoimintoja, kuten toimistotiloja, polttoainevarastoja, huol-
tovarastoja, varavoimalaitoksia, sdhkdasemia ja teknisen huollon edellyttdmia rakennuksia.
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Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla enintdédn 25 m. Rakennusten
katoille voidaan sijoittaa taloteknisia rakenteita ja/tai laitteita rakennusten maksimikorkeuden sité
estamatta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saadaan rakentaa rakennuksen siséisia teknisid kerrostasoja kerrosluvun estamétta. Lisaksi
saadaan rakentaa pysakaintitiloja rakennusoikeuden estamatta.

Korttelialueelle on osoitettu kerrosluvuksi kolme (l1l) ja tehokkuusluvuksi e=0,6 eli 363 754 k-m2
rakennusoikeutta. Korttelialueen rakennusala on jaettu kahteen osaan, joille on annettu ylin maan-
pinnan likim&ardinen korkeusasema, josta voidaan maisemallisista syista tai massatasapainotarkas-
telun perusteella poiketa rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella.

Tukesin (syksy 2025) mukaan kaavamaéarayksessa voidaan kayttdd T-merkint&d, kun data-keskus-
toimintaan liittyen kaavassa on sallittu polttoaineiden varastointi. Vaarallisten kemikaalien laaja-
mittaista kasittelya ja varastointia harjoittava laitos on mahdollista sijoittaa teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueelle (T). Tall6in arvioidaan sitd, vastaako laitos vaikutuksiltaan ja luonteel-
taan kaavassa yleisesti osoitettua kayttotarkoitusta. Sudentullin tyépaikka-alueen asemakaavassa
kayttotarkoitus kohdennetaan datakeskuskayttoon, jolloin mahdollinen polttoaineiden varastointi
kytkeytyy kaavan kayttotarkoituksen toimintaan. Alueelle on tarkoitus sijoittaa varavoimakoneiden
vaatimaa dieselpolttoainetta. Asemakaava mahdollistaa varavoimakoneiden ja polttoainevarasto-
jen sijoittamisen. Kaavavaiheessa ei ole tiedossa, kuinka paljon alueelle sijoittumaan polttoaineva-
rastoja. Varastointi voi vaatia Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) mydntdmaén luvan, jonka
yhteydessa tullaan varmistamaan seuraavat asiat:

= Toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on osoitettava, ettd mahdolliset onnettomuus-
vaikutukset eivat vaaranna asutusta, l&hialueella tyéskentelevid, nykyisid ymparoivia toi-
mintoja, voimassa olevien kaavojen toteuttamista tai merkittavia luontoarvoja voimassa
olevien kriteerien ja maaraysten mukaan.

< Toiminnot eivét saa aiheuttaa onnettomuuden valittymisen vaaraa niin, ettd onnettomuus
yhdella laitoksella aiheuttaisi suuronnettomuuden toisella laitoksella.

< Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, etté alueella sijaitsevalle sahktasemalle tai voi-
majohdoille ei aiheudu energiahuoltoa vaarantavia riskeja.

Rakennusalaa ympéargivéat sdilytettavat ja istutettavan alueen osat sek hulevesien hallintaan 0soi-
tetut alueet alueelle laadittuihin viitesuunnitelmaan ja hulevesisuunnitelmaan perustuen. Istutet-
tavien kasvilajien tulee olla kotoperaisia. Korttelialueella olemassa olevat metsdalueet on osoitettu
sdilytettaviksi ist-s-merkinnélld. Sudentullinlaakson vastaiselle korttelialueen reunalle on osoitettu
istutettava puurivi.

Korttelialueen itdreunaan on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Kirkkotielle, joka toimii varayhteytena
turvallisuussyista.

Korttelialueen eteldreunaan on osoitettu ohjeellinen uutta voimajohtoa varten varattu alueen osa
datakeskuksen tulevaa sdéhkdasemaa varten.

Korttelialueella sijaitsee kolme muinaisjadnnoéstd ja yhden muinaisjiddnndksen alakohde, jotka on
osoitettu asemakaavakartalla merkinnélla sm-1. N&istd on kdyty muinaismuistolain 13 § mukainen
neuvottelu ja kohteita koskee yhteinen kaavamaarays. Alueen kaksi sdilyvéd muinaisjidannosta si-
joittuvat voimajohtoalueelle ja niitd koskee kaavamaardys sm.
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Muut alueet

Liikennealue, LT

Klaukkalan kehatie on osoitettu asemakaavassa LT-merkinnalla. Klaukkalan kehé&tien rajaus perus-
tuu asemakaavan liikenneselvitykseen sekd maantien ja katuverkon yleissuunnitelmaan. Kaavassa
osoitetun liilkennealueen laajuudessa on huomioitu linja-autoliikenteen vaatimat tilavaraukset kah-
dessa eri vaiheessa. Ensimmaisessé vaiheessa pysakit sijaitsevat Sudentullintien liittyman yhtey-
dessd ja maantien ylittava jalankulku ohjataan merkitsemattdméaan ylityspaikkaan. Lopputilan-
teessa tavoitteena on toteuttaa kevyen liikenteen alikulkukéytava Klaukkalan kehétien ali, jolloin
pysakit siirretédén alikulkukdytdvan tuntumaan, ja ne palvelevat mygs tulevan Jokimetsén asema-
kaava-alueen asukkaita. Alueelle liikenndinti tapahtuu péa&asiallisesti asemakaavassa osoitetusta
Klaukkalan kehétielle rakennettavasta uudesta liittyméstéd. Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu
Kirkkotien ja Klaukkalan kehatien eritasoristeys. Ajoneuvoliittymat tonteille on osoitettu Sudentul-
linlaakso -nimiselté kadulta ja LP-alueen liittymét on osoitettu Sudentullintie ja Sudentullinlaakso -
kaduilta.

Voimajohtoalueet

Asemakaavassa on osoitettu Fingridin 400 kV ja 110 kV voimajohdot sek& niiden voimajohtoalueet
Klaukkalan kehétien yli. Voimajohtoalueella sailyvét kaksi kiinted& muinaisjgdnnéskohdetta on mer-
kitty kaavakartalle merkinnélla sm ja ndit4 sailyvid kohteita koskee yhteinen kaavamaarays.

Katualueet

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi uutta katua: Sudentullintie ja Sudentullinlaakso, joiden varrelle on
osoitettu istutettavat puurivit. Kirkkotie on osoitettu asemakaavassa varayhteyteen saakka kaduksi.
Katualueet on mitoitettu kunnallistekniikan yleissuunnitelman ja liilkenneselvityksen mukaisesti. Ka-
tualueiden mitoituksessa on huomioitu eri rakenteiden edellyttdémat tilavaatimukset. Katuverkosto
on sijoitettu kaava-alueen lansireunaan, mik& mahdollistaa toiminnan laajenemisen alueen luoteis-
puolelle osayleiskaavan mukaisesti siten, ettd alueelta voidaan liittyd samalle kadulle.

Yleinen pysakointialue, LP

Tavaraliikennettd varten on osoitettu pysékdintialue raskaalle liikenteelle datakeskusalueen ja
Klaukkalan kehétien véliselle alueelle LP-merkinnélla. Yleinen pysékdintialue palvelee sekd alueen
toimintoja ettd muuta pysékdintitarvetta. Pysékdintialueen itdreunaan on osoitettu rasite maan-
alaiselle johdolle ja istutettava alueen osa seka ohjeellinen hulevesien hallintaan osoitettu alue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, ET

Alueelle on osoitettu kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
etta: toinen Sudentullinlaakson varteen toimitilarakennusten korttelialueen pohjoispuolelle ja toi-
nen teollisuusalueen pohjoisreunalle. ET-alueita on mahdollista hyddyntad myds teleliikennemas-
ton rakentamiseen.

Suojaviheralue, EV-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ita- ja etelapuolelle seké L&hilammentien varteen
on osoitettu EV-1 suojaviheraluetta. Suojaviheralueella tulee sailyttdd olemassa oleva puusto ja
kasvillisuus, ja tarvittaessa taydennysistutettavien kasvilajien tulee olla kotoperéisia. Aluetta voi-
daan kayttad myos yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien laitteiden sijoittamiseen. T-alueen va-
rakulkuyhteys Aittakallionkuja kulkee suojaviheralueen l&pi Kirkkotielle. Sudentullinlaakson
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etelapaésté suojaviheralueen lapi on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys metsdautotielle. Alueella si-
jaitsee kaksi muinaisjgdnndskohdetta (sm) Klaukkalan kehatien ja T-korttelin vélissa séilyvéalla voi-
majohtoaukealla. N&ité séilyvid kohteita koskee yhteinen kaavaméaarays. Suojaviheralueen etela-
reunalla olevat Fingridin voimajohdot on osoitettu kaavakartalla voimajohtoalueineen. Voimajoh-
toalueelle ei ole suunniteltu hulevesialtaita.

Suojaviheralue, EV/hu

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosiin on osoitettu EV/hu suojaviheralueita. Alueelle tulee istuttaa
puustoa ja muuta kasvillisuutta. Istutettavien kasvilajien tulee olla kotoperdisid. Aluetta voidaan
kayttdd myos hulevesien johtamiseen, kasittelyyn ja viivyttdmiseen sekd yhdyskuntateknisté huol-
toa palvelevien laitteiden sijoittamiseen. Kaava-alueen pohjoisosassa suojaviheralueelle on 0soi-
tettu maisemavallit sekd ajoyhteys yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueelle. Suojaviheralueelle osoitetuilla maisemavalleilla vihennetédédn maisemavaikutuksia alu-
een pohjoispuolella sijaitsevalle haja-asutukselle.

Yleiset maaraykset

Rakennusten tulee muodostaa korkeatasoinen ja yhtendinen aluekokonaisuus. Rakennusten julki-
sivujen tulee olla paavaritykseltdédn tummia ja sopeutua ymparoivadn maisemaan. Rakennusten jul-
kisivujen tulee muodostaa arkkitehtoninen, yhtendinen ja tasapainoinen kokonaisuus. Tehosteva-
reja saa kayttaéa laajoina aloina, mink4 liséksi julkisivuja voidaan elavoittaa viherseinin tai julkisivu-
maalauksin. Rakennusten ulkoseinét eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten la-
sia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttag, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa
on rakenne elementteja, jotka véhentavat tormaysriskia.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystéslinjan alapuolelle. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa
valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiotd ympéristdonsa.

Toimisto- ja apurakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto. Viherkatoissa kaytetdan kotoperaista niit-
tykasvillisuutta tai kuivakkokasvillisuutta. Rakennusten kattopintoja saa hyddyntaa aurinkoener-
gian kerdamiseen.

Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan ndkésuojaksi on rakennettava riittavan peittava
aita tai riittavan peittavalla seinélla varustettu katos.

Rakennuspaikkojen aitaaminen on sallittua. Ulkovarastointialueet tulee aidata laadukkaalla aidalla
tai muulla ndkymid rajaavalla rakenteella.

Tonttien maanpinnan taso tulee sovittaa katujen korkotasoon.

Tonttien rakentamattomiksi jaaville alueille, joita ei hyddynnet lilkkenteeseen, tulee istuttaa alu-
eella luontaisesti viihtyvié puita ja pensaita. Tonteilla tulee séilyttaa tai istuttaa puita niin, etta nii-
den méaara on vahintaan 2 kpl tontin pinta-alan 1000 m? kohti. Nurmikon sijaan alueella tulee suosia
niittykasvillisuutta. Pengerryksissa ja maisemoitavissa maavalleissa tulee ensisijaisesti kayttéa alu-
eelta muodostuvaa maa-aineista. Pengerryksid, istutettavia maavalleja ja aitoja saa hyodyntaa au-
rinkoenergian kerdamiseen.

Rakentamatta jdavat tontin osat, joita ei kaytetd liilkenteeseen, huoltoon tai pysékdintiin, on istu-
tettava. Reuna-alueiden istutukset tulee suunnitella siten, etté korttelialue liittyy mahdollisimman
luonnollisesti sdilytettavéan alueeseen. Pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.
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Séilyvén kasvillisuuden ja uusien istutettavien alueiden tulee muodostaa véhintdan 30 % tontin
pinta-alasta. Avointen hulevesialtaiden istutettavat alueet voidaan laskea mukaan téhan pinta-
alaan.

Suojaviheralueet tulee sailyttaa tai toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisesti siten, etté kasvil-
lisuus on alueelle tyypillisté luonnonkasvillisuutta. Nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja. Viher-
alueille tulee jattad mahdollisuuksien mukaan myos lahopuuta ja niita tulee hoitaa mahdollisimman
luonnontilaisina ja biodiversiteetiltddn monipuolisina alueina.

Hulevedet

Tonteille tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma. Hulevesirakenteet tulee toteuttaa mahdollisim-
man luonnonmukaisina.

Alueelta muodostuvia hulevesia tulee viivyttédé ja mahdollisuuksien mukaan imeyttéé tonttikohtai-
sesti. Vedet tulee ohjata viivytysrakenteisiin ennen niiden johtamista ulos tontilta. Piha-alueiden
vedet tulee kasitella vahintédén hiekan- ja 6ljynerottimien avulla. Hiekan- ja 6ljynerottimet tulee va-
rustaa halytysjarjestelmalla. Hulevesien purkualueet tulee eroosiosuojata.

Tonteilla syntyvia hulevesia varten tulee varata viivytystilavuutta vahintaan 2 m3vetta / 100 m? la-
paisematonta pintaa kohden. Viherkattoja kaytettaessa viivytystilavuuden on oltava 0,5 m* / 100
m?viherkaton osuudelta. Tayttyneiden hulevesien viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tonttien purkuvirtaama pois
alueelta ei saa ylittaa pohjois- ja itaosassa 35 I/s ja etel&- ja lansiosassa 24 I/s hehtaarilla.

Tybmaa-aikaiset vedet on selkeytettdva ennen johtamista tontilta ja niiden virtaama ei saa ylittéa
luonnontilaista virtaamaa. Hulevesia koskevia maarayksia sovelletaan myds yleisten alueiden, ku-
ten katujen rakentamisessa. Uomaan johdettava hulevesi ei saa aiheuttaa eroosiota tai muuta hait-
taa. Tydmaa-aikaisesta vesien késittelysta tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma rakentamis-
lupahakemuksen yhteydessé. Hulevesien kiintoaineksen mééra saa olla enintdan 100 mg/I.

Hulevesien hallinnassa tulee kiinnitté erityistd huomiota niiden laadulliseen kasittelyyn ennen hu-
levesiverkostoon johtamista. Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vas-
taanottavan vesiston veden laatua. Pysékdimispaikoilla ja muilla piha-alueilla hulevedet on johdet-
tava 6ljyn- ja hiekanerotuksen sekd mahdollisuuksien mukaan myds muun niiden laatua parantavan
rakenteen kautta hulevesijarjestelmaén. Veden laatua tulee seurata ja hankealueen uomista ja hu-
levesirakenteista tulee ottaa tarvittavat vesindytteet ennen hankkeen aloitusta, rakennusvaiheen
aikana ja kohteen valmistuttua.

Melu

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittéé selvitys toiminnasta aiheutuvasta melusta. Tontille on
toteutettava tarvittava melunsuojaus. Toiminta ei saa aiheuttaa alueen ulkopuolelle hairiintyvissa
kohteissa valtioneuvoston paatoksen (993/1992) ohjearvojen ylittavaa melua.

Rakennusten teknisten laitteiden meluvaimennus tulee toteuttaa siten, ettd melutaso lahialueiden
asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylité asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja.

Pysakointi

Autopaikkoja on osoitettava véhintdén seuraavasti:
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Datakeskushallit ja vastaavat tilat: 1 ap/ 2000 k-m2
Toimistotilat: 1 ap/ 60 k-m2

Teollisuus- ja tuotantotilat: 1/150 k-m2
Varastotilat: vahintdan 1/350 k-m2

Pyorapaikkoja on osoitettava vahintédan seuraavasti:

Datakeskushallit ja vastaavat tilat: 1 pp/ 4000 k-m2
Toimistotilat: 1 pp/ 80 k-m2

Teollisuus- ja tuotantotilat: 1 pp/ 1000 k-m2
Varastotilat: 1 pp/ 2000 k-m2

Pysakaintialueet tulee jasenndidé puu- ja pensasistutuksin. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuk-
sen mukaisista pyoréapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Esirakentaminen

Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa. Esirakenta-
miseen liittyvdn maa-ainestenoton tulee rajoittua vain tarkoituksen edellyttdmaén valttamatto-
maan maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja pintamaiden kaivuun riittdva suunnitelmallisuus (ot-
tamisen vaiheistus ja jarjestdminen) on varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta en-
nen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoi-
tuksen yhteydessa.

Maanrakennusty6t ja louhinta on tehtévéa parasta mahdollista kdytdssé olevaa tekniikkaa ja suo-
jausta kayttéen siten, ettd melu-, pély- ja térindhaitta lIdhialueen asukkaille ja muulle ympéristélle
jad mahdollisimman véhaiseksi. Riittavasté melu-, poly- ja térindsuojauksesta on laadittava mallin-
nukseen perustuva suunnitelma.

Esirakentamisen vaikutukset on kasitelty kappaleessa 6.3.

Energiahuolto

Konesalirakennukset tulee toteuttaa siten, ettd niiden hukkalampda on mahdollista kierrattéé kau-
kolampoverkossa tai hyddyntaad muulla tavalla.

Korttelialueilla sallitaan energiatuotantorakentaminen. Kaavan yleisille alueille ja tonteille saa tar-
peen mukaan sijoittaa puistomuuntamoita rakennusoikeiden ja rakennusalojen estamatta.

Tonttijako
Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Kaavaratkaisun vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Merkittavat vélilliset ja valittdmat vaikutukset ovat Maankaytto- ja rakennusasetuksen 18 mukaan:
1. ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon,

2. maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
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3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoén seka
6. elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavoituksen yhteydessa on arvioitu asemakaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset ylla ole-
van listan mukaisesti. Vaikutusten arviointi on laadittu kunnan asemakaavoitusyksikon ja kaavoi-
tuskonsultin yhteistydnd. Kaavan merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat yhdyskuntarakentee-
seen, maisemaan ja luontoon, ilmastoon, rakennettuun ymparistoon, liilkenteeseen, yhdyskuntata-
louteen, ja liséksi kaavan toteutuksesta muodostuu sosiaalisia vaikutuksia. Vaikutusten selvittami-
nen perustuu suunnittelualueelta kdyttssa oleviin perustietoihin, aiempiin ja tyon aikana tehtyihin
selvityksiin ja suunnitelmiin, maastokéaynteihin, osallisilta saatuun palautteeseen, viranomaisten
lausuntoihin seké niiden analysointiin. Vaikutuksia on tarkasteltu suunnittelualueen ja osittain koko
kunnan osalta, mm. taloudelliset vaikutukset. Asemakaavan vaikutukset suunnittelualueelle on ar-
vioitu nykytilanteeseen verrattuna.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Suomeen suunniteltu datakeskus on merkittévé lisdys Suomen IT-infrastruktuuriin ja vahvistamaan
houkuttelevuutta ulkomaisten investointien kohteena. Datakeskus auttaa vastaamaan digitaalisen
yhteiskunnan kasvaviin tarpeisiin ja tukee Suomen siirtymista hiilineutraaliuteen tarjoamalla mah-
dollisuuden hyddyntaa datakeskuksen hukkalamp6a esim. kaukolampdverkossa.

Datakeskuksen perustaminen Nurmijérvelle Sudentullin asemakaava-alueelle tuo kunnalle useita
positiivisia vaikutuksia. Suorat taloudelliset hyddyt seka kerrannaisvaikutukset, kuten lisaantynyt
kaupankéynti ja palveluiden kysyntd, vahvistavat paikallistaloutta. Kunnalle kohdistuvia positiivisia
vaikutuksia ovat kiinteist6-, kunnallis- ja yhteisoverotulot, sekd kerrannaisvaikutuksena kertyvat
kunnallis- ja yhteiséverotulot.

Datakeskukset vaikuttavat positiivisesti paikalliseen infrastruktuuriin useilla tavoilla. Ne parantavat
suoraan infrastruktuurin laatua, kuten teiden kuntoa, séhkélinjojen luotettavuutta seka vesi- ja vie-
marijarjestelmien kapasiteettia, koska niiden toiminta usein vaatii alueen infrastruktuurin kehitté-
mista tai laajentamista. Datakeskuksen hukkalammaon hyddyntdminen voi parantaa kaukolammon
tuotannon tehokkuutta ja tarjontaa alueella.

Datakeskukset voivat epasuorasti edesauttaa alueen kehitysta. Ne lisddvat ammattitaitoisten tyon-
tekijoiden kysynt&a, mika voi johtaa koulutus- ja tydmahdollisuuksien parantumiseen paikallisessa
yhteistssa. Tdméan seurauksena alueelle voi houkutella uusia yrityksia ja yhteistykumppaneita,
jotka tarvitsevat datakeskusten tarjoamia palveluja. N&in ollen datakeskukset eivat ainoastaan pa-
ranna alueen nykyisté infrastruktuuria, vaan myos luovat edellytyksié uusille liikketoimintamahdol-
lisuuksille ja taloudelliselle kasvulle. Suunniteltu datakeskus ty6llistdé suoraan arviolta noin 300
henkil6a ja lisdd Nurmijarven kunnan tydpaikkaomavaraisuutta. Hankkeen arvioidaan tuottavan
sen elinkaaren aikana suoria tydpaikkoja kumulatiivisesti noin 6000 henkil6tyévuotta.

Kunnan saamat tulot tonttien myynnista voivat olla merkittavia, mika parantaa kunnan taloudellista
tilannetta ja luo mahdollisuuksia investoida muihin térkeisiin hankkeisiin. Sudentullin kaava-alueen
datakeskuksen toteuttaminen voi myds houkutella muita yrityksia perustamaan toimipisteitd alu-
eelle, mik& edistaa yhteisdverotulojen kasvua ja luo uusia tydpaikkoja.
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Kunnan nékdkulmasta negatiiviset vaikutukset liittyvat l&hinn& rakentamiskustannuksiin, kuten inf-
rastruktuurin rakentamiseen datakeskuksen liittamiseksi kunnallisiin jérjestelmiin. Liikenneinfra-
struktuurin kustannukset, kuten tieverkoston kehittdminen, ovat myos merkittavé investointitarve.
Liséksi on huomioitava, etté alue, johon datakeskus rakennetaan, on pois muusta kaytosta, mika
voi rajoittaa muiden mahdollisten kehityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella.

e Suoraan kiinteistoveroa kertyy kunnalle noin
1-4 M€ vuodessa.

e Kunnallisveroa arvioidaan syntyvan noin 0,53 M€
suorina vaikutuksina vuosittain. Kunnallisvero-
jen diskontattu arvo 20 vuoden ajalta, kdyttaen
5% diskonttokorkoa, on noin 8,7 M€.

e Datakeskuksen suorien vaikutusten yhteisoveron

¢ Kunnalle syntyy kustannuksia noin 4,6 M€ (Alv.
0%) rakennusosista, tydmaatehtavista ja
tilaajatehtavista. Nama kustannukset
tarkoittavat, ettd vastaava summa on pois
muista mahdollisista kdytoista kunnassa.
Alustava kustannusarvio ei sisalla Kirkkotien
liittymaa, eika yhteytta tontilta Kirkkotielle,
eika Klaukkalan kehatielle toteutettavia
toimenpiteita.

osuus kuntasektorille on arviolta noin 8,4 M€
vuodessa.* Kuntien saamat diskontatut
yhteisoverotulot 20 vuoden ajalta, kdyttaen 5%
diskonttokorkoa, ovat noin 105,5 M€.**

e Mikali datakeskuksen kerrannaisvaikutuksista
noin 5 % kohdistuisi Nurmijarvelle, tama tarkoit-
taisi vuosittain noin 250 000 euroa kunnallisvero-
tuloja.

e Mikali paikallisten yritysten palveluja kaytettai-
siin noin 5 %, kunnalle voisi kertya kerrannaisvai-
kutuksina vuosittain yhteisoverotuloja noin
70 000 euroa.

Kuva 46 Datakeskushankkeesta kunnalle kohdistuvat positiiviset ja negatiiviset taloudelliset vaiku-
tukset perustuen datakeskushankkeen ja asemakaavan ehdotusvaiheen tietoihin (Ramboll Finland
Oy, 2025).

Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka veteen

Suunnittelualueella tehdaén laajamittaista maa-ainesten siirtoa ja kallion louhintaa, milla on vaiku-
tuksia alueen maa- ja kallioperaan. Nykyiselle peltoalueelle tehd&an tayttoja ja rinteen kallioiselle
alueelle louhintoja. T-korttelin tontti on suunniteltu tasattavan kahteen korkoasemaan. Erityisesti
alueen itéisen osan profiili muuttuu toteutuksen my6té huomattavasti nykyisestéd. Louhittava kal-
lioaines voidaan osittain hytdynt&a alueen tasaamisessa ja osa aineksesta voidaan hyddyntaa muu-
alla.

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Osassa nykyista peltoaluetta on havaittu pai-
neellista pohjavettd, mika tulee ottaa rakentamisen ratkaisuissa huomioon.

Louhinta-alueen lahdeisyydessa on useita haja-asutuksen kiinteist6jé, joilla on oletettavasti omat
talousvesikaivot. Yksityiset kaivot suositellaan kartoitettavaksi louhinnan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa ja kartoituksen perusteella suositellaan arvioitavaksi niiden tarkkailutarvetta.
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Rakentamisen seurauksena vettd lapdisemattomien pinta-alojen méaéaré lisééntyy ja alueen huleve-
sid muodostuu nykyistd enemman. Hulevesisuunnitelmasta on johdettu kaavamé&éaréykset alueella
muodostuvien hulevesien laadun ja méaran hallitsemiseksi, joilla huolehditaan alapuoliseen vesis-
t66n ohjautuvasta vedestd. Laaditun hulevesiselityksen perusteella on maaratty tontilla syntyville
ja viherkaton osuudelta hulevesille riittéavéa viivytystilavuus. Hulevesien hallinta on tehokasta, kun
rakenteet hajautetaan alueella ja kasitelld&n l1&helld syntypaikkaa. Tonttien purkuvirtaaman maksi-
mimaéara on méaritelty pohjois- ja itdosan seka erikseen lansiosan osuudelta, jotta alapuolisen ve-
siston vastaanotto on hallittua. Alueellisten hulevesirakenteiden alustavat sijainnit on esitetty ai-
neistossa ja suunnitelmia tarkennetaan toteutussuunnittelussa. Tonteille laaditaan erillinen hule-
vesisuunnitelma.

Tybmaa-aikaisten vesien kasittelyyn on myds kiinnitettdvd huomiota ja muodostuvat vedet tulee
selkeyttdé ennen tontilta ja alueelta johtamista. Hulevesien hallintarakenteet tulee toteuttaa ensi
sijassa, jotta ne ovat kaytettdvissa rakentamisen alusta alkaen. Muodostuvien hulevesien ja tyo-
maavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua. Pysadkoimispaikoilla ja
muilla piha-alueilla hulevedet johdetaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen sek& mahdollisuuksien mukaan
my08s muun niiden laatua parantavan rakenteen kautta hulevesijarjestelméén. Hulevesien hallinta-
toimenpiteiden tavoitteena on, ettd alueelta pois virtaavien vesien maara ei muutu nykyiseen nah-
den ja myos niiden laatu sdilyy hyvana.

[Imastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ja keinoja ilmastovaikutusten hillitsemiseksi on selvitetty kaavan
laatimisen yhteydessa ja aineisto on péivitetty kaavaehdotusvaiheessa (Ramboll Finland Oy, 2025).
Arvioinnissa esitettyja suosituksia on otettu huomioon ja tuotu kaavaan méaéréayksina. Suosituksen
mukaan nykyisten kasvillisuusalueiden sdilyttdminen on erittéin tarke&d maaperéan ja kasvillisuuden
hiilen sailyttamiseksi. Viherpinta-alan sailyttdminen on keskeinen tavoite. Koska laajamittainen
hanke vaistamattd véhentad viheralueita, on tarkedd kompensoida tata lisddmalla vinerympéristoja
muualle alueelle. Keinoja tdhan ovat esimerkiksi puiden istuttaminen, kerroksellisen ja monilajisen
kasvillisuuden hyddyntdminen, luonnon monimuotoisuutta tukevien luontotyyppien, kuten niitty-
jen, lisdédminen seka viherkattojen rakentaminen.

Kaavaan nama ilmastovaikutusten arvioinnin mukaiset suositukset on tuotu maarayksend, jonka
mukaan suojaviheralueet tulee sailyttda tai toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisesti siten,
ettd kasvillisuus on alueelle tyypillista luonnonkasvillisuutta. Nurmialueiden sijaan tulee suosia niit-
tyja. Viheralueille tulee jattad mahdollisuuksien mukaan myos lahopuuta ja niita tulee hoitaa mah-
dollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltddn monipuolisina alueina. limastovaikutusten ar-
vioinnista johdettujen, tontteja koskevien maaraysten mukaan tulee séilyttaa tai istuttaa 30 % ton-
tin pinta-alasta ja ettd tonteilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita siten, ettd niiden maara on vahin-
téén 2 kpl tontin pinta-alan 1000 m2 kohti. Tonttien rakentamattomiksi jaéville alueille, joita ei hyo6-
dynnetd liikenteeseen, tulee istuttaa alueella luontaisesti viihtyvid puita ja pensaita. Toimisto- ja
apurakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto. Monimuotoisuutta tuodaan alueen kasvillisuuteen si-
ten, etté tontille istutetaan kotoperaisia puita ja pensaita, myos suurikokoiseksi kasvavia puita. Nur-
mikon sijaan suositaan niittykasvillisuutta. Asemakaavalla ei voida méaraté kaava-alueen ulkopuo-
lisista asioista, joten laajemmat kompensaatioon téhtadvat asiat on késiteltdva osana tontinluovu-
tusehtoja.

Energiankdyton vaikutukset péastdihin on arvioitu kahdessa skenaariossa: Ymparistoministerion
menetelmé&n mukaisesti keskiarvoisen verkkosahkon péastoilla, sekd uusiutuvalla energialla, jolloin
energiankaytosta ei aiheudu paastoja. Merkittdvimmat vaikutukset syntyvat arvion mukaan raken-
nusten elinkaaresta (39 %), liikenteestd (30 %) ja esirakentamisesta (25 %). Suurin osa liikenteen
paastoista arvioidaan syntyvén henkildautoliikenteen muutoksesta.
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Datakeskukset ovat tiettévasti energiaintensiivisia rakennuksia ja ne aiheuttavat globaalisti noin 1
% energiapaastoista (Roziteym, 2023). Vuodessa Sudentullin datakeskus kayttéé energiaa noin 2,5
teravattituntia 80 % k&yttOasteella referenssiarvojen mukaan laskettuna. Tama tarkoittaa vuosit-
tain noin 17 500 ktCOe paast6ja. Suurimmat padstot syntyvat energiankulutuksesta rakennuksen
kayton aikana, joka vastaa peréti 98 % elinkaaren paéstgistd. Uusiutuvan, paastéttdman energian
kaytto poistaa taman paéstolahteen kokonaan ja vahentéd hiilijalanjalked merkittavasti erityisesti
rakennuksen kayttdian aikana, jolloin suurimmat paastosaastot saavutetaan. Uusiutuvan energian
skenaariossa suurimmat péaastot aiheutuvat ennen kayttod, jolloin syntyy 82 % elinkaaren paasto-
vaikutuksesta.

Tuotteiden valmistuksesta aiheutuu vuosittain 4,65 kg CO.e/m2 p&astot, ja tydmaatoiminnoista
seka kuljetuksesta noin 0,3 kg CO.e/m2/vuosi. Arvioinnissa kéytettiin oletusta materiaalien hankki-
misesta Suomesta, pohjoismaista sekd Euroopan alueelta. Tydmaan aikaisten kuljetusten ja maa-
massojen kuljetusten osalta kuljetusetdisyytend arvioinnissa oli 18 km. Mikali materiaaleja hanki-
taan globaalisti, on silla merkittava vaikutus elinkaaripaastoihin seké materiaalien valmistuksen etta
kuljetusten paéstodjen osalta.

Alustavien maamassalaskelmien ja rakennettavuusselvitysten (Ramboll Oy, 2023 & 2025) perus-
teella on tehty karkea laskennallinen arvio paastoista. Esirakentaminen aiheuttaa kokonaisuudes-
saan noin 59,4 kt CO2e paasttt. Suurimman osan paastoisté aiheuttaa rakennusmateriaalien val-
mistuksen paastoista (68 %) ja tydmaatoiminnoista (21 %).

Liikkumissuorite, Liikenteen vuosipaastit, Liikenteen vuosipaastot,
milj. km ktCO,e nykytilassa ktCO,e vuonna 2040
Henkildautoliikenne 13,4 1.7 0,7
Tavarakuljetus 5 0,3 0,1
YHTEENSA 13,9 2,0 0.8

Kuva 47 Liikenteen paasttjen muutos asemakaavan toteutumisen my6té (Ramboll Finland Oy,
2025)

Maankayton muutoksen aiheuttama hiilivaraston muutos on -0,5 ktCO2e vuodessa 20 vuoden ajan.
Menetetty hiilivarasto on yhteensa 9,1 ktCOZ2e, josta metsien osuus on 42 %. Metsien puuston
osuus hiilivaraston menetyksesté on noin 9 ktCOZ2e ja maaperan hiilivarastoa menetetdan 7 ktCO2e.
Kaavan mukaisen maankaytén myota menetetyn metsdalan puusto olisi voinut sitoa karkeasti arvi-
oiden noin -0,4 ktCO2e vuodessa. Arviointi toteutettiin kaavoittajan hiililaskentatyokalulla (ELY,
2023) kayttaen lahtdtietona kaavaehdotusta ja kaavan selvitysaineistoja.

Sudentullin alueella tunnistetut ilmastonmuutoksen vaaratekijat ovat sadannan maaran liséénty-
minen ja talvinen sateisuus, talviolosuhteiden muutos ja jaatymis-sulamissykli, sek& lampétilojen ja
tuulisuuden vaikutukset. Merkittéavimpia riskeja arvioidaan aiheutuvan sateisuuden lisédntymisen,
maaperan huonon lapaisevyyden sekd metsanpohjan poistamisen yhteisvaikutuksesta.

Veden lapaisevyys alueen maaperassa voi olla riittématontad vastaamaan lisddntyneen sadannan
haasteisiin, mik& voi johtaa lisdantyneisiin tulviin ja hulevesien pintavaluntaan. Riskienhallinnan toi-
menpiteisiin lukeutuu vetta lapdisevien materiaalien kayttd, hulevesien imeytyksen ja viivytyksen
suunnittelu, viivytysaltaat ja vesien ohjaaminen pois kdvelyreiteiltd ja riskialueilta. Tehokkaasti ve-
den l&péisevyyteen voidaan vaikuttaa nykyistd metsaa ja metsédpohjaa sdastamalla. Kattopintojen
kaytto viheralueena pienentad pintavalunnan riskia.
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Kohonneet lampdtilat saattavat lisata paahteen ja kuumuuden vaikutuksia alueella, ja naita riskeja
korostaa puuston kaataminen ja metsan maaperan poistaminen rakentamisen tieltd. Kuumuus voi
aiheuttaa terveysriskeja, heikentaa kasvillisuuden olosuhteita ja lisaté jaahdytyksen tarvetta raken-
nuksissa. Vaikutuksia voidaan pienentaa sailyttamalla mahdollisimman paljon maanpeitetta ja
puustoa seké lisaamalla rakennetun alueen vihreytté. On tarkeda suunnitella vaativia sééoloja kes-
tavia rakenteita ja sailyttaa suuria puita, jotka tarjoavat suojaa tukalia hellepaivia ja kovia tuulia
vastaan. Viheralueiden séilyttdminen mahdollisimman laajasti seka puiden lisddminen viilentavat
paikallista ilmastoa.

Vuosittaiset paastot, Paastit yhteensa 50
kt CO.e /vuosi vuoden aikana, kt CO.e

Konesalirakennusten elinkaaripadstdt

. i 18 90,6
(uusiutuva energia)
Toimisto (uusiutuva energia) 0,1 2,9
Apurakennukset (uusiutuva energia) 0,1 25
Esirakentaminen 1,2 55,4
Liikenteen vuosipaastot 2,3 70
Hiilivaraston muutos 0,3 9,1
Yhteensa 5.8 234,5

Kuva 48 Asemakaavan toteutuksen paastot osa-alueittain (Ramboll Finland Oy, 2025).

Asemakaavan toteuttamisesta voi syntya negatiivisten ilmastovaikutusten lisaksi ilmastohyotyja
hukkalammon hyotykaytosta, puiden istuttamisesta ja viherkattojen rakentamisesta. Kaavassa on
méaaratty, etta toimisto- ja apurakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto. N&ista positiivisista vaiku-
tuksista, joita ei syntyisi ilman rakentamista, muodostuu asemakaavan toteuttamisen hiilikdden-
jalki.

[Imastovaikutusten arvioinnissa on oletettu, ettd datakeskuksen toiminnasta syntyvaa hukkalam-
poa otetaan talteen ja se korvaa Nurmijarven kaukolampdverkossa biopolttoainetta, jonka paasto-
kerroin on 0.027 kg CO2e /kWh (CO2Data). Korvaamalla 30 GWh biopolttoainetta hukkalammolla
saavutettaisiin 0,8 ktCO2e paastovahenemé. Mééara vastaa n. 14 % hankkeen vuosittaisista paas-
toistd. Hukkalammon hyotykéayton seurauksena Nurmijarven kaukolammon paastot (1,9 ktCO2e
vuonna 2022) vahenisivat vuosittain noin 42 %. Asemakaavassa on annettu energiahuoltoa koske-
via méaarayksia, joissa edellytetaan hukkalammon hyddyntamist, ja alueella sallitaan energiatuo-
tanto.

Asemakaavamaarayksen perusteella alueelle on istutettava puita vahintaan 2 kpl/1000m2, mika
tarkoittaa yhteensa véhintdan 1209 puun istuttamista. Istutettujen puiden hiilinieluvaikutus on
vuosittain noin 22 tCO2e vuodessa. Hiilivarasto on nuorilla puilla pieni ja se kasvaa hitaasti ajan
myOté. Puiden istuttamisella on Sudentullin paéstéjen kokonaisuuteen ndhden melko pieni vaiku-
tus istutushetkelld, eika istutettujen puiden tuoma hiilinielu korvaa menetettya hiilivarastoa. Kas-
villisuuden lisaédmiselld on kuitenkin tarkeitd monihyotyja, mm. ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sessa ja luonnon monimuotoisuuden parantamisessa. Puu on nuorena nopean kasvun vaiheessa ja
hiilinieluvaikutus tasoittuu ajan kuluessa.

Viherkattojen avulla voidaan parantaa hiilensidontaa ja véhentéaa pintavaluntaa. Toimisto- ja apu-
rakennusten, joiden katot tulee toteuttaa viherkattoina, kattopinta-ala on n. 8 000 m?2
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Viherkattojen vuosittainen hiilensidontapotentiaali olisi laskennallisesti n. 22 tCO2e, kun ké&ytetéén
referenssiarvoa viherkaton niittymadisen kasvillisuuden keskimaéraisestéa vuotuisesta hiilensidon-
nasta.

[Imastovaikutusten arvioinnissa suositellaan:

e Uusiutuvien energianldhteiden hyddyntamista

e Uusiokaytettyjen ja kierratettyjen materiaalien, kuten vahapaastoisen betonin, kdyttamista

e Hankintojen vastuullisuus, esim. asettamalla tavoitteeksi kotimaisten raaka-aineiden ja mate-
riaalien kdyttdminen

e  Hulevesien hallinnan hyva suunnittelu: tontilla tulisi panostaa hulevesien viivastyttdmiseen ja
imeytykseen ensisijaisesti nykyisen maanpohjan ja kasvillisuuden séilyttdémisen kautta ja lapéi-
sevien pintojen hy6dyntamiselld suunnittelussa seké hulevesien viivytysaltaassa

e Louhinnasta muodostuvan kalliomurskeen hyddyntdminen taytoissa ja rakennekerroksissa

e Maanpohjan ja metsan séilyttdminen

e Viherkattojen hyddyntadminen toimisto- ja apurakennuksissa mahdollisimman laajalti

e Viherpinta-alan vdhenemisen estdminen ja korvaaminen niitd muualle - esimerkiksi viherkat-
tojen, uusien puuistutusten tai niittyjen muodossa.

e  Séilytetdén kaavaméarayksissa tavoite puiden istuttamisesta tontille

e  Kasvillisuuslajien valinnassa voi liséksi kiinnittdd huomiota monipuolisuuteen ja suosia esimer-
kiksi viivytysaltaassa vetta puhdistavia lajeja.

» lImastoriskien hallinta kaavan toteuttamisessa

e  Kavelyn ja pyorailyn edellytyksien parantaminen

Néaiden nakodkulmien huomioon ottaminen on oleellista kaikilla suunnittelutasoilla. llmastovaiku-
tusten arvioinnin mukaisia asioita on otettu kaavassa huomioon, ja ne antavat hyvia suuntaviivoja
alueen tarkempaan toteutussuunnitteluun.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Hankkeella on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdon. Suden-
tullin ty6paikka-alue tayttaa hyvin datakeskusten sijoituspaikan suhteen tarkedt kriteerit, joita ovat
olleet:

e  Riittavan suuri ja yhtendinen maa-alue

e Vahvat séhkdyhteydet (Fingrid ja Nurmijarven Sahko)

e  TyOmatkaetdisyydelld runsaasti ammattitaitoista tydvoimaa seka korkeakoulut ja ammatilliset
oppilaitokset

e Mahdollisuus hyddyntéa datakeskuksen hukkaldmpé laheisessé kaukolampdoverkossa

e  Keskeinen sijainti Helsinkiin valtatie 3 varrella

e Lentokentén l&heinen sijainti

e Paakaupunkiseudun l&heisyys mahdollistaa lyhyet kuituyhteydet Eurooppaan

Suunnittelualue téydentdd Nurmijarven kunnan yhdyskuntarakennetta. Alueen toteuttamisen
myota laaja padosin rakentamaton alue muuttuu rakennetuksi tytpaikka-alueeksi ja tulee osaksi
Klaukkalan taajamarakennetta. Se muuttuu hajautuneesta maaseutumaisesta alueesta suunnitel-
luksi ja jasennellyksi osaksi taajamaa. Alueen sijainti Klaukkalan taajaman pohjoispuolella tdydentaa
alueen yhdyskuntarakennetta ja kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu valittbmasti olevan taa-
jaman jatkeeksi tukeutuen nykyiseen tieverkostoon. Yhdyskuntarakenteen yhteensovittaminen jat-
kuu ty6paikka-alueen toteutumisena voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Asemakaava laajen-
taa Klaukkalan taajamarakennetta osayleiskaavan mukaisesti pohjoiseen. Sudentullin ty6paikka-
alue liittyy Klaukkalan kehatiehen ja varayhteyden osalta myos Kirkkotiehen. Néaiden valityksella
alueelta on yhteydet edelleen mm. Klaukkalan keskustaan ja valtatielle 3 (Hameenlinnan vayla).



3-351 Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava 58/71

Selostus

24.2.2026

5.3.5

5.3.6

Kaava-alue sijoittuu maalaismaiseen ymparistoon ja sen ldhettyvilla on haja-asutusta. Tydpaikka-
alueen rakentaminen muuttaa alueen rakennettua ymparistod merkittavasti. Tyopaikkarakentami-
nen datakeskuksen osalta on volyymiltaan suurta, joten silld on merkittévia vaikutuksia sek& lahiym-
paristossé ettd laajemmin Klaukkalan alueella.

Alueen rakentaminen muuttaa maaseutumaista ymparist6a rakennetuksi teollisuusalueeksi, kun
sieltd puretaan nykyiset asuinrakennukset ja alueelle toteutuu mittakaavaltaan huomattavasti suu-
rempia rakennusmassoja. Laadittava asemakaava kuitenkin tiivistaa ja jatkaa Klaukkalan yhdyskun-
tarakennetta Klaukkalan kehatien varrella. Uusia teitd ja muuta infrastruktuuria rakennetaan ja laa-
jennetaan Sudentullin alueella. Alueen rakentuminen synnyttdd uusia tyopaikkoja Nurmijarvelle,
mika voi lisdta muuttoliiketta alueelle.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristoon ja muinaisjagdnnoksiin

Kaava-alueen ympéristd muuttuu voimakkaasti alueen rakentamisen myota. Alueen nykyinen pie-
nimittakaavainen rakennuskanta pihapiireineen haviéa alueelta ja nykyiset rakennukset poistetaan
alueelta datakeskuksen rakentamisen my6ta. Asuinrakennukset ja niihin liittyvat talousrakennukset
ovat datakeskuksen konehallien mittakaavaan verrattuna pienipiirteisia ja rakennukset sijoittuvat
maisemaan luontevasti. Rakennukset pihapiireineen muodostavat ympéardivien peltojen kanssa
kulttuuriympériston kokonaisuuden. Kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa seké rakennus-
kanta ettd maastonmuodot muuttuvat suurimittakaavaiseksi ja alue kokonaisuudessaan ilmeeltaan
rakennetuksi ja teolliseksi.

Kuten kohdassa 3.3.2 Rakennettu kulttuuriympérist6 ja muinaisjadnnokset on kuvattu, alueella si-
jaitsee muutamia kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia. Osayleiskaavassa
suojeltaviksi merkittyjen Jussilan tilan rakennusten purkaminen heikentda alueen kulttuurihistori-
allista arvoa. Asemakaavatyon yhteydessa laaditussa selvityksessé Jussilan tilan rakennusten on to-
dettu olevan huonokuntoisia ja ainoastaan yksi aitta on siirrettavissdé muualle. Rakennusten saily-
minen ei olisi realistista silloinkaan, jos kaavan mukainen rakentaminen ei toteutuisi.

Alueella sijaitsevat viisi kiintedd muinaisjadnnosté ovat kaikki hiilimiiluja. Museoviranomainen on
todennut muinaismuistolain 13 § mukaisessa neuvottelussa 16.1.2025, etté kaava-alueella sijaitse-
vat hiilimiilut ovat tyypillisia kohteita Keski-Uudellamaalla, johtuen teollisesta toiminnasta alueella.
Nain ollen voidaan katsoa, ettd edellytykset kohteiden Sudentullinmaki (1000054476), Aittakallio 1
(1000054469) ja Aittakallio 2 (1000054470) poistamiselle on olemassa ja lupa koneelliseen kajoami-
seen voidaan myontéé. Neuvottelussa on todettu kohteiden séilyttdmisen aiheuttavan kohtuutonta
haittaa rakentamiselle. Kaavaratkaisun mukaisesti kolme muinaisjddnndskohdetta voi séilya alu-
eella kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa. Kaksi kohdetta sijoittuu nykyiselle voimalinja-
alueelle, jonne ei kohdistu maankéytén muutosta ja yksi sijoittuu kaavassa osoitetulle -korttelialu-
eelle, jossa kasvillisuus ja maapera sailyvat. Kaksi muinaisjadnnostg, joista toisessa on alakohde,
sijoittuvat T-kortteliin, joten niiden sdilyminen on alueen rakentamisen myota epatodennakoista
tai mahdotonta. Vaikka lupa on myénnetty, ei muinaisjadnnoksiin kajota, mikali alueen rakentami-
nen ei sita vaadi.

Vaikutukset luonnonympéristdon ja maisemaan

Laajamittaisen tyopaikka-alueen toteuttamisella on vaistamatta vaikutuksia erityisesti lahialueen
maisemaan. Koska rakentaminen on volyymiltaan suurta, se muuttaa alueen maisemakuvaa ja né-
kyy paikoin verrattain kauas. Suurmaisema on geometrialtaan melko pienipiirteistd, eikd kauempaa
suunnittelualueelle muodostu pitkid ndkymalinjoja, johtuen alueen mékisyydesta ja puustoisuu-
desta. My6s ohittavalta Klaukkalan kehétieltéd nékee suunnittelualueelle paikoin ja vaihtelevasti,
alueen jaddessa paikoin maastonmuotojen katveeseen. Suurmaisemassa suunnittelualue ei nakyne
kauas, vaan maisemaan kohdistuvat vaikutukset ovat paikallisia. Maisemallisia vaikutuksia voidaan
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lieventdd maanpinnan tasauksen huolellisella suunnittelulla, metsdisten alueiden séilyttamisella
seka istutuksien ja maisemavallien avulla.

Kaava-alue sijoittuu metséisen selénteen ja avoimen peltomaiseman vaihettumisvyohykkeelle. Ra-
kentamisen suurin maisemallinen vaikutus on kaava-alueen lansipuolella, jossa rakentaminen ly-
hent&a avoimia ndkymié ja muodostaa avoimen alueen uuden ndkymépaéatteen. Datakeskuksen ra-
kentaminen vaatii alueella runsasta louhintaa, mikd muuttaa maisemaa. Muodostuvat ylijaadmaé-
maat pyritaén kayttdmaan kaava-alueella esimerkiksi maisemavallien rakentamisessa seké alueen
tasauksissa. Asemakaavassa on osoitettu T-korttelialueelle ylimmat maanpinnan likimééaréiset kor-
keusasemat, joista voidaan maisemallisista syisté tai massatasapainotarkastelun perusteella poi-
keta rakennusvalvontaviranomaisen paatokselld. T-korttelialueella rakennusten enimmaisraystés-
korkeus on 25 metrié. Rakennusten korkeutta ja maanpinnan korkoja rajaamalla vahennetéén mai-
semavaikutuksia l&hialueella.

Maisemavaikutusten vahentédmiseksi on asemakaavassa osoitettu runsaasti suojaviheralueita seké
istutettavia ja sdilytettévia vychykkeita teollisuuskorttelialueen ympérille. Tavoitteena on luoda
uusi puustoinen selénnealueen raja rakentamisen ja avoimen peltomaiseman véliin. Istutettavien
lajien tulee olla kotoperaisid. Puuston kasvaessa se eheyttad suurmaisemassa teollisuuden aluejul-
kisivua.

Alueella ei tule olemaan merkittdvaa valaistusta, ja rakentamisluvan yhteydessa on esitettava va-
laistussuunnitelma, jolla varmistetaan, ettei ympéristoon muodostu valaistuksesta hairiota.

Asemakaavan toteuttamisella on my6s vaikutuksia luonnonympdristoon johtuen seké alueelle tu-
levan toiminnan laadusta etté laajuudesta. Alueella ei pystyta séilyttdm&an laajamittaisesti metsaa
ja olemassa olevaa puustoa, koska rakentaminen vaatii maaston voimakasta tasaamista. Datakes-
kusrakennukset ovat suuria ja alueelle on pystyttava liikkenndimé&én myds raskailla ajoneuvoilla.
Kaavaratkaisussa on esitetty suojaviheralueet ja T-korttelin sailytettévéat ja istutettavat alueet, jotka
yhdessd muodostavat laaja-alaisen viheralueverkoston kaava-alueelle. Tonteilla tulee kasvipeit-
teistd pintaa olla véhintdan 30 % pinta-alasta. Tastd osa on sailytettavaa kasvipeitteista aluetta,
jossa myds maapera séilyy. Istutettavat kasvit ovat alueella luonnollisesti esiintyvaa lajistoa. Alueen
istutuksissa suositaan monikerroksista ja -lajista kasvillisuutta. Avoimet alueet toteutetaan niit-
tyind, mikd myos osaltaan lisdd luonnon monimuotoisuutta kaava-alueella.

Alueella tehdyissé luontoselvityksissé sielta ei ole havaittu muita erityisié luontoarvoja kuin alueelle
olevat lepakoiden liséédntymis- ja levéhdysalueet seké néihin ainakin osin liittyvat ruokailualueet.
Lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijaitessa alueella olemassa olevissa ja purettavissa asuinraken-
nuksissa niité ei voi sdilyttad tydpaikka-alueen keskelld. Asemakaavalla on siten paikallisia vaikutuk-
sia lepakoiden elinoloihin, mutta suunnittelualueen ympérilld on muita lepakoille suotuisia alueita.
Liséksi aiheutettua haittaa kompensoidaan sijoittamalla alueelle lepakkoponttdja. Ratkaisulle on
saatu 18.3.2025 ELY-keskukselta poikkeamislupa luonnonsuojelulaista, koska asemakaavaan liitty-
vélle datakeskushankkeelle ei ole muuta tyydyttédvaa ratkaisuvaihtoehtoa ja poikkeaminen on tar-
peen erittéin tarkean yleisen edun kannalta pakottavasta syysté. Poikkeamislupa ei mydskéaén vaa-
ranna pohjanlepakon suotuisan suojelutason sailymistd, sill4 kaava-alueen ympéristtssa ja erityi-
sesti koko Klaukkalan alueella séilyy lepakoille sopivia elinymparistdja.

Uudenmaan ELY-keskus on antanut lausunnon 13.3.2025 koskien suunnittelualueen etelédosassa si-
jaitsevaa mahdollista vesilain mukaista noroa. ELY-keskus katsoo, ettd kokonaisuutena arvioiden
norossa ei ole kyse sellaisesta vesilain 2 luvun 11 8:ss& tarkoitetusta luonnontilaisesta norosta,
jonka vaarantamiselle tulisi hakea poikkeuslupaa. Kohde poistuu asemakaavan mahdollistavan ra-
kentamisen myota.
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Kuva 50 Havainnekuva Klaukkalan kehatieltd, luoteesta kaava-aluetta kohti, sijaintikaavion kohde
1 (Ramboll Finland Oy, 2025).
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Kuva 51 Havainnekuva Léahilammentien pohjoispuolelta kohti teollisuuskorttelialuetta, sijaintikaa-
vion kohde 2 (Ramboll Finland Oy, 2025).

Kuva 52 Havainnekuva Klaukkalan kehatielté kohti datakeskusta ja yleista pysakdintialuetta, sijain-
tikaavion kohde 3 (Ramboll Finland Oy, 2025).
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Kuva 53 Havainnekuva Aittakallion asuinkiinteistdilta luoteeseen kaava-aluetta kohti, sijaintikaa-
vion kohde 4 (Ramboll Finland Oy, 2025).

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hankkeella tulee olemaan liikenteellisia vaikutuksia alueen ja sen ympariston tie- ja katuverkkoon.
Uuden tyOpaikka-alueen liikennemé&éaria on arvioitu alueelle tehdyssé lilkenneselvityksessé (Ram-
boll Finland Oy, 2025). T-kortteliin sijoittuvan datakeskuksen tydntekijoiden méaaréksi on arvioitu
200-300 henkild4, josta suuri osa kolmivuorotyéssa. Henkilbauton kulkutapaosuus on korkea. Ym-
paristoministerion matkatuotoskasikirjan (27/2008) mukaan noin 83 % ja henkildauton kuormitus-
aste 1,11. Suurin osa huoltoliikenteesta tapahtuu pakettiautoilla ja pienemmilla jakelukuorma-au-
toilla. Rakentamisen aikana kuljetuksia on enemmén, ja tyontekijamadraksi on arvioitu n. 1 000
henkil64, josta yksittaiseksi tyontekijahuipuksi on arvioitu 400-500 henkiloa. Alueen rakentamisen
aikana lilkkennemaarat ovat suurimmillaan ja vdhenevét toimintojen ollessa kaytdssa.

KTY-kortteliin sallitaan tyOpaikka- ja toimistotyyppista toimintaa, jonka matkatuotos olisi 3,3-3,6
kayntia / 100 k-m2 paivassa. Henkiloauton kulkutapaosuus olisi 83 % ja henkildauton keskikuormi-
tusaste olisi 1,11. Traficomin kasvukerroinennusteen (2022) pohjalta voidaan arvioida, ettd vuoteen
2050 mennessd maantien liikennemé&ara kasvaa taustaennusteessa tasolle KVL 4400, josta raskaita
ajoneuvoja 260 (5,9 %). Datakeskuksen matkatuotokseksi saadaan potentiaalisen toimijan mukaan
200 henkildautokayntia ja 10 tavaraliikenteen kayntia arkipaivisin. KTY-tontin matkatuotokseksi ar-
vioitiin edelld kuvatun perusteella 190 henkil6- ja pakettiautokdyntié ja 15 kuorma-autoliikenteen
kayntia paivassa.

Uuden alueen matkatuotoksesta vain hyvin pieni osa kayttaisi Aittakalliontien reittia pohjoisen
suunnasta. Koska alueelle osoitetun yleisen pyséakdintialueen yhteyteen ei ole tulossa palveluita,
voidaan olettaa, ettd sen kayttajisté suuri osa on alueelle jo muutenkin tulevaa liikennettd. Taman
liséksi voidaan arvioida, ettd noin 75 % L&hilammentien varren ja noin 50 % Aittakalliontien lansi-
paan varren asukkaiden matkoista siirtyisi kulkemaan uuden alueen katuverkon kautta Klaukkalan
kehatielle. Tamé& vastaa noin 25 henkilbautokayntia ja muutamaa tavaraliikenteen kayntié paivassa.
Kirkkotien (mt 11432) liittymiin uutta lilkkennetta suuntautuu vain vahén, ja hankkeen johdosta Kirk-
kotielle ei tarvita erityisid kehittamistoimenpiteitd. Klaukkalan keh&tien (mt 132) parannettavaan
liittymaan tulisi nain ollen noin 415 henkildautoliikenteen ja 30 kuorma-autoliikenteen kayntia pai-
vassa (KAVL. 890, rs-% 6,7). Henkildautomatkoista 70 % ja tavaraliikenteen matkoista vahintdén 80
% oletetaan suuntautuvaksi eteldén. Klaukkalan kehatien KVL kasvaa liittymésta eteldadn noin 5000
ja pohjoiseen noin 4500 autoon, raskaan liikenteen osuuden ollessa noin 6 %.
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Alueen voidaan olettaa tuottavan hieman yli 100 polkupy0ré- ja kdvelymatkaa ja joitakin kymmenié
joukko- liikennematkoja vuorokaudessa. Nykyisin bussiliikenteen tarjontaa on niukasti, ja pyorailyn
ja jalankulun osuutta voidaan aikanaan kasvattaa toteuttamalla Jokimetsén alueen kehittyessa ali-
kulkuyhteys Méntysalon—Haikalan suuntaan.

Liikenne-ennuste
\ KVL 2050
b Hakala
{ % 1 Lal
e %
,1"3) Ahola
io
io
3
- 3
' 4
lo
=]
K]
/N
Lo~
I Talvisto
§
1F
‘q:::‘.“ ’
14 Haikala
1
{1 ©

Kuva 54 Liikenne-ennuste KVL 2050 (Ramboll Finland Oy, 2025).

Alueelle on osoitettu yksi LP-alue yleiselle pysékoinnille. Se tulee palvelemaan esimerkiksi T-kortte-
lin rekkaliikennetta.

Asemakaavan myota Nurmijarven veden toiminta-alue laajenee kattamaan suunnittelualueen. Alu-
een kunnallistekniikka pystytédén toteuttamaan ilman suuria kynnyskustannuksia, mutta linjojen
siirtamisesta alueen sisélla kaavaratkaisun kannalta tarkoituksenmukaisesti syntyy kuitenkin mer-
kittavia kustannuksia.

Klaukkalan kehatien vastakkaisella puolella sijaitsee sahkdasema ja alueen lapi kulkee 110 kV ja 400
kV:n voimalinjat. Naiden liséksi datakeskustoiminta edellyttdd uuden voimalinjan johtamista alu-
eelle ja siihen liittyvan séhkbaseman toteuttamista tontille. Nama mahdollistetaan asemakaavalla.

Alueelle varatuille E-alueille voidaan tarvittaessa toteuttaa teleliikennemasto.
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5.3.8

5.4

54.1

Sosiaaliset vaikutukset

Uusi tydpaikka-alue muuttaa lahialueen asukkaiden Iahiympérist6a ja poistaa viljelykdyttssa olevaa
peltoa seka virkistyskaytdssd olevaa metsad muuttaen ne rakennetuiksi alueiksi. Toisaalta tyo-
paikka-alueen l&pi kulkevat kadut ja kevyenliikenteen vaylat parantavat lahialueiden asukkaiden
yhteyksia Klaukkalan kehétielle ja edelleen Klaukkalan keskustan suuntaan. Asemakaavoitettavalla
alueella ei ole aiemmin ollut rakennettuja ulkoilureitteja. Aittakalliontien yhteys korvautuu uudella
Sudentullinlaakso -katuyhteydell&d yhdistden paremmin Sudentullin pohjoispuolisen asutuksen
Klaukkalan taajamaan. Sosiaaliset vaikutukset eivéat ole siis pelkéstdan negatiivisia, koska asema-
kaava mahdollistaa Klaukkalan kehatien katkaiseman yhteyden uudella katuyhteydell& seka tule-
valla Klaukkalan kehéatien alittavalla kevyen liikenteen alikululla. Uusien tydpaikkojen syntyminen
Sudentullin ympéristdon voi lisatd asuntojen tarvetta Nurmijarvelld. TyOpaikka-alue tuo alueelle ar-
violta noin 200-350 uutta tytpaikkaa ja lisdd merkittavasti alueen liikkennetta. Alueelle rakennetta-
vien liittymien varrelle ei tule asutusta, ja kaava-alueen itdpuolinen liitttyma toimii paésaantoisesti
varatiend. Merkittavin vaikutus seudun nykyisille asukkaille tulee alueen rakentamisesta. Kayton
aikainen liilkenne ei vaikuta mainittavasti kaava-alueen lahell& oleviin nykyisiin asuinrakennuksiin.

Lahin asutus sijoittuu kaava-alueen kaakkois- ja pohjoispuolelle. Pohjoisessa l&hin asuinrakennus
on noin 61 m ja kaakkoispuolella noin 65 m etéisyydelld kaava-alueen rajasta. Molemmissa kohdissa
kaava-alueen reunalle on osoitettu suojaviheraluetta ja T-korttelilla olevaa séilytettavaa tai istutet-
tavaa aluetta, joka muodostaa vihredn ja suojaisan reunavythykkeen asutuksen ja kaava-alueella
sijaitsevan tyopaikka-alueen rakentamisen vélille. Pohjoisreunalla suojaviheralue ja tontin kasvilli-
suusalue muodostavat yhteensa noin 220 m ja kaakkoisreunalla noin 77 m levyisen kasvillisuus-
vyohykkeen. Pohjoisreunalle, joka on maastonmuodoltaan melko tasaista, on osoitettu maisema-
valleja muodostamaan vahvemman vihreén rakenteen asutuksen lahimaisemaan ja tiemaisemaan.

Ympariston héiriotekijat
Meluntorjunta

Asemakaavalla alueelle osoitettavat toiminnot eivat aiheuta merkittdva& meluhaittaa. Hankkeita
toteutettaessa tulee niiden rakentamisluvan yhteydessé esittaa selvitys toiminnasta aiheutuvasta
melusta. Melua tulee erityisesti rakentamislupien mukaan tehtévistd maanmuokkaustoimenpi-
teistd ja todennékoisestd kallion louhinnasta datakeskuksen rakennuspaikkojen esirakentamisvai-
heessa. P4dosa liikenteestd pystytaédn ohjaamaan alueella Klaukkalan kehétielté tai Kirkkotielta si-
ten, ettei se aiheuta haittaa nykyiselle asutukselle.

Tonteille on toteutettava tarvittava melunsuojaus. Toiminta ei saa aiheuttaa alueen ulkopuolelle
héiriintyvissa kohteissa valtioneuvoston paatoksen (993/1992) ohjearvojen ylittavaa melua. Raken-
nusten teknisten laitteiden meluvaimennus ja suuntaus tulee toteuttaa siten, ettd melutaso lahi-
alueiden asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohjear-
voja. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida ympéristdministerion asetus rakennuksen &aniym-
paristosta (796/2017).

Alueelle tehdyssé meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2025) laadittiin melulaskelmiin perustuva
meluselvitys kaavaehdotusvaiheessa olevien tietojen pohjalta. Nykytilanteessa alueen meluhdirio
syntyy seka péaiva- ettd ybaikana liikkennemelusta Klaukkalan kehétien l&heisyydessd. Ennustetun
liikennemé&éaran kasvun aiheuttama melutaso ylittdd myds ohjearvot teiden laheisyydessa seka pai-
valla ettd yoll4. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne asemakaavan mahdollistamien datakeskus-
rakennusten kanssa. Datakeskuksen melu on mallinnettu ilmajéadytystekniikalla toteutetun refe-
renssilaitoksen melutietojen perusteella. Meluun voidaan vaikuttaa erilaisilla suunnitteluratkai-
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suilla. Mallinnuksissa datakeskuksen tulo- ja poistoilmanotolle on asennettu vaimentimet, jotka
alentavat lahtomelu-tasoa noin 5 dB.

Mallinnetussa tilanteessa péivaajan ohjearvot asutukselle alittuvat pddosin koko suunnittelualu-
eella lukuun ottamatta Klaukkalan kehéatien vartta. Tyopaikka-alueelle ei ole erikseen maaritelty
piha-alueiden ohjearvoja. Yoajan ohjearvot asuinrakennuksille alittuvat 1&hes koko suunnittelualu-
eella Klaukkalan kehé&tien vartta lukuun ottamatta.

Aénitaso, dB Aéanitaso, dB
70 <
65 <
60 <
55<
50 <
45 <

[ | 70<
4 | 65< <:=70
60< <=65
55< <=60
50< <=55
45< <=50
40< <=45
<:=40

<=70
<=65
<=60
<=55
<=50
<=45

Kuva 55 Paivaajan keskiaanitaso LAeq 07-22.
Tieliikenteen (ennuste 2050) ja datakeskuksen
yhteismelu. Paivaajan ohjearvo ylittyy 55 dB
kartalla keltaisesta alkaen. Loma-asumisen
suhteen péivaajan ohjearvo 45 dB ylittyy vaa-
leanvihreasta varivyohykkeesta alkaen. (Ram-
boll Finland Oy, 2025)

Kuva 56 Yoajan keskidanitaso LAeq 22-07 Tielii-
kenteen (ennuste 2050) ja datakeskuksen yhteis-
melu. Y0ajan ohjearvo ylittyy 45 dB kartalla vaa-
lean vihredstéa alkaen. Taydennysrakentamis-
kohteiden ja olemassa olevan vanhan asutuksen
yOajan ohjearvo 50 dB ylittyy tummanvihreasta
varivyohykkeesta alkaen. Loma-asumisen yo0-

ajan ohjearvo ylittyy 40 dB vaalean sinisesté va-
rivydhykkeesta alkaen. (Ramboll Finland Oy,
2025)

Datakeskuksen toiminnan aikana aiheutuvat melutasot jaavat alle valtioneuvoston péiva- ja y6ajan
ohjearvojen. Datakeskuksen jatkuva toiminnanaikainen melu on samanlaista paivalla ja yolla, joten
mitoittavaksi muodostuu péivaaikaa alhaisempi y6ajan ohjearvo. Datakeskuksesta aiheutuvat me-
lutasot eivat ylit4 pdivéajan ohjearvoja suunnittelualueen ulkopuolella. Melutaso on noin 50 dB |&-
himpien asuin- ja lomarakennusten kohdalla. Yoajan ohjearvon ylittavalle 50 dB vythykkeelle ei si-
joitu asuinrakennuksia. Suunnittelualueen pohjoispuolella, Aholan suunnalla sijaitseva karavaa-
nareiden loma-alue j&& osittain yoajan 45 dB ylittavalle meluvy6hykkeelle. Datakeskuksen meluldh-
teiden &ani tai rakennuksista aiheutuvat tieliikennemelun heijastukset eivét lisaa melua ympariston
asutuksella. Mikali datakeskuksen meluléhteet sijoitettaisiin esimerkiksi rakennusten seiniin, I&-
helle kattotasoa muuttuisi melun kulkeutuminen alla kuvatun mukaisesti. Tassék&an tapauksessa
melun ohjearvot eivat ylittyisi lahimpien asuinrakennusten luona. Tieliikenteen ennusteen ja data-
keskuksen yhteismelun vyohykkeelle ei paivalla jaa asuinrakennuksia. Léhialueilla ei ole melulle eri-
tyisen herkkié kohteita.
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5.5

6.1

Turvallisuus

Datakeskus keskittyy datan varastointi-, kasittely- ja hallintaan liittyviin toimintoihin. Datakeskuk-
sen péaasialliset tietojenkasittelyyn ja -hallintaan liittyvét laitteistot ja toiminnot on sijoitettu niin
kutsuttuihin konesalirakennuksiin. Konesalirakennusten liséksi alueeseen kuuluu myés kunnossa-
pito- ja toimistorakennukset, logistiikkatilat, muuntamo sdhkdnsyott6a varten, varavoimageneraat-
torit ja varavoimageneraattorien polttoainesailitt. Polttoaineena kaytetaan tyypillisesti dieselia tai
polttodljyd, jotka ovat vaaraominaisuuksiltaan hyvin samanlaisia. Datakeskuksella voidaan kayttaa
tukikemikaaleja, joiden varastointimaarat ovat todennékdisesti kuitenkin vahaisia.

Varavoima datakeskuksessa tuotetaan talla hetkella olevien tietojen mukaan dieselkayttoisilla ge-
neraattoreilla. Polttoainetta varastoidaan yleensa vallitilaan sijoitetussa sailiossd. Datakeskuksen
osalta muut kemikaalit eivat ole varastointiméaériltdan tai vaaraominaisuuksiltaan oleellisia alueen
soveltuvuusarvioinnin kannalta. Asetuksen 685/2015 liitteen 1 mukaan diesel/polttodljylle laaja-
mittaisen kdyton raja on 1 000 tonnia (n. 1 200 kuutiota; palavat nesteet, joiden leimahduspiste on
yli 60 °C mutta enint&dan 100 °C). Tason laitoksia kutsutaan lupalaitoksiksi. Lupalaitokset ovat kan-
sallista sééntelyd. Ensimmaisen suuronnettomuusvaarallisen tason (toimintaperiaateasiakirja) raja
on 5 000 tonnia (n. 6 000 kuutiota). Tyypillisesti erilaiset séilibvarastot nousevat télle tasolle.
Yleensa datakeskuksissa kemikaalien k&sittely ja varastointi on véhaista tai korkeintaan lupalaitos-
tasoista.

Fortum on selvittanyt T/kem merkinnan tarvetta datakeskustoiminnoille Suomessa jo rakennettu-
jen ja suunnitteilla olevien referenssikohteiden avulla. T/kem merkintaa suositellaan laitoksille,
jotka voivat olla suuronnettomuusvaarallisia kemikaalilainsdddannon nakokulmasta. Nurmijarvella
datakeskuksen kayttadmaét vaaralliset kemikaalit rajoittuvat kdytadnndssé varavoimaléhteend kaytet-
tévan dieseliin tai polttodljyyn ja maarat jaavat suuronnettomuusvaarallisena pidettavan tason ala-
puolelle. My6sk&an muissa jo rakennetuissa tai suunnitelluissa datakeskuksissa ei ole kaytetty kaa-
voituksessa T/kem -kaavamerkint&a.

Nimisto

Alueen nimi perustuu kaava-alueen itdpuolella olevaan Sudentullinmékeen. Nurmijarven tyo-
paikka-alueilla on muutenkin eri eldimiin viittavia nimig, kuten Karhunkorpi ja llvesvuori. Alueen
siséiset kadut ja muut yhteydet on nimetty teeman mukaisesti: Sudentullintie, Sudentullinlaakso ja
Sudenpolku.

T-korttelialueen varayhteys on nimetty Aittakallionkujaksi alueen nykyisen nimistén pohjalta.

Asemakaavan toteuttaminen

Toteutuksen ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa kunnallistekniikan rakentamisella, kun asemakaava ja katusuunni-
telma ovat saaneet lainvoiman. Rakentaminen alkaa esirakennustoilld. Kaava mahdollistaa alueen
rakentamisen vaiheistamisen. Korkoasemat voidaan huomioida toteutuksessa siten, etta toiminta
rakentuu mahdollisimman luontevasti alueelle. Nurmijarven kunta vastaa maantien- ja katuliitty-
man, katujen ja muun kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta seké yleisten alueiden
suunnittelusta ja toteutuksesta. Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on laadittu kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelma ja katusuunnitelmaehdotus, joiden perusteella laaditaan tarkemmat rakenta-
mista palvelevat suunnitelmat. Kunta ei vastaa alueelle muodostuvien tonttien esirakentamisesta.

Kaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako, joka hyvéaksytaan asemakaavan yhteydessé. AKL
79 8:n mukaisesti asemakaava on ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa.
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Fortumin kanssa on neuvoteltu alustavista kiinteistokaupan ehdoista, ja lopulliset kaupan ehdot
viimeistell4an alueelle sijoittuvan toimijan kanssa.

Asemakaavan mukaisten tonttien toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun rakentamislupa on
myonnetty ja Klaukkalan keh&tien maantieliittyma on rakennettu alueelle, ja alueen kadut on to-
teutettu riittavélle tasolle. Suuremman datakeskustontin toteuttaminen vaatii myds alueella sijait-
sevan vesijohdon siirtdémistd uuteen paikkaan. Tonttien toteuttamisesta vastaavat niiden omistajat
ja yhteistybkumppanit.

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaava-alueen yleisten alueiden toteuttaminen kéynnistyy loppu-
vuodesta 2026, kun asemakaava on saatu lainvoimaiseksi. Ensimmainen rakennusvaihe, eli vesi-
huoltolinjan siirto ja maantieliittym4 alueelle valmistuvat nykyisen suunnitelman mukaan noin 1,5
vuotta kaavan vahvistumisesta, jonka jalkeen voidaan aloittaa datakeskustontin rakentaminen. Da-
takeskustontti tulee rakentumaan alueelle vaiheittain. Ensimmaisessé vaiheessa toiminta tulee tu-
keutumaan paikallisverkon tarjoamaan sahkoliityntaratkaisuun ja vasta pidemmall4 aikavélilla kan-
taverkkoyhtid Fingridin tarjoamaan séhkaliityntaratkaisuun (tarvittavat investoinnit tapahtuvat
Fingridin mukaan vasta 2030-luvulla). Rakentamisen vaiheistuksella on vaikutusta myos alueen jat-
koluvitukseen. Ensimmaisen vaiheen ratkaisu ei sahkdnsy6ton osalta mahdollista sellaista ratkai-
sua, joka edellyttaisi ymparistdvaikutusten arviointia. Tavoitteena on, ettd datakeskustoiminta voi-
daan kaynnistéé vuoden paasta sen rakentamisen aloittamisesta. Alueen toteutuessa tayteen laa-
juuteensa pitkalla aikavalilla on kuitenkin hyvin todennakoista, ettd alueelle on tarpeen laatia ym-
paristovaikutusten arviointi alueelle sijoittuvan datakeskustoimijan toimesta.

Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Sudentullin tydpaikka-alueen asemakaava on merkinndgiltdan ja méaarayksiltdan datakeskuksen tu-
levaisuuden tarpeisiin riittdvan yksityiskohtainen osoittaen korttelin rakentamisen olennaiset rat-
kaisut. Asemakaava ohjaa alueen toteutusta. T-korttelille on laadittu viitesuunnitelma, jossa on
maadritelty korttelialueen kannalta keskeisimmét ominaispiirteet, kuten rakennusten sijainnit, ra-
kentamisalat ja rakennuskorkeudet ja rakennusten vérisavyt.

Alueen rakentamista varten laaditaan muita tarvittavia suunnitelmia, selvityksia ja lupia, mm. ra-
kentamisluvat ja mahdollisesti T-korttelin osalta toimijan vastuulla oleva ymparistévaikutusten ar-
viointi, jota ei kuitenkaan todennékdisesti tarvita hankkeen ensimmaéisessé vaiheessa, ja sen jat-
koksi haettava ymparistolupa. Lisaksi datakeskuksen omaa tarvetta palveleva sdhkdasema ja mah-
dolliset varavoimakoneet saattavat edellyttad erillisid suunnitelmia ja lupia, esimerkiksi kemikaali-
luvan. Rakentamisluvissa tarkastellaan ja ratkaistaan maisemaan, maisemointiin, nakyvyyteen, alu-
een liikkenndintiin, meluun, valaistukseen ja muihin ymparistovaikutuksiin liittyvat asiat.

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen, puiden kaa-
taminen ja muu ndihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide noudattaen, mitd maise-
maty0luvasta séddetéén. Padvastuullisen toteuttajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomai-
selle téllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteesta ennen sen aloittamista. Jos alueella
suoritetaan kiviaineisten murskausta, se vaatii automaattisesti ymparist6luvan, jossa on mukana
tarkkailuvelvoitteita. Kiviainesten otto- ja murskaushankkeissa yleisimpié tarkkailtavia vaikutuksia
ovat pinta- ja pohjavesivaikutukset seka syntyvat melu- ja polypaéstot. Ymparistéluvan mukainen
seurantaohjelma sisaltad myos ehdotuksen seurannan kaytannon jarjestelyistd. Yksityiskohtainen
seurantasuunnitelma suunnitellaan ja esitelldan lupahakemuksen yhteydessa ja sitd tdydennetéan
lupamadraysten mukaisesti.

Pohjatutkimuksia on tehty kattavasti koko alueelta jo aikaisemmissa vaiheissa ja T-korttelin osalta
samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa laaditun viitesuunnitelman yhteydessa. Jatkosuunnit-
telun myo6té rakennusten ja rakenteiden yksityiskohtaisempi sijainti, pohjavesivaikutusten arviointi
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ja maanrakentamisen suunnittelu tarkentuvat taydentdvien pohja- ja kallioteknisten tutkimusten
edetessé. Louhintatyn ymparistoselvityksessa arvioidaan louhinnan kannalta mahdollisesti herkéat
ja varottavat kohteet.

Klaukkalan kehatien mt 132 liittymajarjestelyjen suunnittelu on k&ynnistynyt vuonna 2025. Tie-
suunnitelmatasoinen suunnittelu johtaa toteutussuunnitteluun maantien liittyméan osalta suunnit-
telualueella. Ennen datakeskuksen kayttoonottoa tulee suunnitelmassa esitettyjen katuja ja maan-
tietd koskevien toimenpiteiden olla toteutettuna, mukaan lukien jalankulku- ja pyorétiet.

Yleisten alueiden ja teknisen huollon toteutusta ohjaavia katujen, suojaviheralueiden, vesihuollon
ja hulevesien hallinnan suunnitelmia on edistetty yhteistydssd asemakaavaa ja katusuunnitelmaa
laadittaessa.

Alueen toteuttaminen edellyttéa sahko- ja tietoliikenneverkkojen osalta suunnittelua ja osittain lu-
vitusta. Sahkoverkkojen suunnittelun osalta liityntaselvitysty0 etenee omana prosessinaan.

Kaavan esirakentaminen; maa-aineslain mukainen tarkastelu

Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa. Esirakenta-
mista koskeva kaavaméaéaréys on kuvattu kappaleessa 5.2.3 Yleiset maaraykset.

Maa-aineslain (muutettu 27.6.2025/803) mukaan lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liit-
tyvad rakentamista valmistelevaa kaivamista tai louhintaa koskevassa ottamisessa on noudatettava
maa-aineslain 3 8:n 1 momentissa sdadettyjd vaatimuksia. Maa-aineslain 3 §:ssd todetaan ainesten
ottamisen rajoituksista, etta kyseisessé laissa tarkoitettuja aineksia ei saa ottaa niin, ett siita ai-
heutuu:

1) kauniin maisemakuvan turmeltumista
2) luonnon merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tuhoutumista
3) huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa tai

4) tarkeén tai muun vedenhankintakdyttoon soveltuvan pohjavesialueen veden laadun tai an-
toisuuden vaarantuminen, jollei siihen ole saatu vesilain mukaista lupaa.

Maa-ainesotto voidaan evata vain maa-aineslain 3 8:n 1 momentin 1 kohdan perusteella, mikali
ottamisalueella on erityisen kaunis maisemakuva, tavanomaisesta maisemasta selvasti erottuva
kauneusarvo ja ottamisen seurauksena maisemakuva turmeltuisi tai alueelta havidd luonnon mer-
kittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid. Ymparistdministerion vuonna 2023 laati-
massa oppaassa Maa-ainesten ottaminen 2023:30 kuvataan ja selitetddn maa-aineslaissa tarkoitet-
tuja kohtia ja opasta on hyddynnetty esirakentamisen vaikutusten arvioinnissa.

Erikoinen luonnonesiintyma voi olla merkitykseltéén seké geologinen etta biologinen. Erikoisuutta
ilmentévéat yleensa harvinaisuus ja poikkeavuus. Erikoisina luonnonesiintymina voidaan pitdd mm.
geologialtaan arvokkaita kohteita, kuten arvokkaiksi luokitellut harjut ja reunamuodostumat, kal-
lioalueet, moreenimuodostumat, tuuli- ja rantakerrostumat, luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen merkittavid luontokohteita, luonnonsuojelulain 64-65 8:n mukaisia suojeltuja luontotyyp-
peja tai vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia suojeltuja vesiluontotyyppejé seké luonnonsuojelulain (77
8 ja 78 8) mukaisia erityisen arvokkaan lajiston esiintymispaikkoja. Lisdksi maa-aineksia ei saa ottaa
niin, mikali siitd aiheutuu huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia luonnonolo-suh-
teissa. Maa-aineslaissa luonnonolosuhteilla tarkoitetaan l&hinnd pohja- ja pintavesioloja, lampo- ja
kosteusolosuhteita ja kasvien kasvupaikkatekijoita.
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Sudentullin ty6paikka-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, joten kaavan mukaisesta esira-
kentamisesta ei kohdistu vaikutuksia pohjaveteen.

Seuraavassa tarkastellaan kaavan esirakentamisesta mahdollisesti aiheutuvia maa-aineslain 3 §:ssa
tarkoitettuja vaikutuksia.

Kauniin maisemakuvan turmeltuminen

Ympéristdministerién oppaan mukaan kauniilla maisemakuvalla ja luonnon merkittavilla kauneus-
arvoilla tarkoitetaan tarkasteltavan kohteen tai sitd ymparéivan maiseman kauneutta. Maisema voi
tarkoittaa sek& luonnon- etté kulttuurimaisemaa. Maiseman kauneutta voidaan tarkastella koh-
teesta ympdristoon tai ymparistosta kohteeseen péin. Kaunis maisema ei ole miké tahansa mai-
sema, vaan sen tulee sisdltaa objektiiviseen arviointiin perustuvia kauneusarvoja. Kaunis maisema-
kuva ja luonnon merkittavat kauneusarvot kytkeytyvat késitteina toisiinsa.

Sudentullin tydpaikka-alueen maisema on tavanomaista peltoa ja metsad. Alueella ei ole statusta
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaana alueena.

Sudentullin tydpaikka-alueella maisemaa muuttaa esirakentamiseen liittyvd maa-ainesten otto ny-
kyiseltd metsdiseltd Sudentullinmaelté ja alueen rakentaminen. Teollisuustoimintaan varattu alue
tasataan kahteen korkoasemaan ja tontin itdreunan osuudella tehdaan louhintaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa esirakentamisen jalkeen alueen kdyttoonoton teollisuus- ja varastorakennusten alu-
eena. Sen korkeusasema tulee olemaan alemmalla tasolla kuin alkuperéinen korkeusasema. Maa-
ainesten otto muuttaa maisemaa pysyvasti.

Asemakaavassa mahdollistettavan maank&yton mukaisesta esirakentamisesta aiheutuvat vaikutuk-
set maisemaan kohdistuvat Sudentullin ty6paikka-alueelle ja sen valittdmaan laheisyyteen. Maise-
mallinen vaikutus kaava-alueella on esirakentamisen ajan kielteinen ja tydmaa-aikainen maisema
on epdyhtenéinen ja ilmeeltdén sekava. Kaavan mahdollistaman teollisuusrakentamiseen liittyvat
sdilytettavat ja istutettavat alueet vehreyttavéat ldhimaisemaa toteutuessaan, mika lieventéd mai-
semavaikutuksia. Datakeskuksen rakentamisen mydta maa-ainesten oton leimaamat esirakennus-
alueet muuttuvat rakennetuiksi alueiksi. Lahtotilanteessa kallioiseen ja metséiseen selénteeseen
verrattuna muutos maisemassa on merkittava. Toisaalta metsdmaisemien muuttuminen rakenne-
tuksi alueeksi tuottaa ilmeeltéén hallitun kokonaisuuden. Kaavan maisemavaikutukset on kuvattu
kappaleessa 5.3.6 Vaikutukset luonnonympérist6én ja maisemaan.

Luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tuhoutuminen

Esirakennettavalla alueella ei sijaitse erikoiseksi luokiteltavia luonnonesiintymia tai merkittaviksi
katsottavia luonnon kauneusarvoja, kuten geologialtaan arvokkaita kohteita, luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen merkittavid luontokohteita, luonnonsuojelulain 64-65 8:n mukaisia suo-
jeltuja luontotyyppejé tai vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltuja vesiluontotyyppejé seké luon-
nonsuojelulain (77 8§ ja 78 8) mukaisia lajiston esiintymispaikkoja. Uudenmaan ELY on mydntényt
luvan poiketa Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien elitlajien lisdantymis- ja levéhdys-
paikkojen suojelusta. Alueella ei ole muita erityisi& luontoarvoja. Nd&m4 asiat on kuvattu kappa-
leessa 3.2.6 Elaimisto.

Asemakaavaméaarayksissa on kasvillisuuden sailyttdmista koskevia maarayksia suojaviheralueiden
ja tontin istutusalueita koskien.
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Huomattavien tai laajalle ulottuvien vahingollisten muutosten aiheutuminen luonnonolosuhteisiin

Esirakennusvaiheen maa-aineksen oton seurauksena voi tapahtua haitallisia muutoksia ottoalueen
ymparistdssa. Samoin ottamistoiminnassa kaytettavista rajadhdeaineista voi aiheutua haitallisia vai-
kutuksia pintavesiin. Kallion louhimisesta ja kiviainesten késittelysté aiheutuu myds melu-, poly- ja
térindhaittoja ymparistoon.

Kaava-alueella ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Osassa nykyista peltoaluetta on havaittu paineel-
lista pohjavetta. Lahialueen kiinteist6illa on talousvesikaivoja, joiden vedenlaadun tarkkailu on aloi-
tettu kaivokartoituksella kaavoituksen aikana ja sité jatketaan rakentamisen aikana. Kaavamaéarayk-
silléd varmistetaan ainesten ottaminen siten, etté toiminnasta ei aiheudu asutukselle tai ymparistolle
vaaraa tai kohtuullisin kustannuksin véltettavissé olevaa haittaa.

Maa-aineslain 5 § mukaiseksi ottamissuunnitelmaksi esirakentamisvaiheessa riittéda louhintatdiden
vaiheistus ja pintamaiden seké louheiden hyddyntamis- ja varastointijérjestelyt kaavatasojen to-
teuttamiseksi.

Uuden 1.1.2025 voimaantulleen rakentamislain mukaan asemakaavan mukainen esirakentaminen
on mahdollista toteuttaa ilmoitusmenettelylla. Rakentamislain 109 § maaritell&44n ennen rakennus-
tyon aloittamista sallitut toimet. Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kai-
vaminen, louhiminen, puiden kaataminen ja muu néihin verrattava rakentamista valmisteleva toi-
menpide noudattaen, mitd maisematy6luvasta sdadetéan. Padvastuullisen toteuttajan on ilmoitet-
tava rakennusvalvontaviranomaiselle téllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteesta en-
nen sen aloittamista.

Maa-ainesten ottamisen riittdva suunnitelmallisuus varmistetaan seuraavalla kaavaméarayksella:

Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa. Esirakenta-
miseen liittyvdn maa-ainestenoton tulee rajoittua vain tarkoituksen edellyttdmaén valttamatto-
maan maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja pintamaiden kaivuun riittdvé suunnitelmallisuus (ot-
tamisen vaiheistus ja jarjestdminen) on varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta en-
nen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoi-
tuksen yhteydessa.

Maanrakennusty6t ja louhinta on tehtévéa parasta mahdollista kdytdssé olevaa tekniikkaa ja suo-
jausta kayttéen siten, ettd melu-, pély- ja térindhaitta lI&dhialueen asukkaille ja muulle ympéristélle
jad mahdollisimman véhaiseksi. Riittavasta melu-, poly- ja térindsuojauksesta on laadittava mallin-
nukseen perustuva suunnitelma.

Toteutuksen seuranta

Alueelle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttdd myos jatkossa monialaista yhteisty6ta
alueen suunnittelijoiden, toteuttajien ja toteutuksen valvojien valilla.

Alueelta Luhtajoen sivupuroon purkautuvien hulevesien laatua tulee tarkkailla koko rakentamisen
ajan. TyOnaikaiset vaiheistukseen ja jarjestelmien laatuun liittyvat yksityiskohtaisemmat huleve-
siratkaisut tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa. Ratkaisuissa konsultoidaan viranomaisia.

Nurmijarvella 24.2.2026
Crista Toivola Sini Korpinen

asemakaavapéaallikko kaavoitusarkkitehti
kaavanlaatija



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Nurmijarvi Tayttamispvm 6.2.2026
Kaavan nimi KLAUKKALA, Sudentulli
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 22.9.2025
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 4.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 5433351
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 95,8812 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 95,8812
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 95,8812 | 100,00 | 372081 0,39 95,8812 372081
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,3878 1,4 8327 0,60 1,3878 8327
T yhteensa 60,6256 63,2 363754 0,60 60,6256 363754
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 12,1011 12,6 12,1011
E yhteensa 21,7667 22,7 21,7667
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 95,8812 | 100,00 | 372081 0,39 95,8812 372081

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,3878 1,4 8327 0,60 1,3878 8327

KTY 1,3878 100,0 8327 0,60 1,3878 8327

T yhteensa 60,6256 63,2 363754 0,60 60,6256 363754

T 60,6256 | 100,0 363754 0,60 60,6256 363754

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 12,1011 12,6 12,1011

Kadut 7,1016 58,7 7,1016

LT 4,2425 35,1 4,2425

LP 0,7570 6,3 0,7570

E yhteensa 21,7667 22,7 21,7667

ET 0,2791 1,3 0,2791

EV 7,4175 34,1 7,4175

EV-1 14,0701 64,6 14,0701

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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¢ Nurmijarvi =~

Ympaéristotoimiala
Asemakaavoitus

KLAUKKALA
3-351
SUDENTULLIN TYOPAIKKA-ALUE, ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetadn, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee
ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessd. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 27.2.2024 paivatyn suunnitelman. Paivitetyssa
suunnitelmassa on mm. tarkastettu suunnittelualueen rajausta.

L

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla ja suunnittelualueen rajous © MML taustakartalla

Tilvistelma

Klaukkalan pohjoisosassa sijaitsevalle Sudentullin alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa uusi, laajamittainen
tyopaikka-alue. Alue sijoittuu Klaukkalan kehatien varrelle, mika on liikenteellisesti sopiva ja houkutteleva
paikka erilaisille ty6paikkatoiminnoille. Asemakaava on Klaukkalan osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavan laatiminen on kadynnistetty Nurmijarven kunnan aloitteesta. Asemakaava on kaavoitusohjelman
mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana tyona. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, ja sen
hyvaksyy kunnanvaltuusto.



Suunnittelualue

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 93 ha, ja se on maantiealueita lukuunottamatta kunnan omistuksessa.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Klaukkalan kehatiehen, pohjoisessa Lahilammentiehen seka idassa

ja eteldssa Sudentullinméen rinteisiin ulottuen pieneltd osalta Kirkkotielle saakka siten, etta vield
asemakaavoittamaton osa Kirkkotiesta on mukana kaava-alueessa.

Osittain alue sijoittuu alavaan peltomaisemaan, jota halkoo Luhtajokeen laskeva oja. Alueen kaakkoisosa on
kallioista metsad, jonka korkotasot ovat melko vaihtelevat.

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennettuja kiinteistdja. Osalla alueelle sijoittuvasta
rakennuskannasta on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunnittelualueen |dheisyydessa on jonkin verran
haja-asutusta.

Kunnallistekniset runkolinjat sekd 110 kV ja 400 kV voimalinjat kulkevat alueen I&pi.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on suunnitella alueelle tydpaikkatoimintoja, joille se on varattu myos
Klaukkalan osayleiskaavassa. Alueelle ollaan sijoittamassa datakeskus sekd mahdollisesti myds muita sinne
soveltuvia tuontanto- ja toimitiloja. Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa osayleiskaavan mahdollistamia vaarallisia
kemikaaleja varastoivia laitoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat myds kuntien asemakaavoitusta. Niilla tahdataan
kestdvaan ja toimivaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen padastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan
aari-ilmioihin. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paateemat ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelmé

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nurmijarven kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 % tydpaikkaomavaraisuutta. Tavoitteena on
varmistaa monipuolisten yritystonttien riittavyys hyvilld logistisilla sijainneilla ennakoiden tulevaisuuden
tarpeita. Sudentullin tydpaikka-alueen asemakaavoittaminen tukee naita kunnan asettamia strategisia
tavoitteita.

Alueen toimintaan liittyvat tavoitteet:
- datakeskuksen ja muiden toimintojen luonteva sijoittaminen alueelle
- tyGpaikka-alueen kytkeytyminen ymparistoon
- vaiheittaisen toteuttamisen mahdollistaminen
- turvallinen ja viihtyisd ympaéristo
- tasokas taajamakuva
- ilmastonmuutokseen varautuminen
- energiansaannin turvaaminen ja uusiutuvan energian hyédyntaminen
- hyva saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla
- liikenneturvallisuuden edistaminen

Alueen oloista johtuvat tavoitteet:
- luonnonympéristdn ja maisemallisten vaikutusten huomioiminen
- hulevesien hallittu ohjaaminen
- rakennetun kulttuuriymparistéon arvojen huomioiminen
- olemassa olevan infran huomioiminen ja hyddyntdminen



Suunnittelun taustatietoa

Aluetta koskevat kaavat

Uusimaa 2050-kaavassa (Uudenmaanliitto, 2022)
alue sijoittuu ns. valkoiselle alueelle, joka rajautuu
seudullisesti merkittavaan tiehen. Tien toisella puo-
lella kulkee voimajohto- merkinta (2).

Suunnittelualueella on voimassa Klaukkalan osayleis-
kaava (kv 2017). Siina alue on osoitettu tyopaik-
ka-alueeksi (TP-3/kem/tot4), jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan lai-
toksen/varaston. Merkinnan kuvaus: Merkinnéll& on
osoitettu Sudentullin ja Mayrankallio pdaosin raken-
tamattomat alueet, jotka on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Alueelle voidaan selvityksiin perustuen
sijoittaa vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos/va-
rasto. Alueen asemakaavasuunnittelussa hulevesien
hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen
toteuttamisen edellytyksena on Klaukkalan ohikulku-
tien toteuttaminen. Alueen halki kulkee siirtoviemari
-merkinté (SVI) ja maakaasuputki-varaus (K). Liséksi
alueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus (sr-3/1).

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa. Aivan sen eteldpuolella kulkee kuitenkin
asemakaavoitetun alueen raja. Suunnittelualuetta
l[Ahimmaét asemakaavat ovat 3-001-2 (Ih 1962) ja
3-333 (kv 2017, lainvoimainen 2019).

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat ja

paatokset

Maank&yton kehityskuvassa 2040 (2011) alueelle on
osoitettu potentiaalinen uusi tyopaikka-alue.

Alueelle on osayleiskaavoituksen yhteydessa laadit-
tu kaavarunko (FCG Finnish Consulting Group Oy,
2012).

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.2.2024 § 23 Su-
dentullin aluetta koskevan suunnitteluvaraussopi-
muksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and
Heat Oy:n kanssa. Sopimuksen pohjalta alueelle on
tarkoitus osoittaa vahintaan 50 ha suuruinen tontti
datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.

Ote ajantasa-asemakaavasta




Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset

» Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys,
Enviro 2014

» Klaukkalan ekologiset yhteydet, Enviro, 2014

+ Klaukkalan OYK-alueen lepakkoselvitys 2010 ja
2012, Bathouse, 2012

» Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ram-
boll, 2014

+ Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys,
Nurmijarven kunta

+ Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos
2010, Arkkitehtitsto Lehto-Peltonen-Valkama Oy

o Nurmijarven arkeologinen inventointi,
Museovirasto/ Johanna Seppa 2006

+ Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi, 2008, Tapani Rostedt

» Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvi-
tys, Tuomas Santasalo Ky, 2012

« Sudentullin alue, asemakaavan luontoselvitys,
Sudentullin alue, asemakaavan luontoselvitys,
Enviro Oy, 2022

» Sudentullin tyopaikka-alueen luontoselvityksen
taydennys, Enviro Oy, 2024

o Jussila-Tyyneldn alue, Rakennettavuusselvitys,
Ramboll, 2012

o Sudentullin rakennettavuusselvitys, Ramboll,
2023

o Nurmijarven Sudentullin rakennusinventointi,
Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy,
2023

o Rakennusten korjattavuus- ja siirrettavyysselvi-
tys, Jussilan tilan rakennukset, Sustera Group,
2024

o Klaukkalan Kehatie (mt 132)- Sudentullintie, Ta-
soliittyman ja linja-autopysakkien sijoitteluvaih-
toehdot, Ramboll, 2024

« Klaukkalan Kehatie (mt 132)- Sudentullintie,
Liikkenneselvitys, Ramboll, 2024

+ Sudentullin alueen kunnallistekniikan yleissuun-
nitelma, Ramboll, 2024

+ Sudentullin hulevesiselvitys ja-suunnitelma,
Ramboll, 2024

+ Sudentullin luonnosvaiheen ilmastovaikutusten
arviointi, Ramboll, 2024

« Sudentullin luonnosvaiheen taloudellisten vaiku-
tusten arviointi, Ramboll, 2024

+ Sudentullin luonnosvaiheen meluselvitys, Ram-
boll, 2024

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset arvioidaan
kaavoituksen yhteydessa. Vaikutusten selvittdminen
perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin selvityksiin
ja suunnitelmiin sek& osallisilta saatavaan palaut-
teeseen. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan
asemakaavoitusyksikossa. Vaikutuksia tarkastellaan
suunnittelualueen ja osittain koko Klaukkalan (ns.
vaikutusalue) osalta. Asemakaavan vaikutukset suun-
nittelualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattu-
na.

Merkittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset ovat
maankadyttd- ja rakennusasetuksen 1§ mukaan:
1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon,
3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin,
4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistdoon seka
6. elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen.

IImakuva suunnittelualueelta



Osallistuminen ja aineistot
Kaavahankkeen etenemista ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan verkkosivuilla
WwWw.nurmijarvi.fi

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilla asemakaavoituksen verkkosivuilla:
www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-liikenne/kaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:
« kirjeilla osallisille (alueen ja sen l&hialueen maanomistajat)

o Nurmijarven Uutisissa

« kunnanvirastolla

+ kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

« lausuntopyynnoéilla (viranomaiset, yritykset, yhteisot)

Kaavan eri vaiheista tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmijarven Uutisissa ja kunnan verkkosivuilla
www.nurmijarvi.fi. Nahtavilldoloaikoina kaava-aineistoa asetetaan verkkosivujen liséksi néhtéville
kunnanviraston aulaan osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi.

Kaavaa koskevat kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa:
Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o alueen jasen ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa,

o Nurmijarven kunnan hallinto: maankaytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteistd- ja mittaus seka yleiskaa-
voitus), tekninen keskus (kunnallistekniikan suunnittelu ja Nurmijarven Vesi), elinvoimapalvelut ja nuo-
risovaltuusto,

« muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ympa-
ristokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto,
Museovirasto ja Uudenmaan liitto,

» yritykset: Fingrid Oyj, Nurmijarven Sahko Oy, Tukes, Digita Oy, Elisa Oyj, DNA Qyj, Telia Towers Finland Oy

o yhdistykset: Nurmijarven yrittajat, Virtavesien hoitoyhdistys

Kaavan eteneminen

Tiedotus
OAS nahtavilla Mielipide

Luonnos nahtavilla 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavilla 30 vrk ' Muistutus

Piatos -_ Valitus



Kaavoitusohjelma
Kaavahanke siséltyy vuosien 2024-2028 asemakaavoitusohjelmaan.

Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi kdaynnistyy alkuvuodesta 2024, kun tekninen johtaja on 27.2.2024 paattanyt ilmoit-
taa kaavan vireilletulosta. Kaava on kuulutettu vireille 6.3.2024. Kaavahankkeen laht6kohdat ja osallistu-
minen kaavahankkeeseen esitetdan tassa vireilletulon yhteydessa julkaistavassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (OAS), joka asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi 11.3.-12.4.2024. Aloitusvaiheen
yleisotilaisuus pidettiin 19.3.2024. Osallistumis-ja arviointisuunnitelmaan liittyvia mielipiteita voi esittaa
nahtavillaoloajan lisdksi koko kaavaprosessin ajan, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
myos tdydentad ja tarkentaa kaavaprosessin edetessa.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos on valmisteltu mm. tehtyjen selvitysten ja aloitusvaiheessa saatujen palautteiden poh-
jalta. Kaava-alueen kunnallisteknista suunnittelua tehdaan rinnan kaavasuunnittelun kanssa. Tekninen
johtaja on paattanyt 7.10.2024 asemakaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 17.10.-15.11.2024.
Luonnosvaiheen yleisotilaisuus pidetdan 5.11.2024. Osallisilla on mahdollisuus esittda luonnosaineis-
tosta kirjallinen mielipiteensa. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdaan lausuntopyynnoin
ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus. Kunnan-
hallitus paattdaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksesta kaavaehdotuksen asettamisesta
julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Julkinen nahtavillaolo ajoittuu arviolta alkuvuodelle 2025.
Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana kirjallisen muistutuksen. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin. Ehdo-
tusvaiheessa annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut vastineet, jotka kunnanval-
tuusto hyvaksyy kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Hyvaksyminen

Hyvaksymiskasittelyssa kaava kasitelladan ensin aseamakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa, josta se
etenee kunnanhallitukseen. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanval-
tuusto. Alustavan aikataulun mukaan asemakaava viedaan hyvaksyttavaksi syksylla 2025.

Kaavan hyvaksymispdatoksesta ilmoitetaan kuuluttamalla seka lahettamalla kirjeet sita kirjallisesti pyy-
taneille.

Lainvoimaisuus

Kaavan hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus my®ntaa valitusluvan.
Mikéli kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, saa asemakaavan hyvéksymispaatos lainvoiman 30
paivaa paatoksen tekemisestd, jonka jalkeen asemakaava voidaan kuuluttaa lainvoimaiseksi.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.




Yhteystiedot

Kaavan valmistelu Liikenne- ja kunnallistekniikan suunnittelu
Pia Korteniemi

[CEVERNEENIER Liikenneinsinoori

Tarja Johansson pia.korteniemi(at)nurmijarvi.fi

Asemakaavasuunnittelija 040 317 2311

Mari Hanski
Kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
Asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Kaavanvalmisteluun osallistuvat henkilot ovat tavattavissa kunnanvirastolla vain erikseen sovittaessa. Kaavan laatijan
tavoittaa parhaiten sahkopostilla.

Raportissa esitetyt kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainittu.
Raportin valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus, Tarja Johansson
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Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi
www.nurmijarvi.fi
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NURMIJARVI
KLAUKKALA, Sudentullin tyopaikka-alue

Asemakaava koskee tiloja: Jussila 543-403-13-16, Kurrela 543-403-13-11,
Kivirinne 543-403-13-19, Aittakallio 543-403-13-13 ja 543-403-11-47,
Tyynela 543-403-13-18, Koivurinne 543-403-13-20 seka 543-403-11-57.
Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Klaukkalan kehatieta ja Kirkkotieta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3773 ja 3774 seka liikennealuetta, katualuetta,

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita,
suojaviheralueita ja yleista pysakdintialuetta.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella 24.2.2026

Crista Toivola
Asemakaavapaallikkd

Sini Korpinen
Kaavoitusarkkitehti
Kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla.

Riku Hellgren 0 10 50
Kiinteistdinsinoori
Vireille (OAS) 27.2.2024
NURMIJARVEN KUNTA VHP (luonnos) 7.10.2024
Ympéristtoimiala Nahtavilla 24.10. - 22.11.2024
Asemakaavoitus Lautakunta (ehdotus) | 16.9.2025
KH 22.9.2025
Nahtavilla (AL 65 §) 16.10. - 14.11.2025
Lautakunta (tark. ehd.) | 24.2.2026
KH
KV (hyvaksytty)
OSA B Tullut voimaan
Suunnitellut Sini Korpinen Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25 Mittakaava Kaavatunnus
Piirtanyt Juha Kanniainen Korkeusjarjestelma N2000 1:2000 3'351
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Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia, ja sita voi
kayttda myos energiahuollon alueena.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, ja sita voi
kayttda myos energiahuollon alueena. Alueelle saa sijoittaa
datakeskusrakennuksia. Paakayttotarkoituksen lisdksi alueelle saa rakentaa
sitd palvelevia oheistoimintoja, kuten toimistotiloja, polttoainevarastoja,
huoltovarastoja, varavoimalaitoksia, sahkbasemia ja teknisen huollon
edellyttamia rakennuksia.

Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla enintdan
25 m. Rakennusten katoille voidaan sijoittaa taloteknisia rakenteita ja/tai
laitteita rakennusten maksimikorkeuden sita estamatta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia

kerrostasoja kerrosluvun estamatta. Lisaksi saadaan rakentaa
rakennusoikeuden estamatta pysakaintitiloja.

Liikennealue.

Yleinen pysakaintialue.

Alueen |api voidaan johtaa kulku teollisuusalueelle.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.
Alueen osa, jonka olemassa oleva puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa ja
tarvittaessa taydentaa. Istutettavien kasvilajien tulee olla kotoperaisia. Aluetta

voidaan kayttaa myos yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien laitteiden
sijoittamiseen.

Suojaviheralue.

Alueelle tulee istuttaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Istutettavien kasvilajien
tulee olla kotoperaisia. Aluetta voidaan kayttaa myos hulevesien johtamiseen,
kasittelyyn ja viivyttdmiseen seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
laitteiden sijoittamiseen.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukainen tontin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Ylin maanpinnan likimaarainen korkeusasema, josta voidaan maisemallisista
syista tai massatasapainotarkastelun perusteella poiketa
rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita. Istutettavien
kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

Alueen osa, jonka puusto tulee sailyttaa ja sita tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.
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Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia
tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Istutettavan
kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda 4 metria. Istutettavien
kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Muinaismuistolain 13§ mukaisesti kaytyjen neuvottelujen perusteella
kohde voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun kohteella on
toteutettu riittavat arkeologiset tutkimukset. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyydettava Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen varatun kosteikon, painanteen, ojan, altaan, sailién tai muun
rakenteen. Alueiden tulee istutettuja ja korkealaatuisesti toteutettuja.
Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee olla
kotoperaisia.

Maisemavalli.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten tulee muodostaa korkeatasoinen ja yhtenainen aluekokonaisuus.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paavaritykseltaan tummia ja sopeutua
ymparoéivaan maisemaan. Rakennusten julkisivujen tulee muodostaa
arkkitehtoninen, yhtenainen ja tasapainoinen kokonaisuus. Tehostevareja saa
kayttaa laajoina aloina, minka lisaksi julkisivuja voidaan elavoittaa viherseinin
tai julkisivumaalauksin. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti
heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tdrmaysriskin takia. Lasipintoja
voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat tormaysriskia.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaslinjan alapuolelle. Rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittaa valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei saa
aiheuttaa merkittavaa hairiéta ymparistéonsa.

Toimisto- ja apurakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto. Viherkatoissa kaytetaan
kotoperaista niittykasvillisuutta tai kuivakkokasvillisuutta. Rakennusten
kattopintoja saa hyddyntaa aurinkoenergian keraamiseen.



Ulkovarastojen, jatehuollon tilojen ja huoltopihan nakosuojaksi on rakennettava
rittdvan peittava aita tai riittdvan peittavalla seinalla varustettu katos.

Rakennuspaikkojen aitaaminen on sallittua. Ulkovarastointialueet tulee aidata
laadukkaalla aidalla tai muulla nakymia rajaavalla rakenteella.

Tonttien maanpinnan taso tulee sovittaa katujen korkotasoon.

Tonttien rakentamattomiksi jaaville alueille, joita ei hyddynneta liikenteeseen,
tulee istuttaa alueella luontaisesti viihtyvia puita ja pensaita. Tonteilla tulee
sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta nilden maara on vahintaan 2 kpl tontin
pinta-alan 1000 m2 kohti. Nurmikon sijaan alueella tulee suosia
niittykasvillisuutta. Maamassojen kasittelyssa tulee huomioida haitallisten
vieraslajien torjunta ja leviamisriskin hallinta. Pengerryksissa ja
maisemoitavissa maavalleissa tulee ensisijaisesti kayttaa alueelta
muodostuvaa maa-aineista. Pengerryksia, istutettavia maavalleja ja aitoja saa
hyoédyntaa aurinkoenergian keraamiseen.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta liikkenteeseen, huoltoon tai
pysakaointiin, on istutettava. Reuna-alueiden istutukset tulee suunnitella siten,
ettd korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti sailytettavaan alueeseen.
Pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.

Sailyvan kasvillisuuden ja uusien istutettavien alueiden tulee muodostaa
vahintdan 30 % tontin pinta-alasta. Avointen hulevesialtaiden istutettavat
alueet voidaan laskea mukaan tahan pinta-alaan.

Suojaviheralueet tulee sailyttaa tai toteuttaa mahdollisimman
luonnonmukaisesti siten, etta kasvillisuus on alueelle tyypillista
luonnonkasvillisuutta. Nurmialueiden sijaan tulee suosia niittyja. Viheralueille
tulee jattda mahdollisuuksien mukaan myos lahopuuta ja niita tulee hoitaa
mahdollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltddn monipuolisina alueina.

HULEVEDET

Tonteille tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma. Hulevesirakenteet tulee
toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisina.

Alueelta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa tonttikohtaisesti. Vedet tulee ohjata viivytysrakenteisiin ennen niiden
johtamista ulos tontilta. Piha-alueiden vedet tulee kasitella vahintaan hiekan- ja
oljynerottimien avulla. Hiekan- ja Gljynerottimet tulee varustaa
halytysjarjestelmalla. Hulevesien purkualueet tulee eroosiosuojata.

Tonteilla syntyvia hulevesia varten tulee varata viivytystilavuutta vahintaan 2
m3 vettd / 100 m2 |apaisematonta pintaa kohden. Viherkattoja kaytettdessa
viivytystilavuuden on oltava 0,5 m3 / 100 m2 viherkaton osuudelta.
Tayttyneiden hulevesien viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tonttien
purkuvirtaama pois alueelta ei saa ylittda pohjois- ja itdosassa 35 I/s ja etela- ja
lansiosassa 24 I/s hehtaarilla.

Tybmaa-aikaiset vedet on selkeytettava ennen johtamista tontilta ja niiden
virtaama ei saa ylittda luonnontilaista virtaamaa. Uomaan johdettava hulevesi
ei saa aiheuttaa eroosiota tai muuta haittaa. Tydmaa-aikaisesta vesien
kasittelysta tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Hulevesien kiintoaineksen maara saa
olla enintdan 100 mgl/l.

Hulevesien hallinnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota niiden laadulliseen
kasittelyyn ennen hulevesiverkostoon johtamista. Muodostuvien hulevesien ja
tydbmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua.
Pysakoimispaikoilla ja muilla piha-alueilla hulevedet on johdettava 6ljyn- ja
hiekanerotuksen sekd mahdollisuuksien mukaan my6és muun niiden laatua
parantavan rakenteen kautta hulevesijarjestelmaan. Veden laatua tulee seurata
Ja hankealueen uomista ja hulevesirakenteista tulee ottaa tarvittavat
vesinaytteet ennen hankkeen aloitusta, rakennusvaiheen aikana ja kohteen
valmistuttua.




MELU

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys toiminnasta aiheutuvasta
melusta. Tontille on toteutettava tarvittava melunsuojaus. Toiminta ei saa
aiheuttaa alueen ulkopuolelle hairiintyvissa kohteissa valtioneuvoston
paatdksen (993/1992) ohjearvojen ylittdvaa melua.

Rakennusten teknisten laitteiden meluvaimennus tulee toteuttaa siten, etta
melutaso |&hialueiden asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita
asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on osoitettava vahintadan seuraavasti:
Datakeskushallit ja vastaavat tilat: 1 ap/ 2000 k-m2
Toimistotilat: 1 ap/ 60 k-m2

Teollisuus- ja tuotantotilat: 1/150 k-m2

Varastotilat: vahintdan 1/350 k-m2

Pyoérapaikkoja on osoitettava vahintdan seuraavasti:
Datakeskushallit ja vastaavat tilat: 1 pp/ 4000 k-m2
Toimistotilat: 1 pp/ 80 k-m2

Teollisuus- ja tuotantotilat: 1 pp/ 1000 k-m2
Varastotilat: 1 pp/ 2000 k-m2

Pysakointialueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin. Vahintaan puolet
vié'lhimméisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa
tilassa.

ESIRAKENTAMINEN

Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan
esirakentamisvaiheessa. Esirakentamiseen liittyvan maa-ainestenoton tulee
rajoittua vain tarkoituksen edellyttamaan valttamattomaan maaraan.
Esirakentamisen louhinnan ja pintamaiden kaivuun riittdva suunnitelmallisuus
(ottamisen vaiheistus ja jarjestdaminen) on varmistettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan
toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen
yhteydessa.

Maanrakennustyét ja louhinta on tehtava parasta mahdollista kaytossa olevaa
tekniikkaa ja suojausta kayttaen siten, etta melu-, poly- ja tarinahaitta
|&hialueen asukkaille ja muulle ymparistdlle jaa mahdollisimman vahaiseksi.
Riittavasta melu-, poly- ja tarinasuojauksesta on laadittava mallinnukseen
perustuva suunnitelma.

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa siten, etta niiden hukkalampda on
mahdollista kierrattda kaukolampdverkossa tai hyédyntaa muulla tavalla.
Korttelialueilla sallitaan energiatuotantorakentaminen. Kaavan yleisille alueille
ja tonteille saa tarpeen mukaan sijoittaa puistomuuntamoita rakennusoikeiden
ja rakennusalojen estamatta.

TONTTIJAKO

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
Kortteleiden 3773/1,2 ja 3774/1,2 tonttijaot hyvaksytaan kaavan yhteydessa.
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PINTA - ALALASKELMA

DATASALIYKSIKOT:

Konesalimassat (3 krs.):

A 3 x6000m?+1800m? (tsto-osa) = 19 800m? = 3 (krs.) x 19800m? = 59 400m?

B
C —I—
D
E

Generaattorit (1 krs.): 64 kpl x 68m? = 4 352m?

Substation (1 krs.): 480m?

yht. 64 232 m?

5 kpl x 64 232m?
yht. 321 160 m?

TOIMISTORAKENNUS (5 krs.):

5x1692m? = 8 460 m?

APURAKENNUKSET:

F1 (1krs.): 1 663m?

F2 (2krs.): 2 x 462m? = 924m?

F3 (2krs.): 2 x 377m? = 754m?

F4 —iI—

G (2krs.):2x1477m? =2 954m?
H (2krs.):2x991m? =1 982m?

I (2krs.): 2x480m? = 960m?

J1 (2 krs.): 2 x 240m? = 480m?
J2 —I—

K (1krs.): 96m?

yht. 11 047 m?

321 160m? + 8 460m? + 11 047m?
yht. 340 667 m?

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala:
604 522 m?

340 667m?/ 604 522m? = n. 0,5635
e =0,56
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MAISEMALLISET TAVOITTEET

Kaava-alue sijoittuu metsaisen selanteen ja avoimen peltomaiseman saumaan.

Alueen korkein kohta on idassa selanteen lakialueen lansipuolella ja matalin kohta lannessa
avoimen peltoalueen reunassa.

Rakentamisen suurin maisemallinen vaikutus on siis kaava-alueen lansipuolella, jossa
rakentaminen lyhentaa avoimia nakymia ja muodostaa avoimen alueen yli suuntautuvien
nakymien paatteen.

Suunnitelmakartassa on osoitettu nykyinen puustoisen alueen raja, joka menee alueen poikki
sen keskivaiheilta (nykyinen ndkymien p&éte).

Suunnitelman ajatuksena on luoda uusi puustoinen selannealueen raja (rakentamisen
yhteydessé muodostuva nékymien pé&éte) rakentamisen ja avoimen peltomaiseman valiin.

Puusto tulee olla riittavan suureksi kasvavaa monilajista alueelle tyypillista lajistoa. Puuston
kasvaessa se eheyttaa suurmaisemassa aluejulkisivua.

Alueen sisalla kasvillisuutta voidaan kehittaa monimuotoiseksi osoittamalla rakentamattomille
alueille erityyppisia kasvuymparistdja avoimista niityista erilaisiin kerroksellisiin ymaparistoihin.
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Liite 7.

¢ Nurmijarvi

16.1.2025
Sivumaara 4

Muinaismuistolain 13 8 mukainen neuvottelu
Sudentullin tyopaikka-alueen 3-351 asemakaava-
alueen kiinteitd muinaisjaannoksia koskien

Aika

Paikka

Lasna

Tiedoksi

Liitteet

16.1.2025 klo 10-11.15

Microsoft Teams

Crista Toivola Nurmijarven kunta

Sini Korpinen Nurmijarven kunta

Jyrki Holappa Fortum Hankekehityspaallikkd

Miika Ruokonen Fortum Maankayttopaallikko

Teija Tiitinen Museovirasto, Intendentti

Tiina Mikkanen Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo

Jurkka Pontys Sitowise

Lauri Pihlajamaéaki Fortum

Sudentullin tydpaikka-alueen asemakaavan luonnosvaiheen kaavakartta

1 Kokouksen avaus

Crista Toivola avasi kokouksen ja toimi puheenjohtajana kokouksessa, Jurkka
Pontys laati kokouksen muistion.

2 Neuvottelun tavoite ja tarkoitus

NURMUIARVEN KUNTA

Kyseessa on muinaismuistolain 13 § mukainen neuvottelu, jossa todetaan
alueen kiintedt muinaisjadnnokset ja tarvittavat toimenpiteet suhteessa
suunnitteilla olevaan maankayttéon. Muinaismuistolaki suojelee kiinteita
muinaisjadnnoksia Suomessa. Kiintedn muinaisjadnnoéksen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty ilman lupaa.

Neuvotellaan luvan saamisesta muinaisjadnnoksen kajoamiseen. Mikali kiintean
muinaisjaannoksen sailyttdmisen voidaan arvioida aiheuttavan merkitykseensa
nahden kohtuutonta haittaa tarvittavan maankayttohankkeen toteuttamiseksi,
kajoaminen voidaan sallia. Selvitetdan, mitka ovat kajoamisen ehdot, mitéa
tutkimuksia edellytetdan ja sovitaan kustannusten suorittamisesta
kajoamislupaan liittyen. Muistiosta laaditaan virallinen asiakirja, joka liitetdan
asemakaava-aineistoon seké arkistoidaan Museoviraston arkistoon.

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi Puhelin: (09) 250 021 www.nurmijarvi.fi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b kunta@nurmijarvi.fi



¢ Nurmijirvi

3 Hankkeen tarkoitus

Crista Toivola esitteli OAS:n tavoitteet ja kohteen sijainnin. Alueelle on osoitettu
voimassa olevassa osayleiskaavassa tydpaikkatoimintoja. Kaavahanke
kaynnistynyt vuonna 2024, jolloin Fortumin kanssa tehty
suunnitteluvaraussopimus datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.

Tuleva toiminta edellyttda laajaa aluetta ja tulee sisaltdmaédn paljon
rakentamista. Sini Korpinen kévi lapi muinaisjadnndésten sijainnit suhteessa
kaavaluonnokseen.

Fortumin Miikka Ruokonen kertoi hankkeen laht6kohdista ja
sijoittumisedellytyksista, jotka vaativat yhtenéisen laajan alueen hyvien
liikkenne- ja sdhkodverkkojen yhteydesté. Kaavaprosessin aikana on arvioitu
hankkeen taloudellisia vaikutuksia (Ramboll, 2024). Hankkeella on merkittavia
taloudellisia vaikutuksia kunnalle ja koko Uudenmaan alueelle. Kunnalle on
arvioitu muodostuvan kiinteistoveron, kunnallisveron ja yhteiséveron muodossa
n. 2 miljoonaa euroa verotuloja vuosittain. TyOpaikkojen maéaréa on arviolta noin
7 600 htv (henkilotydvuotta) kumulatiivisesti koko sen elinkaaren ajan.
Hankkeessa tutkitaan myds hukkalammadn hyddyntdmisen mahdollisuuksia.
Viitesuunnitelmaa laaditaan ja tarkennetaan hankkeen edetessa.

Muinaisjdannoskohteet Aittakallio 2 (1000054470) ja Sudentullinmaki
(1000054476) sijoittuvat kaava-alueella hyvin keskeisesti, ja niilla on
merkittavia vaikutuksia suunnitelmiin. Aittakallio 1 (1000054469) sijaitsee
alueella, johon kohdistuu voimakkaita maastonleikkauksia. Aittakallio 3
(1000054475) sijaitsee voimalinjan alla, jonne ei tulla koskemaan téassa
hankkeessa.

Suomessa on vireill& useita datakeskushankkeita, mutta niiden tarkkaa
lukumaaraa on vaikea arvioida. Fortumin ndkokulmasta datakeskusten tarve
kasvaa, koska Suomessa on uusiutuvan sédhkdtuotannon lisdantymisen ansiosta
kohtuullisen hintaista sahkoa. Talla hetkelld suuria, hyperkokoluokan
datakeskuksia ovat Haminassa sijaitseva Googlen datakeskus ja Microsoft on
parhaillaan rakentamassa kolme datakeskusta Espoon, Kirkkonummen ja Vihdin
alueelle. Infra ja logistiikka tukevat datakeskusten sijoittumista.
Lahtokohtaisesti datakeskukset halutaan sijoittaa olevan kaupunkirakenteen
laheisyyteen, jossa on datan kayttajia, seka tybvoimaa saatavilla.

4 Muinaisjaannosten esittely

Tiina Mikkanen kertoi alueellisen vastuumuseon edellyttdneen arkeologista
selvitysta kaava-alueella, ja esitteli muinaisjdannoésrekisteriin viedyt kiinteat
muinaisjadnnokset, jotka alueella tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa
havaittiin. Alueella on tehty yleisinventointi ja tarkistettu historiallisen ajan
kartta-aineisto. Alueella tehtiin koekuopituksia esihistoriallisten kohteiden
selvittdmiseksi, eika alueelta I6ytynyt esihistoriallisia kohteita. Vanhoissa
kartoissa ei ole tietoa, etta alueella olisi ollut esim. historiallista kylaasutusta.
Muinaisjdannésinventointi on hyvaksytty museon toimesta.
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Alueelta on loydetty 4 kiintedd muinaisjadnnosta, jotka ajoittunevat alustavan
arvion mukaan noin 1600—-1800 -luvuille. Kohteet ovat historiallisen ajan ty6- ja
valmistuspaikkoja: hiilimiiluja, joista yksi on mahdollisesti tervamiilu.

Sudentullinmaen hiilimiilu (1000054476) on n. 6 m halkaisijaltaan ja sitd kiertaa
matala oja tai kuopparivi. Hiilimiilun ohi menee koneura. Aittakallio 1
(1000054469) on iso n. 12 m laaja hiilimiilu, jota kiertda oja. Aittakallio 2
(1000054470) on n. 3 m halkaisijaltaan ja 2 m syva kuoppabhiilimiilu tai
tervahauta. Sen lahella on edelliseen liittyva rakenne: kaksi noin 50 cm korkeaa
vallia. Aittakallio 2 hiilimiilun paélta on mahdollisesti ajettu metsakoneella, eika
tiedetd, onko se vahingoittanut muinaisjdannosta. Kohteessa on yksi alakohde:
kivimuodostelma (55588), joka sijaitsee n. 50 m paasséa Aittakallio 2 kohteesta
ja on kivijdannos. Sen luonnetta ei pystytty inventoinnissa arvioimaan, onko
kyseessa historiallisen ajan rakenne (esim. torvimiilu). Aittakallio 3
(1000054475) sahkdlinjan alla on my6s n. 7 m halkaisijaltaan oleva hiilimiilu.
Sudentullinmaella on roykkié, mutta se ei ulotu kaava-alueelle.

Yleisesti ottaen voidaan todeta, ettei Suomessa ole yhtdén taysin autenttisena
sailynyttd muinaisjadnnosté, koska luonto aina vaikuttaa jdannoéksiin.

5 Kajoamisluvan edellytyksena vaadittavat toimenpiteet

Sudentullinmaki, hiilimiilu (1000054476): Muinaisjadnndsten alueilta tulee
poistaa puusto ennen tutkimusten aloittamista, jotta konsultti pdasee tekemaén
tutkimuksen kohteissa. Asiasta voi sopia konsultin kanssa suoraan.
Tutkimuksissa konsultti poistaa turvekerroksen koko muinaisjadnnoksen
alueelta, jonka jalkeen kohteesta tehddan 3D-mallinnus esim. dronella tai
laserkeilaamalla. Kaivaustutkimuksissa tulee tutkia ja kaivaa auki vahintdan
puolet muinaisjaannoksesta, kaivuuseen otetaan mahdollisimman laajasti
erilaisia rakenteita, jotka dokumentoidaan. Hiilimiilusta otetaan nayte, jolla
saadaan maéaaritettya tarkempi radiohiiliajoitus. Tydssa voidaan kayttaa
kaivinkonetta.

Aittakallio 1, hiilimiilu (1000054469): Puusto ja turvekerros poistetaan alueelta,
ja tehdédan kohteen 3d-mallinnus. Suositellaan, etté avataan puolet rakenteesta,
mutta laajuus tarkistetaan alueen puuston suuren maaran vuoksi. Rakenteesta
tulee poistaa tarpeeksi puustoa, etté sisdosat saadaan dokumentoitua.
Kohteesta otetaan ajoitusndyte. Tydssa voidaan kayttaa kaivinkonetta.

Aittakallio 2, hiilimiilu (1000054470): Puusto ja turvekerros poistetaan
rakenteen kohdalta ja tehddan 3d-mallinnus kohteesta. Kohteesta otetaan
ajoitusnayte. Kohde voidaan kaivaa auki kaivinkoneavusteisesti. Kohteeseen
liittyva alakohde on pieni kivirakenne ja se tulee avata tdman tutkimuksen
yhteydessa. Kyseessa arvioitiin mahdollisesti olevan miilunpolttoon liittyva pirtti.
Rakenteiden luonne on selvitettava, mika kokonaisuus on kyseesséa. Jos rakenne
todetaan tutkimuksissa moderniksi, esimerkiksi esineistén avulla, riittad pelkka
kohteen valokuvaaminen. Mikéali kyseessd on vanhempi rakenne, se tulee
dokumentoida kuten muutkin kohteet. Tydssa voidaan kayttad kaivinkonetta.
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Aittakallio 3, hiilimiilu (1000054475): Kohteeseen ei olla kajoamassa, se
sijaitsee sahkoélinjan alla ja sailyy kajoamattomana jatkossakin. Paalla on
kantaverkon (Fingridin) linja. Kohteen sailyminen tulee turvata
rakentamisvaiheessa siten, ettei kohteelle tapahdu vaurioita rakentamisen
yhteydessa.

Miika Ruokonen: Kohteet tullaan tutkimaan vasta kaavan tultua voimaan.

Kaavassa tulee olla merkittynd ndmé kohteet ja ennen kaavan hyvaksymisté
tulee olla selva taho, joka kustantaa tutkimisen. Kohde tulee merkita
asemakaavaan museorekisterissd olevalla rajauksella. Alueellinen vastuumuseo
toimittaa kaavamerkinndn, joka kohteisiin tulee osoittaa.

6 Paatos kajoamisesta ja prosessin kulku jatkossa

Teija Tiitinen toteaa, etta kohdetyyppi on tyypillinen Keski-Uudellemaalle,
johtuen teollisesta toiminnasta alueella. Taten voidaan katsoa, etta edellytykset
kohteiden Sudentullinméaki (1000054476), Aittakallio 1 (1000054469) ja
Aittakallio 2 (1000054470) poistamiselle on olemassa ja lupa koneelliseen
kajoamiseen voidaan myontad. Kohteiden sailyttdminen aiheuttaisi kohtuutonta
haittaa rakentamiselle.

Todettiin, ettd hankkeen edistdminen on mahdollista ja kohteiden tutkimiseksi
voidaan muistion hyvaksymisen jalkeen valita konsultti, jonka tarjouspyyntdon
tulee liittdd tdma muistio. Konsultti esittdé tutkimussuunnitelman
Museovirastolle hyvaksyttavaksi ja antaa tutkimusluvan noin kuukaudessa.
Tutkimuslupahakemuksen yhteydesséa kuullaan maanomistajat.

Todetaan, etta tutkimuksesta aiheutuvista kustannuksista vastaa joko hankkeen
toteuttaja tai kunta.

7 Neuvottelun paatos
Neuvottelu paattyi klo 11.15.

Liitteet

Liite 1. 3-351 Sudentullin ty6paikka-alue asemakaavaehdotus, kaavakartta
Liite 2. 3-351 Sudentullin tytpaikka-alue asemakaavaehdotus, méaraykset
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