Omakotitalon rakentamista koskeva poikkeamispaatos Lepsamassa
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Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 7993 m? suuruinen tila [CliinEEEREERECRL joka sijaitsee

SolelS £ eI/ eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittdad 140 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja 60 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttda rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamispaatosta oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mitoituksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta on kuultu rajanaapureita eika heilld ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin ja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas
hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestdvan liikkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on pyrittdva minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastoéhaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-2). Hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka sijoittuu osittain vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle
(luokka 1).

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsaman kyldakeskuksen luoteispuolella

SeleSf=Elellilil=l] Iansipuolella. Rakennuspaikka kuuluu Sefe[SF-£IfelRtdlE]] varrelle tiiviisti rakentuneeseen
asuinrakennusten ryhmaan.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee tiiviisti asutulla maaseudulla, joka ei ole minkdan
alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa Lepsaman alakouluun on noin 3 km. Klaukkalan
keskustassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin 10 km ja muihin palveluihin noin 10-12 km.
Lepsdamantien pohjoisreunassa kulkee kevyen liikenteen vayla. Liikkuminen alueella perustuu
yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista
kehittdmisaluetta, mutta alueella on kunnan vesijohto.



Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan hakemuksen kohteena olevalle tilalle ei
ole osoitettu uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuutta. Nyt lupaa haetaan uudelle
rakennuspaikalle, mika tarkoittaa poikkeamista osayleiskaavan mitoituksesta.

Hakemuksen kohteena oleva tila [GlilgEEEREERINEEERSS] on lohkotila vuonna 1939 muodostetusta
ematilasta [HelpliisaAereR R RNE), jonka pinta-ala oli tuolloin 30 ha. Lepsdman oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mitoitus tuotti tdlle ematilalle yhteensa 3 rakennuspaikkaa.

Lepsdaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on arvioitu tiloittain enimmaisrakentamismahdollisuudet
ematilakohtaiseen mitoitustarkasteluun perustuen. Mitoitus on laskettu ematiloittain ja saatu maara
jaettu 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisille tiloille. Mitoituksen mukaan ajankohdan 1.1.2000 mukaiselle
tilalle , jonka pinta-ala oli tuolloin n. 28,26 ha, josta on muodostettu vuonna 2012
hakemuksen kohteena oleva tila (pinta-ala n. 0,8 ha) ja vuonna 2017 tilat
(rakennettu, pinta-ala n. 1,02 ha) seka (rakennettu,
pinta-ala n. 0,5 ha).

Lisdksi tilan [HelaliEaRsrERO[EEEE mitoituksen mukainen rakentamismahdollisuus (1 kpl) on siirretty
tilalle [Aglesl=life Rt e 0[SEE RS, joka nyt myOs rakennettu).

Ajankohdan 1.1.2000 mukaisella ematilalla [HelaliaaAEERAEEECE ei ole endd yhtdadn mitoituksen
mukaista rakentamismahdollisuutta.

Lepsdaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja
ematilakohtaiseen mitoitusvydhykkeittain tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu
rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja
maisemaan perustuen. Haettu rakentaminen ei ole osayleiskaavan periaatteiden mukaista. Nain ollen
voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaisi
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys

Maankayttolautakunta toteaa, ettd hanke edellyttda rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen maarayksesta. Maankayttolautakunta katsoo, etta
hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita. Haettu rakentaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen vaarantaisi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella 5.11.2025 ja katsotaan tulleen tiedoksi 7 paivaa
kuulutuksen julkaisemisesta eli 12.11.2025. Jollei paatoksesta valiteta Helsingin hallinto-oikeuteen, on se
lainvoimainen 13.12.2025.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §, kunnan hallintosdanté 30 § maankayttélautakunnan ratkaisuvalta kohta 7.
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