3-351 Sudentullin tyopaikka-alue, asemakaava, ehdotus
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Sudentullin tydpaikka-alueen asemakaavoitus kdynnistettiin teknisen johtajan paatoksella
27.2.2024 § 8. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL 63 §) on ollut ndhtavilla
11.3.2024 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on péivitetty 7.10.2024.
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 24.10.-22.11.2024.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 96 ha, ja se sijaitsee Klaukkalan taajaman pohjoisosassa
rajautuen Klaukkalan Kehatien (mt 132) ja Léhilammentien véliselle alueelle. Alue on kunnan
omistuksessa lukuun ottamatta Klaukkalan kehatien ja Kirkkotien tiealueita. Asemakaavan
laatiminen on kdynnistetty kunnan omasta aloitteesta ja hanke sisdltyy kunnan voimassa olevaan
asemakaavoitusohjelmaan.

Asemakaavan laatiminen vastaa kunnan asettamaa strategista tavoitetta tydpaikkaomavaraisuuden
lisddmisesta ja tarkoituksena on suunnitella alueelle tydpaikkatoimintoja Klaukkalan osayleiskaavan
ja suunnitteluvaraussopimuksen mukaisesti. Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa
laajamittaisen datakeskuksen sijoittaminen alueelle. Kunnanhallitus on 16.2.2024 § 23 hyvaksynyt
aluetta koskevan suunnitteluvaraussopimuksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and Heat
Oy:n kanssa.

Kokonaisuudessaan asemakaava mahdollistaa noin 370 000 kerrosnelidmetrin rakentamisen T- ja
KTY-kortteleihin. Rakennusten enimmaiskorkeudeksi on asetettu T-korttelissa 25 metria ja tontti on
jaettu kahteen likimaaraiseen korkoasemaan +49 ja +64. Kaava-alueelle ei sallita myymalatiloja.
Ndiden ohella alueelle osoitetaan laajamittaisesti suojaviheralueita (EV), liikennealuetta (LT),
yleinen pysakointialue (LP) seka kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta (ET). Kaavaratkaisu ei mahdollista alueelle voimassa olevan Klaukkalan
osayleiskaavan (lainvoimainen 13.9.2017) mahdollistamia vaarallisia kemikaaleja varastoivia
laitoksia, laajamittaisia liiketiloja tai tilaa vaativaa kauppaa. Liikenne ohjautuu alueelle Klaukkalan
kehatieltd (mt 132). Datakeskuksen varayhteys on suunniteltu ajoyhteytena Kirkkotien suunnasta.
Uudelle tyopaikka-alueelle muodostuu vahan uutta katua, koska sinne sijoittuu vain kaksi tonttia
tyopaikkatoiminnoille. Katuverkoston sijainti kaava-alueen lansireunalla mahdollistaa sen, etta
luoteispuolinen alue voi tarvittaessa hyodyntdaa samaa katuverkostoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
datakeskustoiminnan edellyttaman voimalinjan sijoittamisen alueelle.

Asemakaavaehdotus perustuu kattaviin selvityksiin, jotka koskevat mm. alueen luontoarvoja,
hulevesia, muinaisjaannoksia, rakennuksia, rakennettavuutta, lilkkennettd, melua, taloutta ja
ilmastoa. Selvityksia on tarkennettu kaavaehdotusvaiheessa ja kaavaratkaisua on kehitetty niiden
perusteella. Asemakaavan katujen ja muun kunnallistekniikan mitoitus perustuu kaavaa varten
laadittuun kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan. Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan
vaikutuksia ehdotusvaiheessa kaytettavissa oleviin tietoihin perustuen. Tyopaikka-alueen
toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia mm. ilmastoon, talouteen, luonnonymparistoon ja
maisemaan.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide. Lisaksi Keski-
Uudenmaan vastuumuseon aloitusvaiheeseen liittyva lausunto saatiin kasittelyyn
ehdotusvaiheessa.



Viranomaisten lausunnot kaavaluonnoksesta kohdistuivat turvallisuuteen, liikenteeseen,
kunnallistekniikkaan, sahkoverkostoon, arkeologiseen kulttuuriperinté6n, rakennusperintoon,
hulevesien hallintaan ja luontoarvoihin. Lausuntojen mukaiset tdydentavat selvitykset
luontoarvojen, muinaisjdannodsten ja alueen rakennuskannan osalta on otettu huomioon
kaavaehdotuksessa.

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteeseen esitetdan vuorovaikutusraportissa, joka on kaava-aineiston
liitteena.

Kaavakarttaa on tarkennettu lausuntojen ja selvitysten perusteella. Ehdotukseen on tarkennettu
ilmastovaikutusten arvioinnissa suositeltuja asioita. Suojaviheralueiden luonnetta ja hulevesien
kasittelyn sijainteja ja laajuuksia on tarkennettu kaavaan. Kaava-alueen itdareunan ulkopuolella
sijaitsevan maakunnallisesti tarkedn ekologisen yhteyden ja metsakasvillisuuden tukemiseksi on
kaavan reunaan osoitettu suojaviheraluetta ja T-korttelin puolelle sdilytettavia ja istutettavia
kasvillisuusalueita. Tonttien sadilytettavat ja istutettavat alueet on maaritelty T-kortteliin laaditun
viitesuunnitelman perusteella ja niiden tulee muodostaa vahintdaan 30 % pinta-alasta. Selvitysten
perusteella T-kortteli on jaettu maaperan olosuhteiden seka rakennettavuuden ja tontin
jarjestelyiden perusteella kaksi korkoasemaa. Alueen hulevesien purkamiseen alapuoliseen
vesistoon on maaratty laadulliset ja maaralliset hallintamaaraykset. Kaavaan on osoitettu
arkeologisen inventoinnin mukaiset kiinteat muinaisjaannokset. Liikennealueen laajuus uuden
risteysalueen kohdalla on tarkistettu ehdotukseen. Kaavamaarayksia on kehitetty ja tarkennettu
hulevesiasioiden ja sdilyvien kasvipeitteisten alueiden osalta seké lisédmalla muinaisjaannoksia
koskeva maarays.

Tonttijako laaditaan sitovana asemakaavatyon yhteydessa ja tonttijakoehdotus asetetaan nahtaville
yhdessa asemakaavaehdotuksen kanssa. Kortteleiden 3773/1,2 ja 3774/1,2 tonttijaot tullaan
hyvaksymaan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Asemakaavaehdotuksen nadhtaville asettamisesta paattaa kunnanhallitus.
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Esitys
Maankayttolautakunta esittaa kunnanhallitukselle, ettd asetetaan nahtaville 30 pdivan ajaksi AKL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa Klaukkalan Sudentullin aluetta koskeva
asemakaavaehdotus (3-351 Sudentullin tyopaikka-alue) seka tonttijakoehdotus (kartat 1014 ja
1015), ja annetaan vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet asemakaavaluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin ja mielipiteeseen.

Poytadkirja tarkastetaan pykalan osalta heti kokouksessa.
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