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ﬁa Elinvoimalautakunta §23 25.04.2024

Tontin 543-3-694-1 varaaminen ja vuokraaminen Merkimo Rakennus Oy:lle

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 23
434/10.00.02.01/2024

Elinvoimalautakunta on 14.12.2023 § 23 paattanyt Vanha-Klaukassa korttelissa 3694 sijaitsevien
tonttien 1-4 luovuttamisesta tarjouskilpailulla ammattimaiseen asuntorakentamiseen vuosien
2024-2025 aikana. Tontit sijaitsevat asemakaavan mukaisella asuinkerros- ja rivitalojen
korttelialueella (AKR), e=0,35. Tonttien pinta-alat ovat:

543-3-694-1 3211 m2
543-3-694-2 2843 m2
543-3-694-3 2912 m2
543-3-694-4 2991 m2

Ympadristotoimialan Maankayttoyksikko jarjesti tarjouskilpailun em. tonteista 4.3.-2.4.2024 valisena
aikana. Tarjouskilpailun mukaisesti tontit luovutetaan parhaan kokonaistarjouksen tehneelle
toimijalle. Kokonaistarjoukseen vaikuttavat tarjottu hinta (€/k-m2) ja kohteen rakentamisen laatu
seka asuntojakauma. Tontit luovutetaan joko myymalla tai vuokraamalla.

Maadraaikaan mennessa tonteista tehtiin ainoastaan yksi tarjous. Merkimo Rakennus Oy tarjosi
kaikista tonteista 280 €/k-m2. Yhtid vuokraisi tontit suoraan perustettaville asunto-osakeyhtioille.
Tonteille on suunniteltu rakennettavan 1-2 kerroksisia 3-5 huonetta kasittavia 80-100 m2 suuruisia
rivitaloasuntoja. Merkimo Rakennus Oy esitti tarjouksessaan tonttien rakentamisaikatauluksi
seuraavaa: Tontti 1: 2/2025 — 10/2025, Tontti 2 ja 3: 8/2025 — 6/2026 ja Tontti 4: 4/2026 —
12/2026.

Tontin 543-3-694-1 rakennusoikeus on 1124 k-m2, jonka mukaisesti tarjottu myyntihinta on
314.720 €. Vuosivuokra on 6% myyntihinnasta, 18.883 €.

Elinvoimalautakunta on linjannut 14.12.2023 § 78 yhtidmuotoisten tonttien luovutusperiaatteet:
Tontti voidaan varata maksimissaan yhden (1) vuoden ajaksi. Varausmaksu on 3 % kauppahinnasta,
joka on osa kauppahintaa tai ensimmaisen vuoden vuokraa. Varausajan kuluessa on
allekirjoitettava tontin luovuttamiseen liittyva kauppakirja / vuokrasopimus. Varausmaksu on
maksettava kolmen kuukauden kuluessa tontin luovutuspaatéksen lainvoimaisuudesta lukien.
Mikali varausmaksua ei makseta, varaus purkaantuu. Varausmaksua ei myoskaan palauteta, jos
tonttivaraus peruuntuu. Perustellusta syysta kunta voi jatkaa varausaikaa enimmilldan vuoden.
Jatkovarauksesta peritdan uusi varausmaksu, joka on 1,5% kauppahinnasta.

Luovutettavista tonteista laaditaan luovutuspaatdkset tonttikohtaisesti.

Esittelija
Tekninen johtaja
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Elinvoimalautakunta §23 25.04.2024

Elinvoimalautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta vuokraa tontin 543-3-694-1 Merkimo
Rakennus Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun 18.883 euron vuosivuokralla kunnan
normaalien luovutusehtojen mukaisesti.

Tontti 543-3-694-1 on varattuna Merkimo Rakennus Oy:lle yhden (1) vuoden tdman paatoksen
lainvoimaisuudesta, vuokrasopimus on allekirjoitettava varausaikana. Merkimo Oy maksaa
Nurmijarven kunnalle tontin varausmaksuna 9.441 € kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
paatdksen lainvoimaisuudesta. Mikali varausmaksua ei makseta, purkaantuu tontin varaus- ja
luovutuspdatos.

Valmistelija
maankayttopaallikko Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.


mailto:tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

a a NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 4/2024

299

ﬁa Elinvoimalautakunta §24 25.04.2024

Elinvoimalautakunnan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-31.3.2024

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 24
384/02.02.01/2024

Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan kunnan, kunnan liikelaitosten

ja tytaryhteis6jen toiminnan ja talouden toteutumisesta raportoidaan valtuustolle
osavuosikatsauksissa neljannesvuosittain. Talousarviovuoden viimeinen raportointi tapahtuu
tilinpaatoksessa.

Osavuosikatsauksissa kunnan toimialat ja liikelaitokset raportoivat kdyttétalouden ja investointien
toteutumisesta. Osavuosikatsauksissa annetaan myos tilinpaatdsennuste. Toisen
osavuosikatsauksen (1.1.-30.6.2024) ja tilinpaatoksen yhteydessa raportoidaan kuntastrategiasta
johdettujen sitovien vuositavoitteiden toteutuminen. Talousarvion muutosehdotukset
perusteluineen esitelldan paasaantoisesti valtuustolle raportoitavien osavuosikatsausten
yhteydessa.

Talousarviossa kayttotalous on valtuustoon nahden sitova paasadntoisesti toimialoittain niin, etta
sitovuus on toimintatuottojen ja -kulujen erotus eli netto (toimintakate). Toimialatasoisesta
sitovuudesta poikkeaa mm. omaisuuden tuotot- ja hallinta tulosalue, joka on valtuustoon nahden
sitova toimintakatetasolla.

Investointiosassa maardrahojen ja rahoitusosuuksien erotus (nettomaararaha) on sitova
valtuustoon ndahden padsaantodisesti hankeryhmakohtaisesti.

Vuoden 2024 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan merkittavimpien hankkeiden
toteutumat raportoidaan myos hankkeen kokonaiskustannusten osalta: tavoite ja
toteutuma/ennuste. Raportointi on osa ymparistotoimialan osavuosikatsausta. Hankekohtaiset
kuvaukset ovat oheismateriaalina toimitetuissa hankekorteissa.

Tulosalue maankaytto ja kaavoitus jakautuu asemakaavoitus- ja rakennuslautakuntaan seka
elinvoimalautakuntaan. Elinvoimalautakunnalle kuuluvat maankaytto ja yleiskaavoitus,
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle puolestaan asemakaavoitus seka kiinteisto- ja
mittaustoimi. Lisdksi elinvoimalautakunnalle kuuluu ymparistotoimialalta tulosalue omaisuuden
tuotot ja hallinta.

Ensimmainen osavuosikatsaus (OVK I) annetaan kunnanhallitukselle ja valtuustolle ajalta 1.1.-
31.3.2024.

Maankaytto ja kaavoitus
Maankayton ja kaavoituksen tulosalueen toimintakatteen arvioidaan toteutuvan lahes talousarvion
mukaisesti.
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Elinvoimalautakunta §24 25.04.2024

Omaisuuden tuotot ja hallinta

Omaisuuden tuotot ja hallinta -tulosalueen osalta toimintakatteen arvioidaan toteutuvan noin
250 000 euroa alkuperdista talousarviota heikompana johtuen paaosin maankayttokorvausten
vahdisemmasta maarasta. Kiintedn omaisuuden investointien (maa-alueiden hankinta ja myynti)
arvioidaan talla hetkelld toteutuvan talousarvion mukaisesti. Ennusteita tarkennetaan tulevien
osavuosikatsausten yhteydessa neuvottelujen edettya.

Koko ymparistotoimialan tilinpadtésennusteessa toimintakatteen arvioidaan toteutuvan noin 280
000 euroa alkuperdista talousarviota heikompana. Mahdolliset maararahaesitykset tehdaan
seuraavien osavuosikatsausten yhteydessa, kun ennusteet ovat tarkentuneet.

Koko toimialan osavuosikatsaus ajalta 1.1.-31.3.2024 on liitteena.

Maadrarahamuutosesitykset
Toimialalle ei esitetd maararahamuutoksia ensimmaisessd osavuosikatsauksessa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset osavuosikatsaukset maankayton ja
yleiskaavoituksen seka omaisuuden tuottojen ja hallinnan osalta ajalta 1.1.-31.3.2024.

Elinvoimalautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia seka
tekstiosan tarkistuksia vastaamaan ymparistétoimialan kaikkien lautakuntien
osavuosikatsauskasittelya.

Valmistelija

controller Anu Salonen, anu.salonen@nurmijarvi.fi

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Ymparistotoimialan osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2024
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Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Lepsaman lansipuolella
lahella Vihdin kunnan rajaa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 25
49/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 1,579 ha:n suuruinen tila \ERQIS LR G0S NI Rakennuspaikka sijaitsee
Lepsdaman kylakeskuksen lansipuolella Iahelld Vihdin kunnan rajaa osoitteessa [\ELGEIII=E g 1ilE

ol

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 250 k-m?2:n suuruisen omakotitalon,
70 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen ja 30 k-m? suuruisen pihasaunan rakentamisen.
Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan tilalla oleva lomarakennus ja sauna.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: “Haetaan suunnittelutarveratkaisua vakituiselle
asumiselle. Naapuri kiinteisté on vakituisessa asuinkdytéssd. Lisdksi tielld sijaitsee myds muita
vakituisessa asuinkdyt6ssd olevia kiinteist6jd”.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyoédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksyméssa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee padosin maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M-2) ja mitoitusvyohykkeelld 3 (mit3). Lansiosa tilasta on osittain maa- ja
metsdtalousvaltaisella alueella (M-3) ja mitoitusvyohykkeellad 4 (mit4). Rakentaminen sijoittuu M-3
alueelle ja mitoitusvyohykkeelle 3.
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Elinvoimalautakunta § 25 25.04.2024

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsaman kyldakeskuksen lansipuolella lahella
Vihdin kunnan rajaa. Vihtiin johtavan ja siitd erkanevan varrelle
on muodostunut runsaasti nauhamaista asutusta, joista suurin osa on omakotitaloja.
Rakennuspaikan pohjoispuolella on laaja yhtendinen metsaalue.

Talla hetkelld rakennuspaikalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan lomarakennus ja
sauna, jotka puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa. Naiden lisdksi hakijan antamien tietojen
mukaan rakennuspaikalla on vanha riihi 31 k-m? ja pieni talousrakennus 26 k-m?, jotka tullaan
sdilyttdmaan. Tarkoituksena on rakentaa omakotitalo, autotalli ja pihasauna vanhan riihen
pihapiiriin. Olevan talousrakennuksen viereen on tarkoitus rakentaa koira-aitaus.

Alue on Lepsdaman alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa alakouluun on noin 5 km.
Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa noin 8,5 km ja muihin palveluihin 8,5- 9,5

km. UeLaEleraia=lal jalIEL TIEIEE)! varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa. Alue ei ole vuonna 2015
hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Koska kyseessd on ennestdaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka ja rakennuskanta alueella
muodostuu lahes taysin omakotitaloista, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen
ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1, kunnan hallintosdanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.
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Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite2 Liitekartat
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ﬁﬁ Elinvoimalautakunta §26 25.04.2024

Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Saaksjarven pohjoisrannalla

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 26
136/10.03.00.02/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 1,46 ha:n suuruinen maaraala tilasta [gleJsCEIEIMERLERIERETVA joka sijaitsee
Nurmijarven Saaksjarven pohjoisrannalla.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittd3 35 k-m? suuruisen autotallin rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakentamisen maaraa ranta-alueella asemakaava-alueen ulkopuolella koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan seuraavasti: "Nyt haetaan rakennettavaksi pihapiiriin n.35 m2
kokoinen autotallirakennus, joka helpottaa varsinkin talvikausien asumismukavuutta loma-asunnon
suhteen sekd siistii yleisesti pysékéintié keskittéien paikoituksen kauemmas rantavyéhykkeeltd.
Autotalli sijoitetaan noin 100 m etdisyydelle rantaviivasta ja rakennus tullaan sovittamaan
mittasuhteiltaan sekd julkisivumateriaaleiltaan ja vdritykseltéddn ympdrist66nséd. Ehdotettu
rakennuspaikka sijaitsee puuston lomassa ndkymdttémissé sekd tieltd, ettd jérven suunnalta
katsottuna.”

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ollut
lausuttavaa.

Lausunnot
Hankkeen johdosta on naapurina kuultu myo6s Hyvinkaan kaupunkia, jolla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoitustilanne

Alueella voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee virkistysalueella, arvokkaan geologisen muodostuman alueella, kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkealld alueella ja pohjavesialueella. Rakennuspaikka rajautuu
Natura 2000 kuuluvaan alueeseen (Kalkkilammi — Saaksjarvi).

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kunnan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa alue
sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY). Alue on pohjavesialuetta.

Poikkeamispaatoksen ldhtokohdat ja perustelut
Nurmijarven rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella loma-asunnon ja saunarakennuksen
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 100 k-m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 70
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k-m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 30 k-m? ja kerrosluku yksi. Rakennuspaikalle
saa rakentaa lisdksi enintdan 50 k-m?2:n suuruisen, 1-kerroksisen talousrakennuksen.

Rakennuspaikalla sijaitsee elinvoimalautakunnan 13.1.2022 § 1 myoéntamaan
poikkeamispaatokseen perustuen rakennettu 70 k-m?:n suuruinen lomarakennus ja 50 k-m?2:n
suuruinen talousrakennus seka erillinen 30 k-m?2:n suuruinen saunarakennus. Em. rakennusten
lisdksi haetaan nyt poikkeamispdatdsta 35 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen (autotallin)
rakentamiseksi.

Olevat rakennukset sijaitsevat alle 50 metrin etdisyydelld rantaviivasta. Hakemuksen kohteena
oleva talousrakennus on tarkoitus rakentaa noin 95 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Saaksjarvi on yksi Eteld-Suomen kirkasvetisimmista jarvista eika silla ole laisinkaan lasku-uomaa.
Saaksjarven vedet purkautuvat suotautumalla Salpausselan |api Karjaanjoen ja Vantaanjoen
vesistdihin. Alue on ensimmaisen Salpausseldn harjualuetta. Sdaksjarved ymparoiva Kiljavannummi
on valtakunnallisesti merkittdava harjualue.

Saaksjarven rannalla Nurmijarven kunnan alueella on valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen
ymparistojen (RKY) (Sadksjarven parantolat ja Kiljavan opisto) lisaksi jonkin verran pienipiirteista
vanhaa padosin suorin rakennusluvin rakentunutta lomarakentamista. Nurmijarven puolella ei
Saaksjarven rannoilla ole oikeusvaikutteista kaavaa lukuun ottamatta etelarannalla sijaitsevaa
ranta-asemakaaava-aluetta, joka laadittiin Metsahallituksen omistamalle alueelle. Ko. kaavan
tavoitteena ei ollut lisata loma-asumisen maaraa alueella, ennemminkin vahentaa sita. Ranta-
asemakaava on hyvaksytty vuonna 2017 ja siindkin rakennuspaikan enimmaiskerrosala on maaratty
vastaavaksi kuin voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa.

Kunnan tavoitteena ei ole kasvattaa rakentamisen maaraa Sadksjarven ranta-alueella, vaan
rakentaminen lomarakennuspaikoilla on tarkoitus sailyttda pienipiirteisena. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu huomioiden, hakemukseen suostuminen tarkoittaisi vastaaviin poikkeamisiin
suostumisen myos muilla lomarakennuspaikoilla.

Ndin ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita ja haettu
rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdda maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakentamisen maaraa ranta-
alueella asemakaava-alueen ulkopuolella (luku 6.4) koskevasta méaarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
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vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen poikkeamispaatdksen
rakennusjarjestyksen rakentamisen maaraa ranta-alueella asemakaava-alueen ulkopuolella (luku
6.4) koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen
antopaiva on 6.5.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 6.4, kunnan hallintosaanto 28 §
elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 4.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite3 Liitekartat
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Suunnittelutarveratkaisu rakennuksen maaraaikaiseksi paikallaan
pysyttamiseksi Klaukkalan Metsakylan pohjoispuolella

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 27
117/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 3,42 ha:n suuruinen tila Betonimaa 543-410-24-0. Rakennuspaikka sijaitsee
Klaukkalan Metsakylan pohjoispuolella osoitteessa Himeenlinnantie 52.

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda alkujaan tilapaiselld rakennusluvalla rakennetun 2-kerroksisen 300 k-m?
suuruisen valmisbetoniaseman maaraaikaisen paikallaan pysyttamisen 10 vuoden ajaksi.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heillad ollut
huomautettavaa.

Lausunnot

Hankkeen johdosta naapurina on kuultu myds Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuuri -vastuualuetta, eika heilld ole huomautettavaa maaraaikaista rakennuksen
paikallaan pysyttamista koskevaan hankkeeseen.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyoédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsdkylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee

maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Lisaksi alueella on vireilld Palojoen osayleiskaava, joka on tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisena.
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan Metsakyldssa noin 5 km
Kirkonkylan taajaman eteldpuolella rajoittuen idasta Hameenlinnantiehen. Himeenlinnantien
varrella ei lahist6lla ole asuinrakennuksia, mutta Makimaantien varrella rakennuspaikan
lansipuolella on tiivis asuinalue. Léahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 100 metrin
etdisyydella hakemuksen kohteena olevasta betoniasemasta. Asuinrakennusten ja betoniaseman
valiin jad metsdvyohyke, joka toimii suojavyohykkeena asutukseen ndhden. Myo6s
Hameenlinnantien varrella on runsaasti puustoa, joka toimii nakdesteena tien suuntaan.

Betoniasema on rakennettu vuonna 1989 myonnettyyn tilapaiseen rakennuslupaan perustuen.
Betoniaseman paikallaan pysyttamiseksi on mydnnetty ensin poikkeamispaatoksin/tilapaisin
rakennusluvin ja my6hemmin suunnittelutarveratkaisuin/méaaraaikaisin rakennusluvin jatkoaikaa
betoniaseman paikallaan pysyttamiseksi useaan otteeseen.

Viimeisin suunnittelutarveratkaisu on myonnetty 9.6.2015 § 67 ja siihen perustuen maéaraaikainen
rakennuslupa, joka on voimassa 12.4.2025 saakka. Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta on
14.4.2015 § 46 tehnyt kyseista betoniasemaa koskevasta ymparistélupahakemuksesta myodnteisen
ratkaisun, joka on voimassa toistaiseksi. Mikali ymparistoluvan voimassaolo lakkaa, betoniaseman
rakennukselle ei ole enda tarvetta. Tasta syysta on tarkoituksenmukaista myontda maaraaikainen
rakennuslupa 12.4.2035 saakka, jolloin tilanne voidaan arvioida uudelleen.

Nain ollen voidaan katsoa, etta hakemuksen mukainen betoniaseman maaraaikainen paikallaan
pysyttaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakennuksen maaraaikaiselle paikallaan pysyttamiselle
on olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa
esitetyin perustein ehdolla, etta

-rakennuspaikalla olevaa metsaa tulee hoitaa ja tarvittaessa istuttaa puustoa siten, ettd muodostuu
suojavyOhyke seka asutuksen ja betoniaseman ettd Himeenlinnantien ja betoniaseman valiin.

Maaraaikaisen rakennusluvan voimassaolo voidaan myontaa 12.4.2035 saakka. Hakemuksen
mukainen maaradaikainen rakennuslupa ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestéamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.
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Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto6 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite4 Liitekartat
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Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
Leppalammen kyldssa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 28
103/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 5914 m?2:n suuruinen tila mannikko SZERERENGY), joka sijaitsee Leppdlammella

osoitteen G epii[4 eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittda 1-kerroksisen 150 k-m?:n suuruisen omakotitalon, 50 k-m? suuruisen
autotallin ja 30 k-m suuruisen saunan rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttdaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: ” Kiinteistd sijaitsee asumiskeskittymdssé
Leppdlammella, jossa on kunnallistekniikka kiinteistén rajalla. Kiinteisté soveltuu erinomaisesti
rakentamiseen ja kunnallistekniikkaan on helppo liittyd. Alue tarvitsee lisdé uusia asuinrakennuksia
eiké rakentamiselle ole estetté maisemallisesti, ympdiristéllisesti eikd rakennusteknisesti.
Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.”

Naapureiden kuuleminen
Rajanaapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta, eika heillad ole ollut
muistutettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee valtuuston vuonna 1991 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Korpi-Leppdlammen
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M) seka osittain pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Leppalammen tiiviisti rakennetussa
maaseudun kylakeskuksessa.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei ole minkaan alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Leppalammen kylan alakoulun toiminta on lakannut lahes 20 vuotta sitten.
Matkaa Roykan taajamassa sijaitsevaan alakouluun ja [ahimpiin kaupallisiin palveluihin on n. 4 km.
Rajamaen taajamassa sijaitsevaan ylakouluun ja muihin palveluihin on noin 11,5 km. Korventien
varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa ja Kiljavantien varrella kevyen liikenteen vayla on vain
Rajamaen taajaman ja Sdaksjarventien valiselld osuudella. Julkinen lilkkenne Helsingin suuntaan
kulkee paaasiassa Lopentieta. Joitakin yksittdisid vuoroja kulkee myds Leppalammentieta.
Liikkuminen alueella perustuu paadasiassa yksityisautoiluun. Alueella on Leppdlammen
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkosto.

Alueella on voimassa Korpi-Leppdlammen oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa
kaavamerkinnalld on osoitettu uudet rakentamismahdollisuudet. Osayleiskaavassa oli silloiselle n.
1,4 ha:n suuruiselle tilalle Kaunisto 543-405-1-59 osoitettu jo rakennetun rakennuspaikan lisaksi
kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka on jo toteutettu. Nyt hakemuksen kohteena olevalle vuonna
2020 jo rakennetuista tiloista muodostetulle hakemuksen kohteena olevalle kiinteistolle ei
osayleiskaavassa ole osoitettu uutta rakentamismahdollisuutta. Osayleiskaavan periaatteita on 30
vuoden ajan johdonmukaisesti noudatettu lupakasittelyssa.

Na&in ollen hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan, jota ei osayleiskaavassa ole
osoitettu rakentamiseen, vihimmaispinta-ala on 10 000 m?. Nyt hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on 5914 m?.

Koska maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n mukaiset rakentamisen edellytykset eivat tayty, ei ole
syystd suostua mydskaan haettuun poikkeamiseen. Poikkeamiseen suostuminen vaarantaa
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
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muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen
antopaiva on 6.5.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan
hallintosdaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Kimmo Pirkkala teki Flinckin ja Rantalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myonteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta edellyttaa, etta kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka
talousveden etta jateveden osalta. Rakennukset tulee sovittaa ymparoivaan rakennuskantaan ja
kylamaisemaan.

Perustelut:

1. Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa taydentden luontevasti
olemassa olevaa rakennettua aluetta.

2. Alueella on valmiina tiest6 ja kunnallistekniikka.

3. Jos haetulle paikalle ei saisi rakentaa jdisi se joutomaaksi vaille muuta kayttoa.

4. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.
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Eli seka infran etta yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentaa ja
sopii hyvin alueelle. Leppalammen kylaalue kohteen ymparistdssa on tiiviisti rakennettu, mika on
hyva asia ja rakennukset tulisivat sijoittumaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Yleisena periaatteena ja tahtotilana on ollut, ettd haja-asutusalueille rakentamista vapautetaan,
kun sille ei ole selkeda kdaytannon estettd nahtavissa ja ndin saadaan lisda elinvoimaa Nurmijarvelle
ja erityisesti haja-asutusalueille, jossa tilanne sen suhteen ei ole hyva. Myonteinen
suunnittelutarveratkaisu on sen vuoksi oikeansuuntainen.

Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatts on voimassa paatoksen antamispéivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispdatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.”

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Pirkkalan muutosesitys

Ainestyksen tulos
4 JAA (Luoma, Santala, Stormbom, Vuorisalo)
7 El (Brandt, Flinck, Lompolo, Pirkkala, Rantala, Takalo-Eskola, Suomi)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi ddnin JAA 4 — EI 7 Pirkkalan muutosesityksen.

Paatos
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myodnteisen
suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on ole-
massa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myonteisen poikkeamispaatdksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.
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Elinvoimalautakunta edellyttaa, etta kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka
talousveden etta jateveden osalta. Rakennukset tulee sovittaa ymparoéivaan rakennuskantaan ja
kylamaisemaan.

Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Esittelija Oksanen jatti eridvan mielipiteen liitettavaksi paatokseen.

Santala, Vuorisalo ja Stormbom yhtyivat esittelijan eridvaan mielipiteeseen.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite5 Liitekartat
Liite6 Esittelijan eridgva mielipide elinvoimalautakunta 25.4.2024 § 28

21
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Elinvoimalautakunta §29 25.04.2024

Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Roykassa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 29
380/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 1,2 ha:n suuruinen maaraala tilasta \ERERELIEEEEIZEIE] (pinta-ala noin
21,33 ha), joka sijaitsee Roykassa osoitteessa [{ENERILERE]E.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 250 k-m?2:n suuruisen omakotitalon
rakentamisen ja olevan omakotitalon kayttotarkoituksen muuttamisen 1-kerroksiseksi
talousrakennukseksi, jonka kerrosala tulisi muutostdiden jalkeen olemaan 85 k-m?2.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Hanko-Hyvinkaa rata kulkee noin 160 m:n etaisyydella
hakemuksen kohteena olevan rakennushankkeen etelapuolella.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1992 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa haettu rakentaminen sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M2) ja
pohjavesialueella. Lisdksi maaraalan koillisosasta n. 900 m? sijoittuu asemakaavan
pienteollisuusrakennusten korttelialueelle (TP). Alue on pohjavesialuetta.

Hakijan perustelut
Hakija on perustellut vanhan asuinrakennuksen korvaamista uudella asuinrakennuksella.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on luvanhakija kuullut maardalan naapurin, joka on maardalan myyja. Toinen
naapuri on Nurmijarven kunta. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Roykdn asemakaavoitetun taajaman
tuntumassa ja osa maaraalasta on asemakaavoitettu pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi.
Tama asemakaava on kuitenkin toteutumaton ja se sijaitsee pohjavesialueella, joten asemakaava
on ilmeisen vanhentunut.
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Rakennuspaikka sijoittuu Kiljavantien ja Hanko-Hyvinkaa rautatien valiselle metsaalueelle.
Rakennuspaikalla sijaitsee vanha rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 1947 valmistunut 85 k-
mZ2:n suuruinen omakotitalo. Hakijan antamien tietojen mukaan asuinrakennuksen ylikerrassa on
lisdksi 36 m? kerrosalaan laskettavaa tilaa. Lisdksi hakijan antamien ja asemapiirroksessa esitettyjen
tietojen mukaan tilalla on sauna/puuvaja (n. 75 m?2), vanha navetta (n. 165 m?) ja huonokuntoinen
heinalato (n. 98 m?). Navetta ja lato ovat vanhan maatilakeskuksen talousrakennuksia ja
sauna/puuvaja asumista palveleva talousrakennus. Vanha asuinrakennus on tarkoitus muuttaa
talousrakennukseksi niin, ettd sen kerrosala ei ylitd 100 k-m?. Olevien rakennusten pohjoispuolelle
samaan pihapiiriin (ei asemakaavoitetulle alueelle) on tarkoitus rakentaa uusi omakotitalo.

Rakennuspaikka sijaitsee Roykan alakoulun lukitulla oppilaaksiottoalueella. Alakouluun on
rakennuspaikalta matkaa noin 1,8 km ja lahimpaan kauppaan n. 1,2 km. Rajamd&en taajamassa
sijaitsevaan yldakouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin 8 km. Rajamaentien lansipdassa ei ole
kevyen liikenteen vaylaa. Nain ollen koulureitin vaarallisuudesta johtuen 1-4 luokan oppilaat ovat
koulukuljetuksen piirissa. Rakennuspaikalla on mahdollisuus liittyd Nurmijarven kunnan vesi- ja
viemariverkostoon.

Osa hakemuksen kohteena olevasta maardalasta sijaitsee asemakaavan pienteollisuusrakennusten
korttelialueella, mutta seka olevat etta rakennettava asuinrakennus sijaitsevat asemakaavan
ulkopuolella.

Kyseessa on korvaava rakentaminen ja uusi asuinrakennus sijoittuu samaan pihapiiriin olevien
rakennusten kanssa ja talousrakennukseksi muutettava vanha asuinrakennus ei ylita
rakennusjarjestyksen talousrakennukselle maarattyd enimmaiskerrosalaa 100 k-m2. N&in ollen
voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
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on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto6 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsindori Arja Junttila, arja.junttilla@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asian kasittelyn jalkeen kokouksessa pidettiin tauko klo 18.19-18.25.
Liitteet

Numero Otsikko
Liite7 Liitekartat

24
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Elinvoimalautakunta §30 25.04.2024

Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Kirkonkyldn ja Rajamaen
taajamien valissa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 30
115/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Noin 1,0 ha:n suuruinen maaraala tilasta \USEELEITR R 0PI Sl Rakennuspaikka sijaitsee

osoitteen [ClleInEEER]0) eteldpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittdd 150 k-m? suuruisen omakotitalon ja 80 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen
Rajanaapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva maaraala sijaitsee virkistysalueella (V).

Lisaksi valtuusto on 04.10.2023 § 57 hyvaksynyt Kirkonkylan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan,
josta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, eika osayleiskaava nain ollen ole lainvoimainen.
Hyvaksytyssa osayleiskaavassa haettu rakentaminen sijoittuu hakemuksen kohteena olevan
madrdalan pohjoispuoliselle osalle, joka kaavassa on osoitettu maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M-10). Maardalan eteldpuolinen osa on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2).
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Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Kirkonkylan ja Rajamaen taajamien valissa
eteldpuolella. pohjoispuolella on kuuden omakotitalon ryhm3, jota
ymparoi rakentamaton laaja yhtendinen metsdalue. Hakemuksen kohteena oleva méaaraala (n. 1 ha)
kuuluu pinta-alaltaan n. 7,092 ha:n suuruiseen rakentamattomaan tilaan .
Madraala sijoittuu molemmin puolin ja se on kokonaan metsdaluetta, kuten koko
emakiinteisto.

Alueelle on 1980-luvulla myénnetty suorat rakennusluvat yhteensa kuudelle omakotitalolle.
Vuonna 2003 on samaan rakennusryhmaan tilalle kaavoituslautakunta tehnyt
kielteisen suunnittelutarveratkaisun. Yhdelle rakennuspaikoista on lisdksi rakennettu ns. sivuasunto
vuonna 2008 mydnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun perustuen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maaraala vuonna 1997 muodostetusta tilasta
, jonka pinta-ala on noin 7,09 ha. Tdma tila on lohkotila vuonna 1961
kiinteistojen yhdistamiselld muodostetusta tilasta , jonka pinta-alaksi tuli
tuolloin 18,14 ha. tilan lisdksi on tilasta [JEifelglilals muodostettu kaksi rakennettua
lohkotilaa Kirkonkyldn taajaman lansipuolelle. Emakiinteistdksi jadnyt tila
(pinta-ala n. 7,37 ha) on rakentamaton.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla laajan rakentamattoman
metsaalueen Kulomaen/Mutaanmaen ulkoilualueen vieressa. Rakennuspaikan pinta-alasta noin
puolet sijoittuu pohjoispuolelle ja puolet tien eteldapuolelle laajentaen asutusta
laajan metsaalueen suuntaan.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Matkaa |dhimpaan Rajamaen
alakouluun on noin 3,8 km ja Kirkonkyldn alakouluihin noin 5,5 km. Yldkouluihin on vastaavasti
matkaa n. 4,8 km ja 5,6 km. Muihin Rajamd&en taajaman palveluihin on matkaa noin 4,5 km ja
Kirkonkylan taajaman palveluihin noin 5-5,5 km. Rajamd&entien varrella kulkee koko matkan
kevyenliikenteen vayla. Julkisen lilkkenteen vuoroja Helsingin suuntaan kulkee Rajaméaentielt3, jolla
sijaitsevalle pysdkille on rakennuspaikalta matkaa noin 0,9 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Haettu rakentaminen laajentaa rakentamista ennestdan rakentamattomalle alueelle pienentden
vield rakentamattomien yha harvinaisemmiksi kayvien laajojen yhtendisten metsaalueiden pinta-
alaa. Haetulle rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia
edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
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Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen
antopaiva on 6.5.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Sirpa Rantala teki Pirkkalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, etta haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.8:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupdatoksen.

Perustelut:

1. Tila (n. 7 ha) on rakentamaton ja ko. rakennuspaikka on maaraala (1 ha) tasta tilasta.

2. Rakennuspaikka sijoittuu Kulomaentien varrelle, sen pohjoispuolelle, usean omakotitalon
yhteyteen, yhdyskuntarakennetta tiivistaen.

3. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen.

4, Palveluiden saatavuus on hyva, etdisyys Kirkonkylan ja Rajamaen taajamiin on n. 5 km
molempiin.

5. Kestavan liikkumisen edellytykset toteutuvat erinomaisesti, muutaman sadan metrin

paassa kulkee Rajamdentielld bussiliikenne ja tien varrella on myos kevyenliikenteenvayla.
Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua

vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.”
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Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, josta lautakunta ei voinut olla yksimielinen, puheenjohtaja
maarasi pidettavaksi nimenhuutodanestyksen siten, etta

JAA = esittelijan pohjaesitys

El = Rantalan muutosesitys

Ainestyksen tulos
JAA 2 (Santala, Stormbom)
El 9 (Brandt, Flinck, Lompolo, Luoma, Pirkkala, Rantala, Takalo-Eskola, Kiurunen, Suomi)
Elinvoimalautakunta hyvaksyi ddnin JAA 2 — EI 9 Rantalan muutosesityksen.
Paatos
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on

maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1.§:n tarkoittamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksia
lupakasittelyssa.

Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnitteluratkaisupaatoksen.
Paatoksen julkipanopdiva on 3.5.2024. Paatoksen antopaiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.
Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
Esittelija Oksanen jatti eridvan mielipiteen liitettavaksi paatokseen.
Santala ja Stormbom yhtyivat esittelija eridvadan mielipiteeseen.

Liitteet

Numero Otsikko

Liite8 Liitekartat
Liite9 Esittelijan eridgva mielipide elinvoimalautakunta 25.4.2024 § 30
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Elinvoimalautakunta §31 25.04.2024

Rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu Leppalammella

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 31
310/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 9676 m2:n suuruinen tila [(EESEZERERETY, joka
sijaitsee noin 4 kilometria Leppalammen kylakeskuksesta luoteeseen lahellad Vihdin kunnan rajaa,

osoitteessa [gEllipelelaid e,

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittdd 100 k-m? suuruisen sivuasunnon rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

” Kolmen sukupolven asuminen samassa pihapiirissd. Ratkaisulla pystytédn turvaamaan avun ja
tuen tarve puolin ja toisin. Saadaan lapsiperhe muuttamaan haja-asutusalueelle.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta on kuultu rajanaapureita eika heillad ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot

Hankkeesta on kuultu naapurina myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ymparistokeskusta (ELY),
jolla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta. ELY-keskus on kuitenkin antanut yleisia
rakentamiseen liittyvia ohjeita.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton

yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut
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Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Leppalammella ldhelld Vihdin kunnan rajaa
VT 25 pohjoispuolella. ja rakennuspaikan pohjoispuolella on yhtendinen metsaalue ja
tien etelapuolella avoin peltoalue.

Rakennuspaikalla sijaitsee kerrosalaltaan 200 k-m? suuruinen vuonna 1975 valmistunut omakotitalo
seka talousrakennus. Naapuruston rakennuskanta koostuu paaasiassa omakotitaloista.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Roykan alakouluun on
rakennuspaikalta noin 7,7 km. Rajamaen taajaman ylakouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin
15 km ja Kirkonkylan taajaman palveluihin noin 20 km. Liikkuminen alueella edellyttaa
yksityisautoilua. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista
kehittdamisaluetta. Leppdlammen vesiosuuskuntaan matkaa noin 3,2 km.

Nurmijarven voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan “ns. sivuasunnolla tarkoitetaan
asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns. pddasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon,
jos rakennuspaikan koko on véhintédén 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto.
Edellytyksend sivuasunnolle on, ettd se rakennetaan pédasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten,
ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittymd, siscéiéinkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja
pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi.
Sivuasunto saa olla enintddén yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintdédn 100 k-m?2 Sivuasuntoa ei
saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen
sijoittuvaan sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee
tapahtua vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja.”

Nyt hakemuksen kohteena oleva sivuasunto sijoittuu asemapiirroksen mukaan
rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla samaan pihapiiriin padasunnon kanssa. Kun
rakennusjarjestyksen sivuasunnolle maariteltyja edellytyksid noudatetaan, voidaan katsoa, etta
hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 &:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- sivuasunto saa olla enintdaan 100 k-m2.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m2 suuremmaksi.

- Sivuasunto tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti pddasunnon yhteyteen siten, etta asunnoilla
on yhteinen vesihuolto, jatevesien kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankadyntipiha ja piha-alue.
- Sivuasunnon ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsendisiksi tiloiksi.

- Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.
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- Sivuasunto saa olla enintdan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Sivuasunnon lattiapinnan ja katonharjan valinen korkeus saa olla enintdaan 5,5 m.
Sivuasunto sovitetaan julkisivuiltaan, materiaaliltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltaan
rakennuspaikalla olevaan rakennuskantaan.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024. Suunnittelutarveratkaisu
on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite10 Liitekartat
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Elinvoimalautakunta §32 25.04.2024

Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Uotilassa

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 32
379/10.03.00.02/2024

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan 2,20 ha:n suuruinen tila SElEERR EREEESEA! Uotilassa osoitteessa [gliaVielell lelatdl=

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 1-kerroksisen 200 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen
rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija on perustellut suurikokoisen talousrakennuksen tarvetta tilaa vievan autoiluharrastuksen
sekd etatyon vaatimalla tyotilan tarpeella.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Lisaksi rakennuspaikan pohjoispuolella kulkee
voimajohto ja itdpuolelle kaakko-luode suunnassa on osoitettu lilkenteen yhteystarve.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 2015 hyvaksyma Perttulan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsdtalousvaltaisella alueella (M-6) ja mitoitusvyohykkeella 2 (mit-2).

Poikkeamispdatoksen ldhtokohdat ja perustelut

Osayleiskaavan mukaan saunan ja talousrakennuksen rakentamista koskevat rakennusjarjestyksen
maardykset. Rakennusjdrjestyksen mukaan yksittdisen talousrakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 100 k-m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintddn 250 k-m2. Nyt haetaan lupaa 200 k-m?: suuruiselle talousrakennukselle.
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Rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla ja lahistolla on maatalouden harjoittamiseen liittyvia
suurikokoisia talousrakennuksia. Hakemuksen kohteena olevalle tilalle on vuonna 2011 valmistunut
(otettu kayttéon) 200 k-m?:n suuruinen omakotitalo. Vuonna 2015 tilalle on myénnetty
rakennuslupa 106 k-m?2:n suuruiselle talousrakennukselle, mutta rakentamista ei aloitettu
saadetyssa ajassa ja lupa raukesi vuonna 2018. Em. suunnitellun talousrakennuksen paikalle
haetaan nyt poikkeamista suuremmalle talousrakennukselle. Tilalla ei ole ennestaan erillisia
talousrakennuksia lukuun ottamatta 15 k-m?:n suuruista kanalaa/varastoa.

Rakennuspaikalla olevien talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei ylitd rakennusjarjestyksen
mukaista kerrosalaa eika hakemuksen mukainen talousrakennuksen kerrosala ole ldhiympariston
rakentaminen huomioon ottaen tavanomaista suurempi. Nain ollen voidaan katsoa, etta
hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdda maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen talousrakennuksen
enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta
maarayksesta ehdolla, etta

-rakentaminen sovitetaan sijoitukseltaan, korkeusasemaltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja ulkonao6ltaan tilalla olevaan asuinrakennukseen.

Paatoksen julkipanopdaiva on 3.5.2024. Paatoksen antopdiva on 6.5.2024. Poikkeamispaatods on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispdatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispadatos raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myoéntamista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosaanto 28 §
elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 4.

33
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Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvif.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite11 Liitekartat

4/2024
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§33

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja
kaavoitus

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 33

Nurmijarven kunnan hallintosaanndn 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa

lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 39 §&:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtdva neljan padivan kuluessa poytdkirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta maaraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. IImoitus tehdaan
julkaisemalla poytékirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

lImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myodnnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset.

Ajalla 14.03.2024- 17.04.2024 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

Maankayttopaallikko

14.03.2024 § 27
14.03.2024 § 28
18.03.2024 § 29
21.03.2024 § 30

21.03.2024 §31

22.03.2024 § 32
02.04.2024 § 33

03.04.2024 § 34
05.04.2024 § 35
05.04.2024 § 36
05.04.2024 § 37

05.04.2024 § 38
05.04.2024 § 39

Omakotitontin myynti, Klaukkala EZEEEEEPEVAS el i g g d(=Ne k]
Omakotitontin myynti, Klaukkala SFEEeE RN ETRVIEE )| ¢ (a1 ]

Kiinteiston SZEEAPEN LI ostaminen

Maa-alueiden vaihto koskien maaraaloja kiinteistoista FEREAN S L0/ 81

543-404-1-89 4 GNLE]

Omakotitontin luovutuspaatoksen muuttaminen, Klaukkala
Omakotitontin vuokraus, Klaukkala pEEEEEFIE A6 TN EN I ENS]
Toinen jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala EZeEesetf e
Suopursuntie 36

Toinen jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Klaukkala

Hillakuja 6,

Maa-alueiden vaihto koskien madrdaloja kiinteistdista
ERFUERTS, Rajamiki

Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sr=Es Sy Ko S U= d o [¥]dl ) (=5 v
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sreRiEvAN SN CIRVETH (JEW)
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sz Ss S B V[V e 13 1Vl
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki srERi Byl S CIVIETH TIER!




05.04.2024 § 40
05.04.2024 § 41
05.04.2024 § 42
08.04.2024 § 43
05.04.2024 § 44
05.04.2024 § 45
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Omakotitontin vuokraus, Rajamaki e EyaIe Eeis =1l ST (U ES]
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sZeSEvp e E B S T E
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki sZeEiEysX By S [ Tl E R
Omakotitontin vuokraus, Rajamaki seiEypXEe i =1 S T E NG

05.04.2024 § 46 Omakotitontin vuokraus, Rajamaki s Eyak RS2 [ T ERS

11.04.2024 § 47 Jatkoaika vuokrasopimuksen mukaiselle rakentamisvelvoitteelle, Rajamaki

11.04.2024 § 48 Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla sfEEESySEH ETRV [T it SHE

11.04.2024 § 49 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, [{ERICEIERY EEEEELTY)

17.04.2024 § 50 Vuokratontin myynti Rajamaen Kyldnpaasts
Esittelija

Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edella esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija
maankayttopaallikko Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Yksityisen aloitteesta laadittavaa/muutettavaa yleiskaavaa koskevan
vhteisty6sopimuksen periaatteet

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 34
509/00.04.02/2024

Maankaytto- ja rakennuslaissa on pykala, joka oikeuttaa perimaan kaavan laatimisesta ja
kasittelystad aiheutuneet kulut, jos asemakaavan laatiminen/muuttaminen tehddan paaasiassa
yksityisen edun aloitteesta. Vastaavaa pykalaa yleiskaavan osalta ei ole maankaytto- ja
rakennuslaissa. Kunnalla on kuitenkin mahdollisuus tehda yksityisoikeudellinen sopimus
yleiskaavan laatimisesta/muuttamisesta. Tassd sopimuksessa voidaan sopia kaavan laatimiseen
liittyvista asioista kuten kustannuksista.

Yleiskaavan laatimisesta/muuttamisesta yksityisen tahon aloitteesta on perusteltua paattaa
yhteisty6sopimuksessa sovittavista merkittavimmista periaatteista. Talla hetkellad on useita
kyselyita yksityisilta tahoilta hankkeista, jotka edellyttavat yleiskaavan laatimista.

Yhteistydsopimuksessa kasiteltdvia asioita ovat mm:
-sopimusalue

-sopimuksen tarkoitus

-kumppanin tavoitteet ja ldhtokohdat kaavatydlle
-kunnan tavoitteet ja [ahtokohdat kaavatydlle
-kaavan laatija ja laatijan kustannuksista vastaava
-kaavatyota varten tarvittavien selvitysten ja suunnitelmien kustannuksista vastaava
-kustannusten maksuaikataulu

-aikataulutavoitteet

-sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

-sopimuksen siirtdminen

-sopimuksen purkaminen

-sopimuksen paattyminen

-riitojen ratkaisu

Merkittavin sovittava asia on kustannusten jako. Koska kyse on naissa tapauksissa padasiassa
vksityisen edusta ja yksityisen aloitteesta laadittava/muutettava yleiskaava, lahtokohtaisesti
yksityinen taho vastaa kaavan laatimis- ja kdsittelykustannuksista seka selvitysten ja
suunnitelmien laadinnan kustannuksista.

Kunnan tyon kustannukset perustuvat aikaveloitukseen ja perusteena kaytetddn kaavan
laatimiseen kaytettyja tyotunteja. Tuntiveloitusyksikkona sopimuksessa kdytetdan
elinvoimakunnan maksuja koskevan paatoksen ranta-asemakaavan laatimisesta/muuttamisesta
perittavia tuntikustannuksia. Lisdksi peritaan yleiskustannukset ja kuulutuskustannukset
elinvoimalautakunnan maksuja koskevan paatoksen ranta-asemakaavan laatimista/muuttamista
koskevan kohdan mukaisesti.
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ﬁﬁ Elinvoimalautakunta §34 25.04.2024

Aikataulutavoitteet vaikuttavat kunnan muiden yleiskaavatoiden etenemiseen. Lahtokohtana
tulee olla, ettd kunnan muiden yleiskaavatdiden eteneminen ei merkittavasti hidastu.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa, etta yksityisen tahon aloitteesta laadittavien/muutettavien
yleiskaavojen yhteistytsopimuksissa noudatetaan padsdantdisesti seuraavia periaatteita:

- taho vastaa yleiskaavan laatimis- ja kdsittelykustannuksista

- yksityinen taho vastaa yleiskaavatyota varten tarvittavien selvitysten ja suunnitelmien
kustannuksista

- tuntiveloitukset, yleiskustannukset ja kuulutuskustannukset perustuvat elinvoimakunnan maksuja
koskevan paatoksen ranta-asemakaavan laatimista/muuttamista koskevaan kohtaan

- aikataulutavoitteet tulee asettaa siten, ettd kunnan muiden yleiskaavatdiden eteneminen ei
merkittavasti hidastu.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkoé Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Teknisena korjauksen paatosesityksen ensimmaisen kohdan alkuun lisattiin sana yksityinen.

Paatos
Elinvoimalautakunta paatti, etta yksityisen tahon aloitteesta laadittavien/muutettavien
yleiskaavojen yhteisty6sopimuksissa noudatetaan padsdantdisesti seuraavia periaatteita:

- yksityinen taho vastaa yleiskaavan laatimis- ja kasittelykustannuksista

- yksityinen taho vastaa yleiskaavatyota varten tarvittavien selvitysten ja suunnitelmien
kustannuksista

- tuntiveloitukset, yleiskustannukset ja kuulutuskustannukset perustuvat elinvoimakunnan maksuja
koskevan paatoksen ranta-asemakaavan laatimista/muuttamista koskevaan kohtaan

- aikataulutavoitteet tulee asettaa siten, ettd kunnan muiden yleiskaavatdiden eteneminen ei
merkittavasti hidastu.
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ﬁa Elinvoimalautakunta § 35 25.04.2024

Yleiskaavoituksen ja maankdayton maksut

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 35
510/00.04.02/2024

Elinvoimalautakunta on 22.1.2020 § 2 hyvaksynyt yleiskaavoituksen ja maankaytén maksut, joka
on tullut voimaan 1.3.2020.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on pykala, joka oikeuttaa perimaan kaavan laatimisesta ja
kasittelysta aiheutuneet kulut, jos asemakaavan laatiminen/muuttaminen tehddan pasasiassa
yksityisen edun aloitteesta. Vastaavaa pykalaa yleiskaavan osalta ei ole maankaytto- ja
rakennuslaissa. Kunnalla on kuitenkin mahdollisuus tehda yksityisoikeudellinen sopimus
yleiskaavan laatimisesta/muuttamisesta. Tassd sopimuksessa voidaan sopia kaavan laatimiseen
liittyvista asioista kuten kustannuksista.

Maksuista poistetaan kohdasta 1 yleiskaavaa koskevat maininnat maksuja koskevan menettelyn
selkeyttdamiseksi yleiskaavoituksen osalta. Muutoin maksujen tarkistaminen tulee ajankohtaiseksi
vuoden 2024 lopulla, koska rakentamislaki voimaan tullessaan 1.1.2025 aiheuttaa tarpeen
muuttaa maksupaatdsta vastaamaan uutta rakentamislakia.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya yleiskaavoituksen ja maankayton maksut koskien kohdan 1
muutoksia ranta-asemakaavoista ja ranta-asemakaavan muutoksista perittdavien maksujen osalta
liitteen mukaisesti. Uudet maksut tulevat voimaan 1.6.2024

Valmistelija
yleiskaavapaillikkoé Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite12 Maksut 2024 06 01 muutettava kohta
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Elinvoimalautakunta §36 25.04.2024

Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 36

1. Yleiskaavapaallikko on 5.4.2024 § 3 myontanyt suunnittelutarveratkaisun Palojoelle
kahdelle maaraalalle, johon molemmille maaraaloille yhden yksiasuntoisen 2-kerroksisen
omakotitalon rakentamisen.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
yleiskaavapaallikké Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Lisaksi lautakuntaa informoitiin tulossa olevasta lautakunnan itsearviointikyselysta ja MATAnN
kommentoinnin aikataulusta.
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Elinvoimalautakunta

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 25.04.2024 § 37

Ei kehitys- ja keskusteluasioita.

§37

POYTAKIRIA

25.04.2024

4/2024
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 23, § 34, § 35

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Paatods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 24, § 33, § 36, § 37

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaalilL 45, 66 ja 83 §).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25, § 26, § 27,8 28,8 29,830,831, §
32

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttidmiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

e Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

¢ Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

¢ Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispaivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vield haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéon on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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