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Elinvoimalautakunta §16 21.03.2024

Vuokratontin 543-2-473-1 Ohjastie 2 myyminen

Elinvo

imalautakunta 21.03.2024 § 16

270/10.00.02.00/2024

Nurmijarven kunta on vuokrannut 20.11.2013 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella tontin 543-2-
473-1 Esperi Care Oy:lle ikdihmisten palvelutalon rakentamista varten. Tontin vuokraoikeus on
siirretty BlankCo 9 Oy:lle 21.12.2023 allekirjoitetulla kauppakirjalla.

Tontti sijaitsee asemakaavan mukaisella asuinpientalojen korttelialueella (AP-1) e=0,3 osoitteessa
Ohjastie 2. Tontin pinta-ala on 5352 m2 ja rakennusoikeus 1606 k-m2.

Vuokrasopimuksen kohdan 4.6 Vuokralaisen osto-oikeus mukaisesti vuokralaisella on oikeus ostaa
vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 2.2. rakentamisvelvoite on taytetty. Mikali kauppa tehd&dan
neljan vuoden kuluessa luovutuksesta luovutusvuotta lukuun ottamatta, kauppahinta on 256.800
euroa. Taman jalkeen vuokranantaja maarittelee kauppahinnan erikseen.

Kaupan kohteeseen on rakennettu hoivakoti. Catella Property Oy on laatinut 1.3.2024
markkinahinta-arvion kohteen rakennusoikeudesta. Arviokirjan perusteella kohteen
kauppahinnaksi on maaritetty 449.680 euroa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta myy tontin 543-2-473-1 BlankCo 9 Oy:lle
449.680 euron kauppahinnalla kunnan normaalien luovutusehtojen mukaisesti.

P&aatos sitoo kuntaa 30.6.2024 saakka.

Valmistelija

maankayttopaallikko Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Padtos

Esitys hyvaksyttiin.


mailto:tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi
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Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja
kaavoitus

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 17

Nurmijarven kunnan hallintosaanndn 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 39 §&:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta maaraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. IImoitus tehdaan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

IImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myonnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset.

Ajalla 22.2.2024- 13.3.2024 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

Maankayttopaallikko
23.02.2024§9  Omakotitontin myynti, Klaukkala ||| GGG

27.02.2024 § 11 Maanvuokrasopimuksen purkaminen kiinteistolta 543-403-58-1 L&M Maailma Oy

Klaukkala

27.02.2024 § 12 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala _

29.02.2024 § 13 Omakotitontin - takaisinosto Klaukkalan Jdrvimaan alueelta, _
29.02.2024 § 14 Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
29.02.2024 § 15 Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
29.02.2024 § 16  Omakotitontin myynti, Kirkonkyla
29.02.2024 § 17 Omakotitontin myynti, Kirkonkyla
29.02.2024 § 18 Omakotitontin myynti, Kirkonkyla
29.02.2024 § 19 Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
29.02.2024 § 20 Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla

29.02.2024 § 21
29.02.2024 § 22
11.03.2024 § 23
13.03.2024 § 24
13.03.2024 § 25
13.03.2025 § 26

Omakotitontin myynti, Kirkonkyla
Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
Omakotitontin myynti, Kirkonkyla
Omakotitontin vuokraus, Klaukkala
Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
Omakotitontin vuokraus, Kirkonkyla
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Elinvoimalautakunta §17 21.03.2024

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija
maankayttopaallikké Tarja Kariniemi, tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.


mailto:tarja.kariniemi@nurmijarvi.fi
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Elinvoimalautakunta §18 21.03.2024

Hevostallin ja maneesin rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeaminen Kirkonkylan ja Rajamaen taajamien valissa.

Elinvo
62/10

imalautakunta 21.03.2024 § 18
.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 32,20 ha:n suuruinen tila Jussila -, joka sijaitsee Kirkonkyldn ja Rajamden
taajamien vilissa osoitteessa

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittds 845 k-m? suuruisen hevostallin, 2600 k-m? suuruisen maneesin ja 245
k-m 2 suuruisen varaston rakentamisen. Tilalla oleva talousrakennus ja navetta/varasto puretaan.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttaa myos maankaytto- ja rakennuslain 171.1 §:n mukaista poikkeamista
rakennusjarjestyksen hevosten ulkotarhojen vahimmaisetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on kuvaillut suunniteltua toimintaa tilalla mm. seuraavasti: “Talliin tulee 20 karsinaa
hevosille, mika on tilalla vakituisesti pidettavien hevosten enimmaismaara. Maneesissa ja
ratsastuskentalla tullaan harjoittamaan pdaasiassa tallilla vakituisesti asuvien hevosten koulutusta
ja valmennusta seka jarjestamaan niilla ratsastusvalmennusta ja pienimuotoista
ratsastuskoulutoimintaa. Tallilla on tarkoitus jarjestaa pienia harjoituskilpailuja ja rataharjoituksia.
Muilta talleilta tapahtumiin osallistuvat hevoset tuodaan tilalle véhdan ennen suoritusta, ratsukot
verryttelevat maneesissa tai ratsastuskentalld, tekevat sielld suorituksensa, minka jalkeen hevoset
kuljetetaan pois niiden kotitalleille. Ndin vieraat hevoset viipyvat tilalla vain muutaman tunnin.
Kerrallaan tilalla olevien vieraiden hevosten maara on arviolta noin kymmenen. Paivittain tallilla kdy
noin 20 henkildautoa. Kuorma-autoilla tapahtuvaa huoltoliikennetta (heina-, kuivike-, rehu- ja
lannan poiskuljetukset) tulee olemaan muutama ajokerta viikossa. Valmennukseen ja harjoituksiin
hevoset tuodaan paadasiassa henkil6autojen vetamilla trailereilla. Tapahtumia, joihin osallistuu
myos hevosia muilta talleilta, tullaan jarjestdmaan noin 1-2 paivana kuukaudessa.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita kirjeitse seka laajemmin kuuluttamalla
paikallislehdessa. Tilan - omistajat ovat lausuneet, ettd suunnitelmassa esitetty tien liittyma
on vaarallisessa paikassa ldhelld mutkaa. Tilan - omistaja toivoo, ettei tallille johtava tie
menisi hiidenkirnujen yli, vaan kiertaisi kallion, jossa ne ovat. Samoin pihalla olevan vanhan ja
purettavaksi aiotun talousrakennuksen sailyttamista voisi harkita, silla se lienee vanhimpia jaljella
olevia hirsirakennuksia kylalla. Tilan - omistajat kiinnittavat suunnitellun tieliittyman
paikkaan aivan kiinteisténsa rajan tuntumassa. He toivovat liittyman siirtamista kauemmaksi
rajasta, jolloin liikenteesta ei aiheutuisi pélyhaittaa eika haittaa viihtyvyyteen, maisemaan tai
asumisrauhaan. Naapuri ehdottaa liittyman siirtdmista olevan metsdautotien paikalle.
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Elinvoimalautakunta §18 21.03.2024

Vastineena naapureiden muistutuksiin hakija on muuttanut asemapiirrosta siten, etta liittyma
Kytoportaantielta hevostalleille on siirretty tilalla olevan asuinrakennuksen lansipuolelle.

Lausunnot
Hankkeesta on pyydetty lausunto Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta. Lausunnossa annetaan
ohjeita mm. purkujatteen, lannan, jate- ja hulevesien kasittelyyn seka vaadittaviin suojaetaisyyksiin.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee osittain maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M2) sekd maatalousalueella (MT).

Lisaksi valtuusto on hyvaksynyt 4.10.2023 § 57 Kirkonkylan osayleiskaavan oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole viela lainvoimainen.
Hakemuksen kohteena oleva tila on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-10). Tilan poikki itd-lansi-suunnassa on osoitettu viheryhteystarve (paikallisesti tarkea
ekologinen kaytava).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee harvaan asutulla maaseudulla
Kytdportaantien varrella. Tilan pohjoisosa ja Kytdportaantien eteldosa on peltoa. Tilalla oleva
maatilan pdarakennus Kytdportaantien pohjoispuolella on valmistunut rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan vuonna 1929. Kytéportaantie halkoo pihapiirin ja osa
talousrakennuksista sijoittuukin tien etelapuolelle. Asuinrakennus ja yksi uudempi talousrakennus
tien eteldpuolella on osoitettu sailytettavaksi. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittdmissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Tarkoituksena on rakentaa ammatin harjoittamiseen liittyva hevostalli ja maneesi paarakennuksen
pohjoispuolelle peltoalueen reunaan. Viliin jadva metsaalue pyritdan hakijan mukaan sdadstamaan.

Rakennusjarjestyksen mukaan ”Elinkeinon harjoittamiseen kdytettdvdn hevostallin tai maneesin
saa rakentaa véhintddn viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa
hevosille riittévdt ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittévén etddlle vesistosté sekd
kiinteistén omasta ja naapureiden talousvesikaivoista kuten myés hevostalli ja maneesi. Hevostalli,
lantala ja maneesi, hevosten ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentdt seké pysdkéintialueet tulee
sijoittaa tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jéié riittévd,
kuitenkin vdhintéén 250 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee
olla véhintddn 50 m.”
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Asemapiirroksen mukaan hevostalli maneesi, lantala seka pysakointialueet on sijoitettu yli 250
metrin etdisyydelle naapureiden asuinrakennuksista ja oleskelupihoista. Vain pieni osa
jaloittelutarhoista sijoittuu alle 250 metrin etdisyydelle naapureiden oleskelupihoista. Hakija on
huomioinut hakemuksessaan naapureiden mielipiteet.

Kyseessa on ennestdan rakentamiseen kaytetty maatila. Suunniteltu hevostallitoiminta on sijoitettu
etaalle naapureista. Nain ollen hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan hevosten ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentat seka
pysakointialueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja
oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahintdaan 250 m suojaetaisyys. Nyt hakemuksen kohteena
olevan asemapiirroksen mukaan ulkotarhat sijaitsevat pienelta osin alle 250 metrin etdisyydella
kahden naapurin oleskelupihoista.

Ulkotarhoihin on kuitenkin naapureiden oleskelupihoista matkaa yli 200 metria ja valiin jaa
runsaasti puustoa. Nain ollen voidaan katsoa, ettda hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita
eika haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevosten
ulkotarhojen suojaetaisyyttd koskevasta maardyksesta.

Suunnittelutarveratkaisu
Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- Ravinteiden ja poélyn hallinnassa, pohjavesien suojelussa seka lannan ja jatevesien kasittelyssa
tulee noudattaa Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon mukaisia maarayksia.
- Tilalla mahdollisesti olevat hiidenkirnut tulee sdilyttaa.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestéamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.
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Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, etta hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen hevosten ulkotarhojen suojaetdisyytta koskevasta
maardyksesta

Paatoksen julkipanopdiva on 2.4.2024. Paatoksen antopaiva on 3.4.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatts on voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispa&tds raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan

hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Liitekartat
Liite2 Lausunto ymparistdokeskus


mailto:arja.junttila@nurmijarvi.fi

a a NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 3/2024 11

299

aﬁ Elinvoimalautakunta §19 21.03.2024

Omakotitalon, hevostallin ja maneesin rakentamista koskeva
poikkeamispaatos Lepsamanjoen rantavyohykkeelle

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 19
1476/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 9,66 ha suuruinen tila _, joka sijaitsee Lepsaman kyldssa
osoitteessa

Rakennustoimenpide

Toimenpide kasittda yksiasuntoisen 1-kerroksisen 350 k-m? suuruisen asuinrakennuksen, 100 k-m?
suuruisen talousrakennuksen, 600 k-m? hevostallin sekd 1750 k-m? suuruisen maneesin
rakentamisen. Rakennusten yhteyteen rakennetaan myos ratsastuskentta. Rakennuspaikalla olevat
rakennukset mukaan lukien osayleiskaavassa sailytettavaksi osoitettu tilan paarakennus puretaan.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaista vesiston ranta-alueeseen kuuluvaa
rantavyohykettd. Rakentaminen ranta-alueelle ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamista rakennusluvan
myodntdmisen perusteena. Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista ranta-alueen suunnittelutarpeesta ja lisdksi poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakennuksen suojelumaarayksesta ja rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka
rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan, maneesin, hevosten ulkotarha- ja laidunalueiden ja
ratsastuskentdn suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaradykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdavda minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee valtuuston vuonna 2010 hyvaksyma Lepsaman oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (viljelymaisema)
(MT-2), olevan rakentamisen alue Huhkalantien varrella on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-2) ja nykyinen asuinrakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi (sr-1(14)). Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttaad purkamisluvan
hakemista. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu itd-lansi-suuntainen tieliilkenteen yhteystarve.
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Hakijan perustelut
Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

”1. Sijoitus

Hevosrakennukset ovat Iihempdind kiinteistérajoja kuin mité Nurmijérven kunnan
rakennusjéirjestyksessd ohjeistetaan. Lédhimpien naapureiden sijainnit on pyritty huomioimaan
rakennusten sijoittelussa. Kiinteistc')r pihapiirin ndkymdt ovat poispdin suunnitelluista
hevosrakennuksista. Kiinteistd on rinteen pddlld ja vdliin jdd puustoalue. Kun talli ja
maneesi rakennetaan selkedsti tien alapuolelle ei tdhén kiinteistéén muodostu selkedid

nékdyhteyttd. Seuraavat kiinteistot Huhkalantielld _} ovat

kauempana eiké suunnitellusta sijoittelusta ole ndkéyhteyttd ndiden kiinteistdjen pihapiiriin.

Kaikkien suunniteltujen rakennelmien ympdiristé tulee olemaan kauniisti hoidettua laidunaluetta
hevosille. Talli ja maneesi on sijoitettu kiinteistélle tien suuntaisesti ja perékkdin, jotta
maisemallisesti ne jddvdt sivuun. Huhkalantie kulkee suunniteltujen rakennusten kohdalla
korkeammalla kuin pelto/rakennuspinta, jonka johdosta ne jéadvdt alemmas. Kenttd on sijoitettu
lomittain maneesin viereen, jolloin tallin, maneesin ja kentén kéyttéympdristd olisi optimaalinen.

Rakennuskokonaisuus on sijoitettu maastoon ympdiristéd ja olemassa olevaa maisemaa
kunnioittaen.

2. Rakentamiseen kdytettévd kerrosala

Hevostalli- ja maneesirakennus rakennetaan yksityiskdyttéon. Tarkoituksena rakennuttaa
harjoitusmahdollisuudet ja tilat tavoitteelliseen esteratsastuksen harrastamiseen. ..... Talli on
mitoitettu perheen omien hevosten turvalliseen hoitoon ja harrastamiseen, - mitoitus, rakennusten
toiminnallisuus sekd kdyttémukavuus perustuu Maa- ja metsdtalousministerién asetuksiin
tuettavien hevostalousrakennusten rakennusteknisistd ja toiminnallisista vaatimuksista.
Tallirakennus on suunniteltu joustavasti yksityisen hevostallin turvallista ja pitkdkestoista toimintaa
varten. Tallin viereen tullaan sijoittamaan tarhoja hevosten pdivittéiseen ulkoiluun. Tavoitteellisen
harrastustason yllépitdmiseen tarvitaan Suomen sddolosuhteet huomioon ottaen maneesi, jossa on
mahdollista harjoitella esteratsastusta vaaditulla tasolla. Maneesin on oltava suunnitellun
kokoinen, jotta sinne voidaan rakentaa hallikilpailutasoinen esterata. Ratsastuskentén on oltava
riittévdn iso, jotta ulkokenttd harjoittelu voi olla tdysipainoista. Ulkokentdn pinta tulee olemaan
laadukas Otto sport, jota tullaan hoitamaan huolellisesti. Otto sport pinta ei pélyéd.”

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen johdosta on kuultu rajanaapureita kirjeitse seka laajemmin kuuluttamalla
paikallislehdessa.

A)Tilan - omistajat ovat kiinnittdneet huomiota Lepsdmanjoen vesiensuojeluun ja
tulvatiena tunnetun Huhkalan yksityistielle aiheutettavaan rasitukseen. Lisdksi naapurit
tiedustelevat, eiko tilalle tule kaupallista tai yhteisollista toimijaa?

B) Tilan - omistajat hyvaksyvat asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamisen,
mutta vastustavat hanketta hevostallin, maneesin, ratsastuskentan ja laidunalueen osalta.
Perusteluinaan naapurit esittavat mm. seuraavaa:

1. Hevostila pilaa massiivisuudellaan alueen rauhallisen luonteen.
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2. Hevostila heikentdaa naapurustossa sijaitsevien kiinteistdjen arvoa ja yleista haluttavuutta.
tuottaen naapureille kohtuutonta haittaa.

3. Kokoluokkansa ja kayttotarkoituksensa (kansainvalisen tason esteratsastus) johdosta
rinnastaa elinkeinoon tarkoitettuun toimintoihin, jotka tulisi sijoittaa vahintdaan 250 metrin
pdahan naapureiden kiinteistoista.

4. Kohtuuttoman melun kantautuminen naapurustoon.

5. Hevostalli lisda ympariston teiden kulumista ja aiheuttaa nain ollen tiekunnan
osakasmaksujen nousun myods naapureille. Koska Lepsamanjoki tulvii, tulisi ns. tulvatieta
kunnostaa koko pituudeltaan, mutta tieosuuskunnalla ei ole tdhan varjoja.

6. Hevostilasta aiheutuu [ahiymparistoon haittaa, mm. hajun ja hyonteisten muodossa. Taman
kokoluokan hevostila tulisi sijoittaa etddmmalle naapurikiinteistoista kuin nyt esitetty
hakemuksen suunnitelma.

7. Hevoset ovat arkoja eldimia ja voivat toimia arvaamattomasti, mika aiheuttaisi kohtuutonta
haittaa tiella kulkijoille.

8. Hevostilan kirkkaat valot esim. ratsastuskentalld tuovat valosaastetta ympardiviin
kiinteistoihin.

9. Hevostilojen mukanaan tuomat rotat toisivat kohtuutonta haittaa asumisviihtyvyydelle.

10. Hevostilan rakentaminen toisi liiallista haittaa alueen eldimistolle.

Hakijan vastine naapurille A:

Toiminta on taysin yksityista eika siihen liity minkdanlaista kilpailutoimintaa. Lepsamanjokeen ei
synny valumia hevostallialueelta. Tama on ollut seka hakijalle ettd ymparistoviranomaiselle
ehdottoman tarkeaa. Kaikkiin hiekkapohijaisiin alueisiin on suunniteltu kattava sadevesijarjestelma.
Valumia Lepsamanjokeen ei synny hevostallialueelta. Tilalle ei tule kilpailutoimintaa, vaan kayttoé on
taysin yksityista. Tieyhteisolle ei synny ylimaaraisia kustannuksia tai vaurioita. Liikenne
Huhkalantielld voidaan arvioida pieneksi: 1-2 krt/kk hevoskuljetusrekalla ja lantalan tyhjennys lava-
autolla muutama kerta vuodessa.

Hakijan vastine naapurille B:

1. Maisemallisesti hevosten pitamiseen liittyy runsaasti viheraluetta. Asumisviihtyvyyteen
liittyvat haitat ovat vahaisid. Rakennusten paikka on ymparistdon ndhden vahiten huomiota
herattava. Muistutuksen jattaneiden maanomistajien rakennukset sijoittuvat puuston taakse,
josta on rajoitettu nakoyhteys hevostalleihin tai maneesirakennukseen.

2. Osa ihmisista pitaa hevosista ja osa ei. Ndin ollen hevostila naapurustossa voi myos nostaa
alueen tonttien arvoa.

3. Toiminta on taysin yksityistd eikd toimintaan liity minkdanlaista kilpailutoimintaa. Talli on
suunniteltu maksimissaan kahdeksalle hevoselle. Harjoitusalueen koko on sama yhdelle kuin
vaikka kymmenellekin ratsukolle.

4. Hevosten hoitoon liittyva tyotaakka on pieni ja sisdltda ainoastaan pienimuotoista
maatilanhoitoa. Tilalle ei ole kdytdssa useita suurkoneita. Hevonen on saaliseldin eika se ndin
ollen pida melua. Valmennustilanteissa valmentajalla on kaytossa korvanapillinen
valmennussysteemi. Ratsastuksesta tai valmennuksesta ei tule meluhaittoja ymparistolle.
Rakennukset on sijoitettu nimenomaan tienpinnan alapuolelle — mahdollisimman
huomaamattomasti ymparistén seka naapureiden suhteen.

5. Suunnitelmissa on jo nyt otettu huomioon kestavat tienkdyttomahdollisuudet, jotka ottavat
huomioon my6s Lepsamanjoen tulvimisen. Rakennusajan liikenne on ajallisesti rajoitettua ja
suunniteltua eika aiheuta ylimaaraista haittaa olemassa olevalle tiestélle. Toinen hakijoista on
mukana tienhoitokunnassa ja on aktiivisesti mukana kehittdmassa ja hoitamassa tieta.
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Hakijoilla on hyva kasitys tien kustannushaasteista ja siihen liittyvista keskusteluista
tiehoitokunnassa, jolla on jo nyt valtava paine nostaa osakkaiden maksuja. Hevostallin ja
maneesin toiminnan aiheuttama likkenne Huhkalantielld voidaan arvioida pieneksi: 1-2 krt/kk
hevoskuljetusrekalla ja lantalan tyhjennys lava-autolla muutama kerta vuodessa. N&in ollen
raskailla ajoneuvoilla ei ajeta hevosalueelle edes viikoittain.

6. Ymparistoministerion Hevostallityéryhman 2008 raportissa mainitaan hyonteisten osalta, etta
hevostenpidosta mahdollisesti aiheutuvia ymparistdvaikutuksia ovat kdrpaset. Hyttysia ja
paarmoja ei raportissa mainita. Hyonteishaitat on minimoitu. Lantala on katettu ja erilldan
hevosten pitoalueista ja tallissa on hydnteiskarkoitusjarjestelma. Hajuhaitta 8 hevosen
hevostilasta on minimaalinen ja kaikki lanta siivotaan paivittain erilliseen lantalaan.
Uskommekin, ettd EU:n ilmastoasetuksessa verrataan hajuhaittoja suurtiloihin.

7. Suunnittelussa on ollut ehdottoman tarkeda, ettd hevosten pitoon rakennettu ymparisto on
turvallinen ja rauhallinen. Hevosia ei pideta vapaana alueella ja ne ovat aina turvallisesti
aitauksissaan tai sisatiloissa.

8. Koska pimedan vuodenaikaan harjoitellaan maneesissa, pihavalaistuksesta tulevia
valohaittoja voidaan pitda nain ollen erittain vahaisina.

9. Kaikki rehut sailytetdan erillisissa suljetuissa tiloissa, joihin jyrsijat eivat paase.
Tuholaistorjunnasta huolehtimalla alueella olemassa oleva rottakanta pysyy kontrollissa eika
paase leviamaan tallialueelle.

10. Hevoset eivat saalista lintuja tai muita eldimid. Suuresta viheralueesta ja rauhallisuudesta
hevosalueella johtuen, useilla tallialueilla on olemassa olevien eldinkantojen
lapikulkuliikennetta.

Lausunnot
Lausunnot on pyydetty Uudenmaan ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat vastuualueelta,
Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta seka Keski-Uudenmaan ymparistékeskukselta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd rakennuksista ei ole laadittu kunto- eika
korjattavuusselvityksid, minka vuoksi ELY-keskus ei taltd osin voi ottaa kantaa purkamisluvan
edellytyksiin (MRL 139 §). ELY-keskus kiinnittdd huomiota kunnan rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaardysten vahimmaisetdisyyksien tayttymiseen ja ettd vahimmaisetaisyydet
tulee huomioida lupakasittelyn yhteydessa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on antanut ennakkokommentin 2.11.2023. Museo piti
kommentissaan erittdin valitettavana, ettd paarakennus on paassyt niin huonoon kuntoon, etta sita
esitetddn purettavaksi. Museolle toimitettujen valokuvien perusteella (24.10.2023) paarakennus
vaikuttaa huonokuntoiselta. Omistajan kertomuksen mukaan paarakennuksessa ei ole ollut noin
kahteen vuoteen sahkoja eika lammitysta. Omistajan mukaan rakennus on myos ollut
asumattomana ja kylmillaén jo useamman vuoden. Valokuvien ja omistajan selvityksen mukaan
rakennuksen tiilikatto ja puuikkunat ovat huonossa kunnossa. Rakennuksen sisalta otettujen
valokuvien seka omistajan kertomuksen mukaan rakennuksen sisatiloissa on vesivuotojen
aiheuttamia vaurioita. Museo pitda edelleen valitettavana, etta paikallishistoriallisesti ja
ympadristokokonaisuuden sekd maiseman kannalta merkittavaa rakennusta esitetdan purettavaksi.
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo kuitenkin, ettd rakennus on niin
huonokuntoinen, etta korjaustoimenpiteiden jalkeen se ei tulisi sdilyttamaan rakennuksen
alkuperaisia arvoja eika museo siten esitd ehdottomasti rakennuksen sailyttamista. Museo katsoo,
etta esitetty poikkeaminen on mahdollinen, mikali uudisrakentaminen toteutetaan
kaavaselostuksessa madritetyt erityispiirteet huomioiden. Keski-Uudenmaan alueellinen
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vastuumuseo haluaa kommentoida uudisrakennusten suunnitelmia rakennuslupavaiheessa. Museo
ehdottaa lisaksi, etta pihapiirin vanhaa rakennuskantaa pyrittaisiin osittain sailyttamaan,
esimerkiksi vanhan pienehkon hirsisen saunarakennuksen osalta. Pihapiirin vanhaa rakennuskantaa
edes osittain sdilyttamalla, voisi uudisrakennuksia sopeuttaa paremmin ymparistoonsa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparistovalvonnan lausunnossa on huomioitu eldinsuojan
ymparistovaikutukset seka jatevesien kdasittely. Lausunnossa todetaan, etta suunniteltu
ratsastuskentta tulee sijoittaa Lepsamanjoen ranta-alueen ulkopuolelle, eli vahintdan 100 metrin
etdisyydelle rantaviivasta. Lausunnossa annetaan ohjeita mm. ravinteiden ja pélyn hallintaan,
pohjavesien suojeluun sekd lannan ja jatevesien kasittelyyn. Ulkotarhojen etdisyys on oltava
talousvesi- tai lampdkaivosta vahintaan 30 metrid, vesistosta 50 metrid ja valtaojasta 50 metria.

Vastineet lausuntoihin

Vastineena Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon hakija toteaa mm., ettd lahimpien naapureiden
sijainnit on pyritty huomioimaan rakennusten sijoittelussa. Kiinteiston - pihapiirin nakymat
ovat poispdin suunnitelluista hevosrakennuksista. Kiinteistd - on rinteen paalla ja valiin jaa
puustoalue. Kun talli ja maneesi rakennetaan selkeasti tien alapuolelle ei tdhan kiinteistéon
muodostu selkedd ndkdyhteyttd. Seuraavat kiinteistét Huhkalantielld _
- ovat kauempana eikd suunnitellusta sijoittelusta ole ndkoyhteytta ndiden kiinteistdjen
pihapiiriin.

Vastineena alueellisen vastuumuseon lausuntoon, hakija lausuu mm. seuraavaa:
“Asuinrakennuskokonaisuus on 1-kerroksinen eikd peitd maisemaa ja niiden suunnittelussa on
pyritty huomioimaan maalaismaisema ja ympdristén erityispiirteitd. Pihapiirin vanhaa
rakennuskantaa voidaan sdilyttéd, mielekkdintd olisi séilyttdd ja kunnostaa pihapiirin hirsinen
saunarakennus.”

Vastineena Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausuntoon hakija toteaa, ettd suunniteltu
ratsastuskenttd on nyt sijoitettu n.95 m etdisyydelle rantaviivasta. Vaaditaanko kentéan
pienentamista? Lantalana tulee olemaan siirtolava, joka on sijoitettu tallin pohjoispuolelle vesitiiviin
betonivalun paalle ja se on kauttaaltaan katettu. Pysyvat jaloittelutarhat, ryhmakarsinat seka
naiden ruokintapaikat on perustettu, salaojitettu ja hiekkapohjaiset. Ruokintapaikat on katetut seka
tiivispohjaiset. Tarhojen huolto on sdanndllista ja asianmukaista hevosten ja ympariston hyvinvointi
huomioiden. Ulkotarhat on sijoitettu talousvesi- tai lampdkaivosta vahintaan 30 metrid, vesistosta
50 metria ja valtaojasta 50 metria.

Poikkeamispdatoksen ldhtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsdman maaseudulla rajoittuen
lounaasta/etelastd Lepsamanjokeen ja pohjoisesta/koillisesta Huhkalantien yksityistiehen. Pd3osa
yli 9 hehtaarin tilasta on kohti Lepsamanjokea laskevaa avointa peltoa. Olevassa pihapiirissa ja
Huhkalantien varrella on vahan jyrkdssa rinteessa kasvavaa puustoa. Rinne jatkuu Huhkalantien
vastakkaisella puolella jyrkasti kohti laajaa metsdaluetta. Rakennuspaikkaa vastapaata Huhkalantien
toisella puolella olevassa rinteessa on asuinrakennuksia.

Rakennuspaikalla on talla hetkelld osayleiskaavassa sailytettavaksi osoitettu asuinrakennus seka 4
vanhaa maatilan talousrakennusta. Talousrakennukset sijaitsevat aivan Huhkalantien varrella,
asuinrakennus noin 45 m tiestd. Tarkoituksena on rakentaa olevan asuinrakennuksen paikalle uusi
350 k-m2:n suuruinen yksikerroksinen ja yksiasuntoinen asuinrakennus ja sen luoteispuolelle 100 k-
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mZ2:n suuruinen talousrakennus. Asuinrakennuksen kaakkoispuolelle noin 25 metrin etdisyydelle
naapurin rajasta ja 15 metrin etaisyydelle Huhkalantiesta on asemapiirroksessa osoitettu 600 k-
m2:n suuruinen hevostalli ja noin 20 metrin et3isyydelle naapurin rajasta 1750 k-m?:n suuruinen
maneesirakennus, jonka korkeus tulisi olemaan hakijan antamien tietojen mukaan noin 9 metria.

Luvanhakija on ilmoittanut, etta hevostalli on tarkoitus rakentaa kahdeksalle hevoselle, mutta
toiminta tulee palvelemaan ainoastaan perheen omaa kayttda eika kyseessa ole elinkeinon
harjoittamiseen kaytettava hevostalli.

Poikkeaminen ranta-alueen suunnittelutarpeesta

Maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta
rakentamisluvan myontdamisen perusteena. Nyt hakemuksen kohteena oleva rakentaminen
sijoittuu noin 130 metrin etdisyydelle Lepsdmanjoesta. Koska suunniteltujen rakennusten ja
Lepsdamanjoen vali on avointa peltoaluetta ja tila toimintoineen ulottuu joen rantaan, voidaan
katsoa kyseessa olevan rantavydhyke.

Hakemuksen kohteena oleva rakentaminen sijoittuu olevan maatilakeskuksen paikalle.
Tarkoituksena on purkaa seka oleva padrakennus ettda myds huonoon kuntoon padsseet
talousrakennukset. Kaikki rakentaminen sijoittuu asemapiirroksen mukaan vahintaan 130 metrin
etaisyydelle Lepsamanjoesta. Todellista rantaviivaa rakennuspaikalla on noin 800 m ja muunnettua
rantaviivaa noin 200 m. Lepsaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan
hakemuksen kohteena olevalle tilalle on osoitettu yhden uuden rakennuspaikan
muodostamismahdollisuus, joka voidaan toteuttaa tilan alueella rantavydhykkeen ulkopuolella.

Koska kyseessa on ennestdan rakentamiseen kdytetty rakennuspaikka ja vanha maatilakeskus,
voidaan katsoa, ettd kyseessa on korvaava rakentaminen. Suunnitellut rakennukset on
asemapiirroksessa osoitettu vanhaan pihapiiriin. N&in ollen voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi
on olemassa erityisia syitad eika haettu rakentaminen esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdén muulle jarjestamiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen osayleiskaavan suojelumaarayksesta

Lepsdaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tilalla oleva paarakennus on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennus tulee sdilyttaa siten, etteivat sen
kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttaa
purkamisluvan hakemista. Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen,

ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen edellyttaa rakennusjarjestyksen
mukaista lupamenettelya. Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettava
museoviranomaisten lausunto. Kohteen laheisyydessa rakentaminen on sovitettava kooltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja
rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen. Hakemuksen mukaan on tarkoitus
purkaa tilalla oleva paarakennus sekd maatilan pihapiirissa olevat talousrakennukset (4 kpl).
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-tila on huomioitu Nurmijarven rakennusperintdselvityksessa (2010). Selvityksen mukaan
Lepsamanjoen rantapellon rinteella sijaitsevan - tilan taitekattoinen paarakennus on vuodelta
1936 ja sen on rakennuttanut Aleksanteri Kilpinen. Rakennuksen on todettu sailyttdneen paaosin
alkuperaisen asunsa. Pihapiirissa on asuinrakennuksen lisaksi hirsinen pienehkd sauna, jossa on
paatyporstua, taitekattoinen karjarakennus seka satulakattoinen talousrakennus. Rakennus on
selvityksessa suositeltu sailytettavaksi ja se on arvotettu luokkaan 2. Kohteella on
paikallishistoriallista merkitysta ja sen on todettu olevan myos ymparistokokonaisuuden ja
maiseman kannalta tarkea.

Alueellinen vastuumuseo on lausunnossaan todennut olevan erittdin valitettavaa, etta -
paarakennus on pdassyt niin huonoon kuntoon, etta sita esitetddn purettavaksi. Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnossa todetaan, ettd rakennuksista ei ole laadittu kunto- eika
korjattavuusselvityksid, minka vuoksi ELY-keskus ei taltd osin voi ottaa kantaa purkamisluvan
edellytyksiin (MRL 139 §). Vastuumuseolle aiemmin toimitettujen valokuvien perusteella
paarakennus vaikuttaa huonokuntoiselta. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo, etta
rakennus on niin huonokuntoinen, etta korjaustoimenpiteiden jalkeen se ei tulisi sdilyttdmaan
rakennuksen alkuperaisid arvoja eikd museo siten esitd ehdottomasti rakennuksen sailyttamista.
Museo katsoo, etta esitetty poikkeaminen on mahdollinen, mikali uudisrakentaminen toteutetaan
kaavaselostuksessa madritetyt erityispiirteet huomioiden. Pihapiirin vanhaa rakennuskantaa edes
osittain sailyttamalla, voisi uudisrakennuksia sopeuttaa paremmin ymparistoonsa.

Luvanhakija on ilmoittanut, etta pihapiirin vanhaa rakennuskantaa voidaan sailyttaa, mielekkainta
olisi sdilyttaa ja kunnostaa pihapiirin hirsinen saunarakennus

Kun otetaan huomioon paarakennuksen huono kunto, vanhan rakennuskannan osittainen
sailyttaminen ja uusien rakennusten sovittaminen ymparist66nsa seka rakennettuun ymparistéon,
voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eikd osayleiskaavassa sdilytettavaksi
esitetyn rakennuksen purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta
Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan rakennuspaikalle
sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 500 k-m2. Nyt hakemuksen
kohteena olevan rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan 2800 k-m? ja
mahdollisesti lisaksi vanha sauna (noin 30 k-m2).

Vaikka osayleiskaavamaardyksissa on yksittdisen rakennuspaikan osalta enimmaiskerrosala rajattu
500 k-mZ2:iin, todetaan osayleiskaavan selostuksessa, ettd hevostallin ja maneesin sijoittamista
koskevat rakennusjarjestyksen maaraykset. Nain ollen voidaan katsoa, ettda myds suurempi
kerrosala on toteutettavissa. Hakemuksen kohteena olevan tilan pinta-ala on lahes 10 ha. Tila on
vanha maatilakeskus, jolle olisi mahdollista rakentaa enimmaiskerrosalan estamatta maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.

Nain ollen voidaan katsoa, etta hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eika haettu
rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
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merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeaminen rakennusjarjestyksen suojaetaisyyksista

Rakennusjarjestyksessa maarataan seuraavaa:

(Kohta 1)”Elinkeinon harjoittamiseen kdytettdvdn hevostallin tai maneesin saa rakentaa vdhintddn
viiden hehtaarin (50 000 m?) suuruiselle tilalle. Tilalla tulee osoittaa hevosille riittévdt ulkotarha- ja
laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittdvdn etddlle vesistostd sekd kiinteistén omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista kuten myés hevostalli ja maneesi. Hevostalli, lantala ja maneesi, hevosten
ulkotarha- ja laidunalueet, ratsastuskentdt seké pysékdintialueet tulee sijoittaa tilan alueelle siten,
ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jéé riittdvd, kuitenkin véhintéén 250 m
suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteistén rajasta tulee olla vdhintddn 50 m.

(Kohta 2) Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kdytettédvdn enintddn 100 k-m?%:n suuruisen
hevostallin saa rakentaa védhintédédn kahden hehtaarin (20 000 m?) suuruiselle rakennuspaikalle.
Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa hevosille riittédvdit ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee
sijoittaa riittdvdn etddille vesistdstd sekd kiinteistén omasta ja naapureiden talousvesikaivoista
kuten myés hevostalli. Hevostalli, lantala seké hevosten ulkotarha- ja laidunalueet tulee sijoittaa
tilan alueelle siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jéé riittévd, kuitenkin
vdhintddn 150 m suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etdisyys kiinteiston rajasta tulee olla
vdhintddn 50 m.”

Vaikka kyseessa ei ole hakijan mukaan elinkeinon harjoittamiseen kaytettava hevostalli, on haetun
rakentamisen kerrosala niin mittava, etta voidaan katsoa rakennusjarjestyksen maaraysten
edellyttavan poikkeamista kohdan 1 mukaan. Asemapiirroksen mukaan hevostalli, lantala, maneesi,
hevosten ulkotarha- ja laidunalueet ja ratsastuskentta sijaitsevat alle 250 metrin etdisyydella
naapureiden asuinrakennuksista ja oleskelupihoista. Lisdksi hevostallin ja lantalan etaisyys
kiinteiston rajasta sijaitsee alle 50 metrin etaisyydella.

Hevostalli ja lantala (siirtolava, joka on tarkoitus sijoittaa kauttaaltaan katettuun tilaan tallin
yhteyteen) on osoitettu noin 25 metrin etdisyydelle Huhkalantien vastakkaisella puolen olevan
naapurin rajasta ja noin 40 metrid asuinrakennuksesta. Korkeuskayrien mukaan naapurin
asuinrakennus pihapiireineen sijaitsee noin 8 metria korkeammalla kuin suunniteltu hevostalli ja
lantala. Kyseinen naapuri ei ole vastustanut hanketta. Maen rinteessa Huhkalantien pohjoispuolella
on lisdksi 4 naapureiden asuinrakennusta noin 50-240 metrin etdisyydella suunnitellusta
maneesista. Ndista 3 asuinrakennusta sijaitsee myods 90-200 metrin etdisyydelld suunnitellusta
hevostallista. Lisaksi Lepsamanjoen vastakkaisella puolella mden rinteessa metsikdssa on 4
asuinrakennusta ja rakennuspaikan lansipuolella yksi asuinrakennus, joihin vaadittavat etdisyydet
eivat tayty.

Huhkalantien pohjoispuolella olevat asuinrakennukset sijaitsevat jyrkassa rinteessa 7-12 m
korkeammalla kuin hakemuksen kohteena oleva rakentaminen. Kyseisten naapureiden
asuinrakennusten seka maneesin ja tallirakennuksen valiin jaa havupuustoa. Yksi ndista
naapureista, joka sijaitsee yli 100 metrin etdisyydella suunnitellusta rakentamisesta, on antanut
hankkeesta muistutuksen.

Hevosten ulkotarhat, ratsastuskentta ja laidunalueet on sijoitettu hevostallin ja maneesin
eteldpuolelle, joten em. rakennukset suojaavat lahimpia naapureita poly- ja hajuhaitoilta.
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Kun otetaan huomioon lahimpien naapureiden mydnteinen suhtautuminen hankkeeseen,
rakentamisen sijainti maastossa huomattavasti alempana lahimpia naapureita seka naapureiden ja
hevostoimintojen valiin jadvan puuston vaikutus, voidaan katsoa, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita eika haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaista ranta-alueeseen kuuluvaa rantavyohyketta. Hanke
edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ranta-alueen
suunnittelutarpeesta ja lisdksi poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan rakennuksen
suojelumaaradyksesta ja rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka rakennusjarjestyksen
hevostallin ym. suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattda myontaa haetut
poikkeamiset MRL 72.1 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta, oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakennuksen suojelumaarayksesta ja rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta seka
rakennusjarjestyksen hevostallin, lantalan, maneesin, hevosten ulkotarha- ja laidunalueiden ja
ratsastuskentan suojaetdisyyksia koskevasta maarayksesta ehdolla, etta

- rakentaminen on sovitettava kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan,
sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan ymparistoonsa ja avoimeen
peltomaisemaan.

- Ennen rakennusluvan myontamista tulee uudisrakennusten suunnitelmista pyytaa lausunto
alueelliselta vastuumuseolta.

- Vanhasta rakennuskannasta tulee sailyttaa vahintaan vanha sauna.

- Ravinteiden ja poélyn hallinnassa, pohjavesien suojelussa seka lannan ja jatevesien kasittelyssa
tulee noudattaa Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon mukaisia maarayksia
(ratsastuskentdn etdisyys Lepsamanjoen rantaviivasta tulee olla vahintdan 95 metria).

Paatoksen julkipanopaiva on 2.4.2024. Paatoksen antopdiva on 3.4.2024. Poikkeamispaatds on
voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa

rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatés raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 72.1 § ja 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5.2, kunnan hallintosaanté
28 § elinvoimalautakunnan ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Maaraalan rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos Klaukkalan Metsakylassa Nummimaen alueen
pohjoispuolella.

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 20
112/10.03.00.03/2024

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan noin 6000 m?:n suuruinen maaraala tilasta _ (pinta-ala noin 2,18 ha),
joka sijaitsee Nummimaessa _ itdpuolella.

Rakennustoimenpide
Rakennustoimenpide kasittaa 2-kerroksisen 160 k-m?:n suuruisen omakotitalon ja 70 k-m?
suuruisen talousrakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Metsakylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).

Alueella on vireilld Metsadkylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
oikeusvaikutteisena.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti: “Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jérjestéimiselle.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakdsittelyssd. Kdsityksemme mukaan kaikki rakentamisen edellytykset pykdldn 171
§ mukaisesti tulevat tdyttymddn. Rakentamisen aloittamiseen on kaikki valmiudet heti luvan
saamisen jdlkeen. Tdmdnhetkinen talopaketin toimitusaikataulu olisi heindkuun alussa. Alustavat
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sopimukset pohjarakennusurakasta on jo tehty ja valmius myds tdmdn osalta olemme
valmistautuneet talotoimitukseen.”

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on luvanhakija kuullut rajanaapurit. Kiinteiston _ omistajat ovat
lausuneet seuraavaa: “Mikdli poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu myénnetddn, tulisi
kiinteistdjen _ vdlisen rajan tuntumassa sijaitsevat suurikokoiset ménnyt sekd
katajat sdilyttdd ja lisdksi mahdollisuuksien mukaan myés muuta rajalla sijaitsevaa puustoa.
Suunniteltujen rakennusten etdisyys rajasta tulee olla véhintédn 11.1.2024 pdéivdtyn
asemapiirustuksen mukainen ja korkeuden esitettyjen suunnitelmien mukainen. Mikdli suunnitelmat
pdivittyvit em. seikkojen osalta, toivomme uutta naapurinkuulemista.”

Hakijalle on hallintolain 34 ja 33 §:n mukaisesti varattu tilaisuus antaa vastine naapurin
muistutukseen, mutta hakija ei ole antanut vastinetta, mydskdaan annetun maaraajan jalkeen.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nummimaen tiiviisti rakennetussa
maaseudun kylakeskuksessa. Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on osayleiskaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Hakemuksen kohteena oleva maaraala kuuluu pinta-alaltaan noin 2,18 ha:n suuruiseen jo
rakennettuun tilaan _joka on rekisterdity vuonna 1997. Tilan pohjoisosassa on jo
rakennettu omakotitalo ja tilan keskella sijaitsee noin 0,44 ha:n suuruinen lampi, jonka
etelapuolelle nyt hakemuksen kohteena oleva maaraala sijoittuu.

Ematilana (muodostettu ennen ajankohtaa 1.7.1959) voidaan pitda vuonna 1955 rekisteroitya tilaa
_, jonka pinta-ala oli tuolloin 99,73 ha. Tasta ematilasta on muodostettu noin 30 tilaa ja
niista on yli 20 rakennettuja. Ematilan alueella on 5 rakentamatonta tilaa (pinta-alaltaan 2,84 —
29,04 ha), jotka ovat suurempia ja rakentamattomia kuin tila _ Koko Nummimaden
aluetta on yksittaisin luvin rakennettu jo hyvin runsaasti.

Metsakylan alakouluun on rakennuspaikalta matkaa noin 800 metrid. Mantysalossa sijaitsevaan
ylakouluun on matkaa noin 4,2 km. Klaukkalan taajaman muihin palveluihin on matkaa noin 6,5 km.
Jarventaustantielld eikd Nummelantielld ole kevyenliikenteen vaylda. Alueella toimii Nummimaen
vesiosuuskunta.

Alueella on voimassa Metsdkyldn oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa on osoitettu uudet
rakennuspaikat. Osayleiskaavan periaatteita on johdonmukaisesti noudatettu lupavalmistelussa.
Jos osayleiskaavassa on osoitettu uusi rakennuspaikka, on lupavalmistelussa rakentamiseen
suhtauduttu myonteisesti. Jos uutta rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, on vastaavasti hakemuksiin
suhtauduttu kielteisesti. Nyt hakemuksen kohteena olevalle maaraalalle ei osayleiskaavassa ole
osoitettu rakentamismahdollisuutta, koska osayleiskaavaa laadittaessa maanomistajan
rakentamismahdollisuudet oli osoitettu toisaalle tilan alueelle.

Kun otetaan huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen, kyldalueen tiiviys, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus lupakasittelyssa seka kaavoitukselle jatettava suunnitteluvara,
voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
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vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan, jota ei yleiskaavassa ole osoitettu
rakentamiseen, vahimmaispinta-ala on 10 000 m2. Nyt hakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on n. 6000 m?.

Koska hakemuksen mukaiselle rakentamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n
mukaisia edellytyksia, ei ole syytd suostua myodskaan haettuun poikkeamiseen. Haettuun lupaan
suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen rakennuspaikan
vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytdn muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 2.4.2024. Paatoksen
antopaiva on 3.4.2024.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohdat 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi
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ﬁa Elinvoimalautakunta §20 21.03.2024

Asian kasittely
Pirkkala teki Flinckin kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"” Suunnittelutarveratkaisu
Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle on
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen
suunnittelutarveratkaisun ehdolla

e kiinteiston tulee liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon seka talousveden etta jateveden

osalta.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi on
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
myodnteisen poikkeamispaatdksen rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa
koskevasta maarayksesta.

Perustelut:
1. Rakennuspaikka sijaitsee muun rakentamisen yhteydessa tdydentaen luontevasti olemassa
olevaa rakennettua aluetta.
2. Maaraalan suuruus on yhta suuri tai suurempi kuin alueen muut rakennetut kiinteistot.
3. Alueella on valmiina tiesto ja vesiosuuskunnan vesi- ja viemdriverkosto.

Eli seka infran ettd yhdyskuntarakenteen osalta rakentaminen hakemuksen alueelle taydentda ja
sopii hyvin alueelle. Nummimaen kyldalue on tiiviisti rakennettu, mika ei ole este rakentamiselle,
vaan pikemminkin hyva asia. Silla ei pida olla merkitysta enda kuinka paljon maaraalan ematilaa on
aiemmin kaytetty rakentamiseen.

Paatoksen julkipanopaiva on 2.4.2024. Paatoksen antopaiva on 3.4.2024.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatds raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myéntamista.”

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, maarasi puheenjohtaja
suoritettavan seuraavan nimenhuutodanestyksen:

esittelijan esitys=JAA
Pirkkalan muutosesitys= El

JAA: 3 (Santala, Stormbom, Vuorisalo)
El: 7 (Brandt, Flinck, Luoma, Pirkkala, Lompolo, Takalo-Eskola, Suomi)
POISSA: 1 (Rantala)
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Elinvoimalautakunta §20 21.03.2024

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen danin 3—7 (poissa 1).
Paatos

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Pirkkalan muutosesityksen.

Esittelija jatti eridvan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.

Vuorisalo jatti eridvan mielipiteen.

Stormbom jatti eridvan mielipiteen.

Santala jatti eridvan mielipiteen.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite5 Liitekartat
Liite6 ELY lausunto
Liite7 Eridva mielipide Elinvoimalautakunta 21.3.2024 § 20
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Elinvoimalautakunta §21

Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 21

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys

Merkitaan tiedoksi.
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

POYTAKIRIA

21.03.2024

3/2024

26



NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 3/2024

Elinvoimalautakunta §22 21.03.2024

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 21.03.2024 § 22

1. Jarvenpaa kertoi yritysyhteistyon ja elinkeinotoiminnan edistamisesta kunnassa.
Tama kohta kasiteltiin ennen §:33 16.

2. Pihala kertoi, etta Sudentullin tyopaikka-alueen asemakaavan aloitusvaiheen yleisétilaisuus
jarjestettiin 19.3.2024

3. Ahokas kertoi henkil6tietosuoja-asetuksen vaikutuksesta kokouspdytakirjoihin kunnan
verkkosivuilla sekd luottamushenkildiden CloudMeeting-palvelussa.

4, Flinck tiedusteli Holman kurssikeskuksen tilanteesta.

5. Puheenjohtaja tiedusteli mahdollisuutta pitaa elinvoimalautakunnan 25.4.2024 kokous
etakokouksena. Tama sopi lautakunnalle.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 16

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Paatods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 17, § 21, § 22

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaalilL 45, 66 ja 83 §).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 18, § 19, § 20

Valitusosoitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |dhettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vield haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéon on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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