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a Asemakaavoitus- ja §7 27.02.2024
rakennuslautakunta

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan toimintakertomus vuodelta 2023

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 7
134/00.01.02.02/2024

Kuntalain 113 §:n mukaan tilinpaatdkseen kuuluvat tase, tuloslaskelma, rahoituslaskelma ja niiden
liitteena olevat tiedot seka talousarvion toteutumisvertailu ja toimintakertomus.
Toimintakertomuksessa on esitettdva selvitys valtuuston asettamien toiminnan ja talouden
tavoitteiden toteutuminen kunnassa ja kuntakonsernissa. Toimintakertomuksessa on myds
annettava arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta seka tiedot sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan jarjestamisesta.

Kunnat soveltavat kirjanpidossaan ja tilinpdaatoksessaan kuntalain lisaksi kirjanpitolakia.
Kirjanpitolain 3 luvun 2 §:n mukaan tilinpaatdksen tulee antaa oikea ja riittava kuva toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Kirjanpitolautakunnan kuntajaosto antaa tarkempia ohjeita
ja lausuntoja kirjanpitolain ja kuntalain 113—116 §:n soveltamisesta.

Koko ymparistdtoimialan toimintakate oli noin 0,3 milj. euroa muutettua talousarviota parempi.
Toimintatuottoja kertyi 1,4 milj. euroa muutettua talousarviota enemman, ja toimintakulut ylittivat
muutetun talousarvion 0,9 milj. eurolla.

Osavuosikatsauksissa ymparistotoimialan talousarvioon tehtiin talousarviovuoden aikana noin 9,5
milj. euron talousarviomuutokset. Suurin maararahamuutos 10,2 milj. euroa tehtiin muihin
omaisuuden tuottojen ja hallinnan toimintatuottoihin Kesko Oyj:n tonttikaupan toteutuessa.

Tulosalue maankaytto ja kaavoitus jakautuu asemakaavoitus- ja rakennuslautakuntaan seka
elinvoimalautakuntaan. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle kuuluvat asemakaavoitus seka
kiinteistd- ja mittaustoimi, elinvoimalautakunnalle kuuluvat maankaytto ja yleiskaavoitus.
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle kuuluu lisdksi ymparistotoimialan hallinto- ja
talouspalveluista rakennusvalvonta.

Maankayton ja kaavoituksen toimintakate toteutui ldhes muutetun talousarvion mukaisena.
Saastdja muodostui resurssivajeen vaikutuksesta henkilokustannuksissa seka
asiantuntijamaararahoissa.

Rakennusvalvonnan toimintakate toteutui Idhes muutetun talousarvion mukaisena. Rakentaminen
hiipui vuoden aikana, jonka vuoksi rakennuslupamaksutuottojen ennustetta laskettiin 0,2 milj.
eurolla tilikauden aikana.

Koko toimialan investoinnit toteutuivat noin 1,1 milj. euroa muutettua talousarviota alhaisempana

ja noin 2,1 milj. euroa alhaisempana kuin alkuperdinen talousarvio.

Esittelija
Tekninen johtaja
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Asemakaavoitus- ja §7 27.02.2024
rakennuslautakunta

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan ymparistétoimialan
toimintakertomuksen vuodelta 2023 liitteen mukaisesti.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia ja tekstiosan
tarkastuksia.

Valmistelija
controller Anu Salonen, anu.salonen(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Ymparistétoimiala, toimintakertomus 2023
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Asemakaavoitus- ja §8 27.02.2024
rakennuslautakunta

2-250 llvesvuorenkatu 2-4 kaavanlaatimissopimus, Comarcon Oy 543-2-405-
12

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 8
824/10.02.03/2023

llvesvuorenkatu 2b (kortteli 2405, tontti 12) kiinteistonomistaja Comarcon Oy on jattanyt
hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi. Hakija esittaa tontin rasitteena olevan ajotien
uudelleenjarjestelya, jotta takapihan saisi paremmin hyddynnettya varastointialueeksi ja
lisdvaraston rakentamiseen. Samalla tutkitaan esimerkiksi asemakaavan rakennusalan rajauksen ja
pysakdintimaardysten muuttamista yrityksen toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisiksi.
Asemakaavamuutos parantaisi yrityksen toimintaedellytyksia tontilla.

Sopimusalue sijaitsee Nurmijarven llvesvuoren eteldisella alueella, llvesvuorenkadun itdpuolella,
osoitteessa llvesvuorenkatu 2b. Tontin pinta-ala on 9836 m2. Tontin pohjoispuolella sijaitsee
Myllykukon huoltoasema. Tontti rajautuu lannen puolelta Ilvesvuorenkadun katualueeseen ja sen
itdpuolella on suojaviheraluetta seka moottoritie (Himeenlinnanvayla). Osa suojaviheralueesta
kuuluu kaavamuutosalueeseen. Tontin eteldpuolella oleva tontti 11 kuuluu kaavamuutosalueeseen.
Alue on kayttotarkoitukseltaan liikerakennusten korttelialuetta (KM-2), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. KM-2 —tontilla sijaitsee telemasto, joka on osittain suojaviheralueella.
Telemaston vuokra-alue rajautuu tonttiin 12.

Sopimusalueella on voimassa asemakaava: 2-207 Myllykukko kortteli 2405 (25.5.2015). Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelin 2405 tontti 12 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1). Vahittdiskaupan tulee olla paaasiassa paljon tilaa
vaativan erikoitavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerrosalasta enintdan 30% voi olla
urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa. Tontin suurin sallittu
kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 4800 kem2. Asemakaavassa on osoitettu tontin lapi kulkevia ajo-
ja johtorasitteita seka pysakodimispaikka.

Asemakaavamuutos tiivistaa llvesvuoren eteldisen osan yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
rakentamattoman liikerakennusten korttelialueen toteuttamisen yritysten tarpeisiin.
Kaavamuutosalue rajoittuu valmiiseen katuverkostoon ja alueella on valmis kunnallistekniikka.

Asemakaava laaditaan kunnan omana tyona. llvesvuorenkatu 2-4 asemakaavamuutos laaditaan
kolmen omistajatahon alueelle, joten asemakaavoituksen kustannukset jaetaan tasan kolmeen
osaan (kaavan laatimiskustannukset ja mahdollisten selvitysten kustannukset).

Kunta perii asemakaavaty6std 2000 euroa (1/3 x Il luokan (véhaistd suurempi muutos) mukaisesta
hinnasta 6000 euroa), yleiskuluista 333,30 euroa (1/3 x 1000 euroa) ja kuulutuskustannuksista
83,30 euroa/kuulutus (1/3 x 250 euroa/kuulutus). Hakija vastaa kaavoitusprosessin vaatimien ja
viranomaistahojen edellyttdmien selvitysten kustannuksista 1/3 osuudella.
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Asemakaavoitus- ja §8 27.02.2024
rakennuslautakunta

Kaavamuutoksen laatiminen saattaa edellyttda maankayttosopimusta kunnan ja maanomistajan
valilla.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kiinteist6a 543-2—-405—
12, llvesvuorenkatu 2b, koskevan kaavanlaatimissopimuksen.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat allekirjoittamaan kaavanlaatimissopimuksen ennen kuin
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on lainvoimainen.

Valmistelija
kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite2 2-250 llvesvuorenkatu 2-4, kaavanlaatimissopimus ja liitteet, Comarcon Oy
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a Asemakaavoitus- ja §9 27.02.2024
rakennuslautakunta

2-250 llvesvuorenkatu 2-4 kaavanlaatimissopimus, Kesko Oyj 543-402-15-
99-M601 ja 543-402-192-0-M601

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 9
127/10.02.03/2024

llvesvuorenkadun varressa olevan korttelin 2405, tontin 11, osaomistaja (maardalat 543-402-15-99-
M601 ja 543-402-192-0-M601) Kesko Oyj on jattanyt hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi.

Kesko Oy:lla ei ole itsella valitonta tarvetta kaavamuutokseen. Kunta on lahestynyt Keskoa ja
pyytanyt hakemaan kaavamuutosta. llvesvuori Pohjoisen alueelta siirrettiin telemasto korttelin
2405 tontille 11, mista syysta on tarpeen muodostaa maston alueesta oma tontti ja osoittaa sille
tarkoituksenmukainen kayttotarkoitusmerkinta. Jaljelle jaavan tontin kayttotarkoitusta,
rakennusoikeutta ja rakennusalaa on tarpeen tarkastella vastaamaan uutta tilannetta. Lisaksi
kaupan tontin eteldosan ostoa koskeva esisopimus on rauennut, mika on osaltaan aiheuttanut
tarpeen kaavamuutokseen, koska nykyisen omistuksen mukainen tontti ei ole toteutettavissa
nykyisen kaavan mukaisesti.

Sopimusalue sijaitsee Nurmijarven llvesvuoren eteldisella alueella, llvesvuorenkadun itdpuolella,
Ilvesvuorenkatu 2b:n eteldpuolella. Sopimus koskee osaa korttelin 2405 tontista 11 (543-402-15-99-
M601 ja 543-402-192-0-M601) sekd em. madraaloilla sijaitsevia suojaviheraluetta (EV) ja
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) Nurmijarven kunnan
Kirkonkylassa. Tontin pohjoispuolella sijaitsee Comarcon Oy:n tontti 12 seka Myllykukon
huoltoasema-alue. Tontti rajautuu lannen puolelta llvesvuorenkadun katualueeseen ja sen
itdpuolella on suojaviheraluetta seka moottoritie (Himeenlinnanvayla). Tontin 11 eteldisimman
osan (543-402-15-99) omistaa Nurmijarven kunta. Telemasto sijaitsee tontin 11 pohjoisosassa,
osittain suojaviheralueella.

Sopimusalueella on voimassa asemakaava: 2-207 Myllykukko kortteli 2405 (25.5.2015). Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelin 2405 tontti 11 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KM-
2). KM-2: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén.
Vahittaiskaupan tulee olla paaasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan
laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.
Liiketilojen kokonaiskerrosalasta enintddan 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-,
tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka tilaa vaativaan kauppaan painottunutta laajan
tavaravalikoiman kauppaa. Paivittaistavarakauppaa alueelle saa sijoittaa enintdan 1500 k-m2. KM-2
-tontin pinta-ala on 23299 m2. Tontin suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 11735
kem?2. Asemakaavassa on osoitettu tontin lapi kulkevia ajo- ja johtorasitteita. Alueen lansiosassa on
pysakointiin osoitettu alueen osa.

KM-2 -tontin itdpuolella on suojaviheralue (EV). Suojaviheralue on taajamakuvallisesti ja
maisemallisesti tarkea alue, jonne voidaan sijoittaa tienvarren maisemaa parantava
ymparistotaideteos tai muu vastaava rakennelma. KM-2 -tontin llvesvuorenkadun puoleisessa
laidassa on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
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Asemakaavoitus- ja §9 27.02.2024
rakennuslautakunta

Asemakaavamuutos tiivistda llvesvuoren eteldisen osan yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
rakentamattoman liikerakennusten korttelialueen toteuttamisen yritysten tarpeisiin.
Kaavamuutosalue rajoittuu valmiiseen katuverkostoon ja alueella on valmis kunnallistekniikka.

Asemakaava laaditaan kunnan omana tyona. llvesvuorenkatu 2-4 asemakaavamuutos laaditaan
kolmen omistajatahon alueelle, joten asemakaavoituksen kustannukset jaetaan tasan kolmeen
osaan (kaavan laatimiskustannukset ja mahdollisten selvitysten kustannukset).

Kunta perii asemakaavaty6std 2000 euroa (1/3 x Il luokan (véhaistd suurempi muutos) mukaisesta
hinnasta 6000 euroa), yleiskuluista 333,30 euroa (1/3 x 1000 euroa) ja kuulutuskustannuksista
83,30 euroa/kuulutus (1/3 x 250 euroa/kuulutus). Hakija vastaa kaavoitusprosessin vaatimien ja
viranomaistahojen edellyttamien selvitysten kustannuksista 1/3 osuudella.

Kaavamuutoksen laatiminen saattaa edellyttada maankayttésopimusta kunnan ja maanomistajan
valilla.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevia maaraaloja, 543-402-15-
99-M601 seka 543-402-192-0-M601, koskevan kaavanlaatimissopimuksen.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat allekirjoittamaan kaavanlaatimissopimuksen ennen kuin
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen.

Valmistelija

kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liite3 2-250 llvesvuorenkatu 2-4, kaavanlaatimissopimus ja liitteet, Kesko Oyj
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a Asemakaavoitus- ja §10 27.02.2024
rakennuslautakunta

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 10

Nurmijarven kunnan hallintosdannén 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan késiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 39 §:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtdva neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta madraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. limoitus tehdadan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

IImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myonnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikon alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapaatokset.

20.2.2024 mennessa ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

Kiinteist6insindori
15.02.2024 § 1  Tonttijaon hyvaksyminen Kirkonkyldn asemakaavan korttelissa 2406
(Kuusimaenkaarre)

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatdsten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija

maankayttdvalmistelija Maiju Laitala, maiju.laitala(at)nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja §11 27.02.2024
rakennuslautakunta

Ilmoitusasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 11

1. Rakennusvalvonnan julkipanolistat 19.1-7.2.2024
2. Asemakaavapaallikon julkipanolista 2.2.2024

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija

maankayttovalmistelija Maiju Laitala, maiju.laitala(at)nurmijarvi.fi
Paatoés

Merkittiin tiedoksi.

11
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Asemakaavoitus- ja §12 27.02.2024
rakennuslautakunta

Kehitys- ja keskusteluasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 27.02.2024 § 12

1. Sudentullin asemakaava, vireilletulo
2. Lopentien ja Kassakummuntien risteys, kaavaluonnos
3. Klaukkalan vesitorni, vireilletulo ja alustava kaavaluonnos

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta keskustelee.

Paatoés
Lisaksi lautakunta keskusteli
4. valtuustoaloitteiden vastausaikataulusta
5. Lintumetsan kouluyksikon vaikutuksesta alueen asemakaavan laatimiseen
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 7, § 10, § 11, § 12

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaalilL 45, 66 ja 83 §).

13
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 8, § 9

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen padtoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Paatods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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