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2-251 Kirkonkyla llvesvuori Eteldinen k2420, asemakaavan muutos,
hyvdksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 03.10.2023 § 41

Asemakaavamuutoksen vireilletulo ja valmisteluvaiheen aineisto olivat nahtavilla 2.2.-3.3.2023
valisena aikana. Nahtavilldoloaikana asemakaavamuutoksesta esitettiin 3 lausuntoa. Mielipiteita ei
saatu.

Lausunnot saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta seka
Nurmijarven Sahkoverkko Oy:lta. Kuusi tahoa ilmoitti, ettei heillad ole lausuttavaa
kaavahankkeeseen. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet esitetdan vuorovaikutusraportissa, joka
on kaava-aineiston liitteena. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on kokouksessaan
mahdollisuus tutustua esitettyyn palautteeseen kokonaisuudessaan.

Uudenmaan ELY-keskus toi lausunnossaan esille ilmastovaikutusten arvioinnin tarpeen kaikissa
kaavahankkeissa. Jotta kaavan haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan hillita ja hyodyllisia vaikutuksia
vahvistaa, tulee ilmastovaikutusten arviointi tehda osana suunnittelua kaavaprosessin
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Haitallisia ilmastovaikutuksia voidaan hillita esimerkiksi
kaavamaarayksin. ELY-keskus kehotti myds lisdamaan kaavaan pyorapysakdinnin maaraa ja laatua
ohjaavia maarayksia. Melun osalta todettiin, ettd kaava-alueen ja ympariston melutilanne on
haastava, mikad on tunnistettu valmisteluvaiheessa. Myos haasteet hulevesien kasittelyn osalta on
tunnistettu ja selvitetty, mutta kaavamaarayksiin on syyta lisata, etta paallystettyjen alueiden
hulevedet tulee johtaa kasittelyjarjestelmaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus totesi, ettd on hyva, etta alueen uusiin kaavamaarayksiin on
lisatty vaatimus hulevesisuunnitelman tekemisestd seka rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnasta. Hulevesisuunnitelmassa on tarkeaa edellyttaa vaikutusten arviointi taimenille
soveltuvaan arvokkaaseen Viitastenojaan seka esittaa tarvittavat keinot haittojen ehkaisemiseksi.
Erityisesti tama koskee juuri rakentamisen aikaisia hulevesia.

Nurmijarven Sahkoverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnokseen. Lausunnossa tuotiin
kuitenkin esille, ettd muuntamoiden paikkoja voidaan arvioida uudelleen, jos kaavoitusvaiheessa
kdy ilmi, ettd korttelin 2420 tontilla 6 tulee olemaan suurta sdhkétehontarvetta.

Asemakaavakarttaan on tehty joitakin muutoksia luonnosvaiheen jalkeen. Tontin 6 suurin sallittu
kerrosluku on nostettu neljdan. Kaavaratkaisu mahdollistaa edelleen, etta llvesvuoren
eteldisimmalle tontille sijoittuisi myos padkonttorityyppista rakentamista. Samalla molemmille KTY-
2 -tonteille on asetettu vaatimus julkisivun korkeudesta Himeenlinnanvaylan suuntaan.
Kaavamaarayksella on maaratty raystaslinjan korkeudeksi vahintdan 15 metrid, joka noudattelee
Ilvesvuoren kadunvarren pohjoisempaa, jo toteutunutta, rakennuskantaa. Rakentamiseen ja
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julkisivuihin kohdistuvia kaavamaarayksia on tdsmennetty. Tontilta 6 on poistettu korttelin lapi
kulkeva johtorasite. Johtorasitteen tarpeellisuutta tiedusteltiin eri tahoilta ja yhteenvetona
todettiin, etta rasite on tarpeeton. Rasitteen poistaminen lisda korttelin muuntojoustavuutta.

Kaavamadaarayksia on tarkennettu ja niitd on lisatty saatujen lausuntojen perusteella.

ELY-keskuksen lausunnossa esille tuodut keinot hillitd ilmastonmuutosta ovat osittain haasteelliset
nyt kyseessa olevan kaavamuutoksen osalta. Rakentamisessa muodostuvien ja kaytettyjen
massojen ja materiaalien kierrattamista voidaan parhaiten kayttaa keinona rakentamattomille
alueille rakennettaessa. Nyt kyseessa oleva kaava-alue on kuitenkin esirakennettu ja suurin osa
massojen siirtelysta ja maanrakennustoéista on jo tehty. Kaavamaarayksiin on kuitenkin lisatty
vaatimus uusiokadyttaa rakentamisen aikaisia maa-aineksia tonteilla. Lisdksi kaavassa on maaratty
uusiutuvan energian kdyttamisesta ja tuottamisesta tonteilla. Kaavamuutosalue sijaitsee
korkeusasemansa puolesta suhteellisen korkealla paikalla, joka avautuu etelan lisdksi idan ja lannen
suuntiin. Suoritetun esirakentamisen vuoksi alue on ldhes puutonta ja hyvin suotuisaa esimerkiksi
aurinkosahkon tuottamiseen.

IImastovaikutusten arviointi on tehty lImastokestava kaavoitus (KILVA) -tyokalua kadyttaen ja siita
saatu raportti lisatty kaava-aineiston liitteisiin. Kaavamaarayksiin on lisatty vaatimus lukittavien ja
osin katettujen pyordpaikkojen toteuttamiseksi tonteilla. llvesvuoren jo toteutuneet
katusuunnitelmat pyorateineen mahdollistavat hyvin polkupyordn kayton tydmatkaliikenteessa.

ELY-keskuksen edellyttdama hulevesimaarayksien lisdys on viety kaavamaarayksiin. Lisaksi
kaavamaarayksiin on lisatty suositus viherkattojen rakentamiseksi.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattada asemakaavamuutosehdotuksen asettamisesta
julkisesti nahtaville MRL 65 §&:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi seka
paattaa hyvaksya vuorovaikutusraportissa esitetyt vastineet saapuneeseen palautteeseen.

Valmistelija

Juha Kanniainen, kaavasuunnittelija

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 1
1550/10.02.03/2022
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Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld 19.10.-17.11.2023. Nihtavilldolon aikana saatiin kaksi
lausuntoa. Muistutuksia ei saatu. Nurmijarven Sahko Oy seka Nurmijarven Sahkéverkko Oy
ilmoittivat, ettei heilld ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin lausunnossa todettiin, ettd lahin vaarallisia aineita
kasitteleva toimija on noin 950 metrin padssa suunnittelualueelta sijaitseva Schenker Oy.
Toiminnanharjoittajan laatiman turvallisuusselvityksen perusteella kemikaalionnettomuuksien ei
arvioida vaikuttavan kaavamuutosalueelle. Ndin ollen Tukesilla ei ole kaava-asiaan liittyvia
vaatimuksia.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd valmisteluvaiheessa annettu lausunto on huomioitu
kaavan jatkotydssa. Kaavaratkaisussa on esimerkillisesti huomioitu arvioinnin tulokset ja |6ydetty
keinoja vaikutusten lieventamiseen. Lisaksi on erityisen hyva, etta KILVA-tydkalulla tehty
ilmastovaikutusten arviointi on sisallytetty kaava-aineistoon liitteena ja etta kaavaselostuksessa on
tuotu esiin se, kuinka jo tehdyn esirakentamisen takia kaikkia keinoja ei voida ottaa enaa kayttoon.
ELY-keskus katsoo, etta KILVA-arviointi on todenmukainen ja hyvin tehty.

ELY:n lausunnon mukaan on erittdin hienoa, etta kaavaratkaisussa on otettu kayttoon
ilmastovaikutuksia lieventavia kaavamaarayksia. Lisatyt kaavamaaraykset koskien pyorapaikkoja,
kattopintojen hyodyntamistd, maamassojen hyddyntamista tontilla, matalaenergiarakentamista
seka uusiutuvan energian tuottamista ovat ansiokkaita ja tukevat esimerkillisesti alueen kestavyytta
ja vahahiilisyytta. ELY-keskus kiittda ilmastovaikutusten huomioinnista kyseisessa kaavassa.

Lausunnot vastineineen I6ytyvat erillisestd vuorovaikutusraportista.
Hyvaksyttavaan kaavaan ei ole tehty muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittdvampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin
seka muistutuksiin ja hyvaksyy llvesvuori Eteldinen k 2420:n asemakaavan muutoksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Jakelu
Uudenmaan ELY-keskus
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Otsikko
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Vanhusten tehostetun palvelun asumisyksikk6a koskeva poikkeamispaatos
Rajamaden taajamassa Puistolan alueella

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 2
1061/10.03.00.02/2023

Hakija
SSA Rakennus Oy

Rakennuspaikka

Rakennuspaikkana on kiinteist&t _ (3277m2) ja * (3270 m2). Ne
j

sijaitsevat Nurmijarven Rajamaen taajamassa, Puistolan alueella, kortteli a tontti I, osoitteessal

Tontti on yksityisessd omistuksessa. Hakijalla on esisopimus tontin ostamisesta.

Hakemus
Haetaan lupaa rakentaa kaksikerroksinen ikdantyneiden tehostetun palveluasumisen yksikko, jossa
on 60 asukaspaikkaa. Hanke edellyttda poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta 1-020-1
siten, ettd rakennusalueen raja ylitetdan eteldssa noin 70 cm. Voimassa olevan asemakaavassa
esitetyn kerrosluvun % | sijaan suunnitellussa rakennuksessa on kaksi kerrosta. Tontin asemakaavan
mukainen kayttotarkoitus on AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue), nyt
rakennettava rakennus on hakijan mukaan myds asuinrakennus ja soveltuu tontille. Tontille
suunnitellut autopaikat on tarkoitettu vierailijoille ja tyontekijoille, siksi suunnitelmassa on esitetty
autopaikkojen maaraksi 20 ap + 1 LE-ap.

Hakija perustelee hakemustaan silld, etta sijoittamalla rakennus suunniteltuun paikkaan se tulisi
tontin tasaisemmalle osalle. Kaksikerroksisuudella saadaan rakennus paremmin sopimaan
maastoon. Maastossa on korkeuseroa 5 m ja sen vuoksi rakennusta ei ole mahdollista toteuttaa
yksikerroksisena rinteeseen sovittaen. Talloin kohteeseen tulisi paljon luiskia ja portaita, mika
vaikeuttaa rakennuksen toimintaa. Kellarillista ratkaisua on myds vaikea teknisesti toteuttaa.

Rakennuskohteen tulevat asukkaat eivat aja tai kayta autoa, eivatka nain ollen tarvitse
henkilokohtaista autopaikkaa, siten tontille ei tarvitsisi sijoittaa kaavan mukaista maaraa
autopaikkoja. Tontille suunnitellut autopaikat on tarkoitettu vierailijoille ja tyontekijoille,
autopaikkojen maaraksi esitetdan 21 ap. Suunnitelmassa on laskettu maarayksen mukainen
autopaikkalaskema yhteensa 33 ap + asiakaspaikat.

Saannokset, josta poiketaan
Hanke edellyttda rakennusalan, kerrosluvun, kdyttotarkoituksen ja autopaikkojen maaraa koskevien
maardysten osalta maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista, koska se on vastoin
voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahto6tiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 4.3.1976 vahvistettu asemakaava:
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1-020-1, Rajamaki Iso muutos. Tonttia koskevia kaavamaarayksia:
- AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
- |, roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun

- % 1, murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa kellarikerroksessa sallitun kerrosalaan
laskettavan rakennusoikeuden

- Autopaikat: rakennuslupaa haettaessa on rakennuspaikkaa varten osoitettava vahintaan
seuraavat autopaikat: Asuinhuoneistot 1 ap/60 huoneisto m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/huoneisto.
Liikehuoneistot 1ap/30 huoneisto-m2. Kokoushuoneet, urheilutilat ja muut vastaavat 1 ap/3
istuma- tai muuta katsomopaikkaa kohti. Vanhustentalot, lasten paivahoitokodit ja muut vastaavat
laitokset: 1 ap/5 laitospaikkaa kohti. Teollisuusrakennukset ja varastot: 1 autopaikka kahta tydssa
olevaa tyontekijaa kohti seka lisaksi tarpeellinen maara asiakaspaikkoja.

Rakennuspaikalle on haettu rivitalojen rakennuslupa vuonna 2019, mutta kohde ei ole toteutunut.
Tontti on rakentamaton, raivattu seka osittain louhittu ja kaivettu aikaisemman, toteutumattoman
hankkeen takia. Nyt tontilla on nakyvissa kalliota, kivimurskaa ja isoja kivia, eika lainkaan puustoa
tai muuta kasvillisuutta.

Ympadristossa on koillisessa pientaloja (omakotitalo rak. v. 1953 ja paritalo rak. v. 2001)
talousrakennuksineen, kaakon ja eteldn puolella rivitaloja seka lannen puolella kerrostaloja
(rakennettu 1980-luvulla).

Tontin koillispuolella on puistokaistale (VL), jossa kasvaa osittain tiheddkin puustoa, osa puista on
kaatunut tontin raivauksen jalkeen muuttuneiden tuuliolosuhteiden vuoksi. Eteldapuolella,
naapuritontin puolella on kaavassa varattu putkilinja. Taman ko. tontin eteldisessa nurkassa
sijaitsee muuntaja. Pohjoispuolella, Toukolantien toisella puolella on puistoalue.

Toukolantien varrella olevat tontit on rakennettu tata tonttia lukuun ottamatta.

Suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttaa poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
kayttotarkoituksesta, koska hakemuksessa esitetty kayttotarkoitus tehostettu palveluasuminen ei
ole tavanomaista asumista, vaan se on luonteeltaan sosiaali- ja terveydenhuollon
palvelurakentamista.

Kahteen kerrokseen rakentaminen helpottaa esteettémyyden toteuttamista ja toimintojen
sujuvuutta, kun rinnetontille yhteen tasoon rakennettaessa tulisi tehda toimintaa ja asumista
haittaavia luiskia ja portaita.

Hankkeen luonteen vuoksi kohteeseen ei tarvita voimassa olevan asemakaavan mukaista maaraa
autopaikkoja, mutta on huolehdittava, ettd autopaikkoja riittda seka henkilokunnalle etta

vierailijoille.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Poikkeamislupahakemus on saatettu tiedoksi kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu kunnan
verkkosivuilla 6.11.2023 ja Nurmijarven uutisissa 8.11.2023. Naapureiden kuuleminen on lahetetty
1.11.2023.

Naapureilta saatiin kolme muistutusta. Palautteiden perusteella suunnitelmaa on kehitetty. Uudet
suunnitelmat on liitetty hakemukseen. Hakija on kirjoittanut vastineet saatuihin muistutuksiin.

Pyydetyt lausunnot ja saadut lausunnot

Naapurien huomautuksissa esitetdan, etta puiston ja uuden rakennuksen valiin tulisi rakentaa
nakosuojaksi korkea lauta-aita, jonka korkeus olisi rakennuksen yldaikkunan ylalaitaan asti. Lisaksi
naapurit huomauttavat, ettd rakennusta ei tulisi rakentaa suunnitelman mukaiseen
korkeusasemaan, vaan laskea korkoa kahdella metrilla ja rakennusta tulee siirtdad 10 metria tontin
puiston puoleisesta rajasta. Naapurien huomautuksissa toivotaan myds, etteivat hulevedet ajaudu
naapuritonteille.

Hakijan vastineet naapurien huomautuksiin:

Naapuri toi esiin noin kuuden metrin aidan rakentamisen rajalle, on kuitenkin huomioitava, etta
Nurmijarven rakennusjarjestys kieltda ndin korkean aidan rakentamisen. Olemme reagoineet tdhan
huomautukseen ja siirtaneet suunnitelmassa rakennusta noin kahdeksan metrin paahan rajasta ja
padivittaneet suunnitelmia lisdédamalla istutettavia puita rakennusten ja rajan valiin.

Naapuri huomautti myos rakennuksen korkeusasemasta ja esitti, etta sita tulisi laskea kahdella
metrilla ja seka siirtdd 10 metrin pddhan rajasta. Olemme ottaneet huomioon naapurin huolen ja
tehneet muutoksia suunnitelmiimme varmistaaksemme, etta rakennus sopii mahdollisimman hyvin
ymparistoon ja on esteetdn tuleville asukkaille. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen lattiakorko on
suunniteltu nyt niin, ettad se on korotettu sopivasti ymparistddn ndhden ja on mahdollisimman
esteeton. Liittyman kohdalla rakennuksen seinan vieressa oleva maanpinnan korkeus on 40 senttia
tieliittymaa korkeampi, mika tekee rakennuksen laskemisen vaikeaksi. Suunnitelmia on paivitetty
vahentdamalla rakennuksen kokonaiskorkeutta ja loiventamalla kattokulmaa. Naiden lisaksi
rakennusta on siirretty kauemmas rajasta, noin kahdeksan metrin paahan.

Hulevesien asianmukaisesta kasittelystda huolehdimme siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
naapuritonteille. Tulemme suunnittelemaan hulevesien kasittelyn niin, etta se tayttaa kaikki
voimassa olevat lait, rakennusmaaraykset ja Nurmijarven kunnan vaatimukset. Merkittdava osa
tontin pinta-alasta on varattu istutettavaksi, mika mahdollistaa tehokkaan hulevesien imeyttamisen
tontilla. Ne hulevedet, jotka eivat imeydy tontilla, ohjataan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan
tontin rajalla olevaan avo-ojaan, silla laheisyydessa ei ole kunnan hulevesiviemaria.

Paatoksen perustelut
Rakennuspaikalle halutaan rakentaa ikdantyneiden tehostetun palveluasumisen yksikko.
Suunnitellun rakennuksen voidaan katsoa vastaavan ulkoasultaan asuinrakennusta.

Suunnitellun rakennuksen kokonaiskorkeutta on madallettu noin yhdella metrilla alkuperaiseen
suunnitelmaan verrattuna ja katon kaltevuutta on loivennettu, harjakorkeus on nyt +110,650 ja
katon kaltevuus 1:5, 9.1.2024 paivatyn julkisivupiirustuksen mukaan. Nain menetellen
suunnitelmien mukainen rakennus voidaan toteuttaa kaksikerroksena ja se sopeutuu
ymparistdonsa paremmin pientalojenkin suuntaan.
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Rakennus on tarkoituksenmukaista toteuttaa kaksikerroksisena toimintojen sujuvuuden ja
esteettomyysvaatimusten takia. Samalla jaa pihatilaa myos viherrakentamiselle. Kaksikerroksinen
rakennus sopii ymparist6onsd, kun se rakennetaan riittdvan etaalle olevista pientaloista ja
rakennusten vélissa sijaitsee lisdksi noin 12 metria levea puistokaistale. Tontin lounaispuolella
Toukolantien toisella puolella sijaitsee kaksikerroksinen kerrostalo.

Rakennuksen sijoittaminen koillispuolen rajan ja rakennusalueen suuntaisesti aiheuttaa pienen
rakennusalueen rajan ylityksen kaakon puoleisessa rakennuksen paadyssa (noin 1 m), silla tontin
nurkka ei ole suorakulmainen. Rakennusalueen ylittdminen voidaan katsoa vahaiseksi.

Tehostetun palvelun yksikélle tarvitaan autopaikkoja henkilékunnalle ja vierailijoille.
Asemakaavassa edellytettyyn autopaikkojen maaraan on perusteltua myontaa lievennysta
hoitopaikkoihin kohdistuvien autopaikkojen osalta, silla tehostetun hoivapalvelun asukkailla ei ole
omia autoja kaytossaan.

Asemakaavassa maarataan henkilokunnan autopaikoiksi 1ap/2 tyontekijaa ja suunnitellussa
kohteessa se on laskettu 42 tyontekijan mukaan yhteensa 21 autopaikkaa. Suunnitelman mukaiset
autopaikat riittavat henkilokunnalle.

Asemakaavassa maarataan lap/5 laitospaikkaa, joten 60 hoivapaikkaa kohden tulisi rakentaa 12
autopaikkaa. Naista paikoista tulee toteuttaa vahintdan 50 % (6 ap), jotta kohteeseen rakentuu
toiminnan luonne huomioiden riittdva maara vieraspaikkoja. Ndama autopaikat toimivat omaisten ja
muiden vierailijoiden seka vierailevien hoitajien autopaikkoina.

Edellisen perusteella poikkeamiseen suostumiselle voidaan katsoa olevan erityisia syita ja
suostumista voidaan pitda perusteltuna.

Haettu toimenpide ei padtoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kdytén muulle jarjestamiselle, eikd vaikeuta luonnonsuojelun taikka
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myoskaadn johda vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 § ja 171 §

Nurmijarven kunnan hallintosdaanto 30 § asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan ratkaisuvalta
kohta 6.

Valmistelija
Kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Esittelija
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Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityinen syy ja se
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n sille asettamat edellytykset.

Kun huomioidaan hakemuksen kohteena olevan tehostetun palveluasumisen yksikko, sen
soveltuvuus kaavassa suunniteltuun asuinrakennuskortteliin, niin hankkeen ei voida ndhda
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuta rakennetun
ymparisto suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa myontaa poikkeamisen asemakaavasta vanhusten
tehostetun palveluasumisen yksikdn rakentamiseksi hakemuksen mukaisesti kiinteistdille -

, jotka sijaitsevat Nurmijarven Rajamaen taajamassa, Puistolan alueella sijaitsevalla
asuinalueella, osoitteessa

Poikkeaminen myonnetdan seuraavin ehdoin:

1) Rakennuksen harjakorkeus on enintdan +110,650 ja katon kaltevuus 1:5, 9.1.2024 péaivatyn
julkisivupiirustuksen mukaan.

2) Rakennus sijoitetaan tontille 8.1.2024 paivatyn asemapiirustuksen mukaan siten, ettd sen
etdisyys tontin koillisrajalta on noin 8 metria.

3) Tontilla on kiinnitettdvd huomiota viherrakentamiseen. Penkereisiin tulee istuttaa pensaita ja
puita, ei pelkkaa niittya, jotta rakennus saadaan paremmin sovitettua rinteeseen. Pensaat
istutetaan ryhmiksi ja maaston muotoja mukaillen, haivyttdamaan rakentamisesta ja maastosta
aiheutuvia korkeuseroja seka nykyista louhikkoista maisemaa. Tontille, Toukolantien varteen,
tulee istuttaa puurivi tasaisesti koko kaarevan rajan pituudelle. Puita tulee istuttaa myos tontin
keskiosaan ja koillisen puoleiselle rajalle, pientalojen puolelle. Talle koillisrajalle suositellaan
ikivihreita istutuksia, nailla saavutetaan parempi nakdsuoja myds talvella. Istutettavien puiden
tulee my0s suojata rakennuksen eteldpuolelle suunniteltua oleskelupihaa auringon paahteelta.
Istutukset tulee toteuttaa rajalle siten, ettd ne sopivat taysikasvuisenakin kokonaan oman
tontin puolelle. Tontille tulee istuttaa vahintaan 3 kpl puuta / alkavaa tontin 1000 m2.

4) Tontin hulevesien kasittely tulee jarjestdd omalla tontilla. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sdilididen mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista
paallystettya sataa pinta-alaneliota kohti. Viivytys-rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla eika kaava-
alueen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille
tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston rakentamista.

5) Tontille tulee toteuttaa vahintdan suunnitelman mukaiset 21 ap henkilokunnalle.
Vieraspaikkoja tulee lisdksi rakentaa vahintdan 6 ap, joista yksi varataan liikuntaesteisille (le-

ap).

Autopaikkoja tulee toteuttaa riittavasti rakennuksen kayttotarkoitusta varten ja kaikki
autopaikat tulee sijoittaa omalle tontille. Jos rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu kokonaan,
osittain tai suunniteltu rakentaminen lisddntyy, tulee tontille toteuttaa autopaikkoja voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti.

Lisaksi tontille tulee osoittaa runkolukittuja polkupy6rédpaikkoja vihintdan seuraavasti: 1pp / 3
tyontekijaa. Pyordpaikoista vahintdaan 50 % tulee olla katettuja ja vahintaan 30 % tulee olla
lampimassa lukitussa tilassa.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava rakennuslupa.
Rakennuslupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispdatoksen lainvoimaisuudesta
lukien. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Paatoksen julkipanopdiva on 5.2.2024. Paatoksen antopaiva on 6.2.2024. Poikkeamispdatds on
voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta
vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispdatos raukeaa.

Kasittely

Elina Viitala teki Tarja Heinon kannattamana muutosesityksen, etta vieraspaikkoja tulee rakentaa
vahintdan 12 mainitun kuuden sijaan.

Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa, kukaan ei vastustanut Viitalan esitysta, joten lautakunta
hyvaksyi Viitalan esityksen yksimielisesti.

Paatos

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta totesi, ettd hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityinen syy ja se
tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n sille asettamat edellytykset.

Kun huomioidaan hakemuksen kohteena olevan tehostetun palveluasumisen yksikko, sen
soveltuvuus kaavassa suunniteltuun asuinrakennuskortteliin, niin hankkeen ei voida nahda
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuta rakennetun
ymparisto suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
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vaikutuksia. Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa myontaa poikkeamisen asemakaavasta vanhusten
tehostetun palveluasumisen yksikon rakentamiseksi hakemuksen mukaisesti kiinteistoille -
ja -, jotka sijaitsevat Nurmijarven Rajaméaen taajamassa, Puistolan alueella sijaitsevalla
asuinalueella, osoitteessa

Poikkeaminen myonnetdan seuraavin ehdoin:

1) Rakennuksen harjakorkeus on enintdan +110,650 ja katon kaltevuus 1:5, 9.1.2024 paivatyn
julkisivupiirustuksen mukaan.

2) Rakennus sijoitetaan tontille 8.1.2024 paivatyn asemapiirustuksen mukaan siten, etta sen
etaisyys tontin koillisrajalta on noin 8 metria.

3) Tontilla on kiinnitettava huomiota viherrakentamiseen. Penkereisiin tulee istuttaa pensaita ja
puita, ei pelkkaa niittya, jotta rakennus saadaan paremmin sovitettua rinteeseen. Pensaat
istutetaan ryhmiksi ja maaston muotoja mukaillen, haivyttamaan rakentamisesta ja maastosta
aiheutuvia korkeuseroja seka nykyista louhikkoista maisemaa. Tontille, Toukolantien varteen, tulee
istuttaa puurivi tasaisesti koko kaarevan rajan pituudelle. Puita tulee istuttaa myds tontin
keskiosaan ja koillisen puoleiselle rajalle, pientalojen puolelle. Talle koillisrajalle suositellaan
ikivihreita istutuksia, nailld saavutetaan parempi nakdsuoja myos talvella. Istutettavien puiden
tulee myos suojata rakennuksen eteldpuolelle suunniteltua oleskelupihaa auringon paahteelta.
Istutukset tulee toteuttaa rajalle siten, etta ne sopivat taysikasvuisenakin kokonaan oman tontin
puolelle. Tontille tulee istuttaa vahintdan 3 kpl puuta / alkavaa tontin 1000 m2.

4) Tontin hulevesien kasittely tulee jarjestda omalla tontilla. Hulevedet tulee viivyttda tontilla siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sdilididen mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista paallystettya
sataa pinta-alaneliota kohti. Viivytys-rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla eika kaava-alueen
ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla
kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston rakentamista.

5) Tontille tulee toteuttaa vahintdan suunnitelman mukaiset 21 ap henkildkunnalle. Vieraspaikkoja
tulee lisdksi rakentaa vahintdan 12 ap, joista yksi varataan liikuntaesteisille (le-ap).

Autopaikkoja tulee toteuttaa riittavasti rakennuksen kayttotarkoitusta varten ja kaikki autopaikat
tulee sijoittaa omalle tontille. Jos rakennuksen kayttétarkoitus muuttuu kokonaan, osittain tai
suunniteltu rakentaminen lisddntyy, tulee tontille toteuttaa autopaikkoja voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti.

Lisaksi tontille tulee osoittaa runkolukittuja polkupyoéréapaikkoja vahintdan seuraavasti: 1pp / 3
tyontekijaa. Pyordpaikoista vahintdan 50 % tulee olla katettuja ja vahintaan 30 % tulee olla
[ampimassa lukitussa tilassa.
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava rakennuslupa. Rakennuslupa
on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispdatoksen lainvoimaisuudesta lukien.
Lupahakemukseen on liitettdva tdma paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Paatoksen julkipanopdiva on 5.2.2024. Paatoksen antopaiva on 6.2.2024. Poikkeamispdatds on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispdatds raukeaa.

Jakelu
Hakija
Muistutuksen jattaneet
Ne, jotka ovat pyytaneet paatoksen tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus
Liitteet
Numero Otsikko
Liite5 Poikkeamispaatoksen liitteet
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle omakotitalon rakentamista
Klaukkalan Tiiranrannan alueelle koskevasta asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan poikkeamispaatoksesta 3.10.2023 § 40 tehtyyn
valitukseen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 3
843/10.03.00.02/2023

Helsingin hallinto-oikeus (5741/03.04.04.04.16/2023) on pyytanyt Nurmijarven kunnan lausuntoa
Eteld-Savon ELY -keskuksen ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualueen tekemasta valituksesta, joka
koskee asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatosta (3.10.2023 § 40) myontaa
poikkeamislupa omakotitalon rakentamiseksi asemakaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle (RH)
Tiiranrannan alueelle Klaukkalassa. Lausuntoa on pyydetty viimeistddn 5.1.2024 mennessa,
lausunnonantamiselle on pyydetty lisdaikaa 26.1.2024 saakka.

Tiivistelma valituksen sisallosta ja perusteluista

Valituksessa vaaditaan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan pdatoksen kumoamista
lainvastaisena, koska poikkeamiselle ei ole ollut MRL 171.2 §:ssa tarkoitettuja edellytyksia.
Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Vaatimusta perustellaan siten, etta poikkeamispaatds on myodnnetty alueella, jolle on
kayttotarkoituksen muutosten ja kaavoituksellisen tilanteen myéta ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan syntymassa vesihuoltolain 6 §:ssa tarkoitettu jarjestamisvelvollisuus vesihuollon
palveluiden turvaamiseksi. Poikkeamispaatoksessa ei ole huomioitu riittavalla tavalla alueen
vesihuollon jarjestamiskysymyksia. Vesihuoltolain mukaisena valvontaviranomaisena ELY-keskus
valvoo mainitun VHL 6 §:n mukaisen jarjestamisvelvollisuuden toteuttamista, ja voi tarvittaessa
my0Os maarata kuntaa tayttdmaan jarjestamisvelvollisuutensa.

Valituksenalaisella paatokselld on myonnetty kiinteistolle 543-403-2-235 poikkeamislupa
omakotitalon rakentamiseksi asemakaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle. Klaukkalan
osayleiskaavassa alue on osoitettu vakituiseen asumiseen merkinnalld AP-8, pientalovaltainen
asuinalue. Alue ei ole minkdan vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta, eika kiinteistdilla ndin ollen ole
vesihuoltolain mukaista velvollisuutta liittya vesihuoltolaitoksen verkostoon. Alueella on ELY-
keskuksen tarkastelun perusteella mydnnetty aiemmin useampia kayttdtarkoituksen muutoksia
loma-asunnosta vakituiseen asumiseen. Yleiskaavassa suunnitellusta laajemmasta vakituisen
asumisen kokonaisuudesta seka viime vuosina myonnetyista kayttotarkoituksen muutoksista on
paateltavissa, ettd alueella on yleisemminkin painetta kdyttotarkoituksen muutoksille vakituiseen
asumiseen. Asemakaavan paivittamisen tarve on taltd osin ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
olemassa.

Vesihuoltolain 6.2 §:n mukaisesti, jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ympadristonsuojelulliset syyt sita vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, etta ryhdytaan
toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen
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toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi. Vesihuoltolain 7 §:n mukaisesti kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-
alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai
jatevesiviemadriin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.

Nurmijarven kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa 2015 on todettu, ettd kunnallinen
vesihuoltolaitos Nurmijarven Vesi toimii asemakaava-alueilla, jotka on osoitettu vakituiseen
asutukseen tai teollisuus- ja palvelutoimintoihin. Uudet asemakaavoitettavat alueet liitetdan
Nurmijarven Veden toiminta-alueisiin kaavoituksen edetessa. Muilla alueilla vesihuolto toteutetaan
kiinteistokohtaisesti tai jarjestaytymalla esimerkiksi vesiosuuskunniksi. Kehittdmissuunnitelmassa
on myos valittu 15 tarkeimmaksi katsottua aluetta vesihuollon kehittamisalueiksi. Valituksenalainen
kayttotarkoituksen muutos on myonnetty alueella, joka on osa kehittamissuunnitelmassa todettua
Tiiranrannan kehittamisaluetta. Tiiranrannan kehittamisalueella ei ole kehittamissuunnitelmassa
arvioitu olevan kunnan jarjestamisvelvollisuutta, vaan kunnan kehittdmissuunnitelman mukaisena
periaatteena on tukea ja avustaa keskitetyn vesihuollon toteuttamista. Tiiranrannan vesihuolto on
kehittamissuunnitelman mukaisesti arvioitu voitavan toteuttaa liittamalla alue Nurmijarven Veden
vesihuoltoverkostoihin tai vaihtoehtoisesti kiinteistokohtaisin jarjestelyin. ELY-keskuksen kasityksen
mukaan kehittamissuunnitelman kirjaus jarjestamisvelvollisuuden puuttumisesta alueella ei
valttamatta ole enaa osayleiskaavan muuttamisen my6éta ajantasainen. Yleiskaavassa suunniteltu
vakituisesta asumisesta johtuva yhdyskuntakehityksen tarve saattaa toteutuessaan edellyttaa
toiminta- alueen hyvaksymista alueelle. Myos alueen kuuluminen osaksi YKR-taajamarajausta on
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan otettava huomioon arvioitaessa kunnan
jarjestamisvelvollisuuden olemassaoloa ja toiminta-alueen tarvetta. Laht6kohtaisesti
asemakaavoitetut alueet tulisi sisallyttaa jonkin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

ELY-keskus viittaa myds Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen hakemuksesta antamaan
lausuntoon, jossa on todettu Tiiranrannan muuttamisen vakituiseen asumiseen olevan huono
vaihtoehto Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden. Lausunnossa on todettu, etta
Iahtokohtaisesti kiinteistdjen muuttaminen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi lisda
kiinteistdjen kayttda, mika puolestaan lisdd huomattavasti vedenkayttda ja syntyvan jateveden
maaraa. Tama puolestaan voi lisatd Valkjarveen kohdistunutta kuormitusta, mikali jatevesia ei
johdeta keskitetysti viemariverkostoon. ELY-keskuksen kasityksen mukaan Klaukkalan
osayleiskaavaa laadittaessa tarkoituksena on ollut, etta Tiiranrannan vesihuolto toteutetaan
asemakaavoituksen myo6ta keskitetyin jarjestelyin.

ELY-keskus katsoo, ettda mikali Tiiranrannan alueella kiinteistojen kayttotarkoituksia muutetaan
vakituiseen asumiseen, tulisi tama suunnitella asemakaavoituksella, ei yksittdisin
poikkeamislupapaatoksin. Asemakaavoituksen yhteydessa on mahdollista suunnitella alueen
kunnallistekniikka vesihuolto mukaan lukien kokonaisvaltaisesti, jota ei yksittaisien
poikkeamislupapaatosten yhteydessa voida tehda. Kayttotarkoituksen muutosten ratkaiseminen
yksittdisissa lupapaatoksissa voi Etela-Savon ELY-keskuksen nakemyksen mukaan johtaa vesihuollon
jarjestamisen kannalta epatarkoituksenmukaisiin ratkaisuihin. Valituksenalaiseen
poikkeamispaatokseen sisallytetyn ehdon mukaan kiinteiston omistaja vastaa kiinteiston
vesihuollon jarjestamisestd seka kaikista siitd aiheutuvista kustannuksista. Valituksenalaiseen
paatokseen ei kuitenkaan ole sisallytetty varsinaista ehtoa vesi- ja erityisesti viemarijohtoon
liittymisesta, jollainen olisi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan ollut tarpeellinen.
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Mikali kayttotarkoituksen muutokset Tiiranrannan alueella ratkaistaan yksittaisilla
poikkeamispaatoksilld, on jossain vaiheessa kunnalle katsottava syntyvan vesihuollon
jarjestamisvelvollisuus. Taman seurauksena ja mahdollisen toiminta-alueen hyviaksymisen myo6ta
keskitetyn vesihuollon vieminen alueelle, jolla vesihuolto on toteutettu yksittdisten
poikkeamispaatosten seurauksena rakentuneiden hajanaisin vesihuoltolaitoksen verkostoon
liitettyjen yhteisten tonttijohtojen kautta tai vaihtoehtoisesti kiinteistokohtaisin jarjestelyin, voi
osoittautua haastavaksi. Vesihuollon toteuttamistapa tulisi ratkaista suunnitelmallisesti.
Viimeistdan mahdollisen asemakaavan paivitystyon yhteydessa tulisi todeta vesihuollon
jarjestamistarve ja -tapa, mikali alue osoitetaan asemakaavassa vakituiseen asumiseen.

Eteld-Savon ELY-keskus katsoo valituksenalaisen poikkeamispaatoksen aiheuttavan MRL 171.2 §:n 1
kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle. Nain ollen poikkeamista ei olisi tullut myontaa. Yleiskaavassa alueelle laajemminkin
osoitettu vakituisen asumisen kayttotarkoituksen toteuttaminen tulisi ratkaista laatimalla alueelle
asemakaava, jossa myos vesihuolto on mahdollista ratkaista suunnitelmallisesti. Voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole maarayksia vesihuollon jarjestamisesta. Vakituisen asutuksen toteuttaminen
yksittaisilla lupapaatoksilla hankaloittaa valituksessa edella kuvatulla tapaa vesihuollon
jarjestamista ja suunnittelua, joihin on my6s asemakaavan sisaltovaatimusten mukaisesti
kiinnitettava huomiota.

Asemakaavassa ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan olisi asemakaavan sisaltovaatimukset
huomioiden mahdollista tehda poikkeamisp&datoksen kaltaista vakituisen asumisen alueella sallivaa
ratkaisua, jossa vesihuoltoverkostoon liittymisesta ei ole maaratty ja vesihuolto toteutetaan
hajanaisin, tonttien yhteisin johdoin tai kiinteistokohtaisesti. Yleiskaavan mukaisen vakituisen
asumisen aluevarauksen toteutuessa syntyisi alueelle ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
vesihuollon jarjestamisvelvollisuus, joka tarkoittaisi todennakoisesti toiminta-alueen hyvaksymisen
tarvetta ja tatd myota alueen kiinteistaille liittamisvelvollisuutta vesihuoltolaitoksen verkostoon.
Taman vuoksi kdyttotarkoituksen muutoksia vakituiseen asumiseen ei voida alueella ratkaista
yksittdisin poikkeamisluvin. Lisdksi on huomattava, etta valituksenalaiseen paatokseen ei sisally
varsinaista ehtoa liittyd vesihuoltolaitoksen verkostoon. Padtoksen ehtona on ainoastaan, etta
kiinteistdbn omistaja vastaa kiinteiston vesihuollon jarjestamisesta seka kaikista siitad aiheutuvista
kustannuksista. Ehto ei ELY-keskuksen kasityksen ota kantaa siihen, miten vesihuolto kiinteistolla
on jarjestettava. Nain ollen ehto ei ehkaise Valkjarveen aiheutuvaa lisakuormitusta, mikali
vesihuolto paddytaan jarjestamaan kiinteistokohtaisesti.

Etela-Savon ELY-keskuksella on asiassa valitusoikeus elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista
annetun lain 3 §:ssa seka vesihuoltolain 4.2 §:ssa sdadettyjen tehtavien perusteella. Valitusoikeus
on tarpeen oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 7.1 §:n perusteella Etela-
Savon ELY-keskuksella asiassa valvottavana olevan yleisen edun vuoksi. Etela-Savon ELY-keskus
katsoo, etta kayttotarkoituksen muutosten seurauksena Tiiranrannan alueelle on syntymassa myos
vesihuoltolain 6.2 §:ssa tarkoitettu ymparistonsuojelullinen syy, joka edellyttda toimenpiteisiin
ryhtymista vesihuollon jarjestamiseksi.

Valitukseen annettava lausunto
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 3.10.2023 § 40 paattanyt paatosesityksesta poiketen
myontda poikkeamisluvan omakotitalon rakentamiseksi asemakaavan mukaiselle loma-asuntojen
alueelle (RH). Esittelija jatti paatokseen eridvan mielipiteensa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan kokouksessa hyvaksytyn muutosesityksen myota haettu
poikkeamislupa myodnnettiin seuraavin perustein:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamaa erityinen syy ottaen huomioon kiinteiston sijainti kaupunkirakenteessa,
alueelle jo myonnetyt poikkeamisluvat seka vesiensuojelun nakékohdat. Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n poikkeamisluvan myontamiselle asettamat edellytykset.

Hakemuksen mukainen muutos kayttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska kiinteistolla oleva nykyinen
asuinrakennus on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa, eika uusi korvaava
asuinrakennus lisdisi alueen asumista hallitsemattomasti. Hankkeeseen suostuminen varmistaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen
kohteena olevalle alueelle on vuosien varrella jo mydnnetty vakituisen asunnon lupia.

Hankkeessa korvataan olemassa oleva asuinrakennus samankokoisella ja samaan kohtaan
sijoittuvalla uudisrakennuksella.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa, joka tuli voimaan 13.9.2017, alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka kaavamaardys on seuraava: “Alue varataan
erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa huolella
rantamaisemaan. Jyrkka ranta-alue tulee sailyttda luonnonmukaisena ja jattaa se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan ldaheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintdan 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota ja lisdksi Valkjarven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintdan e=0,15. Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa
tulee kaavaratkaisussa esittaa saunan vahimmaisetaisyys rannasta.”

Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta saadun lausunnon mukaan ymparistonsuojelun kannalta ei
kyseisen kiinteiston muuttamisesta vakituiseen asumiseen todennakaoisesti aiheutu lisdkuormitusta
Valkjarveen, koska kiinteisto aiotaan liittda kunnan vesi- ja viemariverkkoon. Myos hulevesien
osalta suunnitellun rakentamisen yhteydessa tilanne paranee, kun hulevesien johtaminen
suunnitellaan ja toteutetaan niin, etteivat kiinteiston hulevedet kuormita Valkjarvea tai
naapurikiinteistoa, kuten talla hetkella.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon vaatimukset koskien paallystettyjen pintojen
valttamista piha-alueella, rinteessa olevien puiden sailyttamista sekd saunarakennuksen harmaiden
vesien kasittelya on otettava huomioon rakentamisen yhteydessa.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska

- kiinteisto6lla oleva nykyinen asuinrakennus on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-
ajankaytossa, eikd uusi korvaava asuinrakennus lisdisi alueen asumista hallitsemattomasti

- kiinteiston nykyinen ja tuleva rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan
osayleiskaavassa esitettyja kaavamaarayksia

- kiinteiston nykyisen asuinrakennuksen korvaavan omakotitalon suojaetdisyydet ja
jatevesijarjestelmat tayttavat lainsdadannon ja maaraysten vaatimukset.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti, ettd se myontaa poikkeamisluvan asemakaavasta
omakotitalon rakentamiseksi kiinteistolle 543-403-2-235, joka sijaitsee Nurmijarven Klaukkalan
taajamassa, Tiiranrannan alueella, seuraavin ehdoin:

- Kiinteiston omistaja vastaa kiinteiston vesihuollon jarjestamisesta seka kaikista siita aiheutuvista
kustannuksista. Myos saunarakennuksen jatevesien kasittelysta on huolehdittava
ymparistonsuojelumaaraysten ja lakien mukaisesti.

- Tontilla muodostuvat hulevedet tulee kerata, viivyttda, puhdistaa ja mahdollisuuksien mukaan
imeyttda rakennuspaikalla asianmukaisesti siten, etteivat ne kuormita Valkjarvea eivatka
naapurikiinteistoja. Paallystettyja pintoja piha-alueella tulee valttda. Myos rakennusaikaisesta
hulevesien kasittelysta tulee huolehtia siten, etteivat ne aiheuta laadullisia tai maarallisia
muutoksia Valkjarveen valuviin hulevesiin.

- Ranta-alueen maisemalliset arvot tulee sailyttaa. Rinnepuustoa ei saa kaataa ja rantakasvillisuus
sdilyttaa luonnonmukaisena. Puuston kaatoa tulee muutoinkin pyrkida minimoimaan

Lisdksi hakija on ilmoittanut, ettd uusi rakennus tullaan liittdmaan vesi- ja viemariverkostoon

Esittelija
Puheenjohtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toistaa valituksenalaisessa paatoksessa esittamansa

perusteet ja pdattdaa antaa lausuntonaan Helsingin hallinto-oikeudelle valmistelutekstin mukaisen
lausunnon.

Kasittely
Muutosesitys
Tarja Heino teki seuraavan muutosesityksen:
"Eteld-Savon ELY-Keskuksen tekema valitus on hyvin ja monipuolisesti perusteltu seka aiheellinen.
Asran 3.10.23 tekema paatos on sen perusteella kumottava. Poikkeaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Erityisesti on

20
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otettava huomioon, ettad asutuksen lisdaantyminen alueella myds poikkeusluvin voi aiheuttaa
kunnalle vesihuollon jarjestamisvelvollisuuden.”

Heinon esitys raukesi kannattamattomana.
Tekninen korjaus

Puheenjohtaja teki teknisen lisdyksen esitystekstin loppuun:
"Lisdksi hakija on ilmoittanut, ettd uusi rakennus tullaan liittdmaan vesi- ja viemariverkostoon.”

Esittelijan muutettu pdatosesitys

Puheenjohtaja muutti paatosesitysta lisaamalla loppuun:

Edelld mainituin perustein lautakunta toteaa, ettd valitus tulee hylata ja lautakunnan paatos pitaa
voimassa.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan taman asian osalta heti kokouksessa.

Paitoés
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti toistaa valituksenalaisessa paatoksessa esittamansa
perusteet ja pdattdaa antaa lausuntonaan Helsingin hallinto-oikeudelle valmistelutekstin mukaisen
lausunnon.

Edelld mainituin perustein lautakunta toteaa, etta valitus tulee hylata ja lautakunnan paatos pitaa
voimassa.

Tarja Heino jatti paatokseen eridvan mielipiteen. Eridva mielipide ja perustelut:

"Eteld-Savon Ely-Keskuksen tekema valitus on hyvin ja monipuolisesti perusteltu seka aiheellinen.
Asran 3.10.23 tekema paatos on sen perusteella kumottava. Poikkeaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Erityisesti on
otettava huomioon, ettd asutuksen lisddantyminen alueella myds poikkeusluvin voi aiheuttaa
kunnalle vesihuollon jarjestamisvelvollisuuden.”

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Jakelu
Helsingin hallinto-oikeus

Liitteet
Numero Otsikko
Liite6 Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynté Nurmijdarven asemakaavoitus- ja

rakennuslautakunnan paatoksesta § 40, 3.10.2023 tehtyyn valitukseen, 24.11.2023
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Numero Otsikko

Liite7

Valitus, sdhkopostitse 15.11.2023 - Muutoksenhaku Nurmijarven poikkeamispaatoksesta
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Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 4

Nurmijarven kunnan hallintosdannén 37 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan késiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 39 §:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtdva neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta madraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. limoitus tehdadan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

IImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myonnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikon alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapaatokset.

16.1.2024 mennessa ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

Tekninen johtaja
16.1.2024 § 4 3-352 Klaukkala, Tilkankuja, asemakaavan muutos, vireilletulo ja luonnos

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatdsten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija

Hallinnon asiantuntija Pia Raukamo, pia.raukamo(at)nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja §5
rakennuslautakunta

Ilmoitusasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 5

Esittelija

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Ei ilmoitusasioita.

POYTAKIRIA

23.01.2024

1/2024
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Asemakaavoitus- ja §6 23.01.2024
rakennuslautakunta

Kehitys- ja keskusteluasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 23.01.2024 § 6

1. 2-247 k 2021 t 2 (NYK) asemakaavamuutos tilannekatsaus

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta keskustelee.

Paitoés
Lisaksi lautakunta keskusteli
2. Klaukkalan minipalveluverkosta.

1/2024
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 1

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paitos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen)

e kunnan jasen, lukuun ottamatta vaikutukseltaan vahaisia muutoksia, joissa valitusoikeus on
vain asianosaisilla. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa
muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kdyttotarkoitusta, supistetaan
puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai
rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan
rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa
muulla naihin rinnastettavalla tavalla. (Valitusoikeuden rajoittaminen ei koske MRL 73 §:n
mukaisia ranta-asemakaavoja)

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia

e rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdaan valitusajan viimeisena pdivdna ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymistd koskevan paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pdatOksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytdkirja on nahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapaiva,
itsendisyyspdivd, vapunpadivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmadisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehd&dan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

26



NURMIJARVEN KUNTA POYTAKIRIA 1/2024

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi
Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https:

//asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava

1.
2.

3.
4.

paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&atos);

miltd osin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ldhettda (prosessiosoite). Mikéli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

Selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saaddetaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 2

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vield haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéon on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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Muutoksenhakuohje koskee pykadlia: §3,84,85,8§6

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaalilL 45, 66 ja 83 §).
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