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Yleistd

Sitovat rakentamistapaohjeet koskevat Heinoja Il alueen kortteleita 2573-2576 seka katu-, lahivirkistys-, luon-
nonsuojelu- ja erityissuojaviheralueita.

Heinoja Il alue sijaitsee maiseman kannalta merkittavalla paikalla Kirkonkylan keskustan ja sen palveluiden
|aheisyydessa. Alueella on suuria korkeusvaihteluita ja tavoitteena on, ettd rakennukset sovitetaan olemassa
olevaan maastoon ja rakennetaan rinteeseen sopivia asuinrakennuksia. Lisdksi alueella on sdilytettavia luon-
nonarvoja ja se sijaitsee myos osittain pohjavesialueella. Jotta alueesta muodostuu yhtenainen ja luontevasti
maisemaan sulautuva kokonaisuus, on rakentamista ohjaavat asemakaavamaaraykset esitetty kuvin ja esimer-
kein tassa ohjeellisessa rakentamistapaohjeessa. Nain Heinoja Il alueesta muodostuu kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti viihtyisa elinymparisto.

Tavoitteena on, etta:
1. Alueesta syntyy omaperdinen, vetovoimainen ja taajamakuvallisesti korkeatasoinen asuinalue.
2. Rakentaminen sovitetaan vallitseviin maastonmuotoihin, eikd maastoa rakennuksiin.
3. Rinteeseen ei tule sijoittaa tasamaaratkaisua. Maaston muokkaus tulee suunnitella harkitusti.
4. Hulevesiratkaisuissa huomioidaan alueen ja maaperan erityispiirteet.

5. Rakennusten sijoittelulla ja piha-alueiden toteutusratkaisulla on pystyttava takaamaan, ettei liiken-
teen aiheuttaman melutason ohjearvot ylity oleskeluun varatuilla piha-alueilla eika rakennusten sisa-
tiloissa.

6. Lahivirkistysalueiden suunnittelussa ja metsanhoidossa huomioidaan suojeltavat elainlajit ja luonto-
arvot seka puuston sailyttdminen.

7. Alueella noudatetaan pohjavesien suojelumaarayksia

8. Rakentamisessa suositaan energiatehokkaita ja ekologisia vaihtoehtoja

Alueella edellytetadn rakennusten ja pihan korkojen sovittamista olemassa oleviin maastonmuotoihin ja ympa-
ristoon. Makisessa maastossa tdma aiheuttaa usein ongelmia, jos rakennusta ei ole suunniteltu kyseiselle ra-
kennuspaikalle tai halutaan valttamatta sijoittaa tasamaalle soveltuva ratkaisu rinnetontille maastonmuodoista
huolimatta. Perinteinen tapa sovittaa rakennus kaltevaan rinteeseen olisi kellarikerros. Talla alueella parempi
tapa on asettaa rakennuksen lattiatasoja useampaan tasoon, maaston mukaisesti. Heinoja Il kaava-alueella ei
hyvaksyta rakentamista esimerkiksi penkalle tai rinteeseen loveamalla. Lisdksi kellareiden tai osittaisten kella-
reiden rakentaminen on kielletty, johtuen alueen sijainnista pohjavesialueella.

Rakennusten sijainnin tontilla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuksesta ei
saa myoskadan tulla alarinteen puolelta katsottuna liian korkea ja massiivinen.

Maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty korkealla olevan pohjavesipinnan vuoksi.

Jotta asemakaavan tavoitteet valittyisivat myos rakennushankkeeseen ryhtyvalle seka suunnittelijoille etta ra-
kentajalle, on ohjeet havainnollistettu kuvin ja esimerkein tdassa rakentamistapaohjeessa ja havainnekuvassa.
Havainnekuva antaa vain yhden nakemyksen alueen rakennusten sijoittelusta, joten muunlaisetkin vaihtoehdot
ovat mahdollisia. Havainnekuvaan on lisatty Raalentiehen ja Heinojantiehen rajoittuville tonteille melusuojaksi
tarkoitettuja talousrakennuksia ja niiden jatkeeksi umpinaisia aitoja. Havainnekuvassa esitettyjen rakennusten

paikka, suunta, muoto ja koko eivat ole sitovia.



1. Suunnittelu ja viranomaisohjaus

Yhtenaisen ja laadukkaan toteutuksen varmistamiseksi rakentajan tulee esittaa L1-luonnospiirustukset raken-
nusvalvonnalle ennen varsinaista lupakasittelya.

Nain varmistutaan, ettd rakennus- ja rakenne-, seka lvi- ja sahkdsuunnittelu, sekda maaston pinnantasaussuun-
nittelu voivat jatkua esitetyn pohjalta ja voidaan alkaa tehdd rakentamisen valmistelua tai laatia seka pyytaa
tarjouksia esimerkiksi valmistalotoimituksista.

2. Rakennuksen sovittaminen ymparistoon

2.1 Rakennusten sijainnin tontilla tai rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus voidaan sailyttaa

Voimakasta maaston muokkaamista tulee valttaa ja maaston luonnollinen muoto tulee sdilyttaa ennen kaikkea
ymparisto- ja maisemallisista syistd. Paras lopputulos saavutetaan, kun rakennukset istuvat ymparistoonsa eika
ymparistda muokata rakennuksen mukaan. Korkeita sokkelirakenteet eivat ole sallittuja.

Rakennettaessa tasamaalle tarkoitettu talo rinteeseen, muodostuu rakennuksen alle helposti korkea sokkeli.
Se muuttaa valmistalomallistosta valitun tasamaaratkaisun ulkondakoa merkittavasti. Taméankaltainen rakenta-
minen ei ole sallittua kaava-alueen rinnetonteilla, vaan rakennus sovitetaan rinteen mukaisesti. Jos korkea
sokkeli kuitenkin muodostuu mittasuhteiltaan ja sijainniltaan ymparistdsta nakyvaksi, tulee se haivyttad alas
jatketulla julkisivuvuorauksella, parvekkeilla tai katoksilla.

Varsinaisia kellareita ei saa rakentaa eli ei saa kaivaa maaperdan kellaritiloja, vaan rakennus tulee porrastaa
rinteen mukaisesti. Porrastusta saattaa tulla useaan eri tasoon, johtuen suurista korkeuseroista. Maanalaisia
kellarikerroksia tai osittaisia kellaritiloja ei tule rakentaa lahellda maanpintaa olevan pohjaveden pinnan vuoksi.

2.2 Korkeusasemat, maanpinnan muokkaus ja hulevesien hallinta esitetddn asemapiirustuksessa.

Hulevesien hallinta tontilla asemakaavamaaraysten mukaan, rakentamisella ei tule lisata sade- ja kuivatusve-
sien valumista tontin tai rakennuspaikan rajan yli naapurin puolelle.

Maaston muotoilun ja hulevesien hallinnan edellyttdma suunnittelu tulee tehdad ennen rakentamista. Maas-
ton pinta tulee myos tarkemitata ennen suunnittelua, jotta saadaan todellinen maaston muoto ja korkotasot
jo luonnossuunnitelmiin. Nain valtetdadn rakentamisen tuloksena syntyneet hallitsemattomat penkereet tai
maaston leikkaukset seka se, ettd huleveden hallinnan edellyttamat viivytys- tai imeytysrakenteet aiheuttavat
vaaraa rakennuksille tai naapuritonteille.

Kaksikerroksinen, rinteeseen sovitettu asuinrakennus, jossa
asuinkerrokset on porrastettu useampaan tasoon



Suunnitelmissa korkeusasemat esitetdadn lahto- ja lop-
putilanteessa. Korkeusasemat tulee esittaa julkisivu- ja
leikkauspiirustuksissa aina rakennuksen vierustalta ton-
tin rajalle asti, siten etta lahtotilanne on esitetty piste- tai
katkoviivalla. Korkeusasemat esitetdan myos asemapii-
rustuksessa tai erillisessa pinnantasaussuunnitelmassa,
jossa muuttuvat kdyrdt esitetdadn esim. pisteviivalla.

Tontille tulevat sade- ja kuivatusvedet tulee hallita omal-
la tontilla, joko imeyttamalla, viivyttamalla tai varastoi-
malla. Rakentamisen aikanakaan sade- ja kuivatusvedet
eivat saa valua tontin rajan yli naapuritontille ja ne on
suodatettava tai puhdistettava ennen sadevesiviemariin
laskemista. Pohjavesialueella vain puhtaat hulevedet saa
imeyttda suoraan maaperaan, esim. kattovedet.

Hulevesivarastoja voidaan hyoddyntda pihan kastelussa
tai viihtyisyyttd luovana vesiaiheena. Pihalla sijaitseva
piha-allas tulee toteuttaa niin, ettei allas sorru alarintee-
seen tai aiheuta vaaraa ymparistolleen.

Tonttien vélissad ja puiston laidalla olevien hulevesipai-
nanteiden muotoilu tulee tehda luonnonmukaisesti ja
verhoilla esimerkiksi kiveykselld, joka vahentda eroosio-
ta ja hienoaineksen kulkeutumista hulevesien mukana.
Tonttien valissd olevat hulevesiuomat tai painanteet tu-
lee tehda yhteistydssa naapurin kanssa.

2.3 Olemassa oleva puusto ja uudet istutukset

Rakentaminen tontilla tulee suunnitella siten, ettd ole-
massa olevat hyvakuntoiset puut, etenkin mannyt ja leh-
tipuut, sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Suunnit-
telussa tulee pyrkid sijoittamaan rakennukset niin, etta
valtetaan turhaa puun kaatoa. Alueella on myds liito-ora-
via, joiden elinymparistd ja kulkuvaylat tulee sailyttaa.
Jotta eldinten kulkuyhteydet eivat katkea, myds tonteille
tulee jattaa olemassa olevia puita liito-oravien liikkumis-
ta varten.

Uusia suurikokoisia tai varjostavia istutuksia tulee valttaa.
Uudet korkeaksi kasvavat havupuuaidat, esim. kuusiaidat
eivat ole sallittuja. Erityisesti ylarinteen ja lannen puo-
lella sijaitessaan matalakin havuaita voi jattdaa naapurin
tontin suurelta osin varjoon huomattavan osan paivasta.
Mikali tontin rajalle halutaan istuttaa pensasaita, vaatii
se naapureiden suostumuksen ja se on syyta toteuttaa
yhteistyossa. Istutettujen aitojen korkeus on pidettava
suhteellisen matalana, noin 1,6 metrisenad, jotta sita pys-
tytddn hoitamaan ja se ei varjosta naapurin tonttia.

Kaikilla virkistysalueilla tulee myds turvata olemassa ole-
van puuston sdilyminen luonnon monimuotoisuuden
sailymiseksi. Tonteilla tulee myos sailyttaa mahdollisim-
man paljon puita, jotta niiden latvusyhteys sdilyy. Nain
mahdollistetaan esim. liito-oravien liikkkuminen.

Rakennuspaikan voimakas pengertdminen ja ra-
kennuksen sijoittaminen kumpareelle tai kuoppaan
poikkeaa voimakkaasti ympdristéstddn ja aiheuttaa
ongelmia pintavesien hallintaan seké vaikeuttaa poh-
javeden suojelua. (Kuvat A ja B)

TONTIN RAIA

Sallittu maksimikaltevuus rajalla on 1:3. Korkeusasema
rajalla sdilyy, ellei naapurin kanssa toisin sovita.



3. Rakennusten sijoittelu ja asun-
tojen maara kaikilla asuinrakennusten

korttelialueilla, AO-1, AO-2 ja AP-1

Rakennusalat on osoitettu tonteille valjasti. Valjilla ra-
kennusaloilla mahdollistetaan se, ettd rakennus saa-
daan sijoitettua jarkevasti tontille, maaston muodois-
ta, talotyypista ja asuntojen lukumaarasta seka niiden
koosta riippuen. Lisaksi talld mahdollistetaan se, etta
pihatiloista saadaan toimivat auringonvalon, kulkuyh-
teyksien tai ndkymien suhteen. Tonteilla, joissa kor-
keuserot ovat suuret, tavoitteena on, ettei tonteilla
suoriteta suuria leikkauksia tai tayttdja, vaan nailla
tonteilla rakennus sovitetaan maaston mukaisesti.

Korttelialueille voi rakentaa erillispientaloja tai pari-
taloja, riippuen kaavamerkinnadstd. AO-1 merkinnalla
oleville tonteille saa tehdd yhden asunnon ja AO-2
merkinnalla varustetuille tonteille kaksi asuntoa.

Korttelialueelle AP-1 saa rakentaa erillispientaloja tai
paritaloja. Rakennukset voidaan kytkea toisiinsa ka-
toksilla tai muilla kevyilla rakenteilla. Alueella halu-
taan sdilyttaa pientalojen mittakaava. AP-1 merkinnal-

Ia oleville tonteille on sallittu sijoittaa useita asuntoja  olemassa olevaa kasvillisuutta tule sdilyttéd mahdollisuuksien
samalle tontille. mukaan

Rakennuksen sijoittelussa on hyvd huomioida, ettd myos naapuri voi sijoittaa rakennuksen havainnekuvassa
esitetysta poiketen. Rakennuksen paaoleskelutilojen ikkunoiden edessa tulisikin olla omalla tontilla riittavasti
vapaata tilaa.

Raalantiehen ja Heinojantiehen rajoittuvilla tonteilla on tavoitteena, ettd tien puoleiset rakennusmassat suo-
jaavat oleskelu- ja leikkipihoja liikenteen melulta. Nain valtytaan erillisilta melunsuojausrakenteilta. Mikali Raa-
lantien varren tonttien oleskelualue rakennuksen sijoittelusta johtuen paatetdan rakentaa melualueen puolel-
le, voi sen ratkaista esimerkiksi lasitetulla terassilla.

Rakennusten sijoittelussa ja savupiipun korkeuden maarittelyssa suhteessa ldhinaapureihin on huolehdittava
siita, ettd hormista purkautuvat savukaasut eivdt pdaase naapureiden ilmanvaihtoon.

Lisaksi suositellaan saalta suojatun puuliiterin tai polttopuita suojaavan katoksen rakentamista puuta polttavil-
le kiinteistoille.

4. Talousrakennukset Raalantiehen ja Heinojantiehen rajoittuvilla tonteilla
(AO-1, AO-2, AP-1)

Talousrakennuksia, jotka toimivat Raalantiehen ja Heinojantiehen rajoittuvilla tonteilla meluesteena, ei lasketa
rakennusoikeuteen. N&ita tiloja voi varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi olla n&illd rakennuspaikoilla enintdan
40 k-m?. Talousrakennus saa olla korkeintaan yksikerroksinen.

Tavoite on, ettd Raalantiehen rajautuville tonteille voidaan rakentaa seka riittavat varastotilat etta tarpeellinen
melusuojaus ilman, ettd se vahentaa kaytettavaa rakennusoikeutta varsinaisilta asuintiloilta. Naiden talousra-
kennusten tulee sijaita Raalantien tai Heinojantien suuntaisesti ja ne voivat olla enintaan yksikerroksisia.



Havainnekuva 28.11.2023 esittdd ainoastaan yhden mahdollisen toteutustavan.

Melusuojaksi rakennettavat talousrakennukset saa sijoittaa Raalantien ja Heinojantien puolella myos raken-
nusalueen ulkopuolelle, mikali suunnittelutilanne niin vaatii ja ratkaisulle 16ytyy riittavat perusteet. Talousra-
kennus pitda kuitenkin sijoittaa vahintaan kahden metrin etdisyydelle tien puoleisesta rajasta.

Talousrakennuksen jatkeeksi saa rakentaa umpinaisen aidan, joka soveltuu rakennusten arkkitehtuuriin ja suo-
jaa osaltaan pihaa melulta, seka toimii myos nakdesteena. Aidan korkeus saa olla maksimissaan 1,8 m ja sen
tule olla materiaaliltaan ja variltdan samanlainen kuin viereinen talousrakennus.

5. Pihat ja autopaikat kaikilla korttelialueilla AO-1, AO-2, AP-1

Pihat tulee suunnitella siten, ettd varmistetaan riittavat asuntokohtaiset ulko-oleskelutilat seka yksityisyys oles-
kelutiloissa. Jos piha tai asuntokohtainen ulko-oleskelualue sijoittuu melualueelle, tulee se melusuojata raken-
teellisesti. Tavoite on, ettd pihoista tulisi viihtyisia sekd luonnonmukaisia ja kaytettavyys leikkiin, oleskeluun ja
virkistykseen olisi hyva.

Tontit, joissa on luonnontilainen metsa ja maanpeite ennen rakentamista, tulee pyrkia sdilyttamaan mahdolli-
simman luonnontilaisina.

Paritalojen ja katoksilla yhteen kytkettyjen pientalojen asuntokohtaisten pihojen tulee olla vahintdan 6 met-
ria syvia, mitattuna julkisivusta asuntokohtaisen pihan rajalle. Ndin varmistetaan riittdvat asuntokohtaiset ul-
ko-oleskelutilat seka yksityisyys oleskelutilojen paaikkunoiden edessa. Jos pihan tai asuntokohteinen ulko-oles-
kelualue sijoittuu melualueelle, tulee se suojata rakenteellisest.

Liikennoidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain hulevesialtaiden ja imeytys-
kenttien kautta. Autopaikoitusalueet tulee paallystaa oljya lapaisemattomalld materiaalilla tai pohjavesisuo-
jauksen sisaltavalla rakenteella. Nailtad alueilta valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta viivytysaltaisiin ja siitd edelleen hulevesiviemareihin ja edelleen poh-
javesialueen ulkopuolelle.

Alueelle ei saa tehda tarpeettoman laajoja pysakdintialueita, vaan autopaikkoja tulee sijoittaa osittain raken-
nusten viereen esim. autokatoksiin ja vain osittain piha-alueelle.



6. Aitaaminen kaikilla korttelialueilla (AO-1, AO-2, AP-1)

Rakennetun aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua rakennusten arkki-
tehtuuriin.

Risteysalueiden nakemaalueet on otettu huomioon tonttien viistettyjen rajojen ja katualueen suunnittelussa.

Rajalle istutettava pensasaita vaatii naapureiden suostumuksen ja se on syyta toteuttaa ja hoitaa yhteisymmar-
ryksessa naapurin kanssa. Pensasaidat tulee leikata niin, ettd ne ovat korkeintaan 1,6 metria korkeita.

Rakennetun aidan tulee materiaaleiltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua rakennusten arkkitehtuuriin. Suurin
sallittu korkeus on 1,2 metria. Jos aita sijoitetaan naapurin kanssa yhteiselle rajalle, tulee sekin toteuttaa ja
huoltaa naapurin yhdessa kanssa.

7. Rakennusten arkkitehtuuri ja ulkovarit kaikilla korttelialueilla
(AO-1, AO-2, AP-1)

Alueen sijoittuessa Heinoja |-kaava-alueen jatkeeksi, Heinoja Il-alueella tulisi kdyttaa yhteensopivia vareja ja
materiaaleja rakennusten arkkitehtuurissa.

Julkisivujen tulee olla maalattua puuverhouslautaa,-paneelia, tiilta tai rappausta. Rakennuksen varitys on sel-
kedsti yksivarinen. Tehostevarien kaytto on sallittu vahaisina maarina korostamaan esimerkiksi padsisaankayn-
tia tai parvekkeen syvennystd. Arkkitehtuuriltaan julkisivujen tulee olla selkeita ja rauhallisia.

Paavareina tulee kayttaa maanlaheisia hillittyja vareja, esimerkiksi: harmaata, vaaleanharmaata, punaruskeaa
tai lehmuksen vihreda. Tehostevareina voi kayttda paavarin savyista tummempaa/vaaleampaa tai sitten yh-
distelld esimerkiksi tiilenpunaisen kanssa harmaata tai tummanharmaan kanssa okran savyja. Kokonaisuuden
tulee olla rauhallinen ja varitykseltdaan luonnonmukainen.

Julkisivuvarit ja tehostevarit on esitetty varimallissa.

Voimakkaita tyylilainauksia, julkisivujen jasentamistd, runsasta koristelua raystaalla ja ikkunoiden ymparillla,
nurkkien vuorilaudoituksissa tai pilareissa tulee valttaa. Julkisivulaudoituksen tulee olla koko julkisivun kor-
keudelta ja pituudelta padasiassa yhdensuuntainen. Esimerkiksi julkisivulaudoituksen voimakasta jasentelya
vaakalistoin tai laudan suunnan vaihtelua tulee valttaa. Ikkunoiden ulkopuitteen runsasta jaottelua tulee valt-
tda. Tavoite on, ettd yksinkertaisia ja yksivarisia suuria pintoja jasennelldadn parvekkein ja sisddnvedoin ja va-
rialuein.

Peicivirit Tehostevérit Vesikattojulkisivun vdritys.
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Raystaan tulee olla avoraystas.
Talousrakennuksissa saa kayttda myds viherkattoja.
Korkeita sokkelirakenteita ei sallita.

Rinteeseen suunnitellun kaksikerroksisen rakennuksen alakerran korkea ulkoseina tai perusmuuri muodostaa
ulkoseindrakennetta ja nain rakennus on kaksikerroksinen alarinteen puolelta tarkasteltuna. Tata korkeaa, yh-
den kerroksen korkuista, yhtenaista perusmuuria tulee kuitenkin valttda ja vuorata alaosan seinat talon muun
ulkoseindmateriaalin mukaan. Perusmuuria saa olla nakyvissa enintddan noin metri ja rinteen suuntaisella julki-
sivulla tulee sokkeli porrastetusti nakyviin. Talon korkeutta tulee myds haivyttda katoksin tai parvekerakentein.

8. Energiatehokas ja ekologinen rakentaminen

Rakentamisessa kannustetaan energiatehokkaisiin ja ekologisiin suunnitteluratkaisuihin sekd rakentamisen
materiaaleissa ettd rakennuksen energian kaytdssad. Suositellaan rakentamaan vahahiilisilla materiaaleilla,
esim. massiivipuusta. Alueella aurinkopaneelit ja —kerdimet ovat sallittuja.

Rakennusten massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyddyntaminen seka
ylildmmalta suojautuminen passiivisin keinoin

Suositellaan hyddyntamaan kaivuumassat tontilla. Ndin minimoidaan massojen kuljetukset ja ollaan mahdol-
lisesti omavaraisia maa-ainesten suhteen. Esim. suuret kivet ja kaivuumassat voidaan hyddyntaa piharakenta-
misessa.

Korkea sokkeli on hdivytetty julkisivulaudoituksella ja korkea julkisivu parvekkeella.



9. Hulevesien viivytys ja laatu

Vetta ldpaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,-al-
taiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa paallystettya pinta-alaneliota
kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla eikd kaava-alueen ulkopuolisiin
ojiin tai hulevesiviemariin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasitte-
lyjarjestelma ennen kiinteistén rakentamista.

Heinoja ll:n kaava-alueella hulevedet ohjataan hallitusti katualueilta ja useimmilta tonteilta hulevesiviemari-
verkoston avulla viivytysaltaisiin, ennen kuin vedet johdetaan kaava-alueen ulkopuolelle avo-ojiin tai liitetaan
jo olemassa oleviin hulevesijohtoverkostoihin.

Hulevesiselvityksessa viivytysaltaita esitetadn rakennettavaksi 2—3 kappaletta, altaat sijaitsevat yleisilla alueilla.
Viivytysaltaat 1 ja 2 tulee rakentaa varhaisessa vaiheessa. Kaava-alueen pohjoisosan viivytysallas 3 rakennetaan
tarpeen mukaan (kaavassa hu-1) ja siihen liittyvat ohjeelliset niskaojat voidaan toteuttaa myos tarvittaessa kaa-
van toteutumisen jalkeen. Naiden rakentamistarve tulee, mikali kaavan pohjoisosassa sijaitsevassa metsdssa
havaitaan hulevesien lammikoitumista tai hulevesivirtausten aiheuttamaa eroosiota. Kaava-alueelle esitetdaan
varauksena niskaoja pohjoisimpien tonttien pohjoisreunalle, kaavakartalla ohjeellisena ja merkinnalla hu-2.

Heinoja Il:n alueella muodostuvia hulevesid on viivytettdva kaava-alueen tonteilla. Osalle tonteista esitetdan
toteutettavaksi niskaojat tai hulevesipainanteet, jotka estdvat hulevesien suoran pintavalunnan rinnetta pitkin
korkeammalla sijaitsevalta tontilta matalammalla olevalle tontille. Korttelin 2576 tonttien rajoilla on sitovat hu-
levesipainanteet, kaavamerkinnalla hu-3. Ndiden avulla hulevettd johdetaan hallitusti niin, ettei se valu naapu-
rin tontille. Ojat tulee rakentaa tonttien valiselle rajalle. Hulevesien ohjaus tulee tehda yhteistydssa naapurien

Hulevesiallas 3. varaus

Tandtava vesitilavuus
n, 21 m? ja pinta=ada n, 43 m?,
Vikwytyhesan |elean hulevedat
\{ ishdotaan avo-ajsan Hainaja kn
kaavassjusslia, Mikif
vitvytysallasta ja niskacya al
loteitnta, hubavedn: kudkeutuvat
W | nvkytlantesn tavain Vi-alusen
metsasn. Vikytysallas voidasn
\oteutinn esimerkiks
hmnranmukaisans koslekkona,

|m— S uunmniteltu niskaoja
T H:hln o 1 Suunnitelty hulevesiviemari

: e { Suunniteltu viivytysallas

n. B2 m3 ja pinte-aka.n. —— Nykyinen avo-oja
; —— Pintavesien luonnallinen virtausreiti

Tandtava veshliavuus
naz? m? ja pinta-aia :IS m raja kaava=alueen ympdarilla
{': g;\:unmwn Hulevesien hallintaratkaisu
s T || Tonttikehtainan vilvytys
nuizvesniemanyerkosto - Viivytys avo-ojassa

| vintys hulevesialtaassa 1

0 vinwytys hulevesialtasssa 2
T : ; v i | vilvytys hulevesialiaassa 3 tai tonttikehtainen
Hulevesisuunnitelma, Destia Oy 2022.
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kanssa. Ojat muotoillaan luonnonmukaisiksi ja taajamakuvaan sopiviksi ja verhoillaan esimerkiksi kiveyksella.
Muotoilussa ja kasvillisuus- yms. valinnoissa valitaan maisemakuvaan sopivia yksityiskohtia. Mahdolliset vii-
vytysrakenteet tai —painanteet tulee kuitenkin toteuttaa siten, ettei niistd aiheudu vaaraa asukkaille, heidan
omaisuudelleen tai ymparoiville rakennuksille. Hulevesia ei mydskaan saa johtaa katualueelle tai toiselle ton-
tille. Tonttien piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida riittavat tilavaraukset hulevesien tonttikohtaiselle
hallinnalle ja ne tulee esittda sekd asemapiirroksessa ettd tontin pinnantasaussuunnitelmassa.

Pohjavesialueella puhtaat hulevedet, mm. kattovedet, olisi suositeltavaa kerata esim. sadevesisdilidihin ja
imeyttdd maahan. Pohjavesialueen rajaus on esitetty kaavakartassa sekd hulevesiselvityksessa.

Tonteilla rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustydmaalla eika kaava-alueen ulko-
puolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma
ennen kiinteistdon rakentamista. Rakentamisen aikana voidaan kayttaa valiaikaisia kiintoaineksen laskeutusal-
taita tai imeytys/suodatusrakenteita kuten suotopatoja. Rakentamisjarjestykselld voidaan vahentaa hulevesi-
jarjestelmien liettymista. Rakentaminen kannattaa aloittaa vedenjakajalta edeten valunnan suuntaisesti. Ura-
koitsijan on hallittava tarvittavat eroosion ja kiintoaineksen vahentamismenetelmat.

Vesiensuojelun kannalta on tarkeda, ettd rakennettavien alueiden maanpeitettd ei poisteta ennenaikaisesti
ja hulevesien virtaus rakennustyomailla pidetdan mahdollisimman hitaana. Varsinaisia hulevesien imeytys- ja
suodatusrakenteita ei tule kayttaa kiintoaineksen pidattamiseen rakennusaikana, jotta ne eivat tukkeudu en-
nenaikaisesti. Rakennustydmaa on suunniteltava huolellisesti etenkin maanmuokkaustoimenpiteiden ja varas-
toitavien materiaalien ja jatteiden osalta.

10. Meluntorjunta

Asuintontit tulee toteuttaa siten, ettd lilkenteen aiheuttama melutaso ei leikkiin ja oleskeluun tarkoitetulla pi-
ha-alueella ylita A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22—7) 45 dB.

Asuinrakennukset tulee toteuttaa siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei asuinhuoneis-
sa ylita paivisin A-painotetun keskidanitason (ekvivalenttitason), L Aeq, paivaohjearvoa (klo 7—22) 35 dB eika
yoohjearvoa (klo 22—-7) 30 dB.

Korttelialueiden osalta tulee laaditun liikenneselvityksen ennusteen mukaan varautua liikenteen melun dani-
tasoihin, jotka ylittavat edella esitetyt arvot. Rakennusten sisatilojen melunsuojaus on kuitenkin padaosin mah-
dollista toteuttaa tavanomaisilla ulkoseindrakenteilla ja ikkunoilla. Rakennuksen yhteydessa olevia terasseja tai
parvekkeita voidaan suojata rakenteellisesti lasittamalla, jolloin on mahdollista saada daneltd suojaisia oles-
kelupaikkoja myos tien puolelle ja ndiden kylmien oleskelutilojen kautta voidaan hoitaa silla puolella olevien
asuintilojen tuuletus.

Tontin kaytto tulee suunnitella Raalantiehen ja Heinojantiehen rajoittuvilla tonteilla siten, etta pihoilla on suo-
jainen, melulta suojattu alue. Naille tonteille voi rakentaa melusuojausta talousrakennuksilla ilman, ettad se
vahentad kaytettdvad rakennusoikeutta varsinaisilta asuintiloilta. Naiden talousrakennusten tulee sijaita Raa-
lantien suuntaisesti, olla kooltaan enintaan 40 k-m2 ja niiden tulee olla yksikerroksisia. Melusuojaukseen voi
lisaksi kdyttaa umpinaista aitaa, joka liittyy ja sopeutuu viereiseen talousrakennukseen materiaaleiltaan ja va-
ritykseltdan. Aidan korkeus saa olla maksimissaan 1,8 metria.

Rakennusvalvonnalle on esitettava lisaksi riittdva selvitys siita, miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettd melul-
le annetut ohjearvot alittuvat sisalla asunnoissa ja pihan oleskelualueilla.



11. Rakennettavuus

Alueelle on kaavan laatimisen yhteydessa laadittu yleispiirteinen pohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys. Sen
mukaan alueen maaperdolosuhteet ovat vaihtelevia, mutta yleisesti pohjamaa on kantavaa sekd katu- etta
tonttialueilla.

Rakennukset voidaan pdasadntoisesti perustaa maanvaraisesti. Maapera on kaava-alueelta otettujen maanayt-
teiden mukaan routivaa tai erittain routivaa, ja tama tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Tama edellyt-
tda asianmukaista routamitoitusta rakennuksille.

Kaava-alueen keskelld olevan AP-1 tontin itd- ja koillisreunalle sijoittuvat rakennukset suositellaan perustet-
taviksi paaluilla. Talla alueella maaperassa on paksumpia savi- tai savisia silttikerroksia, joiden vuoksi suunnit-
telussa on otettava painumat huomioon ja tehtava erillinen painumatarkastelu. Kaava-alueen ita- ja luotei-
sosassa on kallio 1dhella maanpintaa ja avokalliota on nadkyvissa. Lansipuolella aluetta maaperd on hietaa ja
hiekkamoreenia, keskialueella on karkeamman hiedan alue.

Rakentaminen ja sen suunnittelu edellyttavat lisdksi erillistd hankekohtaista, varsinaista pohjatutkimusta, jotta
tontin maaperasta saadaan varmuus. Sen yhteydessa suositellaan tehtavaksi myos lahtétilannemaaston kor-
keusasemien mittaaminen.

Rakennusten perustukset ja alapohjarakenteet tehddaan noudattamalla radonturvallisia rakennusmenetelmia.

Kaava-alue sijaitsee osittain Valkojan pohjavesialueella. Tastd johtuen maanalaisia kellarikerroksia ei tule ra-
kentaa lahelld maanpintaa olevan pohjaveden pinnan vuoksi.

Selvitysalueella ei tutkimusten mukaan esiinny paineellista pohjavettd. Mutta pohjavesi on lahella maan pin-
taa.

Kadut ja piha-alueet voidaan lahtdkohtaisesti perustaa maanvaraisesti. Liikennoitavien alueiden rakenneker-
rokset tulee mitoittaa kantavuuden ja routivuuden perusteella. Rakennekerrosten ja pohjamaan valiin suosi-
tellaan suodatinkangasta. Siirryttdessa mahdollisesti paalutetusta rakennuksesta maanvaraiselle piha-alueelle,
tulee huolehtia riittdvasta siirtymarakenteesta.

12. Kunnallistekniikka
Alueelle on kaavan laatimisen yhteydessa laadittu katu- ja kunnallistekniset suunnitelmat, alueen tontit liite-

tdan kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Alueella on kuitenkin tontteja, joille kiinteiston omistajan on rakennettava kiinteistékohtainen jateveden
pumppausjarjestelma. Osalle tonteista tulee omistajan rakentaa myos paineenkorotusjarjestelma puhtaaseen
kayttoveteen, silla kunnan vesitornin paine ei riita korkeimmille paikoille.

Tontit, joille tulee tehda jateveden pumppausjarjestelma:

e kortteli 2574: tontti 7
e kortteli 2575: tontit 10,11,12 ja 13

Tontit, joille tulee tehda puhtaan veden paineenkorotusjarjestelma:

e kortteli 2575: tontit 10,11,12 ja 13



13. Pohjavesien suojelu

Rakentamisen yhteydessa pohjaveden pintaa ei saa alentaa ja rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita kivennais-
maita. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista. Pohjavesialueelle imeytettavien
hulevesien tulee olla puhtaita.

Asuinalueen itdosa sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld | luokan pohjavesialueella, jolla tulee noudat-
taa asemakaavassa annettuja pohjavesien suojelun maarayksia. Vesilain pohjaveden muuttamiskielto ja ympa-
ristdbnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto ovat kaikkialla voimassa koskien siten koko pohjavesialuetta.
Pohjavesien sdilyminen hyvana on huomioitava jattamalla riittdva osuus kaavoitetusta pohjavesialueesta luon-
nontilaiseksi tai vetta lapdisevaksi. Eli tontit rinnealueilla, joissa on luonnontilainen metsa ennen rakentamista,
tulee pyrkia sdilyttdmaan mahdollisimman luonnontilaisena.

Pohjaveden korkeuteen ja laatuun ei saa vaikuttaa mydskdan rakennusaikana vaan perustusrakenteiden tulee
sijoittua pohjaveden pinnan yldapuolelle. Mydskaan maanvaihdot tai asennukset eivat saa ulottua pohjaveden
pintaa saakka.

Maanalaiset polttoaine- ja kemikaalisailidt on kielletty. Kaava-alueella kielletdan uusien lammitysoljysailididen
rakentaminen.

Maanalaisia kellarikerroksia tai osittaisia kellareita ei tule koko kaava-alueella rakentaa lahella maanpintaa ole-
van pohjaveden pinnan vuoksi.

Energiakaivojen rakentaminen pohjavesialueelle on kielletty kaavamaarayksissa. Mikali tasta halutaan poiketa,
energiakaivon sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaisen luvan hakemista.

Autopaikoitusalueet tulee paallystaa vetta lapdisemattomalla materiaalilla ja nailtéd alueilta valumavedet tulee
johtaa kohdan 5. ”Pihat ja autopaikat” mukaan turvallisesti hulevesiverkostoon.

14. Alueen luontoarvojen huomiointi

Rakentaminen tontilla tulee suunnitella siten, ettd olemassa olevat hyvakuntoiset puut (mannyt, lehtipuut)
sailytetdan. Alueella on liito-oravia ja niiden elinymparisto tulee sailyttaa. Jotta kulkuyhteys alueelta toiselle ei
katkea, myos tonteille tulee jattda olemassa olevia puita tata varten.

Alueelta on tavattu useita lepakkolajeja ja osa Pitkdmaesta on luokan Il lepakkoaluetta, lepakoiden elinympa-
ristod tulee sailyttaa. Sailyttavat isot puut kuuluvat myds lepakoiden elinymparistoon.

Virkistysalueiden puustoa tulee sdilyttdada mahdollisimman paljon, jotta minimoidaan ilmastovaikutuksia seka
taataan viihtyisa elinymparisto ja eldimille asuinpaikka- ja liikkkumismahdollisuudet. Mahdollisimman suuri osa
tontista tulee sailyttda luonnontilaisena ja tontilla olevia suuria puita tulee pyrkia sailyttdmaan yhtenaisina
ryhming, jotta latvusyhteys sailyy.

Liito-oravien kulkuyhteyksien turvaamiseksi:

e Kulkuyhteyksia yllapidetdaan latvusyhteyksien
jatkuvuudella luomatta liian isoja aukkoja
puiden vélille

e Kulkuyhteyden laatua parantavat, suojaa antavat
jareat havupuut ja isolatvuksiset lehtipuut, seka
puuryhmat

e Kulkuyhteyksien valtapuuston korkeus tulisi olla
vahintdaan 10 metria ja aukkojen luomista tulee
valttad, ndin liito-orava pystyy helposti liitdmaan
20-30 metria levean aukon yli

Kuva alueen kasvillisuudesta.
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