NURMIJARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2023

Elinvoimalautakunta
Aika 15.06.2023 klo 17:05 - 18:33
Paikka Nurmijarven kunnanvirasto, kokoushuone Hallitus

Kasitellyt asiat

§ Otsikko Sivu

§41 Tilan 543-406-5-192 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu 4

§42 Vanhan Sahkolaitoksen korttelialueen 2028 tontin 5 ja korttelialueen 7
2030 tontin 7 toteuttajan valinta

§43 Omakoti- ja pientalotonttien yleiset haku- ja luovutusperiaatteet 10
1.8.2023 alkaen

§44 Tilan 543-402-5-213 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja 11
poikkeamispaatos

§45 Tilan 543-403-2-464 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu 16

§ 46 Otto-oikeuden kdyttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytté 20
ja kaavoitus

§ 47 lImoitusasiat 21

§48 Kehitys- ja keskusteluasiat 22

Ptk tark.



NURMIJARVEN KUNTA

Osallistujat

Nimi

Lasna Suomi Joona, KOK
Flinck Jari, KESK
Pirkkala Kimmo, PS
Rantala Sirpa, KESK
Santala Eero, SDP
Takalo-Eskola Tarleena, KOK
Vuorisalo Juhani, KOK
Rouhikoski Kristiina, SDP
Lompolo Kirsi, KOK

Kosonen Kirsti, KESK
Jaakola-Siimes Juuso, KESK

Jaaskeldinen Miro

Poissa  Stormbom Tanja, KESK
Luoma Maria, SDP
Raty Virpi, KOK
Salo Henry, PS
Sivula Tapio, KESK
Pesonen Luka

Muu Juha Oksanen
Katriina Ahokas
Arja Junttila
Tarja Johansson
Hannu Kujala
Anita Pihala

Laillisuus ja paatésvaltaisuus

POYTAKIRIA 7/2023

Tehtava Lisatiedot

puheenjohtaja

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

varajasen

varajdsen Saapuiklo 17:11 §:n 42
aikana

varajasen

kunnanhallituksen edustajan

varajasen

nuorisovaltuuston edustajan

varajasen

esittelija tekninen johtaja
poytakirjanpitaja erikoissuunnittelija
asiantuntija §:t 41, 44 ja 45 yleiskaavainsindori
asiantuntija § 42 asemakaavasuunnittelija
asiantuntija §:t 42, 43 ja 46 maankayttopaallikkod
asiantuntija § 47 yleiskaavapaallikko

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Poytakirjan tarkastajien valinta

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Jari Flinck ja Tarleena Takalo-Eskola.

Kasitellyt asiat
41-48

Ptk tark.



NURMIJARVEN KUNTA

Allekirjoitukset

Joona Suomi
puheenjohtaja

Jari Flinck
poytdkirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Nurmijarven kunnan internetsivuilla 22.06.2023

Ptk tark.

POYTAKIRIA 7/2023

Katriina Ahokas
poytakirjanpitaja

Tarleena Takalo-Eskola
poytakirjantarkastaja



a a NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 7/2023

299

ﬁa Elinvoimalautakunta §41 15.06.2023

Tilan 543-406-5-192 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 41
654/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Noin 6 000 mZ2:n suuruinen tila Sulo 543-406-5-192, joka sijaitsee Lepsdméssa osoitteessa
Isoniitynkuja 35.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kasittda yksiasuntoisen 2-kerroksisen 228 k-m?2:n suuruisen omakotitalon, 55
k-m?:n suuruisen autokatos/varaston, 30 k-m? suuruisen pihasaunan seka 150 k-m? suuruisen
varastorakennuksen rakentamisen.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut omakotitalon ja suurikokoisen varastorakennuksen rakentamista seuraavasti:
“Kylmdvarasto harrastusvdlineiden sdilytystéd varten kalastusvene, moottoripyérd ja traktori toitd
varten. Isoniitynkujalla on omakotitaloja, joten omakotitalon rakentaminen sopii téihén
kohteeseen”.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta, eika heilld ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuinja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymdssa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva maaraala sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-1) ja
mitoitusvydhykkeelld 2 (mit-2). Alue on pohjavesialuetta.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee Lepsaman kyldakeskuksen pohjoispuolella Yli-
Lepsamantien ja Isoniitynkujan valiin sijoittuvan metsdalueen lansireunassa. Isoniitynkujan
lansipuolella avautuu Lepsamanjokilaakson peltomaisema. Kulku rakennuspaikalle on osoitettu
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ﬁa Elinvoimalautakunta §41 15.06.2023

Isoniitynkujalta.

Rakennuspaikalle on elinvoimalautakunta 16.6.2022 § 40 mydntanyt suunnittelutarveratkaisun
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 185 k-m?2:n suuruisen omakotitalon ja 36 k-m?:n suuruisen
autokatos/talousrakennuksen rakentamiseksi. Tuolloin kyseessa oli maaraala tilasta 543-406-1-161.
Madraala on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin 11.5.2023 tilaksi Sulo 543-406-5-192.
Rakennuslupaa ei ole 16.6.2022 myodnnettyyn suunnittelutarveratkaisuun perustuen haettu.

Rakennuspaikka sijaitsee maaseudulla, joka on Lepsaman alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta.
Matkaa alakouluun on vain 1,8 km, mutta Yli-Lepsamantien vaarallisuudesta johtuen 1-4 luokkien
oppilaat ovat koulukuljetuksen piirissa. Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun on matkaa
noin 9 km ja muihin taajaman palveluihin 9-11 km. Lepsamantien varrella on kevyen liikenteen
vayla, mutta Yli-Lepsamantien varrella vaylaa ei ole. Osa Yli-Lepsamantiesta on arvioitu Koululiitu-
ohjelmalla vaaralliseksi koulutieksi 1. luokan oppilaille. Liikkuminen alueella perustuu
yksityisautoiluun, silla vain joitakin paikallisliikenteen vuoroja kulkee Lepsamantietd, jolla
sijaitsevalle pysakille on rakennuspaikalta matkaa noin 1,7 km. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta, mutta Nurmijarven Veden
paavesijohto kulkee Isoniitynkujan suuntaisesti.

Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen
mitoitusvyohykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia
tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.
Hakemuksen kohteena oleva tila on 11.5.2023 muodostettu lohkotila rakentamattomasta tilasta
Reunametsa 543-406-5-161 (pinta-ala tuolloin 9,18 ha), joka on rekisterdity vuonna 2000.
Osayleiskaavassa ajankohdan 1.1.2000 mukaiselle tilalle Reunametsa, jonka kiinteistotunnus oli
tuolloin 543-406-5-145, ei ole mitoituksen mukaan uuden rakennuspaikan
muodostamismahdollisuutta. Osayleiskaavassa on kuitenkin tilalta 543-406-7-40 siirretty yksi
rakentamismahdollisuus tilalle Reunametsa 543-406-5-161 eika tata ole vield kaytetty
rakentamiseen.

Kun otetaan huomioon, ettd rakennuspaikalle on myénnetty suunnittelutarveratkaisu omakotitalon
rakentamiseksi vuonna 2022, rakentaminen on osayleiskaavan periaatteiden mukaista, voidaan
katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Elinvoimalautakunta
katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n
tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-rakentaminen tulee sovittaa huolella ympardivaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
-tdma paatos korvaa Elinvoimalautakunnan 16.6.2023 § 40 tekeman paatdksen ja rakennuspaikalla
saa sijaita vain yksi yksiasuntoinen asuinrakennus.
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Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestdamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 26.6.2023. Paatoksen antopaiva on 27.6.2023.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[1] Liitekartat 543-406-5-192
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Elinvoimalautakunta §42 15.06.2023

Vanhan Sahkolaitoksen korttelialueen 2028 tontin 5 ja korttelialueen 2030
tontin 7 toteuttajan valinta

Elinvo

imalautakunta 15.06.2023 § 42

729/02.08.00/2023

Nurmijarven kunta haki avoimella hakumenettelylld yhteistydkumppania Nurmijarven Kirkonkylalla
sijaitsevan Vanhan Sahkélaitoksen alueen asemakaavaluonnoksen korttelin 2028 tontin 5 ja LPA-
tontin 7 korttelissa 2030 asemakaavalliseen kehittdmiseen. Kilpailulla haettiin soveltuvaa
kokonaiskonseptia asemakaavamuutostydn pohjaksi. Kilpailun haku alkoi 26.9.2022 ja paattyi
19.1.2023.

Kilpailuun osallistui kaksi kilpailijaa:
SSA Rakennus Oy omalla konseptilla, kilpailutyolla ei nimea
YIT Suomi Oy kilpailutyélla ”Valo ja Virta”

Arvostelut

SSA Rakennus Oy

Arkkitehtuuriltaan SSA:n esittama ratkaisu on moderni ja mielenkiintoinen. Ratkaisussa
hyodynnetdan puurakentamista seka ns. sadan vuoden kantava véhdéhiilinen betonirunko -
jarjestelmaa. Poikkiharjaiset ja puujulkisivuiset rakennukset ovat yleisilmeeltaan raikkaat ja toisivat
uuden tyyppista rakentamista kirkonkylan keskustaan. SSA:n ehdotuksessa maantasokerrokseen on
esitetty monipuolista toiminnallisuutta (mm. Co-working —tiloja ja yhteiset saunat, kuntosali),
jolloin se aukeaa ympadristoonsa elavoittdaen sitd. Maantasokerrosten mittakaava on miellyttavaa ja
puujulkisivut luovat [Amminta ilmetta.

Rakennukset on sijoiteltu kaavaluonnoksen mukaisesti, eika ratkaisussa ole ideoitu tontin kaytolle
erilaisia vaihtoehtoja. Suunnitelmassa kaikki autopaikat mahtuisivat tontille, eikd puistoon olisi ndin
valttamatonta sijoittaa autopaikkoja. Punamullantielle on osoitettu yksi tonttiliittyma, eika
Krannilanpolulle olisi tarvetta osoittaa ajoneuvoliikennetta. Autopaikat vievat kuitenkin pihasta
valtaosan ja oleskelulle jaa vain vahan tilaa.

Suunnitelman asuntojakaumassa on yksioita 24, kaksioita 32 ja kolmioita 12. Pienten asuntojen
osuus on ndin ollen turhan suuri. Asuntojen sisaseinat ovat kevytrakenteisia, mika mahdollistaa
muuntojoustavuutta. Hallintamuotoon suunnitelmassa ei otettu kantaa.

YIT Suomi Oy

Ratkaisu on irrallinen suhteessa ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Arkkitehtuuriltaan
suunnitelma on perustasoa ja rakennukset edustavat tyypillistd tdman hetken
asuinkerrostalorakentamista. Suunnitelmassa niihin ei ole esitetty yhteiskayttotiloja.
Asuinrakennukset ovat betonirakenteisia, ja puurakentamista on hyddynnetty vain autokatosten
puuverhoilluissa julkisivuissa.
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Rakennukset on sijoitettu kaavaluonnoksesta poikkeavalla tavalla [ithemmas Krannilanpolkua,
jolloin autokatokset rajaavat pihaa Punamullantien suuntaan. Suunnitelmassa on esitetty
monipuolisesti kdytettdva, vehrea ja viihtyisa piha. Jarjestelylla saadaan muodostettua melulta
suojainen oleskelualue. Piha-alueen ratkaisut luovat uusien asuinrakennusten ymparille laadukasta
lahiymparistda. Osa autopaikoista on sijoitettava LPA-alueelle. Punamullantielle on osoitettu kaksi
ajoliittymaa, lisaksi LPA-alueelle sijoittuvien autopaikkojen takia myds Krannilanpolulle tulee
lilkennettd. Ajoneuvoliikenteen merkittava lisdadaminen jalankululle ja pyoréilylle varatulle
katualueelle ei edista asuinkorttelin ulkopuolista lahiymparistdn laatua.

Suunnitelmassa rakennuksiin ei ole sijoitettu lainkaan yksi6itd, vaan asunnoista 48 % on kaksioita ja
52% perheasuntoja. Asuntopohjia ei ole suunnitelmassa esitetty. Vahintdan toinen rakennuksista
toteutuisi vapaarahoitteisina omistusasuntoina, ja markkinatilanteen mukaan toinen voi olla myos
vuokra-asuntoja.

Ratkaisun perustelut

Arkkitehtuuriltaan SSA:n suunnitelma on modernimpi ja ansiokkaampi kuin YIT:n suunnitelma, joka
edustaa tavanomaisempaa asuinkerrostalosuunnittelua. SSA:n suunnitelmassa
maantasokerrokseen on sijoitettu kilpailun valintaperusteisiin kirjattuja monipuolisia
yhteiskayttoisia tiloja. Lisdaksi SSA:n suunnitelmassa hyédynnetdan laajemmin puurakentamista, kun
rakennusten ulkoseinat ovat puurakenteisia. Modernit puujulkisivuiset asuinrakennukset tuovat
Kirkonkylan keskustaan haluttua uudenlaista kerrostaloarkkitehtuuria.

YIT:n esittdmassa suunnitelmassa on rohkeasti esitetty kaavaluonnoksesta poikkeava
rakennussijoittelu, jonka ansioista piha-aluetta on pystytta hyédyntamaan monipuolisemmin ja sille
on sijoitettu runsaasti laadukkaasti suunniteltua, vehreaa oleskelualuetta. Toisaalta SSA:n
suunnitelmassa kaikki autopaikat on saatu sijoitettua rakennuspaikalle, jolloin erilliselle LPA —
alueelle ei ole tarvetta, ja se voidaan mahdollisesti sailyttaa puistoalueena, jolloin se palvelee
laajempaa kayttajaryhmaa.

YIT:n esittdma ratkaisu painottuu kaksioihin ja sitd suurempiin asuntoihin, kun taas SSA:n
ratkaisussa on paljon pienenpid asuntoja. Asuntojakauman puolesta SSA:n ehdotuksessa on
enemman kehittamisen tarvetta.

Kumpikaan suunnitelmista ei tayta kaikkia kilpailuun asetettuja tavoitteita, eika ole suoraan
sellaisenaan toteutettavissa, mutta SSA:n ehdotuksen ndhddaan omaavan hyvan pohjan
suunnitelman kehittamiselle siten, ettd se vastaa Nurmijarven kunnan tavoitteita alueen
toteutuksesta. SSA:n ratkaisussa on vahva ja lamminhenkinen arkkitehtoninen kokonaisidea, joka
toisi Kirkonkylalle raikasta ja uudentyyppista rakentamista. Rakennukset liittyvat
maantasokerroksen toiminnallisuuden ja arkkitehtuurin myo6ta YIT:n ehdotusta paremmin olemassa
olevaan ymparistoon. Lisaksi SSA:n ehdotuksessa hyodynnetdaan puurakentamista merkittavassa
mittakaavassa.

Nailla perustein arviointiryhma esittaa, etta suunnitteluvaraushakumenettelyn voittajaksi valitaan
SSA Rakennus Oy.
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Hankkeen eteneminen

Nurmijarven kunta tulee neuvottelemaan kilpailun voittajaksi ehdotetun SSA Rakennus Oy:n kanssa
hankkeesta ja kilpailutyon kehittamisesta. SSA Rakennus Oy:n kanssa edetaan kilpailuohjelman
mukaisesti. Kilpailuohjelmasta poiketaan kuitenkin alkuvaiheessa silta osin, ettd taman
suunnitteluvarauksen yhteydessa esitetaan tehtavaksi valittavan kumppanin kanssa
kumppanuuskaavoitussopimus. Kumppaanuuskaavoitussopimuksen tarkoituksena on asettaa
hankkeelle laadulliset tavoitteet, joiden pohjalta alueen asemakaavamuutosta ja rakennushanketta
suunnitellaan yhteistydssa samanaikaisesti. Ndin saadaan vahvempi pohja ja sitoutuminen
kumppanin ja kunnan valiseen yhteisty6hon alueen kehittamisessa.

Kumppanuuden perustamisella kaavoituksen alkuvaiheessa on tarkoitus parantaa kaavaratkaisun
laatua ja edistda sen toteuttamiskelpoisuutta, silld kunnan kaavoittajien ammattitaidon lisaksi
prosessissa voidaan hyddyntaa kumppanin markkinatietoutta, ideoita ja resursseja.
Kumppanuuskaavoitus myds nopeuttaa kaavan toteuttamista, kun rakennussuunnittelu on
kdynnissd samanaikaisesti asemakaavamuutoksen kanssa, ja hanketta voidaan ryhtya toteuttamaan
heti asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman ilman tarvetta tyypillisille poikkeamisluville.

Lopullinen sitoutuminen tehdaan kaavaehdotuksen jalkeen kilpailuohjelman mukaisesti, kun
osapuolten kesken allekirjoitetaan esisopimus tontin / tonttien luovuttamisesta. Esisopimuksesta
tehdaan tontin / tonttien luovutuspaatos, jossa hinta on maéritelty ulkopuolisen tahon laatimalla
kohdekohtaisella arviokirjalla.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Nurmijarven elinvoimalautakunta paattaa, ettd suunnitteluvaraushakumenettelyn voittaja on SSA
Rakennus Oy edella selostusosassa mainituin perusteluin.

Suunnitteluvaraus tehddaan SSA Rakennus Oy:lle. Kilpailualueesta poiketen suunnitteluvaraus ei
sisalla LPA-tonttia 7 korttelissa 2030. Nurmijarven kunta allekirjoittaa yhdessa SSA Rakennus Oy:n
kanssa kumppanuuskaavoitussopimuksen, jossa sovitaan asemakaavan ja tontin / tonttien
luovuttamiseen liittyvista tavoitteista.

Lopullinen tontinluovutuspadatos tehddaan asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen, jossa
padtetdan esisopimuksen ja lopullisen luovutuksen ehdoista seka tontin / tonttien hinnoittelusta.

Valmistelija
maankaytt6insindori Minna Valtonen, minna.k.valtonen@nurmijarvi.fi
asemakaavapaallikko Crista Toivola, crista.toivola@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[2] Suunnitteluvaraushakumenettely k2028t5 ja k3030t7 kilpailuohjelma
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Omakoti- ja pientalotonttien yleiset haku- ja luovutusperiaatteet 1.8.2023
alkaen

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 43
305/10.00.00.00/2023

Nurmijarven kunnan hallintosddannén mukaan elinvoimalautakunta ratkaisee mitd tontteja kunakin
vuonna laitetaan myyntiin tai vuokrataan ja milld hinnalla tontit luovutetaan. Lisaksi
elinvoimalautakunta paattaa luovutettavien tonttien luovutusehdoista, lukuun ottamatta
yritystontteja.

Kunta luovuttaa omakotitontteja rakentamiseen kunnan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman
seka taman pykalan liitteena olevan haku- ja luovutusperiaatteiden mukaisesti. Uuden
asuntoalueen tonttihaku voidaan kaynnistaa sen jalkeen, kun kunnallistekniikka, vesihuolto ja
sahkoverkko on rakennettu.

Omakotitonttien haku tapahtuu sahkoéisessa hakupalvelussa siten, ettda uuden omakotitonttialueen
ensimmadinen haku toteutetaan arvontamenettelylla. Mikali arvonnassa jaa tontteja valitsematta tai
mydhemmin arvontaeran tonttihakemuksia peruuntuu, tontit siirtyvat jatkuvaan hakuun.

Kaytannossa saatujen kokemusten perusteella on ilmennyt tarve tarkentaa haku- ja
luovutusperiaatteita. Edellisen kerran ohjeistusta on muutettu elinvoimalautakunnan p&aatoksella
23.3.2023 § 18.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaiset omakoti- ja pientalotonttien haku- ja
luovutusperiaatteet 1.8.2023 alkaen noudatettavaksi.
Valmistelija
maankaytt6insinddri Marja Mikkola, marja.mikkola@nurmijarvi.fi
maankayttovalmistelija Maiju Laitala, maiju.laitala@nurmijarvi.fi
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi
Paatoés
Esitys hyvaksyttiin.
Liitteet
Liite[3] Omakoti- ja pientalotonttien yleiset haku- ja luovutusperiaatteet 1.8.2023 alkaen

PDF
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Tilan 543-402-5-213 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 44
610/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan noin 3,0 ha:n suuruinen maaraala tilasta Harrila 543-402-5-213, jonka pinta-ala on
5,0390 ha. Rakennuspaikka sijaitsee noin 3 kilometria Nurmijarven Kirkonkylan taajamasta
lounaaseen, osoitteessa Suontaantie 48.

Rakennustoimenpide
Toimenpide kasittda 200 k-m?2:n suuruisen yksiasuntoisen 1-kerroksisen asuinrakennuksen, 100 k-
m? suuruisen autotalli/varastorakennuksen seké 100 k-m? suuruisen pihattotallin.

Rakentamisrajoitus

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttdd myds maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen
hevostallin ja ulkotarhojen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta ja tilan 543-402-5-212
omistajalla oli huomautettavaa:

“Pihattotalli ja tarhat tulisi vaihtaa pdittédin. Hakija on puhelinkeskustelussa 13.5.23 ilmoittanut,
ettd tarhoja kdytettdisiin myés ratsastusalueena, jolloin pélyhaitat tulisivat olemaan meidén
suuntaamme merkittévid. Hevosten pidossa huomioitava suojaetdisyydet (huomioi myés uuden
talomme sijainti)”.

Vastineena naapurin mielipiteeseen hakija on korjannut asemapiirrosta niin, etta pihattotallin ja
tarhojen sijainti on osoitettu naapurin edellyttamalla tavalla.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaardykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittavd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paadstdhaittoja. Alueen poikki kaakko-luode suunnassa on kaavassa
osoitettu liikenteen yhteystarve.
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Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1989 hyvaksyma koko kunnan oikeusvaikutukseton
yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (MT).

Elinvoimalautakunta on paattanyt Metsakylan osayleiskaavan vireilletulosta 19.1.2023 § 8 ja
osayleiskaava-alueen laajennuksesta 23.3.2023 § 23. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavan tarkoituksena on ohjata suoraan alueen rakentamista ja muuta
maankayttoa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva maaraala on kokonaisuudessaan peltoaluetta ja sitd halkoo maardalan
keskiosassa pohjois-etela suunnassa kulkeva Suontaantie-niminen yksityistie. Haettu rakentaminen
sijoittuu tien lansipuolelle. Rakennuspaikan lansipuolella on rakentamaton metsaalue.
Suontaantien varrella on rakennettuja rakennuspaikkoja seka eteldn etta pohjoisen suunnassa.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on maaréala noin 5,0 ha:n suuruisesta luvanhakijan
omistamasta tilasta Harrila 543-402-5-213, jolla sijaitsee vuonna 2003 mydnnettyyn suoraan
rakennuslupaan perustuen rakennettu omakotitalo ja myéhemmin valmistunut hevostalli.

Vuonna 1966 muodostetulla tilalla Ritvala 543-402-5-88, jonka pinta-ala oli tuolloin 22,2950 ha,
sijaitsi maatilakeskus asuinrakennuksineen. Ritvalan tilan maaraalalle (1,5 ha) mydnnettiin suora
rakennuslupa omakotitalon rakentamiseksi vuonna 2003 (nyt hakemuksen kohteena oleva tila
Harrila 543-402-5-213). Lisaksi Ritvalan tilalle haettiin suunnittelutarveratkaisua uuden
omakotitalon rakentamiseksi vuosina 2003 ja 2004, joista kaavoituslautakunta teki kielteiset
pdatokset. Vuonna 2018 Harrilan tilaan liitettiin 3,5390 ha:n suuruinen peltoa oleva maaraala
Ritvalan 543-402-5-88 tilasta. Nyt hakemuksen kohteena oleva maaraala kasittaa em. peltoalueesta
noin 3 ha.

Rakennuspaikka ei ole minkdan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Kirkonkyldn taajamassa
sijaitsevaan alakouluun on matkaa noin 3,8 km, ylakouluun ja muihin palveluihin noin 4,5.
Koulumatka kuljetaan Suontaantien ja Taipaleentien yksityisteiden kautta. Julkinen liikenne
Helsingin suuntaan kulkee Kirkonkyldn taajamasta. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittdmisaluetta.

Rakennuspaikka sijaitsee peltoalueella ja alueella, jolle on aiemmin tehty kaksi kielteista
suunnittelutarveratkaisua. Alueen lapi on maakuntakaavassa osoitettu liikenteen yhteystarve.
Alueella on vireilla osayleiskaava, jonka ratkaisulle on jatettava suunnitteluvaraa ottaen huomioon
muiden maanomistajien rakentamistarpeet sekd muu maankaytto. Nain ollen haetulle
rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia.
Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Poikkeamispdatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan hevosten ulkotarha- ja laidunalueet tulee sijoittaa tilan alueelle

siten, ettd naapurien asuinrakennuksiin ja oleskelupihoihin jaa riittava, kuitenkin vahintdaan 150
m:n suojaetdisyys. Hevostallin ja lantalan etéisyys kiinteiston rajasta tulee olla vdhintdan 50 m.
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Nyt hakemuksen kohteena olevan hevostallin sekd ulkotarhojen etaisyys emakiinteistolla
sijaitsevasta asuinrakennuksesta ja oleskelupihasta on noin 100 m ja pihattotallin etdisyys naapurin
rajasta noin 24 m.

Koska haetulle suunnittelutarveratkaisulle ei ole olemassa maankaytt6- ja rakennuslain 137.1 §:n
tarkoittamia edellytyksia, ei ole syyta suostua mydskaan haettuun poikkeamiseen. Hakemuksen
tueksi ei ole olemassa erityisia syitd ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista rakennusjarjestyksen hevostallin ja
ulkotarhojen suojaetaisyytta koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta pdattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissa esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda
kielteisen poikkeamispaatoksen rakennusjarjestyksen hevostallin ja ulkotarhojen suojaetdisyytta
koskevasta maarayksesta esittelytekstissa esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Paatdksen julkipanopaiva on 26.6.2023. Paatoksen
antopaiva on 27.6.2023.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanté 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3 ja 4.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi
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Asian kasittely
Rantala teki Pirkkalan kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua lupakasittelyssa.
Elinvoimalautakunta paattaa tehda myonteisen suunnittelutarveratkaisupaatoksen.

Perustelut myonteiselle paatokselle:

1. Tilan 543-402-5-213 pinta-ala on 5 ha, josta hakemuksessa oleva maaraala on 3 ha. Maaraalan
koko on riittdvan suuri asuinrakentamiselle ja tilalle on viimeksi mydnnetty lupa 20 vuotta sitten.
2. Maaraala sijoittuu tieston varteen jo rakennetulle alueelle metsasaarekkeen reuna-alueelle
kuten hakija on perustelussaan lautakunnan jasenille ilmaissut. Suontaantien varrella on
rakennettuja rakennuspaikkoja seka etelan etta pohjoisen suunnassa.

3. Koulukuljetus kulkee useasti paivassa Taipaleentie- Suontaantie — Kirkkotie ja kirkolle kouluun.
Palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen edellytykset toteutuvat.

Poikkeaminen:

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on olemassa perusteet poikkeamiselle ja
haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda myodnteisen poikkeamispaatdksen
hevostallin ja ulkotarhojen suojaetdisyytta koskien.

Perustelut myonteiselle paatokselle:
Naapureita kuultu ja yksi huomautus korjattu hakijan toimesta naapurin toiveen mukaiseksi.

Paatoksen julkipanopdiva on 26.6.2023. Pdatoksen antopaiva on 27.6.2023.
Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi
vuotta, jona aikana suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.”

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, maarasi puheenjohtaja
suoritettavan seuraavan nimenhuutodanestyksen:

esittelijan esitys=JAA
Rantalan muutosesitys= El

JAA: 4 (Rouhikoski, Santala, Kosonen, Vuorisalo)
El: 6 (Flinck, Pirkkala, Rantala, Lompolo, Takalo-Eskola, Suomi)

POISSA: 1 (Salo)

Elinvoimalautakunta hyvaksyi Rantalan muutosesityksen danin 4—6 (poissa 1).
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Paitoés
Elinvoimalautakunta hyvaksyi Rantalan muutosesityksen.

Esittelija jatti eriavan mielipiteen liitettavaksi poytakirjaan.

Vuorisalo jatti eridvan mielipiteen. Perustelut esittelijan eridvassa mielipiteessa.

Liitteet
Liite[4] Liitekartat 543-402-5-213
Liite[5] Eriava mielipide_ Tilan 543-402-5-213 rakentamista koskeva

suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

15
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Tilan 543-403-2-464 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 45
328/10.03.00.03/2023

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 6500 m?2:n suuruinen tila Savitorppa 543-403-2-464. Rakennuspaikka sijaitsee noin 3
km Klaukkalan taajamasta itdan osoitteessa Savitorpantie 21.

Rakennustoimenpide

Rakennustoimenpide kéasittaa yksiasuntoisen 150 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen
rakentamisen. Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan huonokuntoiset rakennukset: ateljee
seka asemapiirroksesta poiketen punainen mokki (oleva asuinrakennus) ja osa saunarakennuksesta.

Rakentamisrajoitus
Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan seuraavasti; “Semina Oy sopii hyvin jatkeeksi rakennuksen
tarinaan. Teen yksinyrittdjénd késin keppihevosia ja keppihevostuotteita, jérjestdn
keppihevostapahtumia, esim. leirejd, kerhoja, kilpailuja, kursseja, syntymdpdivdjuhlia ja myyjdisid.
Jdrjestdmdni toiminta on monipuolista: pidédn esim. ompelutydpajoja, ryhmdiliikuntaa ja
yksilbvalmennuksia sekd sisdtiloissa ettd luonnon keskelld. Olen jo pitdnyt muutamia vuosia
keppihevostavarakauppaa pienessé piharakennuksessa ja laajennuksen tarvetta olisi, johon
Savitorppa ja ympdiristé tarjoisi mukavat puitteet”.

Naapureiden kuuleminen

Naapurin huomautus: ”“En ymmdirré tarvetta sisddnkdéynnin siirrolle. Onko riittévdésti parkkipaikkoja
liiketoiminnalle - Savitorpantie on liian kapea pysékéintiin. Muutoin kannatan hanketta ja
huomauttaisin Savitorpan toiminnan jatkuneen kylld 1990 luvun loppuun asti”.

Hakijan vastine

Vastineena naapurin mielipiteeseen hakija on todennut, etta padovi jaa ennalleen, mutta
paarakennuksen sisdpihalle kulkua helpottamaan rakennetaan uusi ovi. Yritystoimintaa varten ei
tarvita erityisen isoa parkkialuetta ja uuden rakennuksen viereen tontille mahtuu autopaikkoja.

Lausunnot ja hakijan vastine

Hankkeen johdosta on pyydetty lausunto alueelliselta vastuumuseolta. Lausunnossa todetaan
seuraavaa: “Ateljeerakennuksen purkamiselle ei ole sen poikkeuksellisen huonon kunnon vuoksi
estettd. Saunarakennuksen lautarakenteinen osa voidaan huonon kunnon vuoksi tarvittaessa
purkaa. Museo kuitenkin toivoo, ettd saunan hirsirunkoinen osa pyritddn korjaamaan sen

ollessa tontin vanhin rakennus. Uudisrakennuksen sijoittaminen tontille on vanhan pdédrakennuksen
ja rakennuskokonaisuuden kannalta mahdollista. Esitetyistd kdsivaralla piirretyisté

suunnitelmista ei kéy ilmi ovatko suunnitelman rakennukset tai rakennusalat keskendiéin
mittakaavassa, ja mikd olisi esimerkiksi uudisrakennuksen korkeus suhteessa vanhaan
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pddrakennukseen. Uudisrakennuksen tyylin ja koon tulee olla alisteiset péiéirakennukseen néhden.
Uudisrakennuksen tyylin, mittakaavan ja julkisivuvdrityksen tulee sopeutua kokonaisuuteen.
Uudisrakentaminen tontille on kuitenkin mahdollista, suunnitelmia rakennuslupavaiheessa
tarkentaen. Pddrakennuksen pihan puoleiselle ulkoseindlle on mahdollista toteuttaa uusi oviaukko,
josta on kéynti pihalle ja puutarhaan. Oviaukon koko ja ovet tulee suunnitella ja sovittaa
huolellisesti rakennuksen tyyliin, materiaaleihin ja vdreihin. Alueellinen vastuumuseo lausuu
erikseen pddrakennuksen mahdollisista korjaussuunnitelmista, hankkeen edetessd siihen
vaiheeseen.”

Vastineena lausuntoon hakija on todennut seuraavaa: “Vanhan saunarakennuksen lautarakeinen
osa purettaisiin ja saunan hirsiosa siirrettdisiin tontilla Iihemmds muita rakennuksia. Haluamme
sdilyttdd saunan hirsirakennuksen ulkoasun samaisena kuin se on ollut. Lausunto kuulostaa
hyviltd.”

Lausunnon antamisen jalkeen luvanhakija on esittanyt myos rakennuspaikalla olevan pienikokoisen
asuinrakennuksen purkamista rakennuksen huonokuntoisuuden vuoksi. Alueellinen vastuumuseo
on taltd osin tdydentanyt lausuntoaan seuraavasti: “On valitettavaa, ettd Savitorpan
rakennuskokonaisuudesta puretaan vanhoja talousrakennuksia, mutta punaisen rankarakenteisen
mékin huono kunto huomioiden sen purkaminen on mahdollista. Saunan hirsikehikko tulee
purkaessa numeroida ja dokumentoida sekd varastoida niin ettd sen pystytys myéhemmin
osoitettavaan paikkaan on mahdollista. Saunan rakennuspaikka ja pihasuunnitelma tulee esittdd
Savitorpan pddrakennuksen korjaushankkeen rakennuslupaa haettaessa, jotta rakennusten
asemointi ja pihan kdsittely hahmottuvat heti hankkeen alkaessa.”

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin-
ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin
mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja padstohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 2016 hyvaksyma Klaukkalan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M-4). Rakennuspaikka sijaitsee tarkeéalla pohjavesialueella (pv-3).
Paarakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-3/33). Lisaksi
rakennuspaikan pohjoiskulmassa on osoitettu alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen
arvokas (sl-7/4). Merkinnalla osoitetaan selvityksissa havaitut kasvillisuudeltaan paikallisesti
arvokkaat alueet.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Klaukkalan kylakeskuksen lansipuolella
lahelld Valkjarventieta. Rakennuspaikka rajautuu eteldsta Savitorpantiehen, jonka eteldpuolella
asemakaavan maatalousalueella on muutamia omakotitaloja. Muutoin rakennuspaikan
lahiymparistdé on metsaa.
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Rakennuspaikalla sijaitsee 1950-luvun alussa rakentunut hirsihuvila Savitorppa, jonka
kayttotarkoitus on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan muu teollisuuden tuotantorakennus.
Pihapiiriin kuuluvat pieni hirsinen sauna, rankarunkoinen ateljeerakennus ja pihamaokki. Klaukkalan
osayleiskaavassa Savitorppa eli paarakennus eli tuotantorakennus on merkinnalla (sr-3/33)
“Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Suojeltava rakennus. Rakennus tulee sdilyttdd siten,
etteivdt sen kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Korjaamisen ldhtékohtana tulee olla rakennuksen
alkuperdisten tai niihin verrattavissa olevien rakenteiden ja materiaalien sdilyttdminen.
Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen vdrityksen muuttaminen,
ulkoverhouksen rakennusaineen tai vdrityksen muuttaminen edellyttdd rakennusjdrjestyksen
mukaista lupamenettelyd. Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettdvd
museoviranomaisten lausunto. Kohteen ldheisyydessd rakentaminen on sovitettava kooltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, véritykseltddn, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja
rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen.

Lisdtietoja: Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttéd purkamisluvan hakemista.
Purkulupahakemuksesta tulee pyytdd lausunto museoviranomaiselta.”

Savitorpalla on sen harkitun, omaleimaisen arkkitehtuurinsa lisdaksi kulttuurihistoriallista arvoa
keramiikkataiteilijoiden Saul Nordqvistin ja Holger Granbdackin taiteilijakotina ja ateljeena.
Savitorppa oli kukoistuksensa vuosina yksi Nurmijarven tunnetuimmista nahtavyyksista.

Tarkoituksena on rakentaa tuotantorakennuksen pihapiiriin 150 k-m?2:n suuruinen uusi
asuinrakennus ja purkaa oleva pihamaokki (asuinrakennus), ateljeerakennus seka saunarakennuksen
lautarakenteinen osa. Tuotantorakennus eli Savitorpan paarakennus sailytetdan ja kunnostetaan.
Suunnittelutarveratkaisua tarvitaan tuon pienen asuinrakennuksen korvaamiseen uudella
asuinrakennuksella.

Kun otetaan huomioon, ettd kyseessa on jo rakennuspaikkana kaytetty kiinteisto ja olevan
asuinrakennuksen korvaaminen uudella, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen
ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

-Uudisrakennuksen tyylin ja koon tulee olla alisteiset padrakennukseen ndhden. Uudisrakennuksen
tyylin, mittakaavan ja julkisivuvarityksen tulee sopeutua kokonaisuuteen.
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Elinvoimalautakunta § 45 15.06.2023

-Oleva asuinrakennus (punainen mokki) puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestéamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatoksen julkipanopdiva on 26.6.2023. Paatoksen antopaiva on 27.6.2023.
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa paatoksen antamispdivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana
suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava, muutoin suunnittelutarveratkaisu
raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 § ja 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 § elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 4.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[6] Liitekartat 543-403-2-464
Liite[7] Alueellisen vastuumuseon lausunto
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ﬁa Elinvoimalautakunta § 46 15.06.2023

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja
kaavoitus

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 46

Nurmijarven kunnan hallintosdanndn 36 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 38 §&:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta maaraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. IImoitus tehdaan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

lImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jaavat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille mydnnettavat tutkimusluvat

- tydéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset.

Ajalla 17.5.-7.6.2023 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

01.06.2023 § 52 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Klaukkala 543-3-681-3
Suopursuntie 42

02.06.2023 § 53 Omakotitontin maanvuokrasopimuksen purkaminen, Klaukkala 543-3-680-5
Suopursuntie 19

06.06.2023 § 54 Jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala 543-3-685-12
Suokukankuja 5

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Elinvoimalautakunta § 47 15.06.2023

Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 47

1. Helsingin hallinto-oikeus on paatokselldan 24.5.2023 (2950/2023) hylannyt valituksen,
joka koski Elinvoimalautakunnan kielteistd suunnittelutarveratkaisua/

poikkeamispaatosta 8.9.2022 § 50 omakotitalon rakentamiseksi tilalle Jaakkola 543-413-
3-19.

2. Yleiskaavapaallikké on 30.5.2023 § 6 tehnyt mydnteisen suunnittelutarveratkaisun
omakotitalon ja kahden talousrakennuksen rakentamiseksi tilalle 543-406-1-517
osoitteessa Lepsamantie 517.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
yleiskaavapaallikké Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Elinvoimalautakunta §48 15.06.2023

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 15.06.2023 § 48

1. Oksanen kertoi hallintosaannon paivittamisen tilanteesta.

2. Suomi tiedusteli maankayton tavoiteohjelman (MATA) péivityksen tilanteesta.

3. Suomi tiedusteli Metsdkylan osayleiskaavan laadinnan tilanteesta. Flinck evasti
kaavasuunnittelua Perttulan osayleiskaavan esimerkilla.

4, Suomi tiedusteli maankaytto- ja rakennuslain uudistuksesta.

5. Suomi tiedusteli Nurmijarven rakennusjarjestyksessa olevan suunnittelutarvealue-maarayksen
voimassaoloajan paattymisen jalkeisestd menettelystd 1.7.2023 alkaen. Oksanen ehdotti, etta
asiaa kdydaan lapi elinvoimalautakunnan kokouksessa syksylla 2023. Rantala toivoi, etta asiaa
paasisivat kuulemaan myos elinvoimalautakunnan varajasenet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 41, § 44, § 45

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ldhettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vielda haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 42

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Pa&atods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 46, § 47, § 48

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (Vaalil 45, 66 ja 83 §).
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