NURMIJARVEN KUNTA POYTAKIRIA 4/2023

Elinvoimalautakunta

Aika 23.03.2023 klo 18:01 - 20:38
Kokous aloitettiin sovitusti klo 18:01
Kokoustauko §:n 22 jalkeen ennen §:33 23 klo 19:57-20:07

Paikka Nurmijarven kunnanvirasto, kokoushuone Hallitus

Kasitellyt asiat

§ Otsikko Sivu
§18 Omakoti- ja pientalotonttien yleisten haku- ja luovutusperiaatteiden 4
tarkentaminen 2023
§19 Kylanpaan, Rantapuiston ja Heinojan omakoti- ja pientalotonttien 6
luovuttaminen ja hinnoittelu vuonna 2023
§20 Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytté 8
ja kaavoitus
§21 lImoitusasiat 10
§22 Kehitys- ja keskusteluasiat 11
§23 Metsakylan osayleiskaava, suunnittelualueen laajennus 12
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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna Suomi Joona, KOK puheenjohtaja
Flinck Jari, KESK jasen
Luoma Maria, SDP jasen
Rantala Sirpa, KESK jasen poistui §:n 22 jalkeen
klo 19:57. Esteellinen § 23
(hallintolaki 28.1 § kohta 3:
intressijaavi)
Raty Virpi, KOK jasen
Salo Henry, PS jasen
Santala Eero, SDP jasen poistui §:n 22 jalkeen
klo 19:57
Takalo-Eskola Tarleena, KOK jasen
Vuorisalo Juhani, KOK jasen
Kosonen Kirsti, KESK varajasen
Rantanen Petri, PS varajasen
Rahunen Esa, SDP varajasen paikalla etdayhteydella

Sivula Tapio, KESK
Pesonen Luka

kunnanhallituksen edustaja
nuorisovaltuuston edustaja

§:n 23 ajan klo 20:07-20:38

Poissa  Stormbom Tanja, KESK
Pirkkala Kimmo, PS
Muu Anita Pihala esittelija yleiskaavapaallikko

Katriina Ahokas
Hannu Kujala

Lauri Ovaska

Outi Makela

poytakirjanpitdja
asiantuntija §:t 18-20

yleiskaavasuunnittelija

kunnanjohtaja

erikoissuunnittelija
maankayttopaallikkod
poistui §:n 20 jalkeen

klo 18:55

asiantuntija § 22 kohta 1,
paikalla etdayhteydella

§:n 22 ajan klo 18:58-19:50
paikalla etdyhteydella

Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Poytakirjan tarkastajien valinta
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Maria Luoma ja Henry Salo.

Kasitellyt asiat
18 -23
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ﬁa Elinvoimalautakunta §18 23.03.2023

Omakoti- ja pientalotonttien yleisten haku- ja luovutusperiaatteiden
tarkentaminen 2023

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 18
305/10.00.00.00/2023

Nurmijarven kunnan hallintosddannén mukaan elinvoimalautakunta ratkaisee mitd tontteja kunakin
vuonna laitetaan myyntiin tai vuokrataan ja milld hinnalla tontit luovutetaan. Lisaksi
elinvoimalautakunta paattaa luovutettavien tonttien luovutusehdoista, lukuun ottamatta
yritystontteja.

Kunta luovuttaa omakotitontteja rakentamiseen kunnan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman
seka taman pykalan liitteena olevan haku- ja luovutusperiaatteiden mukaisesti. Uuden
asuntoalueen tonttihaku voidaan kaynnistaa sen jalkeen, kun kunnallistekniikka, vesihuolto ja
sahkoverkko on rakennettu.

Omakotitonttien haku tapahtuu sahkoéisessa hakupalvelussa siten, ettda uuden omakotitonttialueen
ensimmadinen haku toteutetaan arvontamenettelylla. Mikali arvonnassa jaa tontteja valitsematta tai
mydhemmin arvontaeran tonttihakemuksia peruuntuu, tontit siirtyvat jatkuvaan hakuun.

Kaytannossa saatujen kokemusten perusteella on ilmennyt tarve tarkentaa haku- ja
luovutusperiaatteita ennen seuraava tonttihakua. Edellisen kerran ohjeistusta on muutettu
elinvoimalautakunnan paatokselld 9.2.2021 § 8.

Kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen tulevat vakioehdot on esitetty liitteessa.

Esittelija
Yleiskaavapaallikko

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaiset omakoti- ja pientalotonttien haku- ja
luovutusperiaatteet 1.5.2023 alkaen noudatettavaksi.

Valmistelija
maankayttoinsindori Marja Mikkola, marja.mikkola@nurmijarvi.fi
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Vuorisalo esitti paatokseen liitettdvaksi seuraavan ponsiesityksen: ”Jos arvontamenettelyssa
varattu tontti vapautuu myéhemmin, siita ilmoitetaan kunnan sivuilla viikkoa ennen sen laittamista
jatkuvaan hakuun. Talla varmistetaan tontin hakijoiden tasapuolinen kohtelu ja lisdtddan avoimuutta
paatoksenteossa.”

Elinvoimalautakunta hyvaksyi ponsiesityksen yksimielisesti.
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Elinvoimalautakunta §18 23.03.2023

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Paatokseen liitettiin yksimielisesti seuraava ponsi: ”Jos arvontamenettelyssa varattu tontti
vapautuu myéhemmin, siita ilmoitetaan kunnan sivuilla viikkoa ennen sen laittamista jatkuvaan
hakuun. Talla varmistetaan tontin hakijoiden tasapuolinen kohtelu ja lisdtddn avoimuutta
paatdksenteossa.”

Liitteet
Liite[1] Omakoti- ja pientalotonttien yleiset haku- ja luovutusperiaatteet 2023
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ﬁa Elinvoimalautakunta §19 23.03.2023

Kylanpaan, Rantapuiston ja Heinojan omakoti- ja pientalotonttien
luovuttaminen ja hinnoittelu vuonna 2023

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 19
304/10.00.00.00/2023

Hallintosaanndén mukaan elinvoimalautakunta ratkaisee, mita tontteja kunakin vuonna laitetaan
myyntiin tai vuokraan ja milla hinnalla tontit luovutetaan. Hakuun laitettavat tontit sijaitsevat
Rajamaen Kylanpaan, Kirkonkylan Heinojan ja Rantapuiston alueilla. Luovutettavat tontit asetetaan
arvontamenettelyyn, jossa jarjestelma arpoo arvontaerdssa olevien tonttien saajat.

Tonttien haku ja luovuttaminen tapahtuu elinvoimalautakunnan 23.3.2023 § 18 hyvaksymien
omakoti- ja pientalotonttien yleisten haku- ja luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Tontit ovat luovutuskelpoisia, kun alueen kunnallistekniikka on rakennettu ja rakennukset voidaan
liittaa vesihuolto- ja sahkoverkkoon.

Haettavat tontit vuonna 2023 ovat:

1. Rajamden Kylanp&aan asuinalueen 45 uutta tonttia
Alueella on 30 omakotitonttia (AO1) ja 14 paritalotonttia (AO2) seka yksi paritalotontti (AO4),
johon saa rakentaa kaksi pientaloa ja nelja asuntoa. Kunnallistekniikka, vesihuolto- ja
sahkoverkko valmistuvat elo-syyskuussa 2023. Tontit voidaan laittaa hakuun kunnallistekniikan
valmistumisen jalkeen.

Tonttien luovutushinta on esityksen mukaan AO1 50 e/m? ja AO2 55 e/m? sek3
AO4 60 e/m2. Tontit ovat pinta-alaltaan 649-1797 m2 ja tonttihinnat vaihtelevat
32 450-107 820 euron valilla.

2. Kirkonkylan Rantapuiston alueen 12 uutta tonttia
Alueella on 12 minitonttia, joiden kaavamaarays on (AO12), erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen ns. minitalon. Kunnallistekniikka, vesihuolto- ja
sahkoverkko valmistuvat kesdakuussa 2023. Tontit voidaan laittaa hakuun kunnallistekniikan
valmistumisen jalkeen.

Minitonttien luovutushinta on esityksen mukaan 85 e/m?. Tonttien pinta-alat ovat
436-551 m? ja tonttihinnat vaihtelevat 37 060-46 835 euron valilla.

3. Kirkonkylan Heinojan asuinalueen 99 uutta tonttia
Alueella on 69 omakotitonttia (AO1) ja 30 paritalotonttia (AO2). Alueen kunnallistekniikka,
vesihuolto- ja sahkoverkko valmistuu kesakuussa 2023. Alueen suuren tonttimaaran takia tontit
luovutetaan useammassa erassa kunnallistekniikan, vesihuolto- ja sdhkéverkon valmiusasteen
puitteissa.

Tonttien luovutushinta on esityksen mukaan AO1 75 e/m? ja AO2 85e/m?. Tontit ovat pinta-
alaltaan 491-1576 m? ja tonttihinnat vaihtelevat 36 825-133 960 euron valilla.
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Elinvoimalautakunta §19 23.03.2023

Tonttien hinnoittelu perustuu aluekohtaiseen kdaypaan hintaan.

Esittelija
Yleiskaavapaallikko

Esitys
Elinvoimalautakunta paattas, etta liitteessa 1 mainitut 156 tonttia voidaan luovuttaa joko myymalla
tai vuokraamalla hinnoittelutaulukon mukaisesti.

Kirkonkylan Heinojan tontit laitetaan hakuun ja luovutetaan useammassa erassa.
Ympadristotoimialan maankayttd paattaa kunkin arvontaeran tonttimaaran seka tonttihaun

ajankohdan, kunnallistekninen valmiusaste ja markkinatilanne huomioiden.

Valmistelija
maankayttoinsindori Marja Mikkola, marja.mikkola@nurmijarvi.fi
maankayttépaallikkdé Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[2] Liite 1 Tonttien hinnat 2023
Liite[3] Liite 2 Kartat tonttialueista 2023
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ﬁa Elinvoimalautakunta §20 23.03.2023

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja
kaavoitus

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 20

Nurmijarven kunnan hallintosdannoén 36 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 38 §:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmii, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta maaraaika lasketaan paatoksen tai poytakirjan allekirjoittamisesta. IImoitus tehdaan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

IImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jaavat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myonnettavat tutkimusluvat

- tyéryhmaén asettaminen

- tilakeskuksen paallikdn alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapdatokset.

Ajalla 23.2.-15.3.2023 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapdatokset:
Maankayttopaallikko

01.03.2023 § 17 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala 543-3-680-6 Suopursuntie 17

02.03.2023 § 18 Omakotitontin luovutuspaatoksen tarkistaminen, Klaukkala 543-3-97-2
Pihapiirinkuja 2

09.03.2023 § 19 Jatkoajan mydntaminen vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle,
Klaukkala 543-3-96-4 Jarvimaankaari 21

13.02.2023 § 20 Jatkoaika vuokrasopimuksen allekirjoittamiselle, Klaukkala 543-3-686-5
Vilukonkuja 3

13.03.2023 § 21 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala 543-3-685-7 Hillakuja 6

13.03.2023 § 22 Uusi jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala 543-3-92-2
Jarvimaanranta 4

13.03.2023 § 23 Uusi jatkoaika kauppakirjan allekirjoittamiselle, Klaukkala 543-3-91-4
Jarvimaanranta 1

Esittelija
Yleiskaavapaallikkod
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Elinvoimalautakunta §20 23.03.2023

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edella esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Elinvoimalautakunta §21 23.03.2023

Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 21

1. Kaavoituskatsaus jaetaan kunnan tiedotuslehden yhteydessa toukokuun 2023 alussa.

2. Korkein hallinto-oikeus on antanut 13.3.2023 paatoksensa Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kohdistuneista valituksista. Ndiden paatosten myota
kaavakokonaisuuteen kuuluvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavat ovat saaneet lainvoiman. Paatoksista ei voi enaa valittaa.

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisujen myo6ta Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavojen hyvaksymista koskevat maakuntavaltuuston paatokset jaavat
kokonaisuudessaan voimaan.

Esittelija
Yleiskaavapaallikkod

Esitys

Merkitaan tiedoksi.
Valmistelija

yleiskaavapaallikkoé Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

10
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Elinvoimalautakunta §22 23.03.2023

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 22

1. Rakentamismahdollisuuksien jakamisperiaatemallit, esittely
(Kunnanhallitus 29.11.2022 § 246)
Pihala ja Ovaska esittelivat rakentamismahdollisuuksien jakamisperiaatemalleja.

2. Rantala tiedusteli Metsakyldn osayleiskaavan laadintaan liittyvan kyselyn tuloksia.

3. Maankaytto- ja rakennuslain uudistus, tilannekatsaus
Pihala antoi lain uudistuksesta tilannekatsauksen.

11
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ﬁﬁ Elinvoimalautakunta §23 23.03.2023

Metsakylan osayleiskaava, suunnittelualueen laajennus

Elinvoimalautakunta 23.03.2023 § 23
32/10.02.02/2023

Metsakylan osayleiskaavan asukastilaisuus kaavan vireilletulon yhteydessa pidettiin 9.3.2023.
Asukastilaisuudessa nousi esiin osayleiskaava-alueen laajentaminen eteldaan pain Klaukkalan
kehatiehen saakka. Tama tarkoittaa, etta osayleiskaavatyon yhteydessa kumotaan osa Klaukkalan
osayleiskaavan alueesta.

Metsakylan osayleiskaavan alustavaa kaavarajausta on perusteltua laajentaa asukastilaisuudessa
saadun palautteen perusteella.

Esittelija
Yleiskaavapaallikkod

Esitys
Elinvoimalautakunta paattdaa Metsakylan osayleiskaavan vireilletulosta laajentaen
suunnittelualuetta liitteena olevan alustavan rajauksen mukaiseksi.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkd Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Rantala ilmoitti esteellisyydestdan (hallintolaki 28.1 § kohta 3: intressijaavi) osallistua asian
kasittelyyn ja paatoksentekoon ja poistui kokouksesta.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Rantala poistui esteellisena (hallintolaki 28.1 § kohta 3: intressijaavi) kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Liitteet
Liite[4] Metsdkylan OAS luonnos_2023 03 22
Liite[5] MKOYK _rajaustarkastelu_A3 2023 03 23 optimoitu
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 18, § 20, § 21, § 22, § 23

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (Vaalil 45, 66 ja 83 §).

13
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 19

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Pa&atods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

14
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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