llvesvuori Pohjoinen Il asemakaavan muutos, hyviaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 04.05.2021 § 40

Kunnanvaltuusto on paattanyt 28.4.2021 Ilvesvuori pohjoisen alueelta maa-alueen luovutuksen
esisopimuksesta Kesko Oyj:n kanssa. Keskon tavoitteena on sijoittaa alueelle logistiikkakeskus.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa em. logistiikkakeskuksen sijoittaminen
llvesvuori pohjoisen tyopaikka-alueelle. Tavoitteena on osoittaa kaavamuutosalueelle noin 300 000
k-m2. Nykyisen llvesvuori pohjoisen asemakaavan rakennusoikeus on lahes samansuuruinen.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelman mukaan alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi.
Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kirkonkyldn osayleiskaavatyo on kadynnissa, luonnos
oli nahtavilla kevaalla 2019. Kaavaluonnoksessa alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi.
Osayleiskaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa tai lausunnoissa ei ole kyseenalaistettu alueen
osoittamista tyopaikka-alueeksi.

Valtaosa vireille tulevasta alueesta kuuluu tammikuussa 2020 hyvaksyttyyn llvesvuori Pohjoisen
asemakaavaan (2-194). Tassa kaavassa alue on osoitettu suurimmaksi osaksi toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-2). Siippoontien pohjoispuolella sijaitseva aiemmin asemakaavoitettu ja
padaosin rakennettu Kuusimaen tyopaikka-alue on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialuetta.

Kaava-alueella on vahaisessa maarin yksityisten maanomistusta seka rakentamattoman etta
rakennetun alueen osalta kunnan omistaessa loput alueesta. Kaava-alueen raja on alustava ja se
tarkentuu kaavoitusprosessin aikana. Kuusimden rakennettu tyopaikka-alue sisdltyy alustavaan
kaavamuutosalueeseen, koska kaavamuutos saattaa aiheuttaa Kuusiméen aluetta koskevia
lilkennejarjestelyja. Tavoitteena ei ole muuttaa Kuusimaen alueen voimassa olevan kaavan sisaltoa
nykyisten yritysten osalta.

Kaavan hyvaksyminen saattaa edellyttda maankayttosopimusta.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteena.

Esittelija
Yleiskaavapaallikko

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille
tulleeksi.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.

Valmistelija



Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 14.09.2021 § 82

llvesvuoren pohjoisosan asemakaavaa suunnitellaan muutettavaksi siten, etta alueelle voi sijoittua
kaupanalan logistiikkakeskus. Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavaluonnos. Asemakaavan
laatimisesta ja toteuttamisesta on tehty yhteistydsopimus Nurmijarven kunnan ja Kesko Oyj:n
valilla.

Suunnittelualueen rajaus on tarkentunut asemakaavan valmisteluvaiheessa. Suunnittelualueen
koko on 102 hehtaaria. Pddosan suunnittelualueen maasta omistaa Nurmijarven kunta, mutta
alueella on myos yksityistd maanomistusta.

Asemakaavan rakennettavat alueet sijoittuvat kahteen vy6hykkeeseen, Kuusimaen pohjoispuolelle
Kissanojan laakson molemmille puolille. Valtaosa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Eteldssa Siippoontien reunan alue on osoitettu toimitila-,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Jatevedenpuhdistamon alue seka
pienemmat yhdyskuntateknisen huollon vaatimat varaukset on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Kissanoja ymparistdineen on
osoitettu suojaviheralueeksi (EV) samoin kuin suunnittelualueen kaakkoiskulma.

Asemakaavan mahdollistama rakentamisen maara on noin 392 000 kerrosneliémetrid. Merkittava
osa rakentamisesta (360 000 k-m2) tulee sijoittumaan suurelle teollisuus- ja varastorakennusten
korttelille, joka ulottuu Kuusimaen pohjoisreunasta Kissanojan pohjoispuolelle. Kissanojan
ympdrille jaa suojavihervydhyke. Rakennusten julkisivujen korkeus Kissanojan eteldpuolisella
teollisuusalueella saa olla enintdadan 40 metria ja Kissanojan pohjoispuolella enintdan 30 tai 20
metria sijainnista riippuen.

Alueen rakentaminen edellyttda alueen tasaamista, mika tarkoittaa louhintaa ja maantayttoja
Kissanojan etelapuolella. Alueen likimaardiseksi korkeusasemaksi on asemakaavaluonnoksessa
osoitettu +75.

Raskaan liikenteen on suunniteltu kdantyvan Siippoontielta suoraan logistiikkakeskuksen alueelle,
kun taas henkilokuntaliikenne on tarkoitus jarjestda Hameenlinnantielta eli maantielta 130
eteldaisemmasta liittymasta. Ajoyhteys logistiikkakeskuksen alueelle on myds Hameenlinnantien
pohjoisemmasta liittymasta Kaninlahteentieltd, joka toimii yhteytena myoés Hameenlinnanvaylan
itdpuolisille kiinteistdille. Ojaméaentie sailyy nykyisellaan.

Kissanoja, sen varrella sijaitsevat ldhteet sekd ojaa ymparoiva vanha metsa ovat arvokkaita
luontokohteita. Lahteiden alueelle ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentadvat niiden
luontoarvoja. Kissanoja ja sitd ymparoiva vanhan metsan alue on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi elinymparistoksi, jossa sallittuja toimenpiteitd on
rajoitettu tarkasti luontoarvojen suojelemiseksi.

Erityisesti Kissanojan suojelemiseksi asemakaavassa on annettu tarkkoja vaatimuksia hulevesien
kasittelylle.

Kyseessa on vaikutuksiltaan merkittava asemakaava, jonka hyvaksyy valtuusto.



Kaavan selvitykset |0ytyvat kotisivuilta nurmijarvi.fi/kuntalaisen palvelut/maankaytto ja
liikenne/kaavoitus/ajankohtaiset asemakaavat/Kirkonkylad/Ilvesvuori pohjoinen Il
(https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-lilkkenne/kaavoitus/ajankohtaiset-
asemakaavat/2-246-ilvesvuori-pohjoinen-ii/)

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa llvesvuori pohjoisen aluetta koskevan
asemakaavamuutosluonnoksen (llvesvuori pohjoinen Il, 2-246) ja valmisteluaineiston MRA 30 §:n
mukaisessa tarkoituksessa nahtaville laitettavaksi 30 paivan ajaksi.

Lautakunta oikeuttaa lisadmaan asian kasittelyn jalkeen valmistuvia selvityksia kaavan
nahtavillaoloaineistoon.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija

yleiskaavapaillikké Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Padtos

Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 22.03.2022 § 20

Ilvesvuoren pohjoisosan asemakaavaa suunnitellaan muutettavaksi siten, etta alueelle voi sijoittua
merkittava kaupanalan logistiikkakeskus. Asemakaavan laatimisesta ja toteuttamisesta on tehty
yhteisty6sopimus Nurmijarven kunnan ja Kesko Oyj:n valilla.

Suunnittelualueen rajausta on tarkennettu kaavaehdotusvaiheessa. Kaava-aluetta on laajennettu
erityisesti lanteen ja eteldan, jotta logistiikkakeskuksen edellyttamille liikenteellisille ratkaisuille
voidaan tehda riittavat tilavaraukset.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilld 23.9.-25.10.2021. Kaavaluonnoksesta annettiin 3 lausuntoa ja 5
mielipidettd. Kaava-alueen rajaa muutettaessa pyydettiin alkuvuodesta 2022 muutosalueen
yksityisiltd maanomistajilta mielipidetta rajan muuttamisesta sekd valmisteluaineistosta. Tassa
yhteydessa saatiin 1 mielipide.

Lausunnoissa ja mielipiteissa otettiin kantaa erityisesti vesisto- ja ymparistovaikutusten
selvittamiseksi, turvallisen ja terveellisen ympariston varmistamiseksi, Kissanojan viheryhteyden
laajentamiseksi sekd maisemallisen vaikutuksen huomioimiseksi.

Asemakaavan korttelialueet sijoittuvat myos kaavaehdotuksessa kahteen vyohykkeeseen
Kissanojan etela- ja pohjoispuolelle. Valtaosa rakennusoikeudesta sijoittuu Kissanojan etelapuolelle,
joka on osoitettu louhittavaksi korkeustasoon 75 mpy. Kissanojan pohjoispuolisen tyopaikka-alueen
maanpinnan korkotaso ei merkittavasti muutu nykyisesta ja noudattelee uuden Kaninlahteentien
korkeustasoa.



Kissanojan molemmille puolille ulottuvan tontti on varattu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T). Kuusimaentien varrelta on osoitettu kaksi tonttia Iahes nykyisen kaavan
mukaisesti toimitila-, teollisuus-, ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY).
Jatevedenpuhdistamon alue sekd pienemmat yhdyskuntateknisen huollon vaatimat varaukset on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
Kissanoja ymparistéineen on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) samoin kuin suunnittelualueen
kaakkoiskulma sekd Hameenlinnantien lansireuna. Siippoontie ja Himeenlinnantie on osoitettu
maantien alueeksi (LT).

Merkittavin muutos kaavaluonnokseen verrattuna on laajan maanalaisen energiavaraston
louhimisen mahdollistaminen, mika pienentaisi logistiikkakeskuksen toiminnasta aiheutuvia
ilmastopaastdja merkittavasti. Kaavamerkinnat on padosin muutettu ohjeellisista sitoviksi, jotta
asemakaava ohjaa riittavasti tyopaikka-alueen ilmetta. Kissanojan ylittavan sillan paikkaa on
siirretty itdan pain luontoarvojen turvaamiseksi. Kaavamaarayksia on tarkennettu mm. hule- ja
pohjavesiin liittyen ymparistovaikutusten pienentamiseksi. Kaavaehdotuksessa alueelle on
muodostettu ajoyhteys myds Kuusimaen alueelta, mika parantaa liikkenneverkon toimivuutta
vuoronvaihtotilanteissa.

Kokonaisuudessaan asemakaava mahdollistaa noin 390 000 kerrosneliometrin rakentamisen.
Rakennusten enimmaiskorkeudeksi on asetettu Kissanojan eteldpuolisella T-alueella 40 metria ja
Kissanojan pohjoispuolella 30 tai 20 metria sijainnista riippuen.

Tonttijako laaditaan sitovana asemakaavatyon yhteydessa.
Kyseessa on vaikutuksiltaan merkittava asemakaava, jonka hyvaksyy valtuusto.

Kaavan selvitykset |6ytyvat kotisivuilta nurmijarvi.fi/kuntalaisen palvelut/maankéytto ja
liikenne/kaavoitus/ajankohtaiset asemakaavat/Kirkonkyla/llvesvuori pohjoinen I
(https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-lilkkenne/kaavoitus/ajankohtaiset-
asemakaavat/2-246-ilvesvuori-pohjoinen-ii/)

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta

1) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa llvesvuori
pohjoisen aluetta koskeva asemakaavamuutosehdotus (llvesvuori pohjoinen II, 2-246) seka
tonttijakoehdotus (kartat 969 ja 970)

2) annetaan liitteen 3 mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija
yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen, yleiskaavapaallikkd Anita Pihala

Kasittely
Keskustelun kuluessa Tarikka esitti Mustosen kannattamana lisattavaksi paatokseen seuraavaa:

Asemakaava- ja rakennuslautakunta on huolestunut hankkeen vaikutuksista erityisesti VT 3
eteldisen liittyman sujuvuuteen. Lautakunta toivoo, etta VT 3 liittymien sujuvuuteen kiinnitetaan



tarkempaa huomiota Keskon ja ELY-keskuksen kanssa. Kirkonkylan alueen maankaytto perustuu
jatkossakin tdhan liittymaan ja sen jarjestelyt on oltava riittavat myos tulevaisuuden tarpeisiin.

Puheenjohtajan tiedustellessa voiko lautakunta olla yksimielinen Tarikan lisdysesityksesta,
lautakunta ilmaisi olevansa yksimielinen.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittda kunnanhallitukselle, etta

1) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa llvesvuori
pohjoisen aluetta koskeva asemakaavamuutosehdotus (llvesvuori pohjoinen II, 2-246) seka
tonttijakoehdotus (kartat 969 ja 970),

2) annetaan liitteen 3 mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin.

Asemakaava- ja rakennuslautakunta on huolestunut hankkeen vaikutuksista erityisesti VT 3
eteldisen liittyman sujuvuuteen. Lautakunta toivoo, etta VT 3 liittymien sujuvuuteen kiinnitetaan
tarkempaa huomiota Keskon ja ELY-keskuksen kanssa. Kirkonkyldan alueen maankaytto perustuu
jatkossakin tahan liittymaan ja sen jarjestelyt on oltava riittdvat myos tulevaisuuden tarpeisiin.

Poytakirja tarkastettiin timan pykalan osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus 28.03.2022 § 81

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti

1) asettaa nahtaville 30 paivdksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa llvesvuori
pohjoisen aluetta koskevan asemakaavamuutosehdotuksen (llvesvuori pohjoinen Il, 2-246) seka
tonttijakoehdotuksen (kartat 969 ja 970) seka

2) antaa liitteen 3 mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on huolestunut hankkeen vaikutuksista erityisesti VT 3
eteldisen liittyman sujuvuuteen. Lautakunta toivoo, etta VT 3 liittymien sujuvuuteen kiinnitetaan
tarkempaa huomiota Keskon ja ELY-keskuksen kanssa. Kirkonkyldn alueen maankaytto perustuu
jatkossakin tahan liittymaan ja sen jarjestelyt on oltava riittavat myos tulevaisuuden tarpeisiin.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkd Anita Pihala, puh. 040 317 2045
yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen, puh. 040 317 2380



Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 21.06.2022 § 38

Asemakaavaehdotus pidettiin nahtavilla 7.4. - 9.5.2022. Yleisétilaisuus
asemakaavaehdotuksesta jarjestettiin Nurmijarvelld 26.4.2022.

Kaavaehdotuksesta annettiin 6 lausuntoa ja 4 muistutusta. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin
laadittiin vastineet, jotka |16ytyvat kaavaselostuksen liiteaineistosta.

Asemakaavaehdotuksesta saadussa palautteessa nostettiin esiin erityisesti vesistovaikutukset
ja hulevedet, vaikutukset pohjavesialueeseen, louhinnan vaikutukset naapureihin, toimintojen
vaikutuspiiriin kohdistuva meluhaitta sekd maisemakuvan muutos ja tiesuunnitelman
toimenpiteiden toteuttaminen ennen logistiikkakeskusta.

Asemakaavan hyvaksymisvaiheeseen on valmistelussa tdsmennetty tavoitteita ja ratkaisuja
koskien ehdotuksesta saatua palautetta.

Hyvaksymisvaiheessa mm. tarkennettiin yleismaaraysta johtovarauksista, lisattiin katualueita
Mt 1311 ja mt 130 liittymien yhteyteen ja nimettiin ne. Korttelissa 2711/3 korttelin
pohjoisosaan pv-1 -alueelle lisattiin istutettava alueenosa -merkintd. 2700/11 korttelialueesta
osoitettiin osat katualueiksi (Pirkkakatu ja Keskokatu). S-5 alueiden reunavyohykkeita on
tarkennettu. Paivittdistavaramyymalan ja asuntojen sijoittamista koskeva yleismaarays
poistettiin. Yleismaaradysta louhintaan ja tayttoon, sekd pohjavesien hallintaan liittyen
tdydennettiin. Yleismaaraysta riskien hallinnasta tarkennettiin.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia. Tarkistukset eivat edellyta
asemakaavan uudelleen nahtavillepanoa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd ne hyvaksyvat laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin sekd muistutuksiin ja hyvaksyvat
llvesvuori Pohjoinen Il asemakaavan muutoksen.

Kortteleiden 2700/11 ja 2711/3 tonttijaot hyvaksytadn kaavan yhteydessa.



Valmistelija
yleiskaavapaillikké Anita Pihala, puh. 040 317 2045
asemakaavapaallikko Crista Toivola, puh. 040 317 4994

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 15.08.2022 § 161
581/10.02.03/2021

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti esittaa
valtuustolle, etta se hyvaksyy laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin sekd muistutuksiin ja
hyvaksyy llvesvuori Pohjoinen Il asemakaavan muutoksen.

Kortteleiden 2700/11 ja 2711/3 tonttijaot hyviksytdadn kaavan yhteydessa.
Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
yleiskaavapaillikkoé Anita Pihala, puh. 040 317 2045

asemakaavapaallikko Crista Toivola, puh. 040 317 4994

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.



