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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan toimintakertomus vuodelta 2021

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 11
219/00.01.02.02/2022

Kuntalain 115 §:n mukaan toimintakertomus on osa kunnan virallista tilinpaatosta.
Toimintakertomuksen erityisend tehtdavana kunnassa on selvittda valtuuston asettamien
toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumista.

Kirjanpitoasetuksen mukaan toimintakertomuksessa tulee esittaa tiedot olennaisista tapahtumista
tilikaudelta ja sen paattymisen jalkeen, arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta ja selvitys
tutkimus- ja kehitystoiminnan laajuudesta.

Kuntalain mukaan kunnat ja kuntayhtymat noudattavat kirjanpidossaan ja tilinpaatoksessaan
soveltuvin osin kirjanpitolakia. Kirjanpitolaissa keskeisena tavoitteena on oikeiden ja riittavien
tietojen antaminen kirjanpitovelvollisen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Kirjanpitolautakunnan kuntajaoston hyvaksyman ”Yleisohje kunnan ja kuntayhtyman tilinpaatoksen
ja toimintakertomuksen laatimisesta” mukaisesti kunnan toimintakertomuksessa tulee olla
selonteko sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta.

Koko ymparistdétoimialan toimintakate oli noin 1,6 milj. euroa muutettua kayttésuunnitelmaa
huonompi. Toimintatuotot olivat noin 1,7 milj. euroa muutettua talousarviota alhaisemmat.
Toimintakulut olivat lahes muutetun talousarvion mukaisia, toimintakulut alittivat muutetun
talousarvion noin 120 000 eurolla.

Elinvoimalautakunnalle kuuluu ymparistotoimialalta maankaytto ja yleiskaavoitus maankayton ja
kaavoituksen tulosalueelta sekd omaisuuden tuotot ja hallinta.

Omaisuuden tuotot jaivat noin 1,7 milj. euroa alle muutetun talousarvion. Osan ennustetuista,
Iahinna Klaukkalan alueen, omakotitalotontti- ja kerrostalotonttikaupoista siirryttya vuodelle 2022.
Investointeihin kirjattiin tuottoja noin 1,7 milj. euroa ennustetta enemman.

Maankayton ja kaavoituksen toimintakate toteutui ldhes 170 000 euroa muutettua talousarviota
parempana padosin henkilostovajauksen takia. Lisdksi hankkeiden viivastymisen takia jai
asiantuntijamaararahoja kayttamatta.

Rakennusvalvonnan toimintakate toteutui noin 12 000 euroa muutettua talousarviota parempana.

Osavuosikatsauksissa ymparistotoimialan talousarvioon tehtiin talousarviovuoden aikana noin 7,4
milj. euron tuloarviomuutokset ja noin 100 000 euron kululisaykset.

Koko toimialan investoinnit toteutuivat noin 9,4 milj. euroa muutettua talousarvioita alhaisempana
ja noin 17 milj. euroa alkuperaista talousarviota alhaisempana.
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Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan toimintakertomuksen vuodelta
2021 seka sitovien tavoitteiden toteutumisen vuodelta 2021 liitteiden mukaisesti.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia ja tekstiosan
tarkastuksia.

Valmistelija
hallintopaallikkoé Leena Vuorenpaa, leena.vuorenpaa@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[1] Ympadristotoimiala toimintakertomus 2021
Liite[2] YMP Sitovien toiminnallisten tavoitteiden raportointi 2021

Liite[3] YMP lautakuntuntatasoisten tavoitteiden toteutuminen 2021
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Kayttotarkoituksen muutosta koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
taajamassa tilalla 543-403-2-126

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 12
505/10.03.00.02/2021

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 4670 m2:n suuruinen tila Saunaranta 543-403-2-126, joka sijaitsee Klaukkalan

Tiiranrannan alueella _

Toimenpide
Olevan 204 k-m?2:n suuruisen vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen omakotitaloksi.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
mukaisesta alueen kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan silld, etta alue on Klaukkalan osayleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi ja hanke on linjassa taman maarayksen kanssa. Rakennukset tayttavat
tdman paivan vakituisen asunnon vaatimukset rakenteiden ym. osalta. Alueen maanomistajat ovat
vuodesta 2018 lahtien neuvotelleet kunnan kanssa alueen asemakaavan muuttamiseksi
maanomistajien toimesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena oli muuttaa loma-asuntoalue
Klaukkalan osayleiskaavan mukaiseksi erillispientalojen korttelialueeksi, mahdollistaa
rakennusoikeuden ja rakennuspaikkojen lisddaminen seka vakituinen asuminen. Tarkoituksena oli,
etta rakentamiskulut olisivat tulleet maanomistajien maksettavaksi, mutta kustannukset nousivat
lilan korkeiksi maanomistajille. Alueella on sekd loma-asuntokdytdssa seka vakituisena asuntona
olevia kiinteistdja, joissa osalle on tehty kayttotarkoituksen muutos ja osalle ei. Asemakaava on
yleiskaavan vastainen ja kunnassa ei taida olla muita vastaavia alueita. Kaavamuutosneuvottelujen
yhteydessa todettiin, etta alueelle tulisi tehda liito-oravaselvitys seka lepakkoselvitys.
Kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta liito-oravien tai lepakoiden elinolosuhteisiin. Hakija katsoo,
etta kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa edellytykset. Koska alueella on jo myénnetty
kayttotarkoituksen muutoksia ja rakennuksissa asutaan vakituisesti, noudattaa hanke tasapuolisen
kohtelun periaatetta.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Lausunnot
Tiiranrannan maankayton kehittamisesta seka erikseen hakemuksen kohteena olevasta hankkeesta
on pyydetty lausunnot Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta.
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Koko Tiiranrantaa koskevassa lausunnossaan ymparistokeskus pitdaa alueen muuttamista
vakituiseen asumiseen huonona vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin ndhden.
Lahtokohtaisesti kiinteistdjen muuttaminen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan
katsoa lisddvan kiinteistojen kayttda, mika lisdd huomattavasti vedenkayttoa ja siten myds syntyvan
jateveden maaraa. Talla on oletettavasti vaikutusta Valkjarveen kuormituksen lisddantymisena.

Kuormituksen hallinta jyrkassa ja kallioisessa rinteessa on erittdin haastavaa, silla pintavalunta on
jyrkassa rinteessa huomattavan voimakasta - miten hule- ja jatevesikuormitus voidaan huomioida
tallaisessa ymparistdssa? On huomioitava, etteivat nykyisten kiinteistéjen rakennusten
suojaetdisyydet tai yleisesti ottaen jatevesijarjestelmat valttamatta tayta lainsdaddannon ja
maaraysten vaatimuksia.

Mikali alueen vapaa-ajan asuntoja ollaan joka tapauksessa muuttamassa vakituisiksi,
ymparistokeskus suosittelee muutoksen tekemistd asemakaavalla, joka varmistaisi kiinteistdjen
liittymisen suoraan kunnan vesihuoltoverkostoon. Taman edellytyksena on, etta kyseinen alue
liitetddn kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Erityisesti tule kiinnittaa talléin huomiota
sithen miten my0s vanhat kiinteistot saadaan liitettyd kunnan vesihuoltoverkostoon. Periaatteessa
pelkat jatevesien kasittelysta aiheutuvat riskit huomioiden voidaan eri vaihtojen riskitasot asettaa
kokemustemme perusteella jarjestykseen: kiinteistokohtainen jatevesien kasittely (suurin riski) >
kiinteiston liittdminen yksityiseen linjaan/vesiosuuskuntaan > kiinteiston liittdminen suoraan
kunnan vesihuoltoverkostoon (pienin riski).

Yksittdiseen kayttotarkoituksen muutoksesta kyseista hanketta koskien Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus katsoo, etta koska kiinteisto on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-
ajankdytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella
ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Hakijan vastine

Vastineena lausuntoihin hakija kuvaa kunnan kanssa kaytyja neuvotteluja mahdollisen
asemakaavan laatimiseksi seka arvioita maanomistajille koituvista korkeista kunnallistekniikan
rakentamiskustannuksista. Hakija katsoo, ettd alueelle on vuosien varrella myonnetty muutamia
vakituisen asunnon lupia, mikd maanomistajien ndakékulmasta katsoen on vastoin maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatetta.

Alueen kiinteistdjen kayttotarkoitusten muuttaminen poikkeamisluvalla ei vaaranna tulevaa
kaavoitusta. Alhainen tonttitehokkuus e=0,50 jattaa kiinteistdille runsaasti rakentamiselta vapaata
aluetta, jolle on tarvittaessa asemakaavatyon yhteydessa mahdollista osoittaa yhteisia toimintoja
kuten esim. hulevesien viivytysaltaita (maanomistajan kanssa sopien).

Pitkdkalliontien, Tiirantien ja Pitkdkallionkujan kasittava alue rajautuu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen. Mikali alue tulevaisuudessa sisdllytetaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, tulee
Vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittaa laitoksen
vesijohtoon ja viemariin. Talla tavoin alueen jatevesihuolto olisi mahdollista saada yhtendiseksi ja
siten minimoitua hule- ja jatevesien joutuminen Valkjarveen - ilman asemakaavanmuutosta. Mikali
alueelle aikanaan laaditaan uusi asemakaava, sen maaraykset astuvat kiinteistoilld voimaan

siind vaiheessa, kun kiinteistoilla tehdaan rakennuslupaa vaativia toimenpiteitd. Nain ollen
poikkeamislupien jalkeen laadittu asemakaava tulisi toteutumaan kiinteistéilla vahitellen.
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Kaavoitustilanne
Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymassa Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-9).

Alueella on voimassa 28.8.1962 hyvaksytty ja 18.9.1962 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava.
Rakennuspaikkaa koskevat seuraavat maaraykset:

RH Loma-asuntoalue. Loma-asuntoalueen rakennuspaikan pinta-alan on oltava vdhintédn 2000 m?,
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 5 prosenttia sen pinta-
alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan yhden asuinhuoneiston. Loma-asuntoalueelle
rakennettaessa ei sovelleta rakennusasetuksen 72, 79, ja 81-84 §:n sddnnoksid.

Klaukkalan osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka
kaavamaarays on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkké ranta-alue tulee sdilyttdd luonnonmukaisena ja jdttéd se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan Idheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintédédn 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ja lisdksi Valkjédrven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintéiéin e=0,15.

Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kaavaratkaisussa esittéié saunan
vdhimmdiisetdisyys rannasta.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Tiiranrannan alue sijaitsee Valkjarven rannalla. Valkjarveen laskee jyrkka rinne ja alue on kallioinen
makialue, jonka korkeusvaihtelut ovat suuria. Alueella muutama kiinteist6 on liittynyt yksityisesti
kunnan vesihuoltoverkkoon. Alueella ei kuitenkaan ole keskitettya vesihuoltoa kattavasti. Alueen
hulevedet ohjautuvat padosin Valkjarveen. Valkjarvea on kunnostettu ja sen kuormitusta tulee
edelleen vdahentaa. Valkjarven vesiensuojelullisten tavoitteiden mukaan alueen muuttaminen
hallitusti vakituiseen asutukseen tulee ratkaista asemakaavaa muuttamalla, koska talléin
vesihuoltoa ja hulevesien kasittelya koskevat seikat voidaan turvata asemakaavamaarayksilla.

Tiiranrannan alueella on yhteensa 26 kiinteistd4, joista 25 on rakennettu. Kahdella kiinteistolla on
vakituinen asunto ja 23 kiinteistolla on vapaa-ajan asunto. Em. kaksi vakituista asuinrakennusta on
rakennettu 1970-luvulla. Alueelle ei ndin ollen ole mydnnetty vakituisen asunnon rakennuslupia
eika vapaa-ajan asuntojen kadyttotarkoituksia ole muutettu. Alueella on tehty asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 15.6.2017 § 80 tilalle 543-403-2-483 kielteinen paatds koskien vapaa-ajan
asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi.

Alueella epatietoisuutta on aiheuttanut maistraatin epajohdonmukainen linja vakituisten
osoitteiden myontamisessa. Maistraatit ovat aika ajoin mydntaneet vakituisia osoitteita vapaa-ajan
asuntoihin ja toisinaan taas eivat. Nykyisin vaestotietojarjestelmaan ei voi tallentaa vapaa-ajan
asuntoa vakinaiseksi osoitteeksi, eli vapaa-ajan asunnossa ei voi asua vakituisesti.

Alue on asemakaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi. Klaukkalan osayleiskaavan mukaan alueen
asemakaavaa voidaan muuttaa pientalovaltaiseksi alueeksi. Alueen muuttaminen
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pientalovaltaiseksi alueeksi edellyttdaa alueen asemakaavan muuttamista ennen kuin vapaa-ajan
asuntojen kayttotarkoitus voidaan muuttaa vakituiseksi asunnoksi.

Poikkeamisharkinnassa on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan
sisdltovaatimukset. Asemakaavaa laadittaessa tulee ratkaista eri toimintojen yhteensovittaminen,
tie- ja liittymajarjestelyt, rakentamisen maara ja kerrosluku, virkistystarpeet, alueen mahdollinen
tdydennysrakentaminen seka rakentamisen sovittaminen alueen luonteeseen seka
rakennusperinto-, luonto- ja ymparistdarvojen huomioon ottaminen. Lisdksi tulee turvata alueen
kiinteistdjen tasapuolinen kohtelu.

Hakemuksen kohteena olevalla kiinteistdll3 sijaitsee 204 k-m? suuruinen vapaa-ajan asunto, 29 k-
m?2 suuruinen saunarakennus ja 21 k-m2suuruinen talousrakennus.

Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa poikkeamista asemakaavan
mukaisesta kdyttotarkoituksesta. Alueen kayttotarkoituksen muuttaminen tulee perustua
suunnitelmaan eli asemakaavaan, ei yksittaisiin poikkeamispaatoksiin. Yksittaisin luvin ei voida
ratkaista alueen kokonaisuutta ja turvata suunnitteluvaran ja vaihtoehtojen jattamista
asemakaavalliseen suunnitteluun.

Poikkeamispaatoksella on katsottu voitavan vahadisessa maarin poiketa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta, ei muuttaa kokonaan asemakaavan mukaista alueen kayttotarkoitusta tai
tehda linjapaatosta alueen kayttotarkoituksen muuttamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen erityinen syy on maankayttoon kytkeytyva tekija.
Hakemuksessa ei ole esitetty maankayttoon liittyvaa erityista syyta. Hakija on esittdnyt
poikkeamiselle erityiseksi syyksi sen, ettei asemakaavan muuttamista koskevissa neuvotteluissa ole
paasty yhteisymmarrykseen, mika ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankaytéllinen
erityinen syy.

Haetun poikkeamisen hyvaksyminen tarkoittaisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaarantumista lupakasittelyssa, koska alueen asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta ei voida
muuttaa yksittdisin luvin koko alueella.

Edelld olevaan perustuen poikkeamisen myoéntaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hankkeen tueksi ei ole maankaytollista
erityista syyta ja hankkeeseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Sovelletut siannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosdanto 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettda hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi ei ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa erityista syyta eikd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hankkeeseen suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Paatoksen julkipanopdaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022.

Valmistelija
yleiskaavapaillikkoé Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Kasittely
Malkamaki esitti asian jattamista poydalle siihen saakka, kun on kuultu maanomistajien tahto
kaavoitushalukkuuden suhteen. Esitys raukesi kannattamattomana.

Lompolo esitti mm. Tarikan, Mustosen ja Laitisen kannattamana seuraavaa muutosta:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kayttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle koska kiinteistd on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa.
Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on vuosien varrella jo
myodnnetty vakituisen asunnon lupia.

Kyseista hanketta koskien myos Keski-Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, ettd koska kiinteistd on
jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu
asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa, joka tuli voimaan 13.9.2017, alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka kaavamaarays on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkké ranta-alue tulee séilyttdd luonnonmukaisena ja jéttéd se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan Iéheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintédédn 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ja lisdksi Valkjdrven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintéiédn e=0,15.

Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kaavaratkaisussa esittéd saunan
vdhimmadisetdisyys rannasta.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska
e kiinteistd on jo rakennettu ja ympadrivuotisessa kaytossa vapaa-ajan asuntona
e kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan
osayleiskaavassa esitettyja kaavamaarayksia
e kiinteiston rakennusten suojaetaisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsdadannon ja
maardysten vaatimukset.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta huomauttaa, ettd mikali Pitkdkalliontien, Tiirantien ja
Pitkakallionkujan kasittava alue tulevaisuudessa sisallytetdadn vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, tulee vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittda
laitoksen vesijohtoon ja viemariin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavan kdyttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu esitys, puheenjohtaja maéarasi seuraavan
danestyksen:

jaa= pohjaesitys
ei= Lompolon muutosesitys

Ainestyksen tulos
jaa 2 aanta: Heino, Mannisto
ei 9 aanta: Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Tarikka, Virtanen, Viitala, Malkamaki.

P&aatos

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyi danin 2-9 Lompolon muutosesityksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kayttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle koska kiinteisté on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa.
Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on vuosien varrella jo
myonnetty vakituisen asunnon lupia.

Kyseista hanketta koskien myos Keski-Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, etta koska kiinteistd on
jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu
asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa, joka tuli voimaan 13.9.2017, alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka kaavamé&ardys on seuraava:

11
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Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkka ranta-alue tulee sailyttda luonnonmukaisena ja jattaa se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan laheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintdadn 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota ja lisdksi Valkjarven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintdan e=0,15.

Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kaavaratkaisussa esittdaa saunan
vahimmaisetdisyys rannasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska

- kiinteist® on jo rakennettu ja ymparivuotisessa kdytdssa vapaa-ajan asuntona,

- kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan osayleiskaavassa
esitettyja kaavamaarayksia,

- kiinteiston rakennusten suojaetdisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsddadannon ja
maaraysten vaatimukset.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta huomauttaa, ettd mikali Pitkakalliontien, Tiirantien ja
Pitkdkallionkujan kasittava alue tulevaisuudessa sisallytetaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, tulee vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittaa
laitoksen vesijohtoon ja viemariin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2022. Paatoksen antopaiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatos on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispdatos raukeaa.

Esittelija ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen liitettdavaksi paatdkseen.
Esittelijan perustelu eridva mielipide:

Poikkeaminen koskee asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen muutosta vapaa-ajan asumisesta
vakituiseksi asumiseksi. Asemakaavan mukainen loma-asumisen alue kasittdaa noin 25 rakennettua
kiinteistda. Kyseessa on alueen laajuus huomioon ottaen merkittava kayttétarkoituksen muutos,
joka edellyttaa asemakaavan muuttamista, eika kayttotarkoituksen muutosta voida nain ollen
ratkaista poikkeamisella. Poikkeamiselle ei ole esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
tarkoittamaa erityista syyta, ja poikkeamiseen suostuminen aiheuttaa haittaa tulevalle
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Myds yhdenvertaisen kohtelun vaatimus
vaarantuu.
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Kayttotarkoituksen muutosta koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan
taajamassa tilalla 543-403-2-1126

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 13
504/10.03.00.02/2021

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan 3049 m?2:n suuruinen tila Metso 543-403-2-1126, joka sijaitsee Klaukkalan

Tiiranrannan alueella _

Toimenpide
Olevan 158 k-m?2:n suuruisen vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen omakotitaloksi.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
mukaisesta alueen kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hankettaan silld, etta alue on Klaukkalan osayleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi ja hanke on linjassa tdman maarayksen kanssa. Alueen maanomistajat
ovat vuodesta 2018 ldhtien neuvotelleet kunnan kanssa alueen asemakaavan muuttamiseksi
maanomistajien toimesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena oli muuttaa loma-asuntoalue
Klaukkalan osayleiskaavan mukaiseksi erillispientalojen korttelialueeksi, mahdollistaa
rakennusoikeuden ja rakennuspaikkojen lisddminen seka vakituinen asuminen. Tarkoituksena oli,
etta rakentamiskulut olisivat tulleet maanomistajien maksettavaksi, mutta kustannukset nousivat
lilan korkeiksi maanomistajille. Alueella on sekd loma-asuntokdytdssa seka vakituisena asuntona
olevia kiinteist6ja, joissa osalle on tehty kadyttotarkoituksen muutos ja osalle ei. Asemakaava on
yleiskaavan vastainen ja kunnassa ei taida olla muita vastaavia alueita. Kaavamuutosneuvottelujen
yhteydessa todettiin, etta alueelle tulisi tehda liito-oravaselvitys seka lepakkoselvitys.
Kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta liito-oravien tai lepakoiden elinolosuhteisiin. Hakija katsoo,
etta kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa edellytykset. Koska alueella on jo myénnetty
kayttotarkoituksen muutoksia ja rakennuksissa asutaan vakituisesti, noudattaa hanke tasapuolisen
kohtelun periaatetta.

Naapureiden kuuleminen
Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Lausunnot
Tiiranrannan maankayton kehittamisesta seka erikseen hakemuksen kohteena olevasta hankkeesta
on pyydetty lausunnot Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta.

Koko Tiiranrantaa koskevassa lausunnossaan ymparistokeskus pitda alueen muuttamista
vakituiseen asumiseen huonona vaihtoehtona Valkjarven vesiensuojelutavoitteisiin nahden.
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Lahtokohtaisesti kiinteistdéjen muuttaminen vapaa-ajan asunnoista vakituisiksi asunnoiksi voidaan
katsoa lisddvan kiinteistojen kayttda, mika lisdd huomattavasti vedenkayttoa ja siten myds syntyvan
jateveden maaraa. Talla on oletettavasti vaikutusta Valkjarveen kuormituksen lisdantymisena.

Kuormituksen hallinta jyrkassa ja kallioisessa rinteessa on erittdin haastavaa, silla pintavalunta on
jyrkassa rinteessa huomattavan voimakasta - miten hule- ja jatevesikuormitus voidaan huomioida
tallaisessa ymparistdssa? On huomioitava, etteivat nykyisten kiinteistéjen rakennusten
suojaetaisyydet tai yleisesti ottaen jatevesijarjestelmat valttamatta tayta lainsdddannon ja
maardysten vaatimuksia.

Mikali alueen vapaa-ajan asuntoja ollaan joka tapauksessa muuttamassa vakituisiksi,
ymparistokeskus suosittelee muutoksen tekemistd asemakaavalla, joka varmistaisi kiinteistdjen
liitttymisen suoraan kunnan vesihuoltoverkostoon. Tdiman edellytyksena on, etta kyseinen alue
liitetddn kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Erityisesti tule kiinnittaa talléin huomiota
sithen miten myos vanhat kiinteistot saadaan liitettya kunnan vesihuoltoverkostoon. Periaatteessa
pelkat jatevesien kasittelysta aiheutuvat riskit huomioiden voidaan eri vaihtojen riskitasot asettaa
kokemustemme perusteella jarjestykseen: kiinteistokohtainen jatevesien kasittely (suurin riski) >
kiinteiston liittdminen yksityiseen linjaan/vesiosuuskuntaan > kiinteiston liittdminen suoraan
kunnan vesihuoltoverkostoon (pienin riski).

Yksittdiseen kayttotarkoituksen muutoksesta kyseista hanketta koskien Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus katsoo, etta koska kiinteisto on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-
ajankdytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella
ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Hakijan vastine

Vastineena lausuntoihin hakija kuvaa kunnan kanssa kaytyja neuvotteluja mahdollisen
asemakaavan laatimiseksi seka arvioita maanomistajille koituvista korkeista kunnallistekniikan
rakentamiskustannuksista. Hakija katsoo, etta alueelle on vuosien varrella myénnetty muutamia
vakituisen asunnon lupia, mikd maanomistajien ndakékulmasta katsoen on vastoin maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatetta.

Alueen kiinteistdjen kayttotarkoitusten muuttaminen poikkeamisluvalla ei vaaranna tulevaa
kaavoitusta. Alhainen tonttitehokkuus e=0,5 jattaa kiinteistoille runsaasti rakentamiselta vapaata
aluetta, jolle on tarvittaessa asemakaavatyon yhteydessa mahdollista osoittaa yhteisia toimintoja
kuten esim. hulevesien viivytysaltaita (maanomistajan kanssa sopien).

Pitkdkalliontien, Tiirantien ja Pitkdkallionkujan kasittava alue rajautuu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen. Mikali alue tulevaisuudessa sisallytetaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, tulee
Vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittaa laitoksen
vesijohtoon ja viemariin. Talla tavoin alueen jatevesihuolto olisi mahdollista saada yhtenaiseksi ja
siten minimoitua hule- ja jatevesien joutuminen Valkjarveen - ilman asemakaavanmuutosta. Mikali
alueelle aikanaan laaditaan uusi asemakaava, sen maaraykset astuvat kiinteistoillda voimaan

siind vaiheessa, kun kiinteistoilla tehdaan rakennuslupaa vaativia toimenpiteitd. Nain ollen
poikkeamislupien jalkeen laadittu asemakaava tulisi toteutumaan kiinteistéilla vahitellen.

Kaavoitustilanne
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Valtuuston vuonna 2016 hyvaksymassa Klaukkalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-9).

Alueella on voimassa 28.8.1962 hyvaksytty ja 18.9.1962 lainvoimaiseksi kuulutettu asemakaava.
Rakennuspaikkaa koskevat seuraavat maaraykset:

RH Loma-asuntoalue. Loma-asuntoalueen rakennuspaikan pinta-alan on oltava védhintédn 2000 m?,
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 5 prosenttia sen pinta-
alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan yhden asuinhuoneiston. Loma-asuntoalueelle
rakennettaessa ei sovelleta rakennusasetuksen 72, 79, ja 81-84 §:n séénndksid.

Rakennuspaikan eteldrajaan rajoittuen on rakennuspaikalle osoitettu noin 10 metrin levyinen
ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu korttelin osa.

Klaukkalan osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-9, jonka
kaavamaarays on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
rakentaminen alueen luonteeseen. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityistd huomiota

ja lisdksi Valkjdrven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon. Rakennusoikeus
alueella saa olla enintéén e=0,15.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Tiiranrannan alue sijaitsee Valkjarven rannalla. Valkjarveen laskee jyrkka rinne ja alue on kallioinen
makialue, jonka korkeusvaihtelut ovat suuria. Alueen muutama kiinteistd on yksityisesti liittynyt
kunnan vesihuoltoverkkoon. Alueella ei kuitenkaan ole keskitettya vesihuoltoa kattavasti. Alueen
hulevedet ohjautuvat padosin Valkjarveen. Valkjarvea on kunnostettu ja sen kuormitusta tulee
edelleen vdahentda. Valkjarven vesiensuojelullisten tavoitteiden mukaan alueen muuttaminen
hallitusti vakituiseen asutukseen tulee ratkaista asemakaavaa muuttamalla, koska tall6in
vesihuoltoa ja hulevesien kasittelya koskevat seikat voidaan turvata asemakaavamaarayksilla.

Tiiranrannan alueella on yhteensa 26 kiinteistd4, joista 25 on rakennettu. Kahdella kiinteistolla on
vakituinen asunto ja 23 kiinteistolla on vapaa-ajan asunto. Em. kaksi vakituista asuinrakennusta on
rakennettu 1970-luvulla. Alueelle ei ndin ollen ole mydnnetty vakituisen asunnon rakennuslupia
eika vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksia ole muutettu. Alueella on tehty asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 15.6.2017 § 80 tilalle 543-403-2-483 kielteinen paatds koskien vapaa-ajan
asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi.

Alueella epatietoisuutta on aiheuttanut maistraatin epajohdonmukainen linja vakituisten
osoitteiden myontamisessd. Maistraatit ovat aika ajoin mydntaneet vakituisia osoitteita vapaa-ajan
asuntoihin ja toisinaan taas eivat. Nykyisin vdestotietojarjestelmaan ei voi tallentaa vapaa-ajan
asuntoa vakinaiseksi osoitteeksi, eli vapaa-ajan asunnossa ei voi asua vakituisesti.

Alue on asemakaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi. Klaukkalan osayleiskaavan mukaan alueen
asemakaavaa voidaan muuttaa pientalovaltaiseksi alueeksi. Alueen muuttaminen
pientalovaltaiseksi alueeksi edellyttdd alueen asemakaavan muuttamista ennen kuin vapaa-ajan
asuntojen kayttotarkoitus voidaan muuttaa vakituiseksi asunnoksi.
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Poikkeamisharkinnassa on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan
sisdltovaatimukset. Asemakaavaa laadittaessa tulee ratkaista eri toimintojen yhteensovittaminen,
tie- ja liittymajarjestelyt, rakentamisen maara ja kerrosluku, virkistystarpeet, alueen mahdollinen
tdydennysrakentaminen seka rakentamisen sovittaminen alueen luonteeseen seka
rakennusperinto-, luonto- ja ympaéristdarvojen huomioon ottaminen. Lisdksi tulee turvata alueen
kiinteistdjen tasapuolinen kohtelu.

Hakemuksen kohteena olevalla kiinteistdll3 sijaitsee 158 k-m? suuruinen vapaa-ajan asunto ja 8 k-
m? suuruinen talousrakennus.

Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa poikkeamista asemakaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta. Alueen kayttotarkoituksen muuttaminen tulee perustua
suunnitelmaan eli asemakaavaan, ei yksittdisiin poikkeamispadatdksiin. Yksitdisin luvin ei voida
ratkaista alueen kokonaisuutta ja turvata suunnitteluvaran ja vaihtoehtojen jattamista
asemakaavalliseen suunnitteluun.

Poikkeamispaatoksella on katsottu voitavan vahaisessa maarin poiketa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta, ei muuttaa kokonaan asemakaavan mukaista alueen kayttotarkoitusta tai
tehda linjapaatosta alueen kayttotarkoituksen muuttamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen erityinen syy on kuitenkin maankayttéon kytkeytyva tekija.
Hakemuksessa ei ole esitetty maankayttoon liittyvaa erityista syyta. Hakija on esittdnyt
poikkeamiselle erityiseksi syyksi sen, ettei asemakaavan muuttamista koskevissa neuvotteluissa ole
paasty yhteisymmarrykseen, mika ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankaytéllinen
erityinen syy.

Haetun poikkeamisen hyvaksyminen tarkoittaisi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaarantumista lupakasittelyssa, koska alueen asemakaavan mukaista kdyttotarkoitusta ei voida
muuttaa yksittaisin luvin koko alueella.

Edelld olevaan perustuen poikkeamisen myoéntaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hankkeen tueksi ei ole maankaytollista
erityista syyta ja hankkeeseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosdaanto 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.



NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 3/2022 18

Asemakaavoitus- ja §13 08.03.2022
rakennuslautakunta

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta hakemuksen tueksi ei ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa erityista syyta eikd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Hankkeeseen suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2022. Paatoksen antopaiva on 17.3.2022.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkd Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Kasittely
Lompolo esitti mm. Tarikan, Mustosen ja Laitisen kannattamana seuraavaa muutosta:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kadyttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdytén
muulle jarjestamiselle koska kiinteistd on jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa.
Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, sillda hakemuksen kohteena olevalle alueelle on vuosien varrella jo
myodnnetty vakituisen asunnon lupia.

Kyseista hanketta koskien myos Keski-Uudenmaan ymparistdkeskus katsoo, etta koska kiinteistd on
jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankdytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu
asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa, joka tuli voimaan 13.9.2017, alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka kaavama&ardys on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkkd ranta-alue tulee séilyttéd luonnonmukaisena ja jéttéd se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan Iéheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintédédn 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd erityistd
huomiota ja lisdksi Valkjéirven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintéén e=0,15.

Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kaavaratkaisussa esittdd saunan
vdhimmdiisetdisyys rannasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska
e kiinteisto on jo rakennettu ja ymparivuotisessa kaytdssa vapaa-ajan asuntona
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e kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan
osayleiskaavassa esitettyja kaavamaarayksia

e kiinteiston rakennusten suojaetdisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsdaadannon ja
maaraysten vaatimukset.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta huomauttaa, ettd mikali Pitkdkalliontien, Tiirantien ja
Pitkakallionkujan kasittava alue tulevaisuudessa sisallytetdaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, tulee vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittaa
laitoksen vesijohtoon ja viemariin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavan kdyttotarkoitusta koskevasta kaavamaarayksesta.

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu esitys, puheenjohtaja maarasi seuraavan
danestyksen:

jaa= pohjaesitys
ei= Lompolon muutosesitys

Ainestyksen tulos
jaa 2 aanta: Heino, Mannisto
ei 9 aanta: Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Tarikka, Virtanen, Viitala, Malkamaki.

Paitoés

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyi danin 2-9 Lompolon muutosesityksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maardyksesta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittama erityinen syy. Hakemuksen mukainen muutos
kadyttotarkoituksessa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle koska kiinteistd on jo rakennettu ja ympadrivuotisessa vapaa-ajankadytossa.
Hankkeeseen suostuminen varmistaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumisen lupakasittelyssa, silla hakemuksen kohteena olevalle alueelle on vuosien varrella jo
myodnnetty vakituisen asunnon lupia.

Kyseista hanketta koskien myos Keski-Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, ettd koska kiinteistd on
jo rakennettu ja ymparivuotisessa vapaa-ajankaytossa ja kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu
asianmukaisesti, ei ymparistokeskuksella ole huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Oikeusvaikutteisessa Klaukkalan osayleiskaavassa, joka tuli voimaan 13.9.2017, alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-8, jonka kaavamaarays on seuraava:

Alue varataan erillispientalojen alueeksi. Asemakaavasuunnittelussa rakentaminen tulee sovittaa
huolella rantamaisemaan. Jyrkka ranta-alue tulee sailyttda luonnonmukaisena ja jattaa se vapaaksi
rakentamiselta lukuun ottamatta saunarakennuksia. Rannan ldheisyyteen sijoitettavien
saunarakennusten koko saa olla enintdadn 30 m2. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
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huomiota ja lisaksi Valkjarven ekologisen tilan parantamistavoitteet tulee ottaa huomioon.
Rakennusoikeus alueella saa olla enintdan e=0,15.

Suositus: Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kaavaratkaisussa esittda saunan
vahimmaisetdisyys rannasta.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta tulee myontaa, koska

- kiinteist® on jo rakennettu ja ymparivuotisessa kdytdssa vapaa-ajan asuntona,

- kiinteiston rakennuskanta ja rakennusten sijoittelu vastaa alueelle Klaukkalan osayleiskaavassa
esitettyja kaavamaarayksia,

- kiinteiston rakennusten suojaetdisyydet ja jatevesijarjestelmat tayttavat lainsdddannon ja
maardysten vaatimukset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta huomauttaa, ettd mikali Pitkdkalliontien, Tiirantien ja
Pitkakallionkujan kasittava alue tulevaisuudessa sisallytetdaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen, tulee vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto liittaa
laitoksen vesijohtoon ja viemariin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavan kayttotarkoitusta koskevasta kaavamaaradyksesta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2022. Paatoksen antopaiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatos on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispdatds raukeaa.

Esittelija ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen liitettdavaksi paatdkseen.
Esittelijan perustelu eridva mielipide:

Poikkeaminen koskee asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen muutosta vapaa-ajan asumisesta
vakituiseksi asumiseksi. Asemakaavan mukainen loma-asumisen alue kasittda noin 25 rakennettua
kiinteistoa. Kyseessa on alueen laajuus huomioon ottaen merkittava kayttotarkoituksen muutos,
joka edellyttaa asemakaavan muuttamista, eika kayttotarkoituksen muutosta voida nain ollen
ratkaista poikkeamisella. Poikkeamiselle ei ole esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
tarkoittamaa erityista syyta, ja poikkeamiseen suostuminen aiheuttaa haittaa tulevalle
kaavoitukselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Myds yhdenvertaisen kohtelun vaatimus
vaarantuu.

Liitteet
Liite[5] Klaukkala, tila 543-403-2-1126, poikkeaminen pkt
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Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Kirkonkylan taajamassa, korttelin
2006 tontilla 1

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 14
282/10.03.00.02/2022

Rakennuspaikka ja sijainti

Pinta-alaltaan 44 354 m? suuruinen kiinteistd 543-402-22-96, joka sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylan
taajamassa (korttelin 2006 tontti 1). Kaavanmukaisen tontin pinta-ala noin 1460 m?2,

Rakennustoimenpide

Talousrakennuksen rakentaminen.

Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda poikkeamista alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta ja
asemakaavamaarayksesta, jonka mukaan autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava
paarakennuksen yhteyteen.

Hakijan perustelut

Hankkeen tavoitteena on mm. saada puutarha- ja maanviljelyskoneet ja niiden valineisto
talvikestavaan suojaan nykyisten kevytrakenteisten telttasuojien sijaan. Hakijan mukaan hanke
siistiyttda ja tuo jarjestysta pihapiirissa ja siitd on ndin ollen kyldamaisemallista hyotya.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit, joilla ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Lausunnot

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Ratkaisun lahtokohdat

Alueella on voimassa asemakaava Kirkonmaki (tunnus 2-039), joka on kuulutettu lainvoimaiseksi
17.05.1978. Esitettya sijaintia koskevat seuraavat AO-korttelialueen maaraykset:
“Omakotirakennusten ja muiden enintédn kahden perheen talojen korttelialue. Autotalli-, talous-
ym. aputilat on sijoitettava pddrakennuksen yhteyteen.” Asemakaavassa osoitettu kerrosluku on %l
ja tehokkuusluku on e = 0.25.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on 24.11.2020 § 103 paattanyt jatkaa alueella
voimassaollutta rakennuskieltoa 31.12.2022 saakka. Rakennuskieltoa on perusteltu silld, etta
rakennuskiellolla estetddn alueen suunnittelematon rakentuminen vanhentuneen asemakaavan
pohjalta ja samalla alueen epataloudellinen ja ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta tehoton tai
haitallinen kaytto. Alueella on tullut vireille asemakaavamuutos asemakaavoitus- ja
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rakennuslautakunnan paatoksella 24.3.2009. Asemakaavan muuttaminen edellyttdaa Kirkonkylan
osayleiskaavan linjausta tulevasta maankaytosta.

Talousrakennus on tarkoitus sijoittaa omakotitalon pihapiiriin, samalle voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle korttelin 2006 tontille 1.

Ratkaisun perustelut

Hankkeen tavoitteena on saada tydkoneet talvikestavaan suojaan nykyisista kevytrakenteisista
telttasuojista. Kyseinen rakennuspaikka on jo rakennettu eika esitetty sijainti olennaisesti heikenna
alueen tulevia tiivistamismahdollisuuksia.

Rakennuspaikalla oleva omakotitalo on rakennettu vuonna 1948, kolmekymmenta vuotta ennen
asemakaavan voimaantuloa. Talo on suunniteltu niin, ettei talousrakennus ole sijoitettavissa
paarakennuksen yhteyteen, kuten myéhemmin voimaantullut kaavamaarays edellyttda. Rakennus
on lisaksi arvotettu Kirkonkyldn keskustan rakennusperintékohteet -selvityksen luonnoksessa
luokkaan 2 ja silla on todettu olevan paikallishistoriallista merkitystd. Nain ollen talousrakennuksen
toteuttaminen asuinrakennuksen yhteyteen ei ole perusteltua.

Edellisen perusteella poikkeamiseen suostumiselle voidaan katsoa olevan erityisia syita ja
suostumista voidaan pitda perusteltuna.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Sovelletut sadannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosaantd 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista rakennuskiellosta ja asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan
autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava paarakennuksen yhteyteen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityinen syy ja
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittamat edellytykset. Hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuta rakennetun
ymparisto suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd johda vaikutuksiltaan
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merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hankkeeseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattad myontaa poikkeamisen rakennuskiellosta ja
asemakaavasta hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen myonnetdan seuraavin ehdoin:
Julkisivuverhouksen tulee olla ymparist6on sopivaa maalattua puuta tai rapattua kiviainesta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatos on
voimassa paatoksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Valmistelija

kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[6] Kirkonkylan korttelin 2006 tontti 1, poikkeaminen, pkt
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Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan taajamassa korttelin
3083 tonteilla 9 ja 10

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 15
233/10.03.00.02/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan yhteensd 7291 m?:n suuruiset korttelin 3083 tontit 9 ja 10, jotka sijaitsevat
Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, osoitteessa Pikimetsantie 21-23.

Rakennustoimenpide
Haetaan poikkeamista vesikatteen profiilista jo toteutettuun kohteeseen.

Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
maardyksesta seka siihen liittyvasta rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.
Kaavamaarayksen ja rakentamistapaohjeiden mukaan katteen tulee olla konesaumattu peltikate tai
poltettu kattotiili.

Hakijan perustelut

Hakijan aiemmat asiaa koskevat hakemukset on hylatty lautakunnassa 25.9.2018. Taman jalkeen
perustajaurakoitsijana toiminut Sisco Oyj on ajautunut konkurssiin. Urakoitsijalta jai hoitamatta
kokonaan hakijan rakennuksiin ja tontteihin kohdistuvat merkittdvat rakennusaikaiset ja
takuuaikaiset korjaukset. Hakija on joutunut ja joutuu teettdamaan nama tyot ulkopuolisilla
urakoitsijoilla. Urakoitsijan antama rakennusaikainen vakuus ei tule missdan tapauksessa
riittdmaan kaikkien valttamattémien korjausten rahoittamiseen. Tamanhetkisen kasityksen mukaan
kustannukset tulisivat kokonaan osakkaiden maksettavaksi eli niitd ei voitaisi osaksikaan kattaa
vakuudesta saaduilla varoilla. Katteiden uusiminen maksaisi tuhansia euroja / huoneisto.

Mikali kate jouduttaisiin uusimaan, hakija ja sen osakkaat joutuisivat kohtuuttomaan asemaan
urakoitsijan tekeman ratkaisun johdosta. Osakkeenomistajathan eivat ole mitenkdan voineet
vaikuttaa katevalintaan eika asiaan ole huoneistoja ostettaessa osattu kiinnittda mitdan huomiota.

Rakennukset sijaitsevat siten, etta niiden katemateriaali ei kdytanndssa ndy tonttien ulkopuolelle
eikda nakyma voi mitenkaan hairita ketdan muita lahistolla asuvia tai ohikulkevia. Poikkeamislupa ei
siten haittaisi kaavoituksen toteuttamista eika loukkaisi tontinomistajien tasapuolista kohtelua.

Katteen vari ei poikkea rakentamistapaohjeista, joten esteettisesti katteen toteutustavalla ei
tastakaan syysta ole olennaista merkitysta. Aiemmassa paatdksessa on todettu, ettd “Pikimetsdn
asemakaava-alueen AP-tontit ovat toteutuneet vesikatteen osalta Iéhes kokonaan asemakaavan ja
rakentamistapaohjeen mukaan”. Taman perusteella lienee siis niin, ettd maarayksistd on ainakin
joidenkin tonttien osalta aiemminkin poikettu.
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Asemakaavamaaraykset edellyttavat, etta rakennusten kattovarin tulee olla tonteittain yhtendinen.
Kaavassa ei siis ole maaritelty katemateriaalia.

KHO:n ennakkoratkaisun 2008:12 mukaan sellaisella rakennustapaohjeella, jota ei ollut hyvaksytty
asemakaavan yhteydessa, ei ole valitonta oikeudellista merkitysta sen arvioinnissa, onko
rakennushanke asemakaavan mukainen eikd ohje ole osa asemakaavaa. Mikali rakentamisohje on
hyvaksytty kaavasta erillisend, sen perusteella poikkeamishakemusta ei voi hylata.

Hakijan nakemyksen mukaan kyseessa olisi edella olevilla perusteilla vahainen poikkeaminen
rakennusluvasta. Poikkeamista voidaan arvioida myos tarkoituksenmukaisuusperusteella. Edella
esitetyt olosuhteet, ja hakijan tosiasialliset mahdollisuudet vaikuttaa katteen rakentamiseen,
huomioon ottaen poikkeaminen olisi perusteltua myos tarkoituksenmukaisuusssyista.

Oikeuskaytdannossa vahaista suurempi poikkeaminen on ollut Iahtokohtaisesti kaavan vastaisen
materiaalin kdayttamistd, rakennusten ulkondadn selvaa muuttamista, rakennusalan ylitysta.

Poikkeaminen ei vaikeuttane kaavan toteuttamista, koska kyseinen kaava-alue on jo kokonaan
toteutettu.

Hakija perustelee tatda hakemustaan myos aiemmassa hakemuksessa esitetyilla seikoilla ja silla, etta
naapurit eivat ole aiemman hakemuksen yhteydessa vastustaneet sita.

Naapureiden kuuleminen
Kunta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Lausunnot

Rakennusvalvonta ei puolla hakemusta. Rakennusvalvonnan lausunnossa todetaan, ettd Pikimetsan
alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai konesaumattu pelti. Alueen kaikkien
muiden rakennusten katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta roskakatoksia
tai piharakennelmia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua saapuneeseen lausuntoon
kokonaisuudessaan.

Hakijan vastine

Hakija on ilmoittanut esittavansa vastineenaan rakennusvalvonnan lausuntoon hakemuksen
jattamisen yhteydessa ilmoitetut perustelut, joita on referoitu ylla kohdassa "hakijan perustelut”.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua vastineeseen
kokonaisuudessaan.

Ratkaisun lahtokohdat

Alueella on voimassa asemakaava Pikimetsd (tunnus 3-303), joka on hyvaksytty 23.6.2010 ja
kuulutettu lainvoimaiseksi 16.8.2010. Hakemuksen kohteena olevat tontit ovat asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Tontteja koskee mm. seuraava AP-korttelialueen kaavamaarays:
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“Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin, -vdrin ja kattovdrin tulee olla tonteittain
yhtendinen.”

Tontteja koskevat lisdksi asemakaavan yleiset maardykset, joista seuraavat ovat olennaisia kasilla
olevan hakemuksen kannalta:

“Alueen kaikkien rakennusten pddasiallisen kattomuodon tulee olla harja- tai
pulpettikatto ja kattomateriaalin tiili tai konesaumattu pelti.”

“Kaavaan liittyy kolme erillisté AO- ja AP-alueita koskevaa rakentamistapaohjetta. Ohjeet
ovat saatavilla Nurmijérven kunnan rakennusvalvonnasta ja asemakaavoituksesta.”

Toisin kuin hakemuksessa on esitetty, toteutettu ratkaisu ei ole ainoastaan rakentamistapaohjeen
vaan vesikatteen profiilin osalta my6s kaavamaaraysten vastainen.

Pikimetsan asemakaava-alueen eteldisia AP-alueita koskevan rakentamistapaohjeen mukaan
“katon tulee olla konesaumattu peltikate tai poltettu kattotiili. Vdrit: Tummanharmaa ja punainen.”

Asiaa koskevat aikaisemmat hakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
25.9.2018 (§ 83—-84). Lautakunta katsoi, ettei hakemuksen tueksi ollut erityisia syita ja etta
hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaisi MRL 171 §:n tarkoittamaa haittaa kaavan
toteuttamiselle ja loukkaisi tontinomistajien tasapuolista kohtelua.

Ratkaisun perustelut

Asemakaavan mukaan Pikimetsan alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai
konesaumattu pelti. Rakennusvalvonta on todennut, ettad alueen kaikkien muiden rakennusten
katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta jatekatoksia tai piharakennelmia.

Voidaan katsoa, ettd mahdollisuus poiketa kaavamaarayksista ja myonnetysta rakennusluvasta
yhdessa kohteessa silla perusteella, etta edellytetty toteutus aiheuttaa haittoja kiinteiston
omistajalle, ei ole tasapuolista muita alueen rakentajia kohtaan.

Samaa asiaa koskevat poikkeamishakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 25.9.2018 (§ 83—84). Olosuhteet eivat ole muuttuneet edellisen kasittelyn
jalkeen.

Edellisen perusteella voidaan katsoa, ettei poikkeamiseen suostumiselle ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa luonteeltaan maankaytéllista erityista syyta.

Sovelletut sadnnokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosdaanto 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
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rakennuslautakunta

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettda hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maarayksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei hakemuksen tueksi ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa erityista syyta. Hankkeeseen suostuminen aiheuttaa haittaa
kaavan toteuttamiselle ja vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Paatoksen julkipanopdaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi
Kasittely
Mustonen esitti Heinon, Tarikan, Laitisen ja Virtasen kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahadinen vaikutus alueen muuhun maankayttéon,
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutos esitys, puheenjohtaja maarasi
seuraavan aanestyksen:

jaa= pohjaesitys
ei= Mustosen muutosesitys

Ainestyksen tulos

jaa 1 aanta: Viitala

ei 10 aanta: Heino, Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Mannisto, Tarikka, Virtanen,
Malkamaki.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslauttakunta paatti adnin 1-10 hyvaksya Mustosen muutosesityksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maardyksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahainen vaikutus alueen muuhun maankayttéoon,
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopdiva on 16.3.2022. Paatoksen antopaiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatos on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Esittelija ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen liitettdavaksi paatdkseen.
Esittelijan perustelu eridva mielipide:

Maankaytolliset tai kaavalliset olosuhteet eivat ole muuttuneet poikkeamisen kohteena olevalla
tontilla edellisen kielteisen poikkeamispaatoksen jalkeen, joten maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n tarkoittamia edellytyksia haetun luvan myéntamiselle ei ole nytkdaan. Poikkeamisen
edellytyksena olevan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittaman erityisen syyn tulee liittya
maankayttdon tai kaavoitukseen. Hakijatahon esittama syy poikkeamiselle on taloudellinen, eika se
ndin ollen ole maankaytt6- ja rakennuslain tarkoittama erityinen syy. Lisdksi alueella on ollut useita
tiedusteluja mahdollisuudesta poiketa asemakaavan mukaisesta katemateriaalista. Naihin
tiedusteluihin on vastauksena todettu, ettd kaava on varsin uusi eika ole perusteltua poiketa
katemateriaalia koskevasta asemakaavamaarayksesta, eikd poikkeamiselle ole ollut erityista syyta.
Poikkeamiseen suostuminen vaarantaa ndin ollen yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.

Liitteet
Liite[7] Klaukkalan taajaman korttelin 3083 tontit 9 ja 10, pkt

28
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Rakentamista koskeva poikkeamispaatos Klaukkalan taajamassa korttelin
3083 tonteilla 3, 11 ja 12

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 16
234/10.03.00.02/2022

Rakennuspaikka ja sijainti
Pinta-alaltaan yhteensd 10 902 m?:n suuruiset korttelin 3083 tontit 3, 11 ja 12, jotka sijaitsevat
Nurmijarven Klaukkalan taajamassa, osoitteessa Pikimetsantie 15-19.

Rakennustoimenpide
Haetaan poikkeamista vesikatteen profiilista jo toteutettuun kohteeseen.

Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan
maardyksesta seka siihen liittyvasta rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.
Kaavamaarayksen ja rakentamistapaohjeiden mukaan katteen tulee olla konesaumattu peltikate tai
poltettu kattotiili.

Hakijan perustelut
Kohteilla on rakennuslupa ja ne on toteutettu, mutta rakennusluvan mukaista lopputarkastusta ei
ole pidetty. Kohteen rakentaja on toteuttanut vesikatteen kaavamaarayksista osittain poikkeavalla
katteella ilman viranomaisluvitusta.

Kohteen kaavamaarays kuuluu: “Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin, -vérin ja kattovdrin tulee
olla tonteittain yhtendinen.”

Alueen rakentamistapaohjeiden mukaan: “Katon tulee olla konesaumattu peltikate tai poltettu
kattotiili. Viérit: Tumman harmaa ja punainen.”

Hakija haluaa tuoda asiaan esille seuraavia nakdkulmia:

e Hakijan mukaan katteen ominaisuudet ovat kaavamaardyksen vaatimusten mukaisia
(yhtendisyys, kattovari).

e Katteen ominaisuudet ovat rakennustapaohjeiden vaatimusten mukaan oikein varin
suhteen (tummanharmaa) ja materiaalin suhteen (peltikate) mutta ei materiaalin
muotoilun suhteen (konesaumattu kate).

e Rakennuksiin asennettu kate on tyyppimerkinnaltaan LT-profiilipelti. Kyse on néin ollen
pieniprofiilisesta katteesta, ei esim. rakenteeltaan korkeasta kantavasta profiilipellista.
Profiilin korkeus on 17 mm ja kunkin profiilin leveys on noin 30 mm. Konesaumapellin
profiilin korkeus on tyypista riippuen noin 30 mm. Asennettu kate vaikuttaa varsin
tasaiselta jo tavanomaiselta katseluetdisyydeltd, esim. kadulta, tarkasteltuna. Tumman
varin ansiosta profiilin nakyvyys ei juurikaan vaihtele edes valon suunnan muuttuessa.

e Teknisesti kate on asianmukaisesti asennettu ja tdysin kayttokelpoinen.
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e Ekologisesti ajateltuna katteen vaihtaminen on arveluttavaa. Irrotettavia pelteja ei
juurikaan voida uusiokayttda muuten kuin metallinkierratykseen. Katteen vaihtaminen
aiheuttaa asukkaille merkittavaa haittaa ja taloyhtiolle riskeja vaatien purku- ja
asennusvaiheessa suojauksia pihoille ja rakennuksille.

e Kate voidaan taloyhtion ndkemyksen mukaan vaihtaa konesaumakatoksi kun se on
kadyttoikansa paassa, noin 20-30 vuoden kuluttua.

o Katteen merkitys kaupunkikuvallisesti on vahainen. Katot ovat loivia harjakattoja, eika esim.
kaksikerroksisten talon katteita pdase juurikaan nakemaan lahiymparistdsta. Kate on
hakijan mukaan riittdvan samankaltainen kuin kohteeseen on kaavoituksen ja
ymparistosuunnittelun kannalta tarkoitettu seka varityksen etta ilmiasun suhteen.

Hakija esittaa, etta talojen katemateriaaliksi hyvaksytdan siihen asennettu peltikate edella olevien
syiden perusteella.

Naapureiden kuuleminen

Kunta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Lausunnot

Rakennusvalvonta ei puolla hakemusta. Rakennusvalvonnan lausunnossa todetaan, etta Pikimetsan
alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai konesaumattu pelti. Alueen kaikkien
muiden rakennusten katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta roskakatoksia
tai piharakennelmia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua saapuneeseen lausuntoon
kokonaisuudessaan.

Hakijan vastine

Hakijan mukaan on selvaa, etta kattoasia vaikuttaa eniten Iahiymparist6onsa. Kukaan naapureista
ei ole ottanut asiaan kantaa. Tama on hyvin luontevaa, koska
e katteen ominaisuudet ovat kaavamaaradyksen vaatimusten mukaisia (yhtenaisyys, kattovari)
e katteen ominaisuudet ovat rakennustapaohjeiden vaatimusten mukaan oikein varin
suhteen (tummanharmaa) ja materiaalin suhteen (peltikate)

Ainoa poikkeama kaavan ja rakennustapaohjeiden suhteen on materiaalin pinnan muoto
(vaadittuna on konesaumattu kate, asennettuna matalaprofiilinen peltikate)
e asennettu kate vaikuttaa varsin tasaiselta jo tavanomaiselta katseluetadisyydelta, esim.
kadulta, tarkasteltuna

e tumman vdrin ansiosta profiilin ndkyvyys ei juurikaan vaihtele edes valon suunnan
muuttuessa

Teknisesti kate on asianmukaisesti asennettu ja taysin kdyttokelpoinen.

Ekologisesti ajateltuna katteen vaihtaminen on arveluttavaa. Irrotettavia pelteja ei juurikaan voida
uusiokdyttdd muuten kuin metallinkierratykseen. Katteen vaihtaminen aiheuttaa asukkaille
merkittavaa haittaa ja taloyhticlle riskeja vaatien purku- ja asennusvaiheessa suojauksia pihoille ja
rakennuksille.
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Kate voidaan taloyhtion nakemyksen mukaan vaihtaa konesaumakatoksi kun se on kadyttoikansa
paassa, noin 20—30 vuoden kuluttua.

Katteen merkitys kaupunkikuvallisesti on vahdinen. Katot ovat loivia harjakattoja, esim.
kaksikerroksisten talon katteita ei juurikaan pdase nakemaan lahiymparistdsta. Kate on riittdvan
samankaltainen kuin kohteeseen on kaavoituksen ja ymparistosuunnittelun kannalta tarkoitettu
seka varityksen ettd ilmiasun suhteen.

Taloyhtio esittda edelleen, etta talojen katemateriaaliksi hyvaksytaan siihen asennettu peltikate
edelld olevan ja poikkeamisluvassa kerrottujen syiden perusteella.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on mahdollisuus tutustua vastineeseen
kokonaisuudessaan.

Ratkaisun lahtokohdat

Alueella on voimassa asemakaava Pikimetsé (tunnus 3-303), joka on hyvaksytty 23.6.2010 ja
kuulutettu lainvoimaiseksi 16.8.2010. Hakemuksen kohteena olevat tontit ovat asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Tontteja koskee mm. seuraava AP-korttelialueen kaavamaarays:

“Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin, -vdrin ja kattovdrin tulee olla tonteittain
yhtendinen.”

Tontteja koskevat lisdksi asemakaavan yleiset maaraykset, joista seuraavat ovat olennaisia kasilla
olevan hakemuksen kannalta:

“Alueen kaikkien rakennusten pddasiallisen kattomuodon tulee olla harja- tai
pulpettikatto ja kattomateriaalin tiili tai konesaumattu pelti.”

“Kaavaan liittyy kolme erillistd AO- ja AP-alueita koskevaa rakentamistapaohjetta. Ohjeet
ovat saatavilla Nurmijérven kunnan rakennusvalvonnasta ja asemakaavoituksesta.”

Toteutettu ratkaisu ei ole ainoastaan rakentamistapaohjeen vaan vesikatteen profiilin osalta myos
kaavamaaraysten vastainen.

Pikimetsan asemakaava-alueen eteldisid AP-alueita koskevan rakentamistapaohjeen mukaan
“katon tulee olla konesaumattu peltikate tai poltettu kattotiili. Vérit: Tummanharmaa ja punainen.”
Asiaa koskevat aikaisemmat hakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
25.9.2018 (§ 82, § 85-86). Lautakunta katsoi, ettei hakemuksen tueksi ollut erityisia syita ja etta
hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaisi MRL 171 §:n tarkoittamaa haittaa kaavan
toteuttamiselle ja loukkaisi tontinomistajien tasapuolista kohtelua.

Ratkaisun perustelut

Asemakaavan mukaan Pikimetsadn alueella kaikkien rakennusten katemateriaalin tulee olla tiili tai
konesaumattu pelti. Rakennusvalvonta on todennut, etta alueen kaikkien muiden rakennusten
katot on toteutettu asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta jatekatoksia tai piharakennelmia.
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Voidaan katsoa, ettd mahdollisuus poiketa kaavamaarayksista ja mydnnetysta rakennusluvasta
yhdessa kohteessa silld perusteella, etta edellytetty toteutus aiheuttaa haittoja kiinteistén
omistajalle, ei ole tasapuolista muita alueen rakentajia kohtaan.

Samaa asiaa koskevat poikkeamishakemukset on hylatty asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 25.9.2018 (§ 82, § 85—-86). Olosuhteet eivat ole muuttuneet edellisen
kasittelyn jalkeen.

Edellisen perusteella voidaan katsoa, ettei poikkeamiseen suostumiselle ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa luonteeltaan maankaytéllista erityista syyta.

Sovelletut saannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58.1 §, 171 §, kunnan hallintosdanto 30 § asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan ratkaisuvalta kohta 8.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain

171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maarayksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei hakemuksen tueksi ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamaa erityista syyta. Hankkeeseen suostuminen aiheuttaa haittaa
kaavan toteuttamiselle ja vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se ei myonna haettua poikkeamista
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Paatoksen julkipanopaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022.

Valmistelija

kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

Kasittely

Mustonen esitti Heinon, Tarikan, Laitisen ja Virtasen kannattamana seuraavan muutosesityksen:

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahainen vaikutus alueen muuhun maankayttoon,
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontaa haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.
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Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu muutos esitys, puheenjohtaja maarasi
seuraavan aanestyksen:

jaa= pohjaesitys
ei= Mustosen muutosesitys

Ainestyksen tulos

jaa 1 danta: Viitala

ei 10 aanta: Heino, Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Mannisto6, Tarikka, Virtanen,
Malkamaki.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslauttakunta paatti adnin 1-10 hyvaksyda Mustosen muutosesityksen.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n mukaista poikkeamista asemakaavan maardyksesta seka siihen liittyvasta
rakentamistapaohjeesta koskien vesikaton katemateriaalia.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd ilman poikkeamista hakijoille aiheutuu
kohtuuton taloudellinen rasite. Poikkeamisen vahainen vaikutus alueen muuhun maankayttoon,
tayttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittaman erityisen syyn poikkeamiselle.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa, etta se myontda haetun poikkeamisen
asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Paatoksen julkipanopaiva on 16.3.2022. Paatoksen antopdiva on 17.3.2022. Poikkeamispaatds on
voimassa paatdksen antamispaivasta lukien kaksi vuotta, jona aikana poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, muutoin poikkeamispaatds raukeaa.

Esittelija ilmoitti jattdvansa eridvan mielipiteen liitettdvaksi paatdkseen.
Esittelijan perustelu eridva mielipide:

Maankaytolliset tai kaavalliset olosuhteet eivat ole muuttuneet poikkeamisen kohteena olevalla
tontilla edellisen kielteisen poikkeamispaatdksen jalkeen, joten maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n tarkoittamia edellytyksia haetun luvan mydntamiselle ei ole nytkaan. Poikkeamisen
edellytyksena olevan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittaman erityisen syyn tulee liittya
maankayttoon tai kaavoitukseen. Hakijatahon esittdma syy poikkeamiselle on taloudellinen, eika se
ndin ollen ole maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama erityinen syy. Lisdksi alueella on ollut useita
tiedusteluja mahdollisuudesta poiketa asemakaavan mukaisesta katemateriaalista. Naihin
tiedusteluihin on vastauksena todettu, ettd kaava on varsin uusi eika ole perusteltua poiketa
katemateriaalia koskevasta asemakaavamaarayksesta, eika poikkeamiselle ole ollut erityista syyta.
Poikkeamiseen suostuminen vaarantaa nain ollen yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.



Liitteet
Liite[8]
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Asemakaavoitus- ja §16 08.03.2022
rakennuslautakunta

Klaukkalan taajaman korttelin 3083 tontit 3, 11 ja 12, pkt

3/2022
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ﬁa Asemakaavoitus- ja §17 08.03.2022

rakennuslautakunta

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 17

Nurmijarven kunnan hallintosdannén 36 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan késiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 38 §:n 2 momentin nojalla lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava
lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai
asiaryhmia, joista lautakunta on ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtdva neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Viranhaltijapaatosten
osalta madraaika lasketaan paatoksen tai poytdkirjan allekirjoittamisesta. limoitus tehdadan
julkaisemalla poytakirja tai viranhaltijapaatos luottamushenkildiden tietoverkossa.

IImoitusvelvollisuuden ulkopuolelle erikseen rajataan seuraavat asiat:

- kynnysarvon alle jadvat tavara-, palvelu- ja urakkahankinnat (pienhankinnat)

- opiskelijoille, tutkijoille ja tutkimuslaitoksille myonnettavat tutkimusluvat

- tyéryhman asettaminen

- tilakeskuksen paallikon alaisen toimialueen hallinnoimien asuntojen ja toimitilojen
vuokrausta ja kayttooikeuksia koskevat viranhaltijapaatokset.

Valilla 24.1.-27.2.2022 ei ole valmistunut asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan otto-oikeuden
alaisia viranhaltijapaatoksia.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija

hallintopaallikkd Leena Vuorenpaa, leena.vuorenpaa@nurmijarvi.fi
Paitoés

Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja §18 08.03.2022
rakennuslautakunta

Ilmoitusasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 18

a) Rakennustarkastaja on todennut jatkuvaa valvontaa suorittaessaan, etta kiinteistolla 402-11-
102 on purkukuntoiseksi vaurioitunut rakennus, eika se taytd maankaytto- ja rakennuslaissa
asetettuja vaatimuksia rakennuksen kunnon ja ymparistoon soveltumisen osalta.
Rakennustarkastaja on kehottanut toistamiseen kiinteistén omistajaa purkamaan tuhoutuneen
rakennuksen 31.5.2022 mennessa. Samalla kiinteiston omistajalle on varattu mahdollisuus tulla
kuulluksi mahdollisen velvoitteen ja uhkasakon maardamisen johdosta.

b) Rajamaen Astrakanintien alueen ja llvesvuoren tyépaikka-alueen korttelin 2421 tontin 1 ja LP-
alueen asemakaavan muutokset ovat tulleet lainvoimaisiksi.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi, mikael.kangasniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja §19 08.03.2022
rakennuslautakunta

Kehitys- ja keskusteluasiat

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 08.03.2022 § 19

a) Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan kevaan 2022 kokoukset pidetaan toistaiseksi
etakokouksina.

b) Keskusteltiin Klaukkalan uuden S-Markettia vastapdatd olevan HOK:n omistaman tontin
kdytosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 11, §17,§ 18, § 19

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (Vaalil 45, 66 ja 83 §).
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 12, § 13, § 14, § 15, § 16

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ldhettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vielda haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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