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Alkajana

Seitseman veljeksen koulu kayttdkieltoon 1.1.2020 alkaen
sisailmasyista.

Koulut lopettivat Rajakaaren kdyton 2.12.2019 alkaen
sisailmasyista. lltakaytto jatkuu kuntalaisten harkinnan mukaan.

Valtuusto hyvaksyi Rajaméaen hankesuunnitelman 26.5.2021
palveluverkkotydn jalkeen. Kunnanvaltuusto paattaa, etta
Seitseman veljeksen koulu toteutetaan
hankesuunnitelmavaihtoehdon B mukaan. Jatkovalmistelussa
huomioidaan valtuuston paatos lukioratkaisusta eli lukiota el
toteuteta Rajamaelle. Suunnittelussa huomioidaan
sivistyslautakunnan ja teknisen lautakunnan lausunnot.
Tilaohjelmaa tehostetaan viela ja monikayttdisyys seka
muuntojoustavuus huomioidaan.
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Aikajana jatkuu

Seitseman veljeksen koulun vaistotilojen
vuokrasopimus paattyy vuoden 2022 loppuun ja
sitd on mahdollista jatkaa enintaan 5 vuotta.
Tilapainen rakennuslupa on voimassa kuitenkin vain
5 vuotta eli 2025 alkuun.

Rajakaaren vaistotilojen vuokrasopimus paattyy
elokuussa 2025, rakennuslupa on voimassa
21.7.2025.




Aikajana jatkuu; kasittely hankesuunnitelma

Sivistyslautakunta 11.6.2020
Tekla 25.6.2020
Kunnanhallitus 17.5.2021
Valtuusto 26.5.2021




Hankesuunnitelmas
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Tilaohjelmasivu 1

VE B - MEDIUM: PERUSKORJATTAVAAN KUNTOLAAN LIITTYVA UUDISRAKENNUSOSA , UL
5632 brm2 3410 brm2 3655 brm2
UUSI RAJAKAARI 5292 hum2 3217 hum2 3493 hum?
4023 hym2 2538 hym2
VEB SVK UUDISRAKENNUS KUNTOLA
mitoitusperuste tila lisstieto kel ohm2/kpl yhe. kel ohm2 / kpl
Seitsemin veljeksen koulu PERUSKOULU 6.-9- LK 2752 hym2
6 LUOKKIEN KOTIALUE
or3 luokkatila, muunneltava a 67
orz pienryhmatia 2 55
or3 ryhmitys - ja opetusalue 1 £
oT1(18-20) pienryhmatila 2 EL]
varasta 2 55
KIELET
66-110 oppilasta or3 luokkatila, muunnekava 3 5 162
2RU->n. 44 opp. or2 pienryhmatia 1 EZ R+ X
IEN->n. 66 opp. suurryhma ryhmtys - ja opetusalue 1 120 120
oT1(18-20) pienryhmatia, muunneltava 2 165 EE]
varasto 2 55 1
LUONNONTIETEET J& MATEMATIKKA
Luma alue otz luokkatila, muunnetava H 54 270
L 176-220 oppilasta, 4-10 luokkaa  OT 2 pienryhmétila, muunneftava 2 325 &
3 fyke suurryhma ryhmitys - ja opetusalue iso ryhms-fopetust., 2 luokkaa, 2 opettaj 1 120 120
3 bige yhsilotyaskentelyalue, muunneitava 2 29 £
ama oT1(18-20) pienryhmatia 2 165 EE]
tyBtila, fys./kem 1 18 18
tyBtila biol /maant. 1 16 16
varastat ) 7 22
REAALIAINEET
132154 oppilasta, 4-7 okkaa  OT3 luokkatila, muunnekava 4 54 216
T3 otz pienryhmitila, muunnekava 1 /5 355
HIH 2 suurryhma ryhmitys - ja opetusalue iso ryhmé-fopetust., 2 luokkaa, 2 opettaj 1 120 120
TE12) yhsiloryaskentelyalue 2 2 58
g OT118-20) pienryhmtila 1 %5 185
TAIDE- A TAITOAINEET i
musiikkiluokka musiikki 1 110
kuvataideluokka 1 5 805
varastot, kuvataide 1 13 13
puutytia puutyd + suunnictelu 1 72
puutysn varasto konehuone 1 51
metallityéila tekniset aineet + opet 1 77
metallityén varasto pituus vsh. 6m materiaalivarasto 1 1
tulityitila kuumakasittely 1 13
maalaustila (kuvataiteelie) 4 0 20 18
varasto, oppilastyat 1 135 135 materiaalivar, opp. tyt [V55) 1 2
tekstillitydluokka 1 055 1055
tekstiilitydvarasto 1 10 10
opettajan tytila 1 6 3 tekn. aineen opett. tytila 1 6
kisitsiden tietokanetila 1 13 13
kotitalousiuokka kotitalous + apurilat 2 us
vastehuohta
kotitalouden siivouskomero
kotitalousluokan eteinen
kotitalousvarasto
opettajan tydtila
1OPO-luckan tila i
] 1m2/appilas luentosali /auditoria bi
HALUNTO rehtori 1
apulaisrehtari 1
toimisto 1
ryhmé-/neuvottelutila 1
l3hivarasto 1



Tilaohjelma sivu 2

vER SVK UUDISRAKENNUS.
tila lisstieto kol _ohm2 /kpl vht. kpl_ohm2 / kpl wht. kpl __ohm2 /kpl yht.
opinto-ohjaaja 1 ) 0
erityisapettajien tystila i1 2 2
vahtimestarin tila i 15 15
3 55 55
HENKILOKUNNAN SOSIAALITILAT keittis L1 s 8
opettajainhuane x 20 0
opettajain hiljaiset tydtilat 2 35 &
sailytyslokerot 1 3 8
vaatesdilytys ¥ s 15
puky-ja pesutilst (*vss) 2 n a siiv. sos.tita % 14 1
kg 15 bk we:t (naiset, michet) [vss) 5, 28 1
AULA- JA SISAANTULOTILAT aula £ a1s  8LE i 130 130
0,3 hym2/oppilas waste-, kenks- ja lokeros3ilytys £ 180 180 naulakot 1 7 17
1kpl / 15hi we a0 17 ] ] 25
esteeton we i 5 3
yleisvarasto. ayninin lahe ] 1 20 20
_OPPILASKUNNAN TILAT huone is itajan tilat 1 40 40
OPPILASHUOLTO® kuraattori /psykologi /lszkeri *hallinnon osana, erillinen siszankaynti 2 1z u
terveydanboitaja 4 15 15
odotus 1 ] 10
lepohuone % 2 8
KEITTIO 100m2/500 oppilasta palvelukeittis keittid, astiat, var., sos.tilat 1 160 160
keittian siiuouskomera
RUOKAILU 0,Am2-0,5m2 * koko ruokailu 2-3 vuorassa <ali + linjasto (laajennetaan) 1 38 348
ars kel
SIVOUS siivouskeskus 1 15 15
sivousvarasto siivous + varasta (vSs) 1 1 1
sivoustilat 2 45 s sivous 1 7 7
‘muitt {ei hydtyalaa)
KULKUVAYLAT tuulikaappi 135 ruulikaappi 2 10 0
Kaytavat 350 kaytavat 1 298 298
portaat 120
TALOTEKNIIKKA iv-konehuone 200
Gt -
BRUTTOALA [ARVIO) 3 3010 brm2
ULKO-ALUEET perusapetus Sm2 foppilas  oleskely, ulko-opiskelu viereinen kenttd osa ulkoaluetta 3000 m2
13p/80 k-m2 opetustilat pyssksinti fap) 28 ap 43 ap
E] lukion i 1271 hym2
YHTEISTILAT / YLEISET TILAT aulatitat 1 £ 8
ruckasali, yhteinen perusopetuksen kanssa
Jakeluksittis, yhteinen perusapetuksen kanssa
. yhteinen kanssa
OPETUSTILAT Oppirisalucet oppimistilea L1 380 260
pienryhmatila 30 &
opetusualinevarastot 3 2 u
Oppimisalueet, erityisvarustellut
luonnontieteen oppimisalue Luonnontieteiden luckat 2 85 170
kemikaalivarasto + varasta & 60 &0
wito- ja taideaineiden oppimisalus piirustus- ja maalaustilat i 100 100
warastat, kuvataide L 0 0
OPISKELIIDEN TILAT we 6 2 12
we (le) 5 4 u
vaste-Ja Iokerossitytys 1 2 2
huane 1 55 55
OPPILASHUOLTO terveydenhoitajat psyk. + kur
opinto-ohjaaja E 15 15
tyi I E 15 15
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Tilaohjelma sivu 3

VEB SVK UUDISRAKENNUS
tila lisstieto kpl ohm2/kpl  yht kpl ahm2 / kpl vht kpl  ohm2 / kpl yht.
HALLINTO rehtori ¥ 20 20
toimista (kanslia + apulsisrehtori) 2 18 36
taukotila, “opettajain huone" b &5 65
1 &0 &0
neuvottelutila 8 hisa 1 n b5
Idhivarasto, monistus 1 10 10
1 6 6
HENKILOKUNNAN SOSIAALITILAT
‘apettajien sos tilat 2
sailytyslokerat 1
vaatesailytys 1
keittign sos tilat [
miehet) 3
_Sivous iukion aiheuttama lisatarve L
_KULKUVAYLAT (ei kéytivit ja portaat X
TEKNISET TILAT IV-konehuone F
lampakeskis
sahkakeskus 1 s s
muita teknisia tiloja 1 5 5
ULKO-ALUEET pysakbinti a0 ap
mopat, mopaautot 40 paikk.
BRUTTOALA (ARVIO) 1779 brm2
Kirjasto 519,5 hym2
YLEISOTILAT Iahells 1 265 265
nuenanosasta sis. hylly, oleskelu ja tietokonest 1 80 a0
lastenasasto satualue, hyllyt, oleskelupaikat 1 55 55
lehtien lukualue {sis. 2 asiakastitokanetta) 1 0 30
hiljaisen tydskentelyn tila suljettu tila L 16 16
wet 2 2 a
inva wc 1 & &
HENKILOKUNTA tybtila / neuvonta / palvelutiski 1 16 16
varastotila kirjat, tarvikkeet 1 15 15
tytihuone i zilytystil 1 1 u
sivouskomero 1 15 15
sosiaalitilat keittid/taukot., we (patvelutiskin Ishells) 1 12 12
il ail lokerot i jen yhtey 1 5 5
muut (ei hydtyalaa):
KULKUVAYLAT kéytivit ja portaat 1 150 150
> 0, 0 .
TALOTEKNIIKKA iv-konehuone 1 60 &0
iikan tilat 1 1o 10
BRUTTOALA (ARVIO) 779 brm2
ULKO-ALUEET pysakdinti (ap) 16 ap
Nuorisotila 495,3 hym2
keittid 1 25 25
ruokailu-/moniksyttitia * * 053 suurempaa jaettavaa tilas+ 1 70 70
pienisali * riittavasti kaappitilaa 1 100 100
‘tv-huone * 1 an a0
aleskelutilas * {biljardihuane) 1 70 70
pelihuone * 1 65 €5
pienryhmitila /askaneluhuons 1 0 20
‘taimisto + newvottelutila 1 15 15
taimista 1 12 12
varasto 1 10 10
wot a 17 68
vaatesailytys 1 o 10
siivaus 1 s 15
aula foleskelu 1 50 50
muut (ei hydtyalaa):
KULKUVAYLAT kéytivit ja portaat 1 150 150
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Tilaohjelma sivu 4

VEB SVK UUDISRAKENNUS KUNTOLA UUSI RAJAKAARI
tila lisitieto kol ohm2 f kpl yht. kpl ohm2 / kpl yht. kpl  ohm2 / kpl yht.
iv-konehuone 1 60 60
iikan tilat 1 10 10
BRUTTOALA (ARVIO) 743 brm2
ULKO-ALUEET pysikdinti [ap) 15 ap
Liikuntatilat 1524 hym2
jaettava likunta- ja monitoimitila  jaettavissa kolmeen osaan, korkeus 7m 1 608 608 1 1000 1000
(muut likuntatilat) [+] [+]
siirtokatsomon ftuclien silytys ulosvedettivi katsomo 200 hengelie 1 80 80
varastot helposti kiytettivisss 40 3 40 120
pukuhuonest {* osa vss) 2 65 130 8 23 184
pukuhucneet, opettajat [ toimitsijat 2 10 20 2 12,5 25
peseytyminen 8 85 68
peseytyminen, opettajat / toimitsijat 1 2 2 2 3,5 7.
w:t {mahd. yhtainen muiden tamintojen kanssa) 8 17 136
wic (esteatin) {mahd. yhtainen muiden tamintojen kanssa) i [ 6 Al 6 6
Itotil 1 20 20
muut {ei hystyalaa):
KULKUVAYLAT ledytavat 1 300 300
_ . partaat 1 as a5
TALOTEKMIIKKA iv-konehuone 1 130 130
iikan tilat 1 40 40
BRUTTOALA [ARVIO) 2133 brm2
ULKO-ALUEET pysakainti (ap) 71 ap
KYLMAT TILAT tehuolto
talovarasto
rullakkovaraste
VAESTONSUOIA * k i ja-alan tarve k I 56 o 32
1% & pinta-ala a
PYSAKOINTI tarve yhteenss 232 autopaikkaa * {*vuo woidaan lopulli rviossa)
20 mopo-/mopoautopaikkaa
arviolta AD0-500 polkupyéripaikkaa




Asemapiirustusluonnos

LITE 2
Harris Kjisik
Architects
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Kooste tilaohjelmasta, vaihtoehto B

Seitseman veljeksen koulu 3534 hum?2

Peruskorjattu Kuntola 3217 hum2
Uusi Rajakaari 3509 hum?2
Yhteensa noin 10260 hum?2



Kooste tilaohjelmasta jatkuu, vaintoenhto B

Sisaltaa mm:

Litkuntasalit 1000 hum2 (Uusi Rajakaari) ja 608
hum2 (Kuntola)

Auditorio 200 hum?2
Kirjasto 519 hum?2
Nuorisotila 495 hum2




Kooste tilaohjelmasta jatkuu, vaintoenhto B

Yksikot

12,5 hum?2/oppilas (613 op.)

(Ilman kirjastoa, nuorisotiloja, likkuntatiloja)

Uusi ur
(Ilman

neitlupuiston koulu 8,7 hum2/oppilas (552 op.)

likuntatiloja)

Rajamaen kampus D-vaihtoehto 6835 hum2 11,5
hum?2/oppilas

Ero selittyy esim. Kuntolan peruskorjausosiolla




Kustannukset, hintataso 2020

VEB
SVK ylaaste vaihtoehto, K, NT,( %L)

Kuntola peruskorjaus
Uusi Rajakaari
Hankesuunnitelma yhteensa

Lukion osuus
Jaettu lukio Rajamaki

Rajam&den kampus yhteensa

5340 hum?2
3217 hum?2

3509 hum?2
12066 hum2

-1806 hum?2

3300 e/hum?2

2000 e/hum?2
3300 e/hum3

3300 e/hum?2

17622000 e alv 0%

6434000 e alv 0%

11579700 e alv 0%

35635700 e alv 0%

-5959800 e alv 0%

29675900 e alv 0%



Vuokra- ja yllapitokustannukset

Hankesuunnitelmassa on kaytetty
yllapitokustannuksena (kustannustaso 2020):

Sisdinen vuokra: 17,75 e /m2/kk
Yllapitovuokra: 6,06 e/m2/kk

Kustannus on vastannut keskisuuren koulun
kustannustasoa.



Vuokra- ja yllapitokustannukset elinkaarihanke

Inspira arvio 20 vuoden jakso

Vuokra: 25.800.000 e
Yllapitokustannukset: 14.200.000 e
Yhteensa: 40.000.000 e
padomavuokra 107.500 e/kk
Yllapitovuokra 59.166 e/kk
Yhteensa noin 16,50 e/m2/kk

Kustannus on alustava arvio. Todennakdisesti kustannus on lahella kunnan sisaista
vuokraa.
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Kustannushuomio

Lopulliseen kustannukseen vaikuttaa
rakennushetken suhdanne, resurssien saatavuus,
palveluntarjoajan omien resurssien varaustilanne ja
Nurmijarven kunnan kiinnostavuus asiakkaana.

Rakennuskustannusindeksi
Kustannusten nousy on rakentamisen suurin yksittainen uhka

14
12
10

# g

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20202021
llllll 1 Macrobond/Rake rmustecliisuus RT, Tilastokeskus

¢

_@



Elinkaarimalli

Elinkaarihanke

normaalia laajemman vastuun o -

* Vaylahankkeet, sairaalat, voimalaitokset, koulut, pdivakodin, vankilat iﬁf’fﬁ .
tai vedenpuhdistamot n
* Sopimusmalli, jossa samaan sopimuskokonaisuuteen kuuluu:
- Kohteen suunnittelu ja rakentaminen
- Yllapito pitkakestoisella sopimuskaudella kohteen vastaanoton
jalkeen (yleisimmin 15-25 vuotta) \
- Tien tai kiinteistdn hoito, kunnossapito ja kdytettavyystaso
- Kiinteistdissa mahdollisesti kdyttdjapalvelut — esim. siivous,
turvapalvelut -—
- Myos kohteen omistus- ja rahoitusjdrjestelyt |

Rakennusteollisuus RT 2

* Julkinen hankinta, jossa toteuttaja kantaa vdylasta tai rakennuksesta I I I |




Elinkaarihankkeet

* Tilaajana julkiset organisaatiot — kaupungit, kunnat ja
kuntayhtymat

* Tilaaja valmistelee hankinnan ja maarittdaa kohteen
toimivuus- laatu- ja palvelutasokriteerit

* Tilaaja valitsee kohteen toteuttajan kilpailuttamalla

* Vaihtoehtoja kohteen omistukselle

- Kunta, kunnan omistama kiinteistdyhtio, projektiyhtid,
toteuttaja tai ulkopuolinen rahoittaja esim. elakevakuutusyhti6

Rakennusteollisuus RT




Elinkaarihankkeet

* Tilaajan investointi voidaan rahoittaa “tilaajan budjetin
ulkopuolelta”
- Rahoituksen takaisinmaksu tilaajan suorittamalla
pitkaaikaisella palvelumaksulla
* Palvelujakso — alkaa kohteen vastaanotosta /
valmistumisesta

* Tilaaja suorittaa palvelujakson aikana palvelumaksua
yksityiselle palveluntuottajalle

Rakennusteollisuus RT




J

Edut ja hyodyt i

* Vaihtoehto kunnan omalle rahoitukselle kunnan taseen ulkopuolisen I I |
rahoituksen avulla. — I

* Vaihtoehto kuntien investointihankkeille koska kuntien taloustilanne
Suomessa on huono

* Toteuttajalla intressi toteuttaa kohde elinkaarikustannuksiltaan ‘
edullisimmalla tavalla

* Pitkdjanteinen ja laaja yhteistyo kannustaa palvelujen kehittamiseen

* Pitkilla sopimuskausilla tilaaja valttaa jatkuvan kilpailuttamisen \ !
aiheuttamat kustannukset

* Seka tilaaja ettd tarjoaja voivat arvioida hankkeen kannattavuutta,
kustannuksia, hyotyjd ja riskejad jo hankkeen alkuvaiheessa

* Ylldpitopalvelu eivat ehka ole tilaajan ydintoimintoja ja ulkoistaminen -
on perusteltua — kunnossapitoriski toteuttajalla

Rakennusteollisuus RT 5




Investointikokonaisuuden kustannukset eri
rahoitus- ja toteutusmalleilla

Kustannukset eri Taselaina 20 vuotta  Kiinteistéleasing 33 % Taselaina 20 vuotta  Kiinteistdleasing 33 % Vuokramalli
rahoitusmalleilla, MEUR Perinteinen Perinteinen Elinkaarihanke Elinkaarihanke 4,5%
urakkamuoto tai KVR urakkamuoto tai KVR
Korko 09 01 09 0,1 0,0
]_yhennykse[ 27,2 3,6 27,2 3,6 1 r4
Vuokrakulut 00 258 00 258 284
Yllapitokulut 142 142 142 142 142
Riskivaraus 28 28 02 02 05
YHTEENSA 451 465 425 439 445
Sijoitus 4 5 1 2 ; 3

Korot ja lynennykset siséltdvat kalusteinvestointien ja PTS-investointien pddomakustannukset.
« Leasingvaihtoehdossa kalusteinvestoinnit ja PTS-investoinnit on oletettu rahoitettavan taselainalla.
Vuokramallissa kalusteinvestoinnit on oletettu rahoitettavan taselainalla ja PTS-investoinnit sisaltyvéat vuokraan.

Investointiavustukset on oletetiu saatavan vain omaan taseeseen toteutettaessa (taselaina).

Vuokramallissa kohde ja& vuokranantajan omistukseen tarkastelukauden pdattyessa.
+ Taselaina- ja leasingvaihtoehdoissa kohde on velaton ja tilaajan omaisuutta 20 vuoden tarkastelujakson péattyessa.

Vuokramallin riskivaraus koostuu ylldpidon riskeista, jotka ovat vuokralaisen vastuulla.




Esitys Rajamaen kampuksen rahoitusmalli

Alustava esitys Rajamaen kampuksen
rahoitusmallista

* Rajamaen kampus ehdotetaan rahoitettavan kiinteistoleasingina
siten, etta kohde on rahoittajan omistuksessa leasingkauden ajan,
jonka jalkeen kunta lunastaa kohteen itselleen ennalta sovitun
jaannosarvon mukaisesti. Leasingkauden aikana kunta maksaa
toimitilasta leasingmaksuja, jotka lyhentavat padaomaa jaanndsarvon
tasoon.

e Perusteluna leasingrahoituksen kaytolle:

* Kilpailukykyinen rahoitusmalli taserahoitukselle (n. +0,1%-yks. korkoero)

* Investoinnin rahavirrat saadaan jaksotettua pidemmalle ajanjaksolle
leasingsopimukseen sisaltyvan kohteen loppulunastusehdon perusteella

* Leasingrahoitukseen voidaan kytkea vanhojen rakennusten purkukulut
* Moderni leasingsopimus joustava muokattavuutensa puolesta
* Rahoituskulujen ennustettavuus hyva

* Rahoitusmallista paatetaan erikseen myohemmin
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Alkataulu

Aikataulu tasmentyy kun hankkeen rahoitustapa on

Hankintavaihe:

Palveluntuottajan valinta ja sopimus:
Rakentaminen:

Kalustus ja kayttoonotto:

verran nopeampi.

noin 12
noin 2 Kk
noin 22
noin 2 Kk

paatetty. Elinkaari hankkeessa aikatarve on likimain:

Kk
K
Kk

K

KVR-urakkavaihtoehdossa hankintavaihe on jonkin



