Rajamaen kampuksesta




Alkajana

Seitseman veljeksen koulu kayttokieltoon 1.1.2020 alkaen
sisaillmasyista.

Koulut lopettivat Rajakaaren kayton 2.12.2019 alkaen
sisaillmasyista. lltakaytto jatkuu kuntalaisten harkinnan mukaan.

Valtuusto hyvaksyi Rajamaen hankesuunnitelman 26.5.2021
nalveluverkkotyon jalkeen. Kunnanvaltuusto paattaa, etta
Seitseman veljeksen koulu toteutetaan
nankesuunnitelmavaihtoehdon B mukaan. Jatkovalmistelussa
nuomioidaan valtuuston paatos lukioratkaisusta eli lukiota el
toteuteta Rajamaelle. Suunnittelussa huomioidaan
sivistyslautakunnan ja teknisen lautakunnan lausunnot.
Tilaohjelmaa tehostetaan viela ja monikayttoisyys seka
muuntojoustavuus huomioidaan.
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Aikajana jatkuu

Seitseman veljeksen koulun vaistotilojen
vuokrasopimus paattyy vuoden 2022 loppuun ja
sitd on mahdollista jatkaa enintaan 5 vuotta.
Tilapainen rakennuslupa on voimassa kuitenkin vain
5 vuotta eli 2025 alkuun.

Rajakaaren vaistotilojen vuokrasopimus paattyy
elokuussa 2025, rakennuslupa on voimassa
21.7.2025.




Hankesuunnitelmas
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Tilaohjelmasivu 1

VE B - MEDIUM: PERUSKORJATTAVAAN KUNTOLAAN LIITTYVA UUDISRAKENNUSOSA , EHMLIMRRAKE NN LES
5632 brm2 3410 brm2 3655 brm2
UUSI RAJAKAARI 5292 hum2z 3217 hum2 3453 hum2
4023 hym2 2538 hym2
VEB VK UUDISRAKENNUS KUNTOLA
tila lisstieto kol ohm2 f kpl yht. kpl ohm2 [ kpl yht.
Seitsemin veljeksen koulu PERUSKOULU 6.-9- LK 2752 hym2
6LUOKKIEN KOTIALUE 555
or3 luokkatila, muunne tava a 67 268
or2 pienryhmétila 2 55 110
or3 ryhmitys - ja opetusalue 1 88 88
0OT1(18-20) pienryhmétila 2 Ez] 78
varasto 2 55 1
KIELET
66-110 oppilasta or3 luokkatila, muunne tava 3 54 162
2RU-->n. 44 opp. or2 pienryhmatila 1 325 325
3EN->n. 66 0pp suurryhma ryhmitys - ja opetusalue 1 120 120
OT1(18-20) pienryhmétila, muunneltava 2 165 33
varasto 2 55 u
LUONNONTIETEET JA MATEMATIIKKA
Luma-alue or3 luckkatila, muunnetava 5 54 70
n.176-220 oppilasta, 4-10 luokkaa  OT 2 pienryhmétila, muunnekava > 325 €5
3fyke suurryhma ryhmitys - ja iso ryhmi-/opetust., 2 luckksa, 2 opettaj 3 120 120
3bige yksilotyaskentelyalue, muunneitava 2 2 58
ama OT1(18-20) pienryhmétila 2 165 33
tyétila, fys.fkem 1 18 18
tyétila biol /maant. 1 16 16
varastat 4 7 28
REAALIAINEET
132-154 oppilasta, 4-7 luokkaa or3 luokkatila, muunneltava 4 54 216
UEL or2 pienryhmatila, muunneltava 2 55 355
HIYH2 suurryhma ryhmitys - ja opetusalue iso ryhma-/opetust., 2 luokkaa, 2 opettaj 1 120 120
TE U2} yhsilotyaskentalyalue 2 29 58
Ala OT1(18-20) pienryhmétila 1 165 165
TAIDE- JA TAITOAINEET
musiikkiluokks musiikki 1 110 110
kuvataideluokka a 805 80,5
varastat, kuvataide 1 13 13
puutyétila puutyd + suunnittelu 1 72 72
puutyén varasta konehuone 1 51 51
metallitydtila tekniset aineet + opet 1 77 77
metallityoin varasto pituus vah. 6m materiaalivarasto 1 14 14
tulityétita kuumakasittely 1 19 19
maalaustila (kuvataiteelie) 1 20 18 o
varasta, oppilastyat 1 135 materiaalivar, opp. tyat {VSS) i 2 b
tekstiilityaluokka 1 1055
tekstilityovarasto 1 10
opettajan tyGtils 1 5 3 tekn. aineen opetr. tydtila ! 5 6
kesitiiden tistokanetila 1 13 13
kotitalousluokka kotitalous + aputilat 2 115 230
wvaatehuolto {myds tekstiilityd)
kotitalouden siivouskomera
kotitalousluckan eteinen
kotitalousvarasto
‘opettajan tyotils
JOPO JOPO-luckan tila 1 54 54
AUDITORIO 1m2/oppilas luentasali fauditorio 1 200 200
HALUNTO rehtori 1 20 20
apulaisrehtori 1 20 20
toimisto 1 18 18
ryhms-/neuvottelutila 1 21 21
lhivarasto 1 55 55




Tilaohjelma sivu 2

VEB SVK UUDISRAKENNLIS KUNTOLA US| RAJAKAARI
tila lisstieta kol ohm2/kp! wht, kol ohm2 / kpl yht. kol ohm2 / kol vht.
opinto-ohjaaja 1 20 20
erityisapertajien tybtila b k2] 2
vahtimestarin tila E 15 15
i ;3 55 55
HENKILOKUNNAN SOSIAALITILAT keittic L 8 g
opettajainhuone L3 50 a0
opettajain hiljaiset tyatilat 2 05 65
sailytyslokerat 3 8 8
vaatesdilytys x 1s 1S
puku- ja pesutilst [*vss) 2 E>] a4 siiv. sos.tila 1 b7 14
1kp}/ 15 his we:t (naiset, miehet) {+vss) 5 28 7]
AULA- JA SISAANTULOTILAT aula z 915 915 1 130 130
0,3 hym2/oppilas vaste-, kenks- ja lokerossitytys Y 180 180 naulakot 1 17 17
1kpl/ 15hia we a0 a7 -] 9 5
esteetin we % 3 3
5 5he s 1 20 20
OPPILASKUNNAN TILAT huone hoitajan tilat 1 a0 a0
OPPILASHUOLTO? kuraattori /psykologi /i33ksri *hallinnon osana, erillinen sisa3nkaynti 2 12 24
terveydenhaitaja T 15 15
adotus 1 10 10
lepahuone X 3 s
KEFTTIO 100m2/600 oppilasta palvelukeittia keittia, astiat, var., sos tilat il 160 160
keittion sivouskomero
keittidn henkilakunnan we
RUOKAILY 0,4m2-0,5m2 * koko maniksyttainen ruokailusali ruokailu 2-3 vuorossa sali + linjasto {lazjennetaan) 1 348 348
ilasmasra linjastot
SIVOUS sitvouskeskus 1 15 15
iuousvarasto siivaus + varasta [VSS) 1 b7 14
ivoustilat 2 a5 9 siivous 1 7 7
muut fei hystyalaa)
KULKUVAYLAT tuulikaappi 135 tuulikaappi 2 10 0
kaytavat 350 kaytavat 1 298 298
portaat 120
TALOTEKNIIKKA iv-konehuone 300
tilat. kL]
_BRUTTOALA [ARVIO) 3853 brm2 3410 brm2
ULKC-ALUEET perusopetus Sm2 /oppilas  oleskelu, ulko-opiskelu viereinen kentts osa ulkozluetta 3000 m2
1ap/80 k-m2 opetustilat  pyssksinti (ap) 45 ap 43 ap
jjarven lukion 3 1271 hym2
VHTEISTILAT / VLEISET TILAT aulatilat 1 20 a0
ruckasali, yhteinen perusopetuksen kanssa
jakelukeitti, yhteinen perusopetuksen kanssa
, yhteinen kanssa
OPETUSTILAT Oppimisalueet oppimistilza ] 360 360
pienryhmitila 30 0
‘opetusvalinevarastot 3 8 24
Oppimisalueet, erityisvarusteliut
luonnontieteen oppimisalue Lusnnontieteiden luokat 2 5 170
kemikaalivarasto + varasto ¥ 60 &0
taito- ja taideaineiden oppimisalue piirustus- ja mazlaustilat L 100 100
varastot, kuvataide x 0 20
musiikkilugkka
OPISKELUOIDEN TILAT we 5 2 12
we (le} 6 4 24
vaate- ja lokeroszilytys 1 n n
iskeli huone 1 55 55
OPPILASHUOLTO ‘terveydenhoitaja+ psyk. + kur.
opinto-ohjaaja 1 15 15
sritylsapetizp X 12 L
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Tilaohjelma sivu 3

VEB SV UIUDISRAKENNUS KUNTOLA UUSI RAJAKAARI
tila lisatieta kpl  ohma [ kpl yht. kpl ohm2 / kpl yh. kpl  ohm2 / kpl yht.
HALLINTO rehtori 1 0 20
toimisto (kanslia + apulaisrehtori) 2 18 E
taukatila, "opettajain huone" b &5 65
opettajien tyGtila (hiljainen) b &0 &
neuvottelutila & hiia 1 21 n
Iahivarasto, monistus 1 10 10
i 1 3 3
HEMKILOKUNNAN SOSIAALITILAT
opettajien sos tilat 2 10 0
lytyslokerot 1 5 5
vaatesdilytys - [ [3
keittidn ses tilat o 0 o
we:t (naiset, miehet) 3 2 3
SIVOUS i lukion aihe lisatarve 3 5 5
KULKUVAYLAT (ef hydtysalaa) keytavat ja portaat b5 260 260
TEKNISET TILAT IV-konehuone T 120 120
[impakeskus
sahkbkeskus 1 5 5
muita teknisia tiloja 35 5
ULKO-ALUEET pysikainti 40 ap
mapot, 40 paikk.
BRUTTOALA [ARVIO) 1773 brm2
Kirjasto 518,5 hym2
YLEISOTILAT aikuisten osasto + tapahtumatila  I3hells palvelutiski, suljettavissa A 265 265
nuortenosasto sis. hyllyt, oleskelu ja tietokeneet 1 80 B0
lastenosasto satualue, hyllyt, oleskelupaikat 1 55 55
lehtien lukualue (sis. 2 asiakastietokonetta) 1 30 30
hiljaisen tydskentehyn tila suljettu tila 1 16 16
et 2 2 4
inva we 1 6 6
HEMKILOKUNTA tyétila / neuventa / palvelutiski 1 16 16
varastotila tuolit, kirjat, tarvikkeet 1 15 15
tyShuone 2 + sailytystil 1 14 14
sivouskomero 1 15 15
sosiaalitilat keittid/taukot., we {palvelutiskin [ahella) 1 12 12
il ai lokerat iloj i 1 5 5
muut (ei hydtyalaa):
KULKUVAYLAT kdytdvat ja portaat 1 150 150
. ) o 0 ]
TALOTEKNIIKKA iv-konehuone i & 60
iikan tilat 1 10 10
BRUTTOALA (ARVIO) 779 brm2
ULKO-ALUEET pysikainti (ap) 16 ap
MNuorisotila 4953 hym2
keitti 1 b 5
ruckailu-/monikayttitila * * osa suurempaa jaettavaa tilaa+ 1 70 70
pieni sali riittavasti kaappitilaa 1 100 100
tu-huone * 1 40 a0
oleskelutilaa * (biljardihuone) 1 70 70
pelihucne * 1 65 &5
pienryhmétila /askarteluhuone * 1 20 20
1 15 15
1 12 12
1 10 10
4 17 68
vaatesailytys 1 10 10
siivous 1 15 15
auls foleskelu 1 50 50
muut (ei hyotyalaa):
KULKUVAYLAT keytavit ja portaat 1 150 150
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Tilaohjelma sivu 4

VEB SVK UUDISRAKENNUS KUNTOLA UUSI RAJAKAARI
itoi tila lisétieto kpl  ohm2 [ kpl yht. kpl ohm2 / kpl wht. kpl  ohm2/kpl yht.
TALOTERNIIKKA iv-konehuone 1 60 60
loteknii tilat i pl) 10
BRUTTOALA [ARVIO) 743 brm2
ULKO-ALUEET pysikbinti (ap) 15 ap
Lilkuntatilat 1524 hym2
jaettava lilkunta- ja monitoimitila jaettavissa kolmeen osaan, korkeus 7m X BOE 608 1 1000 1000
(muut likuntatilat) o o
siirtokatsomen ftuclien sailytys ulosvedettivi katsome 200 hengelle 3 B0 80
varastot helposti kivtettivissd 40 3 40 120
pukuhuoneet |* osa Vs5) 2 65 130 8 23 184
I jat { toimitsij 2 10 20 2 125 25
peseytyminen 8 85 68
B inen, opettajat / toimitsij 1 2 2 7 35 7
wt {mahd. yhteinen mulden tormintojen kanssa) 8 1.7 136
wi [esteetdn) {mahd. yhteinen mulden tormintojen kanssa) 1 6 [ 1 ] &
hucltotilat 1 20 20
muut (ei hydtyalaa):
KULKUVAYLAT kaytavt b 300 300
portaat 1 45 45
iv-konehuone 1. 130 130
tilat 1 40 40
BRUTTOALA [ARVIO) 2133 brm2
ULKO-ALUEET pysikbinti (ap) 71 ap
KYLMAT TILAT jatehuolto
talovarasto
rullakkovarasto
VAESTONSUDIA * k li ja-alan tarve k I 56 o 2
1% kerrosalasta wiestdnsuojan pinta-ala a4
PYSAKOINTI tarve yhteenss 232 autopaikkaa * (*vuorottaiskayttd I voidaan | ioida lopulli pysikaintipail rviossa)

20 mopo-fmopoautopaikkaa
arviolta 400-500 polkupyiripaikkaa




Asemapiirustusluonnos

Harris Kjisik

Architects
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Kooste tilaohjelmasta, vaihtoehto B

Seitseman veljeksen koulu 3534 hum?2

Peruskorjattu Kuntola 3217 hum?2
Uusi Rajakaarl 3509 hum?
Yhteensa noin 10260 hum?2



Kustannukset, hintataso 2020

VEB
SVK ylaaste vaihtoehto, K, NT,( %L)

Kuntola peruskorjaus
Uusi Rajakaari
Hankesuunnitelma yhteensa

Lukion osuus
Jaettu lukio Rajamaki

Rajamden kampus yhteensa

5340 hum2
3217 hum?2

3509 hum?2
12066 hum?2

-1806 hum?2

3300 e/hum2

2000 e/hum2
3300 e/hum3

3300 e/hum?2

17622000 e alv 0%

6434000 e alv 0%

11579700 e alv 0%

35635700 e alv 0%

-5959800 e alv 0%

29675900 e alv 0%



Vuokra- ja yllapitokustannukset

Hankesuunnitelmassa on kaytetty
yllapitokustannuksena (kustannustaso 2020):

Sisdinen vuokra: 17,75 e /Im2/kk
Yllapitovuokra: 6,06 e/m2/kk

Kustannus on vastannut keskisuuren koulun
kustannustasoa.



Vuokra- ja yllapitokustannukset elinkaarihanke

Inspira arvio 20 vuoden jakso

Vuokra: 25.800.000 e
Yllapitokustannukset: 14.200.000 e

Yhteensa: 40.000.000 e
padomavuokra 107.500 e/kk
Yllapitovuokra 59.166 e/kk
Yhteensa noin 16,50 e/m2/kk

Kustannus on alustava arvio. Todennakoéisesti kustannus on lahella kunnan sisaista
vuokraa.
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Kustannushuomio

Lopulliseen kustannukseen vaikuttaa
rakennushetken suhdanne, resurssien saatavuus,
palveluntarjoajan omien resurssien varaustilanne ja
Nurmijarven kunnan kiinnostavuus asiakkaana.

Rakennuskustannusindeksi
Kustannustedn nousu on rakentamisen suurin yksittainen uhka

14
12

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20202021
llllll : Macrobond /Rakennustectiisus. RT, Tilastokeskus
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Elinkaarimalli

Elinkaarihanke

* Julkinen hankinta, jossa toteuttaja kantaa vaylasta tai rakennuksesta I I I
normaalia laajemman vastuun -

* Vdylahankkeet, sairaalat, voimalaitokset, koulut, paivakodin, vankilat i‘f?'fj &
tai vedenpuhdistamot o
* Sopimusmalli, jossa samaan sopimuskokonaisuuteen kuuluu: I
; ; : ]
- Kohteen suunnittelu ja rakentaminen -
- Yllapito pitkdkestoisella sopimuskaudella kohteen vastaanoton .
jalkeen (yleisimmin 15-25 vuotta) \
- Tien tai kiinteiston hoito, kunnossapito ja kdytettavyystaso

=
- Kiinteistdissa mahdollisesti kayttajapalvelut — esim. siivous, . mm
turvapalvelut -

- Myds kohteen omistus- ja rahoitusjarjestelyt '

Rakennusteollisuus RT




Elinkaarihankkeet

* Tilaajana julkiset organisaatiot — kaupungit, kunnat ja
kuntayhtymat

* Tilaaja valmistelee hankinnan ja maarittaa kohteen
toimivuus- laatu- ja palvelutasokriteerit

* Tilaaja valitsee kohteen toteuttajan kilpailuttamalla

* Vaihtoehtoja kohteen omistukselle

- Kunta, kunnan omistama kiinteistoyhtio, projektiyhtio,
toteuttaja tai ulkopuolinen rahoittaja esim. eldkevakuutusyhtio

Rakennusteollisuus RT




Elinkaarihankkeet

* Tilaajan investointi voidaan rahoittaa “tilaajan budjetin
ulkopuolelta”
- Rahoituksen takaisinmaksu tilaajan suorittamalla
pitkdaikaisella palvelumaksulla
* Palvelujakso — alkaa kohteen vastaanotosta /
valmistumisesta

* Tilaaja suorittaa palvelujakson aikana palvelumaksua
yksityiselle palveluntuottajalle

Rakennusteollisuus RT
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Edut ja hyodyt i

* Vaihtoehto kunnan omalle rahoitukselle kunnan taseen ulkopuolisen I I |
rahoituksen avulla. g !

* Vaihtoehto kuntien investointihankkeille koska kuntien taloustilanne
Suomessa on huono

* Toteuttajalla intressi toteuttaa kohde elinkaarikustannuksiltaan |

edullisimmalla tavalla L
* Pitkdjanteinen ja laaja yhteistyd kannustaa palvelujen kehittdmiseen "
* Pitkilld sopimuskausilla tilaaja valttaa jatkuvan kilpailuttamisen \ -
aiheuttamat kustannukset
-
* Seka tilaaja ettd tarjoaja voivat arvioida hankkeen kannattavuutta, —
kustannuksia, hyotyja ja riskeja jo hankkeen alkuvaiheessa —
* Yllapitopalvelu eivat ehka ole tilaajan ydintoimintoja ja ulkoistaminen 2 1
on perusteltua — kunnossapitoriski toteuttajalla
Rakennusteollisuus RT 5




Investointikokonaisuuden kustannukset eri
rahoitus- ja toteutusmalleilla

Kustannukset eri Taselaina 20 vuotta Kiinteistdleasing 33 % Taselaina 20 vuotta  Kiinteistdleasing 33 % Vuokramalli
rahoitusmalleilla, MEUR Perinteinen Perinteinen Elinkaarihanke Elinkaarihanke 4,5%
urakkamuoto tai KVR urakkamuoto tai KVR

Korko 09 01 09 01 0,0
Lyhennykset 272 36 272 36 14
Vuokrakulut 00 258 00 258 284
Yilapitokulut 142 142 14,2 14,2 14,2
Riskivaraus 2.8 28 02 02 05
YHTEENSA 451 46,5 425 439 445
Sijoitus 4 5 1 | 2 | 3

 Korot ja lyhennykset siséltavét kalusteinvestointien ja PTS-investointien padomakustannukset.
+ Leasingvaihtoehdossa kalusteinvestoinnit ja PTS-investoinnit on oletettu rahoitettavan taselainalla.
* Vuokramallissa kalusteinvestoinnit on oletettu rahoitettavan taselainalla ja PTS-investoinnit sisaltyvat vuokraan.

* Investointiavustukset on oletettu saatavan vain omaan taseeseen toteutettaessa (taselaina).

Vuokramallissa kohde jaa vuokranantajan omistukseen tarkastelukauden péattyessa.
+ Taselaina- ja leasingvaihtoehdoissa kohde on velaton ja tilaajan omaisuutta 20 vuoden tarkastelujakson paéattyessa.

Vuokramallin riskivaraus koostuu yllapidon riskeistd, jotka ovat vuokralaisen vastuulla.
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Esitys Rajamaen kampuksen rahoitusmalli

Alustava esitys Rajamaen kampuksen
rahoitusmallista

* Rajamaen kampus ehdotetaan rahoitettavan kiinteistoleasingina
siten, ettd kohde on rahoittajan omistuksessa leasingkauden ajan,
jonka jalkeen kunta lunastaa kohteen itselleen ennalta sovitun
jaannosarvon mukaisesti. Leasingkauden aikana kunta maksaa

toimitilasta leasingmaksuja, jotka lyhentavat padagomaa jaanndsarvon
tasoon.

* Perusteluna leasingrahoituksen kaytolle:
» Kilpailukykyinen rahoitusmalli taserahoitukselle (n. +0,1%-yks. korkoero)

* Investoinnin rahavirrat saadaan jaksotettua pidemmalle ajanjaksolle
leasingsopimukseen sisaltyvan kohteen loppulunastusehdon perusteella

» Leasingrahoitukseen voidaan kytkea vanhojen rakennusten purkukulut
* Moderni leasingsopimus joustava muokattavuutensa puolesta
» Rahoituskulujen ennustettavuus hyva

* Rahoitusmallista paatetaan erikseen myohemmin
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Alkataulu

Aikataulu tasmentyy kun hankkeen rahoitustapa on

verran nopeampi.

paatetty. Elinkaari hankkeessa aikatarve on likimain:
Hankintavaihe: noin 12 kk
Palveluntuottajan valinta ja sopimus: noin 2 kk
Rakentaminen: noin 22 kk
Kalustus ja kayttoonotto: noin 2 kk
KVR-urakkavaihtoehdossa hankintavaihe on jonkin



