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Rajamaden Kylanpaan ja Saunatien alueiden seka Klaukkalan Vanha-Klaukan
2.vaiheen omakotitonttien luovuttaminen ja hinnoittelu syksylla 2021

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 69
110/02.05.00.00/2021

Hallintosaanndén mukaan elinvoimalautakunta ratkaisee, mita tontteja kunakin vuonna laitetaan
myyntiin tai vuokraan ja milla hinnalla tontit luovutetaan. Hakuun laitettavat omakotitontit
sijaitsevat Kylanpdan ja Saunatien sekd Vanha-Klaukan 2. vaiheen alueilla.

Tonttien haku ja luovuttaminen tapahtuu elinvoimalautakunnan 9.2.2021 § 8 hyvdksyman
omakotitonttien yleisten haku- ja luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Tontit ovat luovutuskelpoisia, kun alueen kunnallistekniikka on rakennettu ja rakennukset voidaan
liittaa vesihuolto- ja sahkoverkkoon. Luovutettavat omakotitontit asetetaan arvontamenettelyyn,
jossa jarjestelma arpoo arvontaerdssa olevien tonttien saajat.

Haettavat omakotitontit vuoden 2021 lopulla ja 2022 alkuvuodesta ovat;

1. Rajamden Kyldnp&dan asuinalueen Metsolankaaren kuusi uutta omakotitonttia. Tonttien
kaavamerkintd on AO2, erillispientalojen korttelialue. Tonteille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen rakennuksen. Kunnallistekniikka, vesihuolto- ja sahkéverkko ovat valmiina.
Tontit voidaan laittaa hakuun vuoden 2021 aikana.

Omakotitonttien luovutushinta on esityksen mukaan 50 e/m2. Tontit ovat pinta-alaltaan 1 238-
2 077 m2 ja tonttihinnat vaihtelevat 61 900-102 800 euron valilld. Rakennusoikeudet ovat 310-
519 k-m2.

2. Rajamaen Saunatien alueen kymmenen uutta omakotitonttia. Tonteista kahdeksan on
kaavamerkinnalla AO2, erillispientalojen korttelialue ja tonteille saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kaksi tonttia on AO1 merkinnall, erillispientalojen
korttelialue. Kunnallistekniikka, vesihuolto- ja sahkoverkko ovat valmiina. Tontit voidaan laittaa
hakuun vuoden 2021 aikana.

Omakotitonttien luovutushinta on esityksen mukaan 50 e/m2. Tonttien pinta-alat ovat 685-772
m2 ja myyntihinnat vaihtelevat 34 250-38 600 euroa valilla. Rakennusoikeudet ovat 180 ja 200
k-m2.

3. Klaukkalan Vanha-Klaukan alueen 94 kpl uutta omakotitonttia. Alueen tonteista 81 kpl on
kaavamerkinnaltadn AO1, erillispientalojen korttelialue ja kortteliin 3679 saa lisdksi rakentaa
yhden 60 k-m2 suuruisen erillisessa rakennuksessa sijaitsevan sivuasunnon. Alueella on 13 kpl
omakotitontteja, joiden kaavamerkinta on AO2, erillispientalojen korttelialue. Tonteille AO2 saa
rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kunnallistekniikka, vesihuolto- ja
sahkoverkko valmistuu alueelle helmikuussa 2022. Alueen suuren tonttimaaran takia tontit
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luovutetaan useammassa erassa kunnallistekniikan, vesihuolto- ja sahkoverkon valmiusasteen
puitteissa.

Omakotitonttien AO1 luovutushinta on esityksen mukaan 100 e/m2 ja AO2 tonttien
luovutushinta on 110 e/m2. Tonttien pinta-alat ovat 700-1 317 m2. Tonttien hinnat vaihtelevat

valilla 70 000-144 870 euroa. Rakennusoikeudet tonteilla ovat 210-342 k-m?2.

Tonttien hinnoittelu perustuu kilpailukykyiseen ja aluekohtaiseen kaypaan hintaan.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa, etta liitteessa 1 mainitut omakotitontit voidaan luovuttaa taulukossa
osoitetulla hinnalla joko myymalla tai vuokraamalla hinnoittelutaulukon mukaisesti.
Klaukkalan Vanha-Klaukan 2. vaiheen omakotitontit laitetaan hakuun ja luovutetaan useammassa
erdssa. Ympadristotoimialan maankayttod paattaa kunkin arvontaeran tonttimaaran seka tonttihaun
ajankohdan kunnallistekninen valmiusaste ja markkinatilanne huomioiden.
Paatokseen kuuluu
Liite 1 Tonttihinnoittelut
Liite 2 Kartat
Liite 3 Sijaintikartat

Valmistelija

maankayttoinsindori Marja Puhakainen, marja.puhakainen@nurmijarvi.fi
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Keskustelun aikana Rantala esitti Takalo-Eskolan, Salon ja Flinckin kannattamana, ettd Vanha-
Klaukan alueen kaikkien tonttien hinnoittelua nostetaan 5 eurolla/m2. Puheenjohtajan
tiedustellessa voiko lautakunta olla yksimielinen Rantalan muutosesityksesta, lautakunta ilmaisi
olevansa yksimielin.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin siten muutettuna, etta Vanha-Klaukan alueen kaikkien tonttien hinnoittelua
nostetaan 5 eurolla/m?2.

Liitteet
Liite[1] Liite 1 Tonttihinnoittelut
Liite[2] Liite 2 Kartat
Liite[3] Liite 3 Sijaintikartat
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Tilan 543-402-11-359 kayttotarkoituksen muutosta koskeva
suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 70
1052/10.03.00.03/2021

Tilalle P&nttdl4 543-402-11-359, jonka pinta-ala on 5565 m?, haetaan suunnittelutarveratkaisua
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 61 k-m?2:n suuruisen lomarakennuksen kayttétarkoituksen
muuttamiseksi omakotitaloksi. Tila sijaitsee Kirkonkyld asemakaavoitetun taajaman pohjoisosassa
osoitteessa Heinojantie 77.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silla, ettd lomarakennus on rakennettu talviasuttavaksi ja
edellinen omistajapariskunta on asunut sielld vakituisesti noin 20 vuotta.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee taajamatoimintojen alueella.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssa hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvybhykkeella.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 1988 ja uudelleen vuonna 1992 hyvaksyma Kirkonkylan
oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Kunnanhallitus on 21.6.2021 § 174 hyvaksynyt Kirkonkylan osayleiskaavaehdotuksen asettamisen
nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten. Osayleiskaavaehdotus on nahtavillad 26.8.-24.9.2021
valisen ajan Osayleiskaavaehdotus on laadittu ohjaamaan asemakaavallista suunnittelua ja se on
tarkoitus hyvaksya oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavaehdotuksessa hakemuksen kohteena oleva
tila on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP-12), joka on tarkoitettu
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asemakaavoitettavaksi. Tila sijaitsee alueen osalla, joka on luonnonsuojelullisesti arvokas (slI-19/8)
ja (sl-19/9). Merkinnalla osoitetaan selvityksissa havaitut lepakoiden tarkeat ruokailualueet ja
siirtymareitit. Lisaksi hakemuksen kohteena oleva lomarakennuksen rakennuspaikka on osoitettu
kohteeksi, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas (sl-18/1). Merkinnalla on osoitettu
selvityksissa havaitut kohteet, joissa sijaitsee lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee Kirkonkylan taajaman pohjoisosassa ja rajautuu idasta
asemakaavoitettuun alueeseen ja lannesta Heinojantiehen. Tilan pohjoispuolella virtaa Heinoja,
jonka rantaa pitkin kulkee myos 7 veljeksen ulkoilureitti. Tilan eteldpuolella on nauhamaisesti tien
varteen rakentuneita omakotitaloja. Alueella ainoastaan hakemuksen kohteena oleva
asuinrakennus on lomarakennus, muut ovat omakotitaloja.

Alue ei ole minkaan alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Lahimpana sijaitsevaan Maaniitun
alakouluun on matkaa noin 2,5 km ja Kirkonkylan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun noin 3,5 km.
My6s muut palvelut |0ytyvat Kirkonkylan keskustasta noin 3,0 km:n etdisyydelta rakennuspaikasta.
Raalantien varrella on kevyen liikenteen vayla, eikad koulureitteja ole Koululiitu-ohjelmalla arvioitu
vaaralliseksi koulutieksi. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Kirkonkyldn keskustasta. Alue
ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva tila on luonnonarvojen ympardima. Pohjoispuolella Heinojan
purolehto, iddssa vanhan metsan alue. Tilan alueella ja ymparistossa on lepakoiden tarkeita
ruokailualueita ja siirtymareitteja.

Hakemuksen kohteena olevasta rakennuksesta todetaan Heinojan alueen tarkentavassa
lepakkoselvityksessa (Tmi Metsasiipi, 2019) seuraavaa: “Vuonna 2013 asukkaat ilmoittivat joka
vuonna toistuvasta ilmiéstd, jossa portaille ilmestyi papanoita noin viikon ajan heindkuussa.
Paikalla kédydessd lepakot olivat jo jéttdneet rakennuksen. Talo todettiin luokan | kohteeksi
jéitéshavaintojen ja asukkaiden havainnon perusteella. On mahdollista, ettd Iéhialueiden
lisddntymisyhdyskunnat kdyttévét rakennusta toissijaisena piilopaikkana. Lepakoiden esiintyminen
kohteessa sopii Heinojantien kokonaiskuvaan, jossa melkein jokaisesta rakennuksesta on I6ytynyt
joko lepakoita tai niiden jéitéksid.”

Edelld mainitussa selvityksessa todetaan viela seuraavaa: “kaikki todetut lisddntymis- ja
levdhdyspaikat ovat suojeltuja. Rakennusten purkaminen tai lepakoiden olosuhteita heikentévien
toimenpiteiden suorittaminen vaatii ELY-keskukselta poikkeusluvan. Rakennusten kattoihin,
ullakkotiloihin ja yldseiniin liittyvissé korjaus- ja huoltotoimenpiteissé kannattaa olla erityisen
varovainen. Heinojan alueella ldhes kaikki piilopaikat 16ytyiviét ndisté rakenteista. Lepakoiden
kédyttdmien kulkuaukkojen esteettémyydestd pitéd huolehtia. Rakennuksiin liittyvissé korjaus- ja
huoltotoimenpiteissé voi tarvittaessa olla yhteydessé kartoittajaan.”

Luvanhakija on itse arvioinut, ettei haettu kayttotarkoituksen muutos aiheuta toimenpiteita
rakennuksessa. Jos rakennustarkastaja saatuaan selvityksen olevasta rakennuksesta katsoo, etta
lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos omakotitaloksi edellyttaa rakennuksessa
korjaustoimenpiteitd, tulee lepakkokartoittajan toimesta erikseen arvioida ELY-keskuksen
poikkeusluvan tarve ennen haetun kayttotarkoituksen muutoksen myéntamista.
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Kun otetaan huomioon, etta kyseessa on ennestadn rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka ja
muut alueen asuinrakennukset ovat omakotitaloja eikd hakemukseen suostuminen lisaa
rakentamista alueella, voidaan katsoa, etta haettu kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen kohteena oleva lomarakennus sijaitsee alueella, joka
on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle kdyttétarkoituksen muutokselle on olemassa
maankaytto- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin
perustein ehdolla, etta

- kayttotarkoituksen muutos ei vaaranna lepakoiden elinolosuhteita.

Hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatdksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
kayttotarkoituksen muutosta, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaant6 28 § elinvoimalautakunnan
ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[4] Liitekartat 543-402-11-359
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Tilan 543-414-4-144 maaraalan rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 71
816/10.03.00.03/2021

Tilan Valkorinne 543-414-4-144 noin 1,16 ha:n suuruiselle maaraalalle haetaan rakentamista
koskevaa suunnittelutarveratkaisua yksiasuntoisen 2-kerroksisen 350 k-m?2:n suuruisen
omakotitalon ja 1-kerroksisen 100 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiseksi.
Rakennuspaikka sijaitsee Rajamaen taajaman eteldpuolella osoitteen Vanha Rajamdentie 190
etelapuolella.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silla, ettd hanke on rakennusjarjestyksen mukaista eika haittaa
alueen mybhempaa kaavoitusta. Kulkuyhteydet ja palvelut alueella ovat hyvat ja alueen
naapurustossa on jo vanhaa ja uutta rakennettua pientaloasumista.

Naapureiden kuuleminen

Hankkeen johdosta on kuultu naapureita ja tilan 543-414-4-191 omistajat ovat lausuneet, etta
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on kasvillisuudeltaan seka eldimistoltaan
monipuolinen. Alueella mm. pesii pohjanlepakko, jonka pesa- ja elinalueen rakentaminen
vaarantaisi. Naapuri kiinnittdaa huomiota myos liikkennemaaran kasvuun Vanhalla Rajamaentielld,
mika aiheuttaa melua ja rauhattomuutta. Rikas kasvillisuus jakalineen ja naavoineen kertovat
alueen hyvasta ilman laadusta. Naapuri on myo6s huolestunut rakennushankkeen aiheuttamasta
sadevesien valumien lisddntymisesta piha-alueellaan. Rakentaminen ei sopisi alueen ilmeeseen.
Alue on luonnon helmassa ja naapuri toivoo, ettd metsaalue sailytetdan metsana luonnon,
eldaimiston seka alueella asuvien ihmisten hyvinvoinnin takia.

Tilan 543-414-4-84 vastustaa rakentamista hakemuksen kohteena olevalle rakennuspaikalle ja
toivoo kunnan tekevan asiassa kielteisen ratkaisun. Naapuri katsoo, ettd hakemuksen mukainen
rakennuspaikka poikkeaa ympariston muiden rakennettujen kiinteistdjen sijoittumisesta
maisemaan ja erottuu siita huomattavasti rinteessa olevan sijaintinsa takia. Kaksikerroksinen
pientalo nousisi maisemasta huomatavan korkealle ottaen huomioon rakennuspaikan sijainti
rinteessa, vaikkakin tasanteella. Hakemuksen mukainen rakentaminen muuttaisi kohtuuttomasti
nykyista metsdmaisemaa. Rakennuksen toisesta kerroksesta olisi vapaa nakyma naapurin 543-414-
4-84 piha-alueelle. Naapuri esittadd, etta rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd kiinteiston 543-414-
4-84 yksityisyytta supistetaan merkittavasti vahemman kuin nyt hakemuksen mukaan menetellen
olisi tapahtumassa. Hakijalla on maanomistuksensa puolesta mahdollisuus toteuttaa hanke
paremmin ymparistdon ja jo rakennettuihin kiinteistoihin sopivalla tavalla muualla kiinteistollaan
543-414-4-144. Vaihtoehtoinen rakennuspaikka hakemuksen mukaisen hankkeen toteuttamiseksi
olisi esimerkiksi hakijan kiinteiston pohjoisosa Vanhan Rajamdaentien varressa, jolla kasvaa talla
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hetkella puustoa. Kiinteiston 543-414-4-84 omistajan mukaan mainittu alue sopisi paremmin
hakemuksen mukaisen hankkeen toteuttamiseen. Alueelle rakentaminen sopisi alueen ymparistoon
paremmin, pihapiirin muodostuminen perinteisellad alueella olisi varmempaa kuin rinteisella ja kun
rakennuspaikka sijaitsisi samalla korkeuskayralla lahimpien naapureiden kanssa, puututtaisiin
naapurien yksityisyyteen vihemman kuin jos uudisrakennus rakennetaan aikaisempaa
rakennuskantaa korkeammalle rinteeseen. Myds muu sijainti hakijan kiinteistolla sopii hankkeelle
paremmin kuin hakemuksen mukainen sijainti rinteessa.

Hakijan vastine

Vastineena naapureiden mielipiteisiin hakija toteaa seuraavaa:

"Ehdotettu rakentaminen on yleiskaavan mukaista. Tontin koko on jopa isompi (11 590m2), kuin
yleiskaava sallisi (10 000m?2).

- Tontille jaa rakentamisen jalkeen vapaata maastoa, metsaa, lampi ja luontoa yli 10 000m2, mika
takaa varmasti luonnon monimuotoisuuden sailymisen ja kiinteiston 543-414-4-84 pihapiirin
yksityisyyden riittavissa maarin, vaikka asuinrakennus sijoittuisikin "korkeuskayrissa
korkeammalle". Rakennusten etdisyys toisistaan on yli 76 metria ja valissa on tiheda puustoa.
Mahdolliset aurinkopaneelit suunnataan aina eteldan, ei luoteeseen tai pohjoiseen, ja ne
kallistetaan kohti aurinkoa, ei alaviistoon.

- Talousrakennuksen/talousrakennusten/saunan sijoittaminen rinteen suuntaisesti tai luontaisesti
maastoon istuttaen on rakennussuunnittelussa tarkemmin tarkasteltavissa pintavaaituksen ja
maaperatutkimuksen valmistuttua. Asuinrakennukselle on ehdotettu sijaintia, jossa maaston
muokkaaminen ja louhinta olisi minimaalista ja tontin metsaisyys ja luonnonmukaisuus sailyisi
mahdollisimman hyvin. On myds huomioitava tontin lansireunalle osoitettu tievaraus, josta
tulevaisuudessa tulee kulkemaan muille metsdalueen tonteille rakennettavien pientalojen tai muun
toiminnan liikkenne kiinteistén 543-414-4-191 tontin itarajalla.

- Hulevesien suunnittelussa tullaan rakennuslupavaiheessa noudattamaan maankaytto- ja
rakennuslakia ja EU:n tulvadirektiivia. Hulevesia ei tule tontilta valumaan kiinteiston 543-414-4-191
tontille yli 22 metrin padhan metsaisessa runsas aluskasvillisessa maastossa, vaan rakennuksien
kattovedet ja kivettyjen piha-alueiden sadevedet tullaan kasittelemaan omalla tontilla.

- Kunta on kaavoittanut asemakaavalla Vanhan Rajamaentien ymparistoa suhteellisen tiiviiksi
pientaloalueeksi jo melko ldhelle tdtd hankealuetta. Hankealueen ldhella sijaitsee myds mm.
autoliikkeen liiketilat.

- Liikenteen lisddntyminen Vanhalla Rajamdaentielld yhden yksiasuntoisen pientalon rakentamisen
vuoksi ei ole missdan maarin merkittava haitta naapureille.

- Hakijan omistama muu alue Vanhan Nurmijarventien varrella on tarkoitus jattda odottamaan
asemakaavoituksen laajenemista alueelle. Taman lohkottavan tontin rakentamisella pyritdaan
turvaamaan metsdisen lampialueen sailyminen metsamaisena ja mahdollisimman
luonnonmukaisena, aivan kuten kiinteistojen 543-414-4-84 ja 543-414-4-191 omistajien toiveena
vaikuttaisi olevan. Asuinrakennuksen takia toki alueen yleista vapaata kayttda tulevat tuolloin
hieman rajoittamaan kotirauhan turvaavat maaraykset.”

Naapurit on kuultu hakemuksella/asemapiirroksella, jolla haettiin yhteensad 1000 k-m?2:n suuruista
rakentamista omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi. Kuulemisen jalkeen hakija on

pienentdnyt kerrosalaa yhteens& 350 k-mZ:iin.

Kaavoitustilanne

10
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Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee ns. valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystda omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatokselladn 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M2).

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Rajamaen asemakaavoitetun taajaman
eteldpuolella. Asemakaavoitetulle alueelle on rakennuspaikalta matkaa noin 600 metria.
Rakennuspaikka sijoittuu Rajamaentien itdpuolelle Tuliskallion lansirinteeseen rajautuen lannesta
Vanhaan Rajamdentiehen. Rakennuspaikan pohjoispuolella on rakennettuja rakennuspaikkoja,
mutta eteld- ja lansipuoli on metsda. Hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan itdpuolella
kohoaa Tuliskallion lakialue, joka Rajamaen luontoselvityksessa (Enviro, 2014) on arvioitu
metsalakikohteeksi (metsalaki 10 §), joka on metsien monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinymparistd. Rajamaen lepakkoselvityksessa (Bathouse), joka on laadittu vuonna 2013 ja
paivitetty vuonna 2018, ei hakemuksen kohteena olevaa aluetta ole luokiteltu lepakkoalueeksi.
Tosin satunnaisia pohjanlepakon esiintymisia voi alueella olla.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei ole minkaan alakoulun lukittua
oppilaaksiottoaluetta. Matkaa ldhimpana sijaitsevaan Lansikaaren kouluun on noin 1,4 km.
Rajamaen taajamassa sijaitsevaan ylakouluun ja muihin palveluihin on matkaa noin 2,5 km.
Koululiitu-ohjelmalla arvioituna koulumatkoja ei ole arvioitu vaaralliseksi koulutieksi. Julkinen
lilkenne Helsingin suuntaan kulkee Rajamaentiets, jolla sijaitsevalle pysakille on rakennuspaikalta
matkaa noin 100 m. Alue on valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta. Tama tulee huomioida suunniteltaessa alueen
jatevesijarjestelmia suunniteltaessa.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on rakentamaton noin 1,16 ha:n suuruinen maaraala
rakentamattomasta tilasta Valkorinne 543-414-4-144, jonka pinta-ala on noin 24,02 ha. Tama tila
on rekisteroity vuonna 1970 ja se muodostuu kahdesta palstasta. Hakemuksen kohteena oleva
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maaraala sijoittuu noin 3,9 ha:n suuruisen palstan eteldosaan. Tilan suurempi palsta sijaitsee
Rajamaentien lansipuolella ja on kauempana yhdyskuntarakenteesta. Tilasta Valkorinne 543-414-4-
144 on vuonna 2019 lohkottu 1,00 ha:n suuruinen tila 543-414-4-251, jolla sijaitsee vuonna 1950
rakennettu omakotitalo.

Tilan Valkorinne 543-414-4-144 ematilana voidaan pitaa vuonna 1955 muodostettua tilaa Nurmela
543-414-4-85, jonka pinta-ala oli tuolloin 46,18 ha. Tasta tilasta on edellisessa kappaleessa
mainittujen kahden tilan lisaksi vuosina 1970-1981 muodostettu 3 rakennettua lohkotilaa. Lisdksi
Nurmelan tila, jonka nykyinen kiinteistétunnus on 543-414-4-182 ja pinta-ala 19,38 ha, on
rakennettu. Ainoastaan tila Valkorinne 543-414-4-144, jolla hakemuksen kohteena oleva méaaraala
sijaitsee, on rakentamaton. Ndin ollen voidaan katsoa, ettei tilaa Valkorinne 543-414-4-144 ole viela
kdytetty paljon rakentamiseen.

Hakemuksen kohteena oleva maaraala sijoittuu palstalle, jonka pohjoisosa sijaitsee noin 300 metrin
etdisyydelld asemakaavoitetusta alueesta ja on ndin ollen asemakaavan lievealuetta. Nyt
hakemuksen kohteena oleva méaaraala sijoittuu kyseisen palstan eteldapdahan ja rakennuspaikalta
matkaa asemakaavoitetulle alueelle on noin 600 metria. Palstan pohjoisosa on tasaista ja soveltuu
asemakaavoituksella tiiviimmin rakennettavaksi. Palstan pohjoisosan ja eteldosan valiin jaa kaksi
rakennettua kiinteistoa. Nyt hakemuksen kohteena olevan madraala palstan eteldosassa on
pitkinomainen ja maastoltaan huomattavasti jyrkempi kuin palstan pohjoisosa.

Maaraalan koillisosa, jonne rakentaminen on asemapiirroksen mukaan osoitettu, on suhteellisen
tasaista, mutta samalla rakennuspaikan korkeinta aluetta. Kyseessa ei kuitenkaan ole maen
lakialue. Valittomasti rakennuspaikan itdpuolella oleva Tuliskallio seka Kellarpakanmaki nousevat yli
20 metria korkeammalle kuin hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka. Esitetty tieliittyma
Vanhalta Rajamadentieltad on osoitettu rakennuspaikan jyrkimpaan rinteeseen. Hakemuksen
kohteena olevan maaraalan eteldosa on pohjoisosaan verrattuna tasaisempaa ja rakennusten ja
ainakin liittyman sijoittamista eteldiseen osaan rakennuspaikasta tulisi harkita. Naapurikiinteistot
ovat 1%-kerroksisia omakotitaloja, mutta nyt haetaan 2-kerroksista ratkaisua, joka sijainniltaan on
huomattavasti korkeammalla kuin naapureiden rakennuspaikat. Hakemuksen kohteena olevan
omakotitalon kerrosluku tulee nain ollen sovittaa maisemaan ja ymparoivdaan rakennuskantaan.

Kun otetaan huomioon, ettd hakemuksen kohteena oleva méaardala kuuluu pinta-alaltaan suureen
rakentamattomaan tilaan, asemakaavoitetulle alueelle on rakennuspaikalta noin 600 metria ja
samalla palstalla lahempéana asemakaavoitettua aluetta on asemakaavalliselle suunnittelulle
paremmin soveltuvaa aluetta, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, vaan
hakemukseen suostuminen jattaa vield suunnitteluvaraa yleis- ja asemakaavoitukselle.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137.1 §&:n tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta
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- omakotitalon kerrosluku on enintaan %1 tai 1% ilman kellaria.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestéamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatdksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.

Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myontamista.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosaanto 28 §: elinvoimalautakunnan

ratkaisuvalta kohta 3.

Valmistelija
yleiskaavainsinoori Arja Junttila, arja.junttila@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[5] Liitekartat 543-414-4-144
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Elinvoimalautakunnan talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma 2023-2024

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 72
1003/02.02.00/2021

Kuntalain 110 §:n mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava kunnalle
seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio ottaen huomioon kuntakonsernin talouden vastuut ja
velvoitteet. Talousarvion hyviaksymisen yhteydessa valtuuston on hyvaksyttava myos
taloussuunnitelma kolmeksi tai useammaksi vuodeksi (suunnitelmakausi). Talousarviovuosi on
taloussuunnitelman ensimmadinen vuosi.

Vuosittaisen talousarviovalmistelun kdynnistamiseksi kunnanhallitus hyvaksyy kunnan
hallintosdanndn mukaisesti talousarvion suunnittelukehykset ja talousarvion laadintaohjeet, joiden
perusteella toimielimet laativat talousarvioehdotuksensa. Kunnanhallitus on 21.6.2021 § 170
hyvaksynyt palveluiden jarjestamissuunnitelman ja talousarviokehyksen 2022 seka talousarvion
laadintaohjeen.

Talousarviokehys 2022 on laadittu siten, ettd kunnan oman palvelutuotannon osalta
kdyttotalouden kasvu on rajattu 1,5 prosenttiin. Suunnitelmavuodet 2023 ja 2024 tulevat niin ikdan
olemaan niukat, joka osaltaan huomioidaan varsinaisessa budjetoinnissa. Talousarviokehyksessa
tilikauden tulosennuste on maltillisesti positiivinen noin 0,6 milj. euroa ja kokonaistalouden
rahoitusvaje (=toiminnan ja investointien rahavirta) asettuu 23 milj. euroon. Toimialojen kehykset
sisdltdvat NUUKA:n toimenpidesuunnitelmassa linjatut sopeutukset sekd muita erindisia
sopeutuksia.

Talousarviokehys 2022

Talousarviokehys vuodelle 2022 on tehty ulkoisten ja sisdisten tuottojen ja kulujen pohjalta.
Kayttotalouden kehys on annettu toimiala- ja liikelaitostasolla nettomaaraisena (=toimintakate).
Enimmaisinvestoinnit on kehyksessa maaritelty bruttomaaraisena. Investointikehys vuodelle 2022
on 50,0 milj. euroa.

Talousarviokehyksen asettamisessa on huomioitu NUUKA-ohjelman ja NUUKA:n
toimenpidesuunnitelman tavoitteet. Kehysvalmistelun lahtokohtana on kayttotaloudessa ollut
vuoden 2021 talousarvio ja tilinpaatdsennuste, koska vuosi 2020 oli koronan vuoksi
poikkeuksellinen eikd ndin ollen anna parasta mahdollista valmisteluldhtokohtaa. Taman lisaksi
toimialoja ja liikelaitoksia on ohjeistettu huomioimaan keskeisia toiminnallisia ja taloudellisia
muutoksia tulevalta vuodelta, joita |dhtétasona vuoden 2021 talousarvio ja tilinpdaatésennuste eivat
sisalla.

Toimialojen ja liikelaitosten kehysehdotusten pohjalta on kayty neuvottelut toimialoittain, jonka
jalkeen kehysta on tasapainotettu siten, ettd kdyttdtalouden kasvu on rajautunut kunnan oman
toiminnan osalta vuoden 2021 tilinpdatésennusteeseen nahden -1,0 milj. euroon (-0,99 %). Sosiaali-
ja terveyspalvelujen osalta puolestaan kehys on 6,6 milj. euroa (4,9 %) vuoden 2021
tilinpaatosennustetta suurempi. Koko kunnan osalta kehyksen toimintakate on 0,4 milj. euroa (-0,2
%) kuluvan vuoden tilinpaatosennustetta pienempi. Tama johtuu pitkalti vuodelle 2022 ajoittuvista
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poikkeuksellisen suurista maaomaisuuden luovutustuloista. llman naita luovutustuloja kunnan
toimintakate olisi n. 5,6 milj. euroa (+2,4 %) kuluvan vuoden tilinpaatésennustetta heikompi.

Kayttotaloudelle kustannuspaineita kuntatasolla syntyy vuonna 2022 erityisesti yleissitovista
palkkaratkaisuista. Henkilostokuluihin on kehyksessa varauduttu 1,5 prosentin korotuksella, jonka
euromadradinen vaikutus henkildstékuluihin on noin 1,2 milj. euroa.

Toimialoilla kustannuspaineita syntyy muun muassa varhaiskasvatuksen asiakasmaksu-uudistuksen
myotd pienenevistd asiakasmaksutuloista, palvelusetelimenojen kasvusta, sisdisten veloitusten
indeksikorotuksista, kotihoidon- ja yksityisen hoidon tuen noususta, purettavien ja myytavien
rakennusten tutkimuksista ja Kelan tydmarkkinatuen kuntaosuuden kasvusta. Helpotuksia
menoihin on arvioitu syntyvan mm. NUUKA-toimenpideohjelman sopeutuksien myota. Tuloissa
merkittavimpana erona aiempiin vuosiin on merkittavat tonttien luovutuksesta saatavat tulot, jotka
kaantavat kehyksen tilikauden tuloksen niukasti ylijaamaiseksi. llman naita tuloeria, tilikauden tulos
olisi noin 5,5 milj. euroa negatiivinen.

Kunnan vuosikatteen arvioidaan kehyksessa asettuvan 24,7 milj. euroon. Vuosikatteella kyetdaan
rahoittamaan investoinneista noin 50 prosenttia, jonka perusteella nettolainanoton arvioidaan
asettuvan 17,5 milj. euroon. Siten kunnan lainakannan arvioidaan nousevan 242,5 milj. euroon
vuoden 2022 loppuun mennessa.

Tiukasta kadyttétalouden kehyksesta ja merkittdvistd omaisuuden luovutustuloista huolimatta
tilikauden ennustetaan kehyksessa olevan vain niukasti ylijagmainen, noin 0,6 milj. euroa.

Kayttotalouden talousarvioraami on sitova toimialoittain toimintakatetasolla.

Ympadristétoimialan talousarvio ja -suunnitelmaesitys 2022—-2024 on valmisteltu kunnanhallituksen
antaman talousarviokehyksen pohjalta.

Sitovat toiminnalliset tavoitteet
Toimialojen sitovat vuositavoitteet esitetddn talousarvion perustelutekstissa. Tavoitteet esitetdaan
strategisten linjausten ja tavoitteiden mukaisesti toimialoittain.

Suunnitelmavuosien 2023 ja 2024 budjetointi

Suunnitelmavuosien budjetoinnissa tulee huomioida NUUKA-ohjelmaan pohjautuvat
kadyttotalouden kasvurajoitteet, joiden perusteella kdyttotalouden nettomenojen (toimintakate)
muutos nykyisten talousennusteiden perusteella on kunnan omien toimialojen osalta -1 % vuosina
2023 ja 2024. Budjetoinnissa tulee myds ottaa huomioon NUUKA-toimenpideohjelman
toimenpiteet. Suunnitelmavuosien budjettiennusteen tulee perustua todellisten
kustannusmuutosten arviointiin.

Lauta- ja johtokuntien tulee hyvaksya talousarviokehykseen perustuvat talousarvioehdotuksensa
19.9.2021 mennessa. Valtuusto hyvaksyy 17.11.2021 talousarvion ja -suunnitelman vuosille 2022-
2024,

Elinvoimalautakunnalle kuuluu ymparistotoimialalla maankaytto ja yleiskaavoitus maankayton ja
kaavoituksen tulosalueelta sekd omaisuuden tuotot ja hallinta. Ko. talousarvioesitykset sisaltyvat
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liitteena olevaan koko ymparistotoimialatasoiseen talousarvioon. Tilinpaatosennuste 2021
perustuu ensimmaiseen osavuosikatsaukseen.

Liitteena on esitys ymparistotoimialan valtuustoon nahden sitovista strategisista
tavoitteista. Samoin liitteena on luonnos ymparistétoimialan lautakuntatasoisiksi tavoitteiksi, jotka
hyvaksytaan alkuvuodesta 2022 kayttosuunnitelmien hyvaksymisen yhteydessa.

Elinvoimalautakunnan talousarvioesitykseen sisaltyy ohjeellisena hyvaksyttava
yleiskaavoitusohjelma. Henkiléstosuunnitelmassa esitetdan maankayttdinsindérin uutta vakanssia
vuodelle 2022.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta hyvaksyy osaltaan ymparistotoimialan talousarvio- ja
taloussuunnitelmaesityksen ja esittda sen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Lautakunta oikeuttaa viranhaltijat suorittamaan vahaisia laskennallisia korjauksia ja tekstiosan
tarkistuksia vastamaan toimialan kaikkien lautakuntien esityksia.

Valmistelija
hallintopaallikkd Leena Vuorenpai, leena.vuorenpaa@nurmijarvi.fi

Asian kasittely
Keskustelun aikana Vuorisalo esitti lisattavaksi strategiseen linjaukseen "Viihtyisa ja turvallinen
Nurmijarvi” seuraavan tavoitteen: Turvallisuuteen liittyvat asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan
osaksi asioiden valmistelua ja paatoksentekoa. Esitys raukesi kannattamattomana.

Keskustelun aikana Raty esitti Flinckin kannattamana muutettavaksi strategiseen linjaukseen
"Yritysten kunta” liittyvan tavoitteen kuulumaan seuraavasti: Kunta aktiivisesti varmistaa riittavan
ja tarkoituksenmukaisen tonttivarannon maankayton tavoiteohjelman mukaisesti. Arvioidaan
asemakaavoitusohjelman toteutumisella.

Puheenjohtajan tiedustellessa voiko lautakunta olla yksimielinen Radyn muutosesityksesta,
lautakunta ilmaisi olevansa yksimielin.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin Radyn muutosesityksella.

Liitteet
Liite[6] Sitovien toiminnallisten tavoitteiden koonti YMPIN LTK
Liite[7] Talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma 2023-2024 ympaéristdtoimiala

Liite[8] Yleiskaavaohjelma vuosille 2022_2024
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ﬁa Elinvoimalautakunta §73 21.09.2021

Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja

kaavoitus

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 73

Kuntalain 92 §:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja, kunnanjohtaja ja
hallintosdaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa hallituksen kasiteltdavaksi asian, joka on
kuntalain nojalla siirretty kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai jaoston toimivaltaan ja jossa
asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Nurmijarven kunnan hallintosdannoén 35 §:n mukaan asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi voi paattaa kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja tai kunnanjohtaja.

Kunnanhallituksella ei ole otto-oikeutta kuntien yhteisen lautakunnan tekemiin paatoksiin.

Nurmijarven kunnan hallintosdannén 36 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan késiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Hallintosdaannon 38 §:n 1 momentin nojalla kunnanhallituksen alaisten viranhaltijoiden ja
toimielinten on ilmoitettava kunnanhallitukselle tekemistdan ottokelpoisista paatoksista. Maarays
ei koske paatoksia, joista kunnanhallitus on erikseen ilmoittanut, ettei se kdyta otto-oikeuttaan.

Lautakunnan alaisen viranomaisen on ilmoitettava lautakunnalle tekemistdan ottokelpoisista
paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmid, joista lautakunta on ilmoittanut,
ettei se kayta otto-oikeuttaan.

Ajalla 19.8.-15.9.2021 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:
Maankayttopaallikkod

31.08.2021 § 74 Omakotitontin myynti, 543-1-247-9 Miiluaho 3, Rajamaki
31.08.2021 § 75 Omakotitontin vuokraus, 543-1-247-11 Miilumetsanlenkki 3, Rajamaki
31.08.2021 § 76 Omakotitontin myynti, 543-1-64-4 Metsolankaari 4, Rajamaki
31.08.2021 § 77 Tontinosan myynti madraalasta 543-401-16-528-M501, Rajamaki
02.09.2021 § 78 Rakennetun kiinteiston myynti, tila Erdmaja 543-414-3-139 Hyttikuja 7
02.09.2021 § 79 Rakennetun kiinteiston myynti, tontti 543-1-209-1 Terveystie 2
02.09.2021 § 80 Rakennetun kiinteiston osto Klaukkalan alueelta, tila Kurrela 543-403-13-11
07.09.2021 § 81 Omakotitontin vuokraus, Klaukkala 543-3-677-6, Suopursuntie 14
09.09.2021 § 82 Omakotitontin myynti Kirkonkylan Krannilan alueelta 543-2-121-7, Pinomaentie 8
15.09.2021 § 83 Uusi jatkoajan mydntaminen kauppakirjan allekirjoittamiselle,

543-1-739-1 Lummekuja 1, Rajamaki



NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 9/2021

Elinvoimalautakunta §73 21.09.2021

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edellad esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija
maankayttopaallikké Hannu Kujala, hannu.kujala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Elinvoimalautakunta §74 21.09.2021

Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 74

1. Yleiskaavapaallikkd on 26.8.2021 § 19 tehnyt mydnteisen suunnittelutarveratkaisun
enintd3n 100 k-m2:n suuruisen sivuasunnon rakentamiseksi pinta-alaltaan 5750 m?:n
suuruiselle tilalle Kotirinne 543-411-4-63. Kohde sijaitsee Perttulan Sahanmaessa
osoitteessa Sahamaentie 65.

2. Yleiskaavapaallikkd on 26.8.2021 § 20 tehnyt myonteisen suunnittelutarveratkaisun
170 k-m?2:n suuruisen omakotitalon seka 1-kerroksisen 75 k-m?:n suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseksi pinta-alaltaan 5100 m2:n suuruiselle tilalle
Tanhurinne 543-415-4-46. Rakennuspaikka sijaitsee Valkjarven alueella osoitteen
Suorannantie 238 itdpuolella.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija
yleiskaavapaallikkod Anita Pihala, anita.pihala@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.
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Elinvoimalautakunta §75 21.09.2021

Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 21.09.2021 § 75

1. Jarvimaan tonttien luovutusten tilannekatsaus.

2. Perehdyttaminen: tontintuotantoketju ja yleiskaavan laatimisen periaatteet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 69

Oikaisuvaatimus
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e Se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e Kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Nurmijarven kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
l[ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pdivan kuluttua siita, kun
poOytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda

ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e Pa&atods, johon haetaan oikaisua

e Miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e  Milld perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
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Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Nurmijarven kunnan Elinvoimalautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Kayntiosoite: Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Sahkoposti: kunta(at)nurmijarvi.fi
Puhelinnumero: 040 317 2004
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 70, § 71

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |ldhettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vielda haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72, § 73,8 74, § 75

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (Vaalil 45, 66 ja 83 §).
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