LUONNOS 17.6
KIRKONKYLA, ILVESVUORI POHJOISEN KAAVAN LAATIMISTA JA
TOTEUTTAMISTA KOSKEVA YHTEISTYOSOPIMUS

1. Sopijapuolet

Nurmijarven kunta Y-tunnus 9014643-2

PL 37
01901 Nurmijarvi

jaljempana tassa sopimuksessa “"Kunta”

Kesko Oyj Y-tunnus 0109862-8

PL1
00016 Kesko

jaljempana tassa sopimuksessa "Kumppani”

2. Sopimusalue

Sopimus koskee Ilvesvuori pohjoisen asemakaavan aluetta Nurmijarven kunnan
Kirkonkyldssd. Alueen rajaus tarkentuu suunnittelun kuluessa Kunnan ja
Kumppanin maanomistuksen ja liikenneratkaisujen myoéta.

3. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Kumppani sopivat sopimusalueen
asemakaavan muutoksen laatimisesta ja siihen liittyvista ehdoista seka alueen
toteuttamisen kustannusjaon periaatteista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd kdynnistyva asemakaavan valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan muutoksen hyvéaksymiseen.

4. Lahtotilanne

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on Ilvesvuori pohjoinen, joka on
hyvaksytty 1/2020. Asemakaavassa alue on paaosin ymparistohairiéta
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta, KTY.

Suunnittelualueella on voimassa koko kunnan oikeusvaikutukseton osayleiskaava.
Kaavassa alue on padosin tydpaikka-aluetta ja osin virkistysaluetta. Alueella on
vireilla Kirkonkyldn osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on ollut luonnoksena
nahtavilla kevaalla 2019. Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaavamuutoksen laadintaa ohjaa voimassa oleva
maakuntakaava.

5. Kumppanin esittamat tavoitteet ja lahtokohdat sopimusalueen
asemakaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Kumppanin tavoitteena on alueen muuttaminen Kissanojan eteldpuoliselta alueelta
yhdeksi tontiksi ja Kissanojan pohjoispuolelta yhdeksi tai useammaksi tontiksi.
Tonttien yhteenlasketun rakennusoikeuden osalta tavoitteena on noin 300 000 k-
m2,



Kumppanin tavoitteena on rakentaa alueelle kaupan alan logistiikkakeskus, joka
palvelee Kumppanin paivittdistavaratoimialan toimintaa pitkalla aikavalilla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa edella kuvatun hankkeen
toteutuminen alueelle ottaen huomioon maankaytté- ja rakennuslain mukaiset
asemakaavan sisaltdvaatimukset.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Kumppanin esittdmat tavoitteet eivat
sido kuntaa kaavoittajana.

Maankaytto- ja rakennuslain 59 § antaa tietyin edellytyksin Kunnalle
mahdollisuuden siirtaa kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset
Kumppanin maksettaviksi. Talla sopimuksella Kumppani hyvaksyy kustannusten
suorittamisen jaljempana kohdassa 7 kuvatulla tavalla.

6. Kunnan tavoitteet ja reunaehdot

Kunnan tavoitteena asemakaavan muutokselle on asemakaavan muuttaminen
Kunnan ja Kumppanin omistamilla alueilla. Maanteiden liittymien sijainnit sailyvat
voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Kaninldhteentie-niminen katu sijoittuu
jatkossakin maantien 130 ja moottoritien eli vt3 ylittdvan sillan valille. Yksityisten
omistamien tonttien kayttotarkoitukset ja rajaukset eivat muutu ja varmistetaan
toimivat katuyhteydet niille.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin perusteella muotoutuva
kaavan sisaltd voi poiketa asetetuista tavoitteista.

7. Kaavan laatiminen ja sen kustannukset sopimusalueen asemakaavoittamiselle

6.1 Kumppani vastaa kaavoitusprosessissa kaavan laatimisen kustannuksista ja
tarpeellisten selvitysten laatimisen kustannuksista. Tallaisia selvityksia
voivat olla esimerkiksi:

a. melu
b. liikenneselvitys
c. kunnallistekniikan yleissuunnitelma sisdltden hulevesisuunnitelman
d. mahdolliset muut tarkentavat selvitykset
6.2 Kaavan laatija
a. Kaavan laatijana toimii Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy.
b. Kunta on hyvdksynyt kaavan laatijan.
c. Em. konsultin kustannuksista vastaa Kumppani.

Kunta hoitaa kustannuksellaan asemakaavan hallinnollisen kéasittelyn.
Asemakaavan hyvaksyy Nurmijarven kunnanvaltuusto. Kunta ohjaa ja valvoo
kaavan laadintaa seka vastaa kaavan nahtavilla oloista, kuulutuksista, kaavaan
liittyvasta paatdksenteosta seka kuulemisista ja lausuntopyynndista.

8. Kaavan laatimisen aikainen yhteistyomenettely

Kaavan laatimisen ja hankkeen toteuttamista koskeva yhteistyémenettely:
a. Ohjausryhma koordinoi hankkeen kokonaisuutta
b. Kaavoitusryhma toimii kaavoituksen ohjausryhmana

Kunta ja Kumppani nimeavat omat edustajansa tyéryhmiin. Kunta toimii ryhmien
puheenjohtajana ja kayttda maankaytto- ja rakennuslain mukaista toimivaltaa
kaavan laatimisen osalta. Tarvittaessa voidaan perustaa muita ryhmia.



9. Kaavan toteuttamisen kustannukset

9.1 Elisa Oyj:n telemaston mahdollisista siirtokustannuksista vastaa
Kumppani. Kunta sitoutuu vuokraamaan alueen telemaston uutta
sijaintipaikkaa varten, mikali telemasto voidaan sijoittaa kunnan
omistamalle alueelle.

9.2 Infran toteutuskustannusten yleisena jakautumisperiaatteena on, etta
Kunta vastaa yleisten alueiden kuten katujen toteuttamisesta ja
yllapidosta ja Kumppani vastaa tontin alueella tarvittavista toimenpiteista.

9.2.1 Liittymien toteuttaminen tai parantaminen maanteille 130
Hdmeenlinnantie ja 1311 Siippoontie eli nykyisen asemakaavan
mukaisten Kaninlahteentien, Tépohannankadun/tonttiliittyman ja
Ilveskallionkadun/tonttiliittyman liittyminen maantiehen ja tarvittavat
lilkennejarjestelyt

a. Molemmat osapuolet osallistuvat kustannuksiin ja kustannusten
jakoperiaatteet sovitaan erikseen. Kustannusjaosta tehdaan
sopimus erikseen. Sopimus tehdaan ennen asemakaavan
hyvaksymista.

9.2.2 Melusuojaustarve on riippuvainen hankkeen toteuttamisen
aiheuttamasta melutasosta ja mahdollisesta asutuksen
suojaustarpeesta.

a. Molemmat osapuolet osallistuvat kustannuksiin ja kustannusten
jakoperiaatteet sovitaan erikseen. Kustannusjaosta tehd&an
sopimus erikseen. Sopimus tehdaan ennen asemakaavan
hyvaksymista.

10.Sprinkleriveden ja sahkén saanti alueelle

Kumppani neuvottelee erikseen Nurmijarven veden kanssa sprinkleriveden
saannista alueelle ja Nurmijarven Sahko Oy:n kanssa sahkdn saannista alueelle
kanssa.

11. Aikataulutavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan siten, ettd asemakaavan kasittely tapahtuu
asemakaava- ja rakennuslautakunnassa ja kunnanhallituksessa vuosien 2021-
2022 aikana. Aikataulullisena tavoitteena on, etta valtuusto voi tehda
asemakaavasta paatdksen viimeistaan syyskuun loppuun 2022 mennessa.

12. Sopimusaluetta koskevan maankadyttésopimuksen laatiminen

Kunta ja Kumppani neuvottelevat asemakaavaluonnoksen lautakuntakasittelyn
jalkeen mahdollisesta maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
maankdyttésopimuksesta. Sopimuksella sovitaan Kumppanin osallistumisesta
sopimusalueen toteuttamisen yhdyskuntateknisiin kustannuksiin. Sopimus koskisi
Kumppanin kaavamuutosalueella omistamia maa-alueita.



13. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

Sopimus tulee voimaan, kunnan sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on
lainvoimainen ja kumpikin osapuoli on allekirjoittanut sopimuksen. Sopimus tulee
Kumppania sitovaksi allekirjoituksesta. Sopimus tulee kuntaa sitovaksi, kun
sopimus on allekirjoitettu ja sopimusta koskeva hyvaksymispaatds on saanut
lainvoiman.

14. Sopimuksen siirtaminen
Kumppani ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle
osapuolelle ilman Kunnan suostumusta. Kumppanin konsernin sisalla sopimuksen
siirtdminen on kuitenkin mahdollista.

15. Sopimuksen purkaminen
Mikali Kunnan ja Kumppanin valinen kiinteistékaupan esisopimus xx.xx.2021
purkautuu, myés tdma sopimus purkautuu. Kumpikin osapuoli vastaa omalta
osaltaan syntyneista taman sopimuksen mukaisista kustannuksista.

16.Sopimuksen paattyminen
Sopimus paattyy, mikali se ei ole purkautunut, kaavan laatimista koskevilta osin,
kun sopimusaluetta koskevan asemakaavan muuttamista koskeva paatés on
lainvoimainen ja kaavan voimaantulosta on kuulutettu.
Sopimus paattyy, mikali se ei ole purkautunut, kustannusten jakamista koskevilta
osilta, kun kustannusten jaosta on tehty erillinen sopimus kohtien 9.2.1 ja 9.2.2
mukaisesti.

17. Riitojen ratkaisu
Tasté sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan
osapuolten keskinaisin neuvotteluin. Mikali sovintoon ei pdastd, erimielisyydet

ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.

18. Allekirjoitus

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi Kunnalle ja yksi
kumppanille.

Nurmijarvella __. paivana kuuta 2021
KUMPPANI

XXX
Kesko Oyj:n edustaja

Nurmijarvella __. paivana kuuta 2021

NURMIJARVEN KUNTA

Outi Makela
Kunnanjohtaja



