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l osa Asemakaavoituksen sujuvoittaminen

1. Mahdollistetaan yhteistyétoimintasopimus- | Kaavanlaatimissopimuksia on laadittu yksityisten Ndin toimitaan jo nykyisin
ten kaytto ja kehittdminen asemakaava- maanomistajien kanssa joko niin ettd kunta on laa- | ottaen huomioon maapo-
hankkeissa, mikali tallaiseen ilmenee haluk- | tinut kaavan tai maanomistaja on palkannut kon- liittisen ohjelman linjauk-
kuutta maanomistajien puolelta. Ajatuk- sultin laatimaan kaavan. Paasaantoisesti maan- set.
sena on, etta sopimuksellisesti vastuute- omistaja on maksanut kaavan laatimisen kannalta
taan kumppanit ja maanomistajat konsult- | tarpeelliset selvitykset lukuun ottamatta kunnallis- | Ei edellyta paatdksia. Ny-
teineen omalla kustannuksellaan kaava- tekniikan yleissuunnitelmaa. Kunta on ohjannut kyisten linjausten ja ohjei-
suunnittelun ja sen edellyttamien selvitys- kaavan laatimista. Kaavan laatimissopimus laadi- den mukaisesti ok.
ten tekemiseen. Kunta kuitenkin edelleen taan kunkin maanomistajan kanssa. Maankayttdso-
asettaisi kaavoituksen tavoitteet ja ohjaisi pimukset laaditaan kunkin maanomistajan kanssa
seka valvoisi kaavoitustyon. arvonnousun jakamisesta. Maankayttosopimukset
Yhteistoimintasopimuksissa maanomistajat | laaditaan erikseen vasta, kun tiedetdan kaavarat-
voisivat my0s sopia keskenddan oman osuu- | kaisu. Kaavan laatimisesta sovittaessa ei voida viela
tensa arvonnousun jakautumisesta tasa- tietdad kaavaratkaisua ja kaavan kullekin maaomis-
puolisesti. tajalle tuottamaa arvonnousua. Ndin ollen maa-

omistajien on vaikea osaltaan arvioida arvonnou-
sun maaraa ja sen jakamisen taloudellista merki-
tysta kaavan laatimiseen ryhdyttdessa.

2. Asemakaavoja tulee teettaa konsulteilla Asemakaavoja on jo nyt teetetty konsulteilla kuten | Asemakaavasuunnittelun | syksy 2021
maardrahojen puitteissa, mikali omat hen- | llvesvuori pohjoinen ja Viirinlaakso Il. Asemakaa- puitesopimus syksylla
kilostoresurssit eivat riita. Asiantuntijamaa- | voituksessa asiantuntijaméaararahoja kdytetdan 2021. Konsulttien kaytto
rarahojen tulee mahdollistaa tarvittaessa padasiassa asemakaavoitusprosessissa tarvittaviin | asemakaavasuunnitte-
konsulttien kdytto. Tarpeen mukaan kon- selvityksiin. lussa nykyistd enemman
sulttina voidaan kayttda toista kuntaa. Kun- | Kunta on ohjannut ja ohjaa seka valvoo konsulttien | edellyttaa asiantuntija-
nan tulee ohjata ja valvoa konsulttien tyds- | tyoskentelya. Ohjaus ja valvonta edellyttavat myds | maararahojen nostamista
kentelya kunnan tavoitteiden ja edun mu- merkittavaa kunnan kaavoittajien tydpanosta. nykyisesta tasosta.
kaisesti.

3. Elvytetdan ja tehostetaan Klaukkalassa ja Selvitys Y-tonteista on Y-tonttien
Kirkonkylalla ns. tonttiprojektia. Etsitdaan tyon alla. NUUKA- osalta
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aktiivisesti yksittaisia pienidkin maa-alueita, toimenpidesuunnitelman | selvitys ja
joita voidaan asemakaavamuutoksella kohdan 96 mukaisesti ja johtopaa-
osoittaa asuinpientalojen tai kerrostalojen selvitetdaan viheralue- ja tokset toi-
(AP, AO, AK) korttelialueiksi. Tallaisia alu- viherverkkokokonaisuus, menpi-

eita voisivat olla mm. Y-tontit ja V-alueet,
joiden osalta nykyinen kaavamerkinta ei ole
tarkoituksenmukainen, eikad kunnalla ole
niille tiedossa olevaa tarvetta nykyisen kaa-
vamerkinndn mukaiseen kayttdoon.

minka vetovastuu on tek-
nisella keskuksella. Ta-
man selvityksen perus-
teella voidaan arvioida
alueet, jotka voitaisiin jat-
kossa osoittaa asuinra-
kentamiseen.

teista syksy
2021.

Tehdéaan selvitys kunnan omistamien maa-
alueiden kaavoittamisesta asuntotarkoituk-
siin ja laaditaan niille asemakaava.

Kunnan maaomaisuuden
hyodyntamismahdolli-
suuksien kartoittaminen
ja johtopaatokset.

2021/2022

Lunastusmenettelya kdytetdan tarvittaessa,
jos yhdyskuntarakenteen kehitys muutoin
estyy ja on tarve lisata tonttitarjontaa.

Lunastus on maapoliittisen ohjelman periaatteiden
mukaista.

Lunastusta voidaan kayt-
taa tarvittaessa, jos neu-
votteluissa maanomista-
jan kanssa ei paasta neu-
vottelutulokseen.

Asemakaavojen kaavamaardysten tarkista-
minen taydennysrakentamisen edista-
miseksi: Esimerkiksi kaavamaarayksia tar-
kistamalla voitaisiin sallia kahden erillisen
asunnon rakentaminen paritalon sijaan.

Edistetdaan resurssien
puitteissa kaavamuutok-
sia.

Kahden erillisen asuinra-
kennuksen rakentaminen
paritalon sijaan voidaan
mahdollistaa joissain ta-
pauksissa poikkeamispaa-
toksella.

Selvitetdan tdaydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia ja viestitaan asiasta kuntalai-
sille ja maanomistajille.

Edistetdan resurssien
puitteissa kaavamuutok-
sia ja kaavamuutosten yh-
teydessa panostetaan
viestintaan.
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8. Asemakaavojen M-alueiden (maa- ja met- Harkinnan ja voimassa
satalousalue) kaavamuutoksiin suhtaudu- olevien yleiskaavojen mu-
taan myonteisesti, jos kaavamuutosalue kaan voidaan laatia kaa-
liittyy olemassa olevaan infraan, eika kaa- vamuutoksia M-alueille.
vamuutoksella vaikeuteta oleellisesti mah-
dollista muuta kaavamuutostarvetta.

9. Valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksen nah- Sisaltyy kunnanhallituk- Kesdkuu
taville asettamisesta vaikutuksiltaan ei- sen hyvaksymaan hallin- 2021
merkittavien kaavojen osalta tehdaan vi- tosdaantoon.
ranhaltijapdatos. Ennen viranhaltijapaatok-
sen tekemista kaavaluonnosta esitelldan
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle
kehitys- ja keskusteluasioissa. Lautakun-
nalla on otto-oikeus viranhaltijapaatok-
seen.

10. Maaritellaan selkeasti vaikutuksiltaan ei- Ei ole taysin yksiselittei-
merkittavat kaavat. Madrittely on tarkeas, sesti maariteltavissa,
jotta tiedetdan, mita on delegoitu. koska laissa ei ole esitetty

yksiselitteista maarittelya
vaikutuksiltaan erilaisille
asemakaavoille. Vaikutuk-
siltaan merkittavia ase-
makaavoja voidaan tar-
kastella jo laadittujen
kaavojen perusteella. Na-
kdkulmia vaikuttavuuden
arviointiin esitetdan kaa-
voitusohjelman yhtey-
dessa.

11. Yritystoiminnan edistamiseksi pyritaan yri- Laadintaprosessi on sama

tystoimintaan osoitettujen kaavamuutos-
ten sujuvaan laadintaprosessiin.

riippumatta kaavaratkai-
sussa esitetyista kaytto-
tarkoituksista. Yritysten
asemakaavamuutoksia
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voidaan aikataulullisesti
priorisoida ottaen huomi-
oon, etta se vaikuttaa
muiden kaavojen etene-
miseen hidastavasti. Esi-
merkiksi Toreeninkulman,
Viirinlaakso I:n ja llves-
vuori pohjoisen asema-
kaavamuutoksien laatimi-
set toimivat esimerkki tal-
laisista tapauksista.

12.

Asemakaavamaarayksien osalta tavoit-
teena on kaavamerkintdjen valjentaminen
esimerkiksi materiaalien, varien, kattokalte-
vuuksien ym. vastaavien seikkojen osalta
ottaen kuitenkin huomioon, etta asuinalu-
eista tulee riittavan yhtenaisia ja viihtyisia.
Sallitaan erilaisuuden rikkaus. Lisaksi asuin-
pientaloja koskevien kaavamaardysten
osalta tavoitellaan joustavuutta asuntojen
lukumaaran suhteen.

Tama on jo kadytossa ja
asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunta voi omalta
osaltaan vaikuttaa tdahan.

13.

Puurakentamisen mahdollisuuksien hyo-
dyntdminen.

Asemakaavoituksessa
puurakentamisen edista-
minen tarkentuu, kun
saadaan uusi asemakaa-
vapaallikko syksylla 2021.
Kunta voi omissa hank-
keissaan suosia puuraken-
tamista.

Alustavasti
kevat 2022

14.

Maankayton tavoiteohjelmassa eli
MATA:ssa todetaan maankayton kehitysku-
van 2040 vanhentuneisuus. Lisaksi

Kesakuussa 2020 hyvak-
syttdessa maankayton ta-
voiteohjelmaa todettiin
Maankayton
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varmistetaan tonttituotantoketjun sujuva
toiminta.

kehityskuvan 2040 van-
hentuneisuus.
Tontintuotantoketjun su-
juvan toiminnan kehitta-
minen on jatkuvaa. Lisa-
resurssointiin on ensisijai-
nen tarve maankayton yk-
sikdssa maanhankinnan
tehostamiseksi.

Il osa

Asemakaavan ulkopuoliset alueet

Ty6ryhma tasmensi tavoitteenasetantaa
omassa tydssaan seuraavasti:

1. Rakennusmahdollisuuksien lisddminen
haja-asutusalueella: erityisesti alueilla,
joihin rakennusmahdollisuuksia halu-
taan ohjata yhdyskuntarakenteen kan-
nalta.

2. Rakennuslupaprosessin keventdaminen
ja nopeuttaminen.

3. Kuntalaisten tasapuolisen ja yhdenver-
taisen kohtelun varmistaminen.

4. Lainmukaisuuden huomioiminen ja var-
mistaminen.

5. Varmistaa, etta uutta taaja-asutusta ei
kuitenkaan synny hallitsemattomasti.

Osan Il kokonaisuuden
toimenpiteiden lainmu-
kaisuuden varmistaminen
seka tydryhman esitta-
mien toimenpiteiden ver-
taaminen tyéryhman it-
selleen asettamiin tas-
mennettyihin tavoittei-
siin. Kaikki esitetyt toi-
menpiteet liittyvat mer-
kittdvassa maarin toi-
siinsa. Tama osion perus-
teella tehtdvat toimenpi-
teet tulee pohtia seka
yleiskaavojen laatimisen
ja yleiskaavan sisaltovaa-
timusten kannalta. Lisaksi
tulee pohtia, miten toimi-
taan nykyisin voimassa
olevien osayleiskaavojen
kanssa. Alueilla, joilla ei
ole voimassa olevaa
osayleiskaavaa, uusien
menettelytapojen

Syksy 2021




Ty6ryhman esitys

Nykytilanne

Toimenpide

Aikataulu

kdayttéonoton vaihe tulee
pohtia suhteessa jo
osayleiskaavoitettujen
alueiden menettelytapoi-
hin seka uusien menette-
lytapojen mukaisesti laa-
dittaviin osayleiskaavoi-
hin.

Rakennusjarjestyksen uu-
siminen tulee ajankoh-
taiseksi maankaytto- ja
rakennuslain uudistami-
sen perusteella. Uusi laki
tullee voimaan joko 2023
tai 2024. Uuden maan-
kaytto- ja rakennuslain
maadraykset vaikuttavat
tahan asiaan.

Rakentamisen kokonaismaadra maaritetdaan
osayleiskaavan laadinta-ajankohtana voi-
massa olevien strategian ja vaestonkasvu-
tavoitteiden pohjalta. Vaestdnkasvutavoit-
teissa huomioidaan alueen olemassa ole-
vien palveluiden esimerkiksi koulujen kapa-
siteetti. Tydryhma on pitényt Idhtékohtana
ja tavoitteena rakennuspaikkojen maaran
lisadmisen osayleiskaavoissa.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

Rakentamismahdollisuuksien maarittami-
sen ja sijoituksen kriteerit maaritellaan
erikseen kuhunkin osayleiskaavaan kyseis-
ten osayleiskaava-alueiden ominaisuuksien
perusteella. Kriteerist®d perustuu kuitenkin

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta




Ty6ryhman esitys

Nykytilanne

Toimenpide

Aikataulu

edullisuusvyohykemalliin, joka on koko
kunnassa perusrakenteeltaan sama ja seu-
raavanlainen:

Kiinteistdon koko vaikuttaa rakentamismah-
dollisuuksien maaraan siten, etta edulli-
suusvybhykkeen sisalla jokaiselle kiinteis-
tolle maaraytyy yhta monta rakentamis-
mahdollisuutta pinta-alojensa suhteen
osayleiskaavan kokonaisrakentamismah-
dollisuuksien maarasta.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

Lisatarkastelulla eli tapauskohtaisella har-
kinnalla varmistetaan ja mahdollistetaan
tarvittaessa rakentamismahdollisuuksia
edullisten vyéhykkeiden tiloille mahdollis-
ten kohtuuttomien tilanteiden korjaa-
miseksi. Kriteerit kohtuuttomien tilantei-
den osalta luodaan kaavakohtaisesti raata
[6ityna kunkin alueen ldahtdkohtien perus-
teella. Kohtuullisuuden arviointi perustuu
tilan kokoon, sijaintiin yhdyskuntaraken-
teessa ja tilan rakentamistilanteeseen, mi-
kali rakentamismahdollisuuksien arviointi ei
tuota rakentamismahdollisuuksia.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

Kriteereitda hydodynnetdan soveltuvin osin
myds suunnittelutarveratkaisuissa.
Osayleiskaavattomilla alueilla rakentamisen
maara on vahaisempi kuin osayleiskaava-
alueilla, koska osayleiskaavassa on rakenta-
misen maaran taustalla suunnitelma.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta
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Ns. kyldyleiskaavoituksen mahdollistava
suora rakennuslupa edellyttdaa rakennus-
paikkojen tarkkaa sijoittamista. Tyoryhma
on paatynyt esittdmaan, etta ns. kylayleis-
kaavaa (MRL 448) voidaan kayttaa kylakes-
kuksissa. My6s muissa osayleiskaavoissa
kuin ns. kylakaavoissa voidaan maaritella
vuorovaikutuksessa maanomistajien kanssa
rakentamisen sitovat paikat perustelluissa
tapauksissa.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

Tyoryhman esitys ldhtee siita, ettd koko
kuntaa ei jatkossa maariteta suunnittelu-
tarvealueeksi. Kunta voi kuitenkin osoittaa
erikseen suunnittelutarvealueita. Perus-
teita tallaisille erikseen maarattaville suun-
nittelutarvealueille voisi olla esim. paataa-
jamien mahdolliset laajenemisalueet, kult-
tuuriperintdalueet, olemassa olevien paalii-
kennevadylien melualueet ja uusien liiken-
neyhteystarpeiden huomioiminen, mikali
naita ei ole maankdytdn suunnitelmissa
huomioitu.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

Tyoryhma esittaa ematilatarkastelusta luo-
pumista koko kunnan alueella. Tyéryhman
esittdma malli tarkoittaa siirtymista kaavan
vireilletuloajankohtaan, jossa rakennus-
mahdollisuuksiin ei vaikuta kiinteiston tila-
jaotushistoria. Olemassa olevalla rakennus-
kannalla voi kuitenkin olla merkitysta, jos
esimerkiksi rakennuspaikka on aiemmin
niin tayteen rakennettu, etta uuden

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta
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rakennuspaikan osoittaminen ei ole tarkoi-
tuksenmukaista.

MRL 116 § Rakennuspaikkaa koskevat vaa-
timukset, 117 § Rakentamiselle asetettavat
vaatimukset ja 136 § Rakennusluvan edelly-
tykset asemakaava-alueen ulkopuolella tar-
joavat lahtokohdat ja mahdollisuudet vai-
kuttaa rakentamisen ohjaamiseen asema-
kaava-alueiden ja suunnittelutarvealueiden
ulkopuolella, joskin vahaisemmin kuin
osayleiskaavoituksella ja suunnittelutarve-
ratkaisumenettelylla.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta

10.

Vaikka tyéryhman tavoitteena on selkeasti
asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla
rakennusmahdollisuuksien lisdaminen, tu-
lee kunnan lain edellyttamalla tavalla var-
mistaa ja ohjata alueiden suunnittelua, ra-
kentamista, kayttda ja yhdyskuntasuunnit-
telua. Tyéryhma nakee mahdolliseksi on-
gelmaksi, jos rakentamista ohjautuu ase-
makaava-alueiden ulkopuolisille alueille yh-
dyskuntarakenteen kannalta edullisem-
milta alueilta vdhemman edullisille alueille.

Asia voidaan ratkaista osayleiskaava-alu-
eilla edelld mainitun kriteeriston ja edulli-
suusvyohykkeiden avulla. Jos epaedullisille
alueille syntyy rakentamista toivottua
enemman, voidaan ottaa tarkasteluun kei-
noja rakentamisen ohjaamiseksi yhdyskun-
tarakenteessa edullisille alueille.

Ks. Il osan alussa oleva
kokonaisuuden toimenpi-
dekohta
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11. Ty6ryhman esitys aiheuttaa tarpeen uusia Ks. Il osan alussa oleva
rakennusjarjestys. kokonaisuuden toimenpi-

dekohta

1l osa Maapolitikka

1. Maanhankinta pitdisi toteuttaa vahintdan Resurssien lisaaminen
5-10 vuotta ennen kaavoituksen kdynnista- maanhankintaan, jotta
mistd. Maata ei yleensa myyda kunnalle, voidaan aktiivisemmin
jos tiedetaan, etta kaavoitus on kdynnisty- suuntautua ostoneuvot-
massa tai etta kunta tekee maankayttoso- teluihin maan hankki-
pimuksia. Mikali osa uudesta alueesta saa- miseksi. Tuottaa pitkalla
daan hankittua raakamaana, niin se vahen- aikavalilla taloudellista
taa sopimusten maaraa ja lisda kunnan hyotya kunnalle. Seka no-
maanmyynnin luovutusvoittoja. peuttaa uusien alueiden

kaavoitusta.

2. Korotetun kiinteistoveron vaikutusta tont- Selvityksen laatiminen ja | 2021/2022
tien myyntiin ja rakentamiseen ei ole selvi- johtopaatokset selvityk-
tetty Nurmijarven osalta. sen perusteella.

3. Rakentamiskehotuksen kdyttémahdollisuu- Lainsdadannon edellytyk- | 2021/2022
det - edellytykset ja jatkotoimenpiteet seka set ja prosessi vaikutuksi-
taloudelliset vaikutukset - tulee selvittaa. neen tulee tarkastella.

Uuden lain maaraykset
asiasta tulee ottaa huomi-
oon mahdollisuuksien
mukaan.

4. Maankayttosopimuksiin liittyen on selvitet- Sopimusjuridiikan selvit- 2021/2022
tava, onko mahdollista ja miten olisi mah- tdminen maankayttdsopi-
dollista asettaa maankayttosopimuksiin muksissa.
velvoitteeksi madrdaika tonttien rakenta-
miselle. Lisdksi tulisi selvittdada mahdollisen
sopimussakon lisddminen sopimuksiin.

5. Maan luovutuksen periaatteita on nouda- Edellyttaa maapoliittisen

tettu maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

ohjelman tarkistamista.
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Yhtiomuotoisten asuntotonttien, yritys-
tonttien ja liilkerakennusten tonttien osalta
tulisi kuitenkin maapoliittiseen ohjelmaan
lisdtd varausmaksu, joka todettaisiin tont-
tien luovutuspaatoksissa. Lisdksi paatoksiin
tulisi lisdtda myos sopimussakko kiinteiston
luovutukseen liittyvan esisopimuksen
osalta.

Tarkistaminen saattaa
joka tapauksessa tulla
ajankohtaiseksi, kun uusi
maankdaytto- ja rakennus-
laki on hyvaksytty. Tay-
dennyksia voidaan tehda
kuitenkin lisdyksina nykyi-
seen maapoliittiseen oh-
jelmaan nopeammalla ai-
kataululla.

Asemakaavojen RH-alueiden muuttami-
sesta vakituiseen asumiseen tulee luoda
periaatteet maapoliittisen ohjelman maan-
kayttosopimuksia koskeviin soveltamisoh-
jeisiin.

Maapoliittisen ohjelman
tdydentdaminen talta osin
tarkastellaan, kun oh-
jelma paivitetdan uuden
maankdaytto- ja rakennus-
lain mukaisesti.

Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavia
kaavataloudellisia tarkasteluja tulisi kehit-
taa. Jatkossa tulisi selvittaa, onko asema-
kaavoituksen yhteydessa tehtaviin kaavata-
loudellisin selvityksiin mahdollista sisallyt-
taa verotuottoja ja kuntalaisen aiheuttamia
kustannuksia. Onko em. laskelmat edes
tehtdvissa asemakaavakohtaisesti? Vai oli-
siko em. laskelmat perusteltua tehda
muussa yhteydessa? Samaten erilaisten
muuttajien vaikutukset kunnan talouteen
voisi olla tarkoituksenmukaisempaa selvit-
tda muualla kuin asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Kaavataloudellisten vai-
kutusten arvioinnin kehit-
tdminen on tyon alla. Tu-
lee kuitenkin erottaa kaa-
van laatimisen yhtey-
dessa tehtavat laskelmat
ja laajemmin laskelmia
voidaan sisallyttda maan-
kayton tavoiteohjelmaan
mm. palvelukapasiteetin
nakokulmasta.
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