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Elinvoimalautakunta §25 30.03.2021

Ohje lainvaimaisuustodistuksen hankkimisesta

Mydnteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vield haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapéatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

P&dtos on lainvoimainen, kun valitusaika on pdattynyt tai kun padtdksestd tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen paatékseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto--oikeus).
Paatds, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paitdsasiakirjat ja ldhettdmalld ne sdhkdpostiosoitteella helsinki.hao@oikeus. fi.

Padtdksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymistd. Helsingin
hallinto-oikeudesta p&atds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan padttymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntdéén on merkittivi omat
yhteystiedot lainvoimaisen pddtoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kidyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sdhkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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Valituksen muoto ja sisilto

Valitus on tehtdva kirjallisesti. Mygs sahkfinen asiakirja tdyttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2%

3.
4,

Padtos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Miltd osin pddtokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtdviksi
{vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds téman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdoliinen muu osoite, johon sikeudenkéyntiin
liittyvat asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. Valituksen kohteena oleva paitds valitusosoituksineen;
2. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetddn.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 25

Valitusosoitus  poikkeamispddtékseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahdn pdatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinta-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maardytyy maankadytto- ja rakennusiain 193 §:n mukaisesti.
T&hdn paatokseen on valitusoikeus:

* Viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

* Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kiyttimiseen
pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

* Silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

» Silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittémasti vaikuttaa;

* Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankadyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

» Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympaéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympéristén laatuun
muutoin vaikuttaminen; sekd

¢ Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Padtds annetaan julkipanon jdlkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymistd viimeistddn kolmantenakymmenentend {30) pdivini pidtoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhdpaiva, itsendisyyspdivd, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehds ensimmadisend arkipdivina sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddén, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahképosti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valmistelija
Yleiskaavainsinddri Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Padtds
Esitys hyvdksyttiin.

Liitteet
Liite[1] Liitekartat 543-406-7-95

Otteen oikeaksi todistaa

Nurmijdrvelld 7.4.2021
e /
TR, A =

Katriina Ahokas
Elinvoimalautakunnan pdytdkirjanpitdjd, erikoissuunnittelija



NURMIJARVEN KUNTA
OTE POYTAKIRIASTA

Elinvoimalautakunta § 25 30.03,2021

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Lepsamén oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksen mukaan hakemuksen kohteena olevalle
tilalle ei ole osoitettu uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuutta. Nyt lupaa haetaan
uudelle rakennuspaikalle, miké tarkoittaa poikkeamista osayleiskaavan mitoituksesta.

Hakifa el ole esittanyt erityistd syytd, miksi haettuun poikkeamiseen tulisi suostua.

Hakemuksen kohteena oleva tila Perintémaa 543-406-7-95 on lohkotila emitilasta, jota on jo
kdytetty rakentamiseen moninkertaisesti enemmaén kuin osayleiskaavan mitoituksen osoittama
enimmdismaaré. Ndin ollen hakemukseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien
tasapuolisenkohtelun periaatteen toteutumisen lupakésittelyssi,

Hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syitd ja haettu rakentaminen ajheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jirjestimiselle. Hakemukseen
suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumisen
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvaimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdyttd- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissd esitetyin perustein, ettd haetulle rakentamiselle ei ole
olemassa maankadyttd- ja rakennuslain 137.1 §:n tarkoittamia edellytyksid. Hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kiytén
muulle jarjestamiselle, Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakésittelyssa. Elinvoimalautakunta padttad tehdi kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissd esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo esittelytekstissi esitetyin perustein, ettd hakemuksen tueksi ei ole
olemassa erityisid syitd ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestimiselle. Elinvoimalautakunta paattas tehds
kielteisen poikkeamispaatoksen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mitoituksesta esittelytekstissa
esitetyin perustein.

P&atos asiasta annetaan julkipanon jalkeen.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankdyttd- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, kunnan hallintosadntd 21 §.
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kestavin liikkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva
minimoimaan liikenteestd atheutuvia melu-, tdrind- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymadssd Lepsdmain oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsétalousvaltaiselle alueelle (M-2) ja mitoitusvydhykkeelle 2
{mit2).

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee yli 2 kilometrid luoteeseen Lepsaman
kylikeskuksesta ja se rajautuu pohjoisesta Paunintiehen, ldnnestd rakennettuihin
rakennuspaikkoihin, etelastd peltoalueeseen ja iddstd pieneen metsikkdon.

Tilalla sijaitsee vuonna 2015 tilapdiselld rakennusluvalla ilman perustuksia merikonteista
rakennettu 140 k-m?:n suuruinen varastorakennus. Tilapdisen rakennusluvan perusteluina oli
seuraavaa: " Moankdytto- jo rakennuslain 176 §:n mukaan tilapdinen lupa voidaan myéntéd
enintddn viiden vuoden ojaksi. Tilapéiseksi on katsottava rakennus, joka on rakenteeltaan,
arvoltaan ja kiyttétarkoitukseltaan tarkoitettu pysytettiviksi poikallaan enintdiin mainitun afan.
Ottaen huomioon varastorokennuksen koko, purettavuus ja siirrettavyys on kotsottava, etté
rakennus tayttéa maankdytto- jo rakennuslain 176 §:n tilopdisen rakennuksen midriykset.” Luvan
hakija oli tietoinen, ettd kyseessd on vain tilapdiseen rakentamiseen soveltuva rakennuspaikka.

Nyt haetaan rakennusalan yrityksen tarpeisiin pysyvdd rakennuslupaa 140 k-m2:n suuruiselle
varastorakennukselle.

Hakemuksen kohteena oleva tila Perintdmaa 543-406-7-95 on lohkotila vuonna 1955
muodostetusta emaétilasta Yli-Labbartti, jonka pinta-ala oli tuolloin 33,28 ha. Lepsaman
oikeusvaikuuteisen osayleiskaavan mitoitus tuotti tdlle ematilalle yhteensd enintdan 6
rakennuspaikkaa, mutta osayleiskaavaa laadittaessa rakennuspaikkoja oli jo toteutettu 16.

Lepsdman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on arvioitu tiloittain
enimmaisrakentamismahdollisuudet emétilakohtaiseen mitoitustarkasteluun perustuen. Mitoitus
on laskettu emitiloittain ja saatu mdard jaettu 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisille tiloille. Mitoituksen
mukaan ajankohdan 1.1.2000 mukaiselle tilalle Yli-Labbartti 543-406-7-87, jonka pinta-ala oli
tuolloin n. 7,01 ha, ei ole osoitettu uuden rakennuspaikan muodostamismahdollisuutta.

Tdstd Yli-Labbartin tilasta on vuonna 2001 muodostettu kolme lohkotilaa 543-406-7-94 (rakennettu,
pinta-ala n. 2,44 ha), nyt hakemuksen kohteena oleva tila 543-406-7-95 {pinta-ala 1,00 ha) ja 543-
406-7-96 {rakennettu, pinta-ala n. 2,09 ha). Vuonna 2018 jéljelle jédnyt osa Yli-Labbarttin tilasta
yhdistettiin toisesta emdtilasta olevaan lohkotilaan tilaksi 543-406-7-109 ja tdlle tilalle myGnnettiin
suunnittelutarveratkaisu omakotitalon rakentamiseksi kyldn keskustassa.

Lepsidman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on laajalle alueelie samanaikaisesti tehdyin
selvityksin ja emitilakohtaiseen mitoitusvydhykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen
arvioitu rakentamismahdollisuuksia tilakohtaisesti. Mitoitusvydhykkeet on laadittu
vhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen. Haettu rakentaminen ei ole osayleiskaavan
periaatteiden mukaista. Taten voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jarjestimiselle.
Haettueun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakésittelyssa.
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Tilan 543-406-7-95 rakentamista koskeva suunnitteiutarveratkaisu ja
poikkeamispadtos

Elinvoimalautakunta 30.03.2021 § 25
1742/10.03.00.03/2020

Tilalle Perintomaa 543-406-7-95, jonka pinta-ala on 1,00 ha, haetaan rakentamista koskevaa
suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispdatdstd 1-kerroksisen 140 k-m2:n suuruisen
varastorakennuksen paikallaan pysyttamiseksi. Rakennuspaikka sijaitsee Lepsdmdassa osoitteen
Paunintie 119 eteldpuolella.

Alue on maankayttd- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke
edellyttda myds maankdyttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mitoituksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on todennut, ettad rakennukselle on ollut tilapdinen rakennuslupa ja nyt rakennukselle
haetaan pysyvaa rakennuslupaa.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensd hakemuksen johdosta, eikd heilld ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtékohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan oseittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttod.
Kaavamaidrdyksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja ty6paikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyviksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus padtti kaavojen voimaantulosta 7,12,2020. Muutaksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipddtoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvdksymispadtdsten tdytantddnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
TéytintGonpanakielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivit ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatds ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:553 hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumadrdykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamateimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyidyntéminen, palveluiden saavutettavuus ja
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Kydsti Vesterinen
Kalkerinkuja 6
01830 LEPSAMA

Dnro 1742 /10.03.00.03/2020

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaitos

Oheisena ldhetimme Nurmijdrven elinvoimalautakunnan 30.3.2021 tekemin kielteisen
padtoksen § 25 hakemastanne suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamispaatoksesta.

Paatds on annettu 9.4.2021, julkipanon jdlkeen. Antopdivastd alkaa 30 péivin valitusaika.
Valitus on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen valitusaikana. Paatis tulee
lainvoimaiseksi 11.5.2021, mikaéli siitd ei tehd3 valitusta.

Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta Helsingin hallinto-oikeudelta on poytakirjan
otteassa.

Nurmijarvi 9.4.2021

Nurmijdarven kunta
Ympdristotoimiala

Maksu Lasku 900 € tulee postitse, Lupamaksu

(18458201)

Liitteet Poytdkirjanote liitteineen

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus/Ymparist6 ja luonnanvarat

Maanmittauslaitos

NURMUARVEN KUNTA Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi Puhelin: {D9) 250 021 www nurmifarvi fi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b kunta@nurmijarvl.fi
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