Roykan koulun vanhan osan peruskorjauksen urakoitsijavalinnat (JulkL 6.1 §
3)

Tekninen lautakunta 01.07.2021 § 65
791/02.08.00/2021

Nurmijarven kunnan Réykadn koulun vanhan osan peruskorjaus on osa hyvaksyttya
investointiohjelmaa. Hankkeelle on varattu 3,45 milj. euron maararaha vuosille 2021 -2022.

Hankkeen suunnittelu on tehty, rakentamisen valmistelu on kaynnistetty ja tarkoitus toteuttaa
jaettuna urakkana 16.8.2021- 30.6.2022. Kohteen kilpailutus on toteutettu julkisella hankinnalla
(lmoitukset Hilmassa 06.5.2021 ja kaikkien urakoiden tarjousten jatté 31.5.2021).

Kilpailutuksessa ei saatu yhtdaan urakkatarjousta rakennusurakasta.

Sivu-urakoista saatiin seuraavat tarjoukset:

- Iv-urakasta; Kaunisto-Yhtitt Etelda-Suomi Oy 264 800,00 euroa (alv 0%) ja LVI-neloset Oy
296 500,00 euroa (alv 0%)

- Putkiurakasta; Putki-Valtti Oy 214 000,00 euroa (alv 0%), Kaunisto-Yhtiot Eteld-Suomi Oy
228 800,00 euroa (alv 0%) seka LVI-neloset Oy 297 800,00 euroa (alv 0%)

- Sahkourakasta; Klaukkalan Sahkotyé Oy 223 000,00 euroa (alv 0%) ja Esasahkd Oy
656 000,00 euroa (alv 0%).

Kaikki saadut urakkatarjoukset olivat tilaajan asettamien ehtojen mukaiset lukuun ottamatta
Esasdhkon tarjousta, jossa oli asetettu omia ehtoja.

Rakennusurakasta ei saatu yhtdan tarjousta. Hankintalain 40 §:n mukaan suorahankinnassa
hankintayksikko neuvottelee valitsemiensa toimittajien kanssa hankintasopimuksen ehdoista
julkaisematta etukateen hankintailmoitusta. Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita
suorahankinnan, jos avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa ei ole saatu lainkaan
osallistumishakemuksia tai tarjouksia taikka soveltuvia osallistumishakemuksia tai tarjouksia;
lisaedellytyksena on, etta alkuperaisia tarjouspyynnon ehtoja ei olennaisesti muuteta.

Tilakeskus kadynnisti neuvottelumenettelyn kohteen rakennusurakoitsijan ja paatoteuttajan
valitsemiseksi kohteeseen. Talla pyritddn varmistamaan peruskorjauksen toteutuminen
suunnitellusti ja hyddyntden saatuja sivu-urakkatarjouksia.

Neuvottelumenettely kaytiin NHK Rakennus Oy:n ja NCC-Suomi Oy:n kanssa (kunnan
puitesopimustoimittaja). NHK Rakennus Oy on talla hetkelld Terveyskeskuksen C-osan
rakennusurakoitsija ja ollut aiemminkin kunnan urakoitsija.

Neuvotteluissa paadyttiin ratkaisuun, jossa molemmat tarjoajat jattavat tavoite/budjettihinnan ja
kattohinnan rakennustyosta. NHK Rakennus Oy tarjosi tavoitehinnaksi 2.520.000 e (alv 0%) ja
kattohinnaksi 2.772.000 e (alv 0%). NCC Suomi Oy tarjosi tavoitehinnaksi 3.306.000 euroa (alv 0%)
ja kattohinnaksi 3.752.400 e (alv 0%). Tarjouksissa ei ollut niin olennaista eroa, etta se olisi
vaikuttanut urakoitsijoiden keskindiseen taloudelliseen sijoitukseen.

Kaytyjen neuvottelujen tuloksena esitetdan kohteen rakennusurakoitsijaksi NHK Rakennus Oy:ta
tavoitehintaan 2.520.000 e (alv 0%). Tilaajan ja valittavaksi esitetyn urakoitsijan kanssa on sovittu,
etta suunnitelmia voidaan kehittaa tyon aikana. Tavoitteena on varmistaa kohteen



sisdilmaterveellisyys ja kustannustehokkuus korjauksen yhteydessa. Urakkasopimuksessa sovitaan
menettelyt tavoitehinnan alituksiin ja ylityksiin.

Lisaksi tilaajan erillishankintana on kilpailutettu kohteen RAU-urakka. Kohteeseen hankitaan avoin
jarjestelma, Honeywellin Trend-halytinjarjestelma. Rau-urakan tarjouspyynto lahetettiin seuraaville
urakoitsijoille: Are Oy, Nolite Oy, Lassila&Tikanoja Oy, Adconsys Oy ja ArosystemsOy.

Halvimman tarjouksen antoi Nolite Oy 32.100,00 euroa (alv 0%).

Urakat ovat yhteensa 3.256.000 e (alv 0%). Suunnittelukustannusarvio on 200.000 euroa (alv 0%)
sekd rakennuttaminen ja valvonta on arviolta 85.000 euroa (alv 0 %). Hankkeen
kokonaiskustannusarvio on 3.541.000 euroa (alv 0%). Investointimaararaha on 3,45 miljoonaa
euroa, maaradrahaa puuttuu 91.000 euroa.

Kohteen toteutuksen vuoksi koululle on hankittu vaistotila piha-alueelle, jonka siirto on paraikaa
meneilldan. Peruskorjauksella varmistetaan kayttdjille turvalliset tydskentelytilat korjaamalla,
uusimalla ja tiivistamalla kuntotutkimuksessa esille nousseet riskirakenteet seka tekemalla
tarpeelliset tilamuutokset, joilla saavutetaan riittava muuntojoustavuus tilojen kaytossa
huomioiden oppilasmaarien ja esiopetuksen tarpeet. Peruskorjauksessa kohteen ikaantynyt
talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan nykyvaatimusten tasolle mm. laajentamalla iv-
konehuonetta seka uusimalla kojeet. Kohteessa ei tehda lisatilaa laajentamalla muutoin kuin
jatekeraystilat ajanmukaistetaan.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Esasdahko Oy:n tarjous hylatdaan tarjouspyynnon vastaisena, koska tarjous sisalsi ehtoja.
Tekninen lautakunta paattaa valita Roykan koulun peruskorjauksen rakennusurakoitsijaksi
neuvottelumenettelyn perusteella NHK Rakennus Oy:n tavoitehintaan 2.520.000 euroa (alv 0%).
Tekninen lautakunta paattaa valita sivu-urakoitsijoiksi:
Iv-urakoitsijaksi halvimman tarjouksen antanut Kaunisto-Yhtiot Etela-Suomi Oy urakkahintaan 264.
800 euroa (alv 0%)
Putkiurakoitsijaksi Putki-Valtti Oy urakkahintaan 214.000 e (alv 0%)
Sahkourakoitsijaksi Klaukkalan Sahkotyd Oy urakkahintaan 223.000 e (alv 0 %)
Rakennusautomaatiourakoitsijaksi Nolite Oy:n urakkahintaan 32.100 e (alv 0 %).
Urakkasopimus ei synny talla hankintapaatdkselld, vaan vasta myéhemmin tehtavan kirjallisen
sopimuksen allekirjoittamisella.
Tekninen lautakunta paattaa suorittaa vahdisen investointimaararahasiirron hankkeelle. Rajaméaen
palveluverkkokohteiden suunnittelu hankkeelta siirretddn 100.000 euroa (alv 0 %) Réykan koulun
peruskorjaukselle. Rajamaen palveluverkkokohde ei ehdi merkittavasti edetd, koska
elinkaarihankeselvitykset vievat aikaa.
Poytdkirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.

Valmistelija
tilakeskuksen paallikkd Ville Kéndnen, ville.kononen@nurmijarvi.fi

Paitoés

Esitys hyvaksyttiin.






