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Elinvoimalautakunta §43 18.05.2021

Tilojen 543-406-5-168 ja 543-406-5-5 rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

Elinvo

imalautakunta 18.05.2021 § 43

526/10.03.00.03/2021

Tilojen Lepsdman koulutontti 543-406-5-168 (pinta-ala 3 955 m?2) ja Uusiportti 543-406-5-5 (pinta-
ala 8 435 m?) muodostamalle rakennuspaikalle haetaan rakentamista koskevaa
suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispdatostd 2-kerroksisen 1250 k-m?:n suuruisen
koulurakennuksen ja 50 k-m2:n suuruisen ldmpdkeskuksen rakentamiseksi. Rakennuspaikka
sijaitsee Lepsaman kylakeskuksessa osoitteessa Lepsamantie 775.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista osayleiskaavan
rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlasketusta enimmaiskerrosalasta.

Hakijan perustelut
Hakija ei ole perustellut hakemustaan
Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Lausunnot

Hankken johdosta on naapurin kuultu Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualuetta. Lausunto on pyydetty myds Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettei rakennusten sijaintiin kiinteistolla ole huomautettavaa, kun
rakennukset sijoitetaan maantien 11345 (Lepsdmantie) suoja-alue ulkopuolelle. Suoja-alue ulottuu
20 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta. ELY-keskus ei vastaa rakennushankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista ja hulevesien ja puhdistettujen jatevesien
johtamiseen maantien sivuojaan suhtaudutaan kielteisesti.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo toteaa, ettd vuonna 1929 valmistunut vanha
koulurakennus on suojeltu yleiskaavassa. Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnittelutarveratkaisun
myontdmiselle ei ole kulttuuriympariston vaalimiseen liittyvia erityisia tai sitd heikentavia
vaikutuksia ja puoltaa hakemusta. Maakuntamuseo voi lausua koulukokonaisuuden kannalta
tarkemmin rakennuslupavaiheessa.



2

NURMIUARVEN KUNTA POYTAKIRIA 6/2021

299

?
B

®

Elinvoimalautakunta §43 18.05.2021

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Lepsaman kylakeskus on osoitettu kyladksi ja alue on
pohjavesialuetta

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatokselladn 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja. Alue on pohjavesialuetta.

Aluetta koskee myos valtuuston vuonna 2010 hyvaksyma Lepsaman oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY-1). Vanha koulurakennus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi (sr-1/8). Alue on vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (luokka ) ja
mitoitusvydhykettd 1 (mit-1)

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Lepsaman kyldkeskuksessa. Kahdesta tilasta
muodostuva rakennuspaikka rajautuu lannesta Lepsamantiehen, jonka vastakkaisella puolella
avautuu Lepsamanjokilaakson avoin viljelymaisema. Kylakeskus sijoittuu koulun ymparille
Lepsdamantien itdpuolelle. Kahden rakennetun hakemuksen kohteena olevan tilan lisaksi
kokonaisuuteen sisaltyy vdhan rakennuspaikan eteldpuolella oleva tila Lepsaman kentts (4 000 m?),
joka toimii koulun urheilukenttana.

Rakennuspaikalla sijaitsee 1920-luvulla valmistunut arkkitehti Toivo Salervon suunnittelema
koulurakennus (puukoulu), jota on laajennettu vuonna 1964. Tama vanha koulurakennus on
Lepsdaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi ja sailytettavaksi siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Kohteen
laheisyydessa rakentaminen on sovitettava kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan,
varitykseltaan, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun
kokonaisuuteen.

Pihapiiriin rakennettiin 1980-luvulla ns. kivikoulu ja vuonna 2002 alussa valmistunut laajennus, joka
tuhoutui tulipalossa vuonna 2019. Tarkoituksena on rakentaa tuhoutuneen rakennuksen tilalle uusi
kerrosalaltaan 1250 k-m?:n suuruinen koulurakennus ja uusi 50 k-m?2:n suuruinen lampdkeskus.
Rakennuspaikan pohjoisosaan on asemapiirroksessa osoitettu yhteensa 40 autopaikkaa.
Maakuntamuseo on lausunnossaan puoltanut hanketta ja katsoo, etta suunnittelutarveratkaisun
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myontamiselle ei ole kulttuuriympariston vaalimiseen liittyvia erityisia tai sita heikentavia
vaikutuksia.

Kun otetaan huomioon, etta kyseessa on ennestdaan hakemuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen
kaytetty oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka ja palaneen
koulurakennuksen korvaaminen uudella, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen
ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Osayleiskaavamaardayksen mukaan rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 500 k-m?, kuitenkin niin, ettad rakennuspaikan enimmaiskerrosala saa
olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Hakemuksen mukainen rakennuspaikan
yhteenlaskettu kerrosala tulisi olemaan 3228 k-m? ja rakennuspaikan pinta-ala 12390 m? eli noin 26
% rakennuspaikan pinta-alasta. Kun otetaan huomioon myds erillisen urheilukentdn pinta-ala 4000
m?2, on kerrosala noin 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Suunniteltu kerrosalan lisdys ei ole merkittava, kun otetaan huomioon jo rakennettu kerrosala ja
etta kyseessa on palaneen koulurakennuksen korvaava rakentaminen. Kerrosala on myds
huomattavasti vahemman kuin vastaavilla rakennuspaikoilla asemakaavoitetuilla alueilla sallittu
enimmaiskerrosala, joka voi olla jopa 60 % rakennuspaikan pinta-alasta. Ndin ollen voidaan katsoa,
ettd hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita eikd haettu rakentaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen
suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija

Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdaa myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlasketusta enimmaiskerrosalasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta
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- rakentaminen sovitetaan kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan,
korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestdamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamisp&datos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita, eika haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen osayleiskaavan rakennuspaikan enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos ovat
voimassa kaksi vuotta paatoksen antamispaivasta lukien, jona aikana
rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea rakennuslupaa, muutoin
suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, 171 §, kunnan hallintosaanto 21 §.

Valmistelija

Yleiskaavainsindori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

P3aatos

Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet

Liite[1] Liitekartat 543-406-5-168 ja 543-406-5-5
Ely lausunto_Lepsaman koulu
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Tilan 543-402-29-40 rakentamista koskeva suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 44
567/10.03.00.03/2021

Tilalle Sysimiilu 543-402-29-40, jonka pinta-ala on 6 075 m?, haetaan suunnittelutarveratkaisua
yksiasuntoisen 1-kerroksisen 300 k-m?2:n suuruisen omakotitalon sekd 1-kerroksisten 100 k-m?:n
suuruisen talousrakennuksen ja 30 k-m?2:n suuruisen saunarakennuksen rakentamiseksi. Lisaksi
haetaan tilalla olevan 63 k-m?2:n suuruisen omakotitalon muuttamista sivuasunnoksi.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hakijan perustelut

Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeesta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntdaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyvaksymassa koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).
Alueella on vireilla Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
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oikeusvaikutteisena ja se laaditaan ohjaamaan Kirkonkylan asemakaavallista suunnittelua.
Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2019. Osayleiskaavaluonnoksessa hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-10) ja
rakennuspaikan eteldpuolella avautuu maisemallisesti arvokas alueen osa (ma-7/2).

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Kirkonkylan taajaman ja Kullantdyraantien
pohjoispuolella. Rakennuspaikan pohjoispuolella on laaja yhtendinen ja osittain hakattu metsaalue.
Itdpuolella on pieni metsdsaareke ja eteldan avautuu laaja, maisemallisesti arvokas peltoalue.
Rakennuspaikan keskiosassa on vahan pihapuita, joiden lomassa sijaitsee rakennus- ja
huoneistoreksiterin mukaan vuonna 1924 valmistunut 60 k-m?:n suuruinen asuinrakennus. Hakijan
antamien tietojen mukaan tilan pohjoisosassa on kaksi vanhaa talousrakennusta. Tarkoituksena on
rakentaa olevan asuinrakennuksen eteldpuolelle 300 k-m?:n suuruinen omakotitalo ja 30 k-m?:n
suuruinen sauna seké tilan pohjoisosaan uusi 100 k-m?:n suuruinen talousrakennus. Nykyinen
asuinrakennus muutetaan sivuasunnoksi ja tilan pohjoisosassa olevat kaksi talousrakennusta
puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa.

Hakemuksen kohteena olevalle rakennuspaikalle yleiskaavapaallikké on myontanyt
suunnittelutarveratkaisun 29.1.2021 § 1 omakotitalon, talousrakennuksen ja saunan
rakentamiseksi. Tuolloin vanha asuinrakennus esitettiin purettavaksi eli kyseessa oli korvaava
rakentaminen. Hakija on luvan myontamisen jalkeen todennut vanhan asuinrakennuksen olevan
hyvakuntoinen hirsirakennus ja taman vuoksi tarkoituksena olisi sdilyttda vanha asuinrakennus
sivuasuntona.

Rakennusjarjestyksessa todetaan sivuasuntojen osalta seuraavaa: ”“Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan
asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns. pddasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon,
jos rakennuspaikan koko on véhintéddn 5000 m? (0,5 ha) ja sillé on ennestddn vain yksi asunto.
Edellytyksend sivuasunnolle on, ettd se rakennetaan pédasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten,
ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittymd, sisddnkdyntipiha ja piha-alue. Sivuasunnon ja
pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettémdksi.
Sivuasunto saa olla enintédn yksikerroksinen ja kerrosala saa olla enintédn 100 k-m?. Sivuasuntoa ei
saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Jos rinteeseen
sijoittuvaan sivuasuntoon on maastollisesti perusteltua rakentaa kellarikerros, kulku kellariin tulee
tapahtua vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain varastotiloja. Sivuasunnon
rakentamismahdollisuus ei koske lomarakentamista.”

Vanha asuinrakennus on hahmoltaan 1%-kerroksinen omakotitalo, mutta se on mahdollista
muuttaa rakennusjarjestyksen edellytykset tayttavaksi 1-kerroksiseksi ja esteettomaksi
sivuasunnoksi.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka ei sijaitse minkaan alakoulun lukitulla
oppilaaksiottoalueella. Matkaa Kirkonkyldan taajamassa sijaitsevaan alakouluun on noin 3,5 km ja
ylakouluun ja muihin palveluihin 3,8 — 4,0 km. Kyldjoentien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa
ja talta osin koulureitti on Koululiitu-ohjelmalla arvioitu vaaralliseksi koulutieksi 1. vuosiluokan
oppilaille ja tien ylitysten osalta myos 4. vuosiluokan oppilaille. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan
kulkee Kirkonkylan taajamasta. Liikkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna
2015 hyvaksytyn vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.
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Hakemuksen kohteena oleva tila Sysimiilu 543-402-29-40 on vuonna 1975 rekisteroity lohkotila
vuonna 1933 rekisteroidysta ematilasta Halmela 543-402-29-9, jonka pinta-ala oli tuolloin 22,71 ha.
Hakemuksen kohteena olevan tilan lisaksi ematilasta on muodostettu yksi rakennettu tila
Havukkamaki 543-402-29-53 (pinta-ala 1,10 ha).

Koska kyseessd on ennestdaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka ja korvaava rakentaminen ja
oleva asuinrakennus muutetaan sivuasunnoksi rakennusjarjestyksen sivuasunnon edellytysten
mukaisesti, voidaan katsoa, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Haettuun
lupaan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista
lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Elinvoimalautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin tarkoittamat edellytykset esittelytekstissa esitetyin perustein ehdolla, etta

- Sivuasunto saa olla enintdan 100 k-m?.

- Sivuasuntoa ei saa laajentaa 100 k-m? suuremmaksi.

- Padasunto (haettu omakotitalo) tulee tehda asemapiirroksen mukaisesti sivuasunnoksi
muutettavan asuinrakennuksen yhteyteen siten, ettd asunnoilla on yhteinen vesihuolto, jatevesien
kasittelyjarjestelma, tieliittyma, sisdankdyntipiha ja piha-alue.

- Sivuasunnon ja pdaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, jota ei saa maanmittaustoimituksella
erottaa itsenaisiksi tiloiksi.

- Sivuasunto tulee suunnitella liilkuntaesteettomaksi.

- Sivuasunto saa olla enintdaan 1-kerroksinen.

- Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Rakennukset tulee julkisivuiltaan, materiaaleiltaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdan sovittaa
olevaan rakennuskantaan ja avoimeen peltomaisemaan.

Tama paatos korvaa yleiskaavapaallikon 29.1.2021 § 1 myontaman suunnittelutarveratkaisun.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei esitetyin ehdoin aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestdamiselle; on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liilkennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen
toteutumista lupakasittelyssa.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta
paatdksen antamispaivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea
rakennuslupaa, muutoin suunnittelutarveratkaisu raukeaa.
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Minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan myodntamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16.1 §, 137.1 §, rakennusjarjestyksen luku 5, kunnan hallintosaanto 21

§.

Valmistelija
Yleiskaavainsin6ori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[2] Liitekartat 543-402-29-40

11
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Tilan 543-403-12-56 rakentamista koskeva poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 45
441/10.03.00.02/2021

Tilalle Ofverberg 543-403-12-56, jonka pinta-ala on 5 000 m?, haetaan poikkeamispaatostd 1%-
kerroksisen, 250 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiseksi. Rakennuspaikka sijaitsee
maaseudulla Kirkonkylan ja Klaukkalan taajamien valissa osoitteessa Jarventaustantie 309.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16.1 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Haettu
rakentaminen edellyttda maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista
rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silld, ettd uuden talousrakennuksen sijainti on lahes sama, kuin
purettavan talousrakennuksen sijainti. Rakennuksen koko, muoto ja julkisivumateriaalit ovat
ymparistdon sopivia.

Naapureiden kuuleminen

Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensa hankkeen johdosta eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Lausunnot

Hankkeen johdosta naapurina on kuultu myés Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualuetta. Kun talousrakennus sijoitetaan kiinteist6lla maantien suoja-alueen (20-metria tien
keskilinjasta) ulkopuolelle, ei Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella
ole huomautettavaa rakennushankkeeseen. Lisdksi ELY-keskus lausuu, ettei se vastaa
rakennushankkeen mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista ja suhtautuu
kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan. Jos
kiinteistdlle johtavalle liittymalle ei ole liittymalupaa, tulee liittymalupaa hakea Pirkanmaan ELY-
keskuksesta.

Hakijan vastine

Vastineena Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausuntoon hakija
ilmoittaa tekevansa liittymalupahakemuksen annetun ohjeistuksen mukaisesti.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan yksittdisen talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2.
Nyt hakemuksen kohteena olevan talousrakennuksen kerrosala on 250 k-m?2.
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Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitysta omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Maakuntavaltuusto on 25.8.2020 hyvaksynyt Uusimaa-kaava 2050:n kaavakokonaisuuden ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipdatokselladn 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
hyvaksymispaatosten tdytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantoonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-
oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian. Uusimaa-kaava 2050:ssd hakemuksen kohteena oleva
rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset. Kaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan lilkkkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 1988 hyvaksymdssa Metsakyldn oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Hakemuksen kohteena oleva tila Ofverberg 543-403-12-56 sijaitsee Nummimaéen tiiviisti
rakentuneen alueen pohjoispuolella rajoittuen lannesta Jarventaustantiehen. Tien lansipuolella on
muutamia rakennettuja rakennuspaikkoja, mutta rakennuspaikan ymparisto tien itdpuolella on
rakentamatonta metsaaluetta. Rakennuspaikalla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan
vuonna 1950 valmistunut 142 k-m?:n suuruinen omakotitalo. Rakennuspaikalla sijaitsee myds
vanha talousrakennus, jonka kerrosala on hakijan antamien tietojen mukaan ollut yhteensa noin
279 k-km?2. Osa rakennuksesta on jo purettu. Kyseessad on vanha maatilan talouskeskuksen
talousrakennus. Tilalla ei ole muita talousrakennuksia.

Tarkoituksena on purkaa oleva talousrakennus ja rakentaa samalle paikalle 1%-kerroksinen ja 250
k-m?:n suuruinen talousrakennus. Hakijan antamien tietojen mukaan talousrakennukseen tulisi tilat
kahdelle autolle seka verstas ja taideharrastuksiin liittyva ateljeetila aputiloineen.

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 4 talousrakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?2. Yksittdisen talousrakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 100 k-m?2.

Rakennuspaikalla ei ole muita talousrakennuksia eika hakemuksen kohteena oleva talousrakennus
ylita rakennusjarjestyksen rakennuspaikan talousrakennusten yhteenlaskettua enimmaiskerrosalaa.
Talousrakennus ei mydskaan ole suurempi kuin tilalla sijaitseva ja korvattava talousrakennus.
Lisaksi rakennuspaikka sijaitsee metsan ympardimana. Nain ollen voidaan katsoa, ettda hakemuksen
tueksi on olemassa erityisia syita, eikd haettu rakentaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
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merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hanke edellyttdad maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta
maardyksesta.

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on erityisia syita, eikd haettu rakentaminen
esittelytekstissa esitetyin perustein aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hakemukseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumista lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa myontaa haetun
poikkeamisen rakennusjarjestyksen talousrakennuksen enimmaiskerrosalaa koskevasta
maardyksesta ehdolla, etta

- oleva talousrakennus puretaan rakennustoimenpiteen yhteydessa
- talousrakennus tulee sovittaa korkeusasemaltaan, muodoltaan, varitykseltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan rakennuspaikalla olevaan asuinrakennukseen.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Poikkeamispdatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen
antamispdivasta lukien, jona aikana rakennusvalvontaviranomaiselta tulee hakea rakennuslupaa,
muutoin poikkeamispaatos raukeaa.

Mink&danlaiseen rakennustoimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen rakennusluvan mydntamista.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, rakennusjarjestyksen luku 5 ja kunnan hallintosaanté 21 §.

Valmistelija
Yleiskaavainsindori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paitoés
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[3] Liitekartat 543-403-12-56
ELYn lausunto 543-403-12-56
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Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Elinvoima- ja
kuntakehityspalvelut

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 46

Nurmijarven kunnan hallintosdannoén 27 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Lautakuntien alaisten viranomaisten pdatoksista ilmoitetaan ao. lautakunnalle. Asia on otettava
ylemman toimielimen kasiteltdavaksi sen ajan kuluessa, jossa kuntalain 138 §:ssa tarkoitettu
oikaisuvaatimus on tehtava.

Ajalla 22.4.-11.5.2021 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:
Kehityspaallikko

10.5.2021 § 6 Yrityskokemustutkimuksen hankintapaatos
10.5.2021§ 7 Tyokykyselvittelyn hankkiminen Keski-Uudenmaan tyoterveys oy:Ita

Esittelija
Kehityspaallikko

Esitys
Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija

Kehityspaallikkd Vesa Kokkonen, puh. 040 317 2361
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.
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Otto-oikeuden kayttaminen viranhaltijoiden paatoksiin, Maankaytto ja

kaavoitus

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 47

Nurmijarven kunnan hallintosdannoén 27 §:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei asiaa ole ilmoitettu otettavaksi kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Lautakuntien alaisten viranomaisten pdatoksista ilmoitetaan ao. lautakunnalle. Asia on otettava
ylemman toimielimen kasiteltdavaksi sen ajan kuluessa, jossa kuntalain 138 §:ssa tarkoitettu
oikaisuvaatimus on tehtava.

Ajalla 22.4.-11.5.2021 ovat valmistuneet seuraavat viranhaltijapaatokset:

Maankayttopaallikko

26.04.2021 5§ 34

26.04.2021 & 35
26.04.2021 § 36
03.05.2021 § 37
06.05.2021 § 38

Esittelija

Tekninen johtaja

Esitys

Omakotitontin myynti Lepsaman Lintumetséan alueelta, 543-6-259-2,
Hippidisenpolku 3

Omakotitontin vuokraus, 543-1-621-1 Metsakallionkaari 5, Rajamaki
Omakotitontin myynti, 543-1-621-2 Metséakallionkaari 7, Rajamaki
Omakotitontin myynti, 543-1-247-6 Miiluaho 9, Rajamaki
Omakotitontin luovutuspaatoksen tarkistaminen, Rajamaki 543-1-738-1
Kaislikkokuja 2

Lautakunta paattaa merkita edelld esitetyt viranhaltijoiden paatokset tiedoksi ja todeta, ettei
lautakunta kayta tehtyjen paatosten osalta otto-oikeuttaan.

Valmistelija

Maankayttopaallikké Hannu Kujala, puh. 040 317 2371

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.
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Ilmoitusasiat

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 48

1. Yleiskaavapaallikkd on 27.4.2021 § 11 tehnyt mydnteisen suunnittelutarveratkaisun 232
k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamiseksi pinta-alaltaan 3500 m?:n suuruiselle tilalle
Vuorela 543-415-1-45. Rakennuspaikka sijaitsee Valkjarven Haaran alueella osoitteessa
Kynnysmaentie 21.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Merkitaan tiedoksi.

Valmistelija

Yleiskaavapaallikké Anita Pihala, puh, 040 317 2045
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

17
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Kehitys- ja keskusteluasiat

Elinvoimalautakunta 18.05.2021 § 49

1. Teknisen johtajan ajankohtaiskatsaus

- Lehtonen kertoi paivitettdavana olevan hallintosdannon sisallosta
elinvoimalautakunnan nakdkulmasta

- Lehtonen kertoi ajankohtaisista tilahankkeista

2. Kehityspaallikon ajankohtaiskatsaus

- Kokkonen kertoi strategian paivittamistyon tilanteesta

- Kokkonen kertoi valtion suunnitelmista tyollisyyspalveluiden hoitamisen
muutokseen ja taman vaikutuksista kunnan omaan toimintaan

3. Asiakohdan 43 Tilojen 543-406-5-168 ja 543-406-5-5 rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispddtés keskustelun aikana Rousu alusti Viitalan
tukemana, etta Lepsaman koulun lammityslahteen tulisi suosia vaihtoehtoja, jotka
eivat perustu polttoon.

4. Rousu tiedusteli mahdollisuutta jarjestaa syksylla 2021 tyollisyysseminaari uusille
luottamushenkilgille.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 44, § 45

Valitusosoitus  poikkeamispaatokseen ja  suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaisesti.
Tahan paatokseen on valitusoikeus:

e Viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

e Sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e Silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

¢ Silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e Kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

¢ Toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

e Viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja siihen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella (hallintovalitus), joka on toimitettava vallitusviranomaiselle ennen viraston
aukioloajan paattymista viimeistdaan kolmantenakymmenentena (30) paivana paatoksen

antamispdivasta lukien.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehddan, on Helsingin hallinto-oikeus
Katuosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen voi tehdd myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

Paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

Milta osin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

Vaatimuksen perustelut;

Mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan |lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.
2.

Valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuajan vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan, kun
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimisesta

Myonteisen poikkeamisluvan jalkeen rakennushankkeelle on vielda haettava rakennuslupa. Jotta
rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on suunnittelutarveratkaisun/poikkeamislupapaatoksen
yleensa oltava lainvoimainen

Paatos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun paatoksesta tehty valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen padtokseen saa valitusviranomaiselta (Helsingin hallinto-~oikeus).
P&atos, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, toimitetaan kokonaisuudessaan
(valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon joko postitse tai skannaamalla
paatosasiakirjat ja ldhettamalld ne sahkopostiosoitteella helsinki.hao@oikeus.fi.

Paatoksen voi toimittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ennen valitusajan paattymista. Helsingin
hallinto-oikeudesta pdatds palautetaan lainvoimaisuustodistuksen kanssa valitusajan paattymisen
jalkeen.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan lainvoimaisuustodistuspyyntéén on merkittava omat
yhteystiedot lainvoimaisen paatoksen toimitusta varten.

Helsingin hallinto-oikeus perii lainvoimaisuustodistuksesta lunastusmaksun.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
postiosoite: PL 120, 00521 Helsinki
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

puhelin: 029 56 42000
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 46, § 47, § 48, § 49

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

e vain asian valmistelua tai taytdntéonpanoa (Kuntal 136 §)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

e etuosto-oikeuden kdyttdmatta jattamista (Etuostol 22 §)

e vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (Vaalil 45, 66 ja 83 §).
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