Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalinnat seka asukasvalintojen
valvontatapa Nurmijarvella
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ARA-rahoitteisilla eli valtion tukemilla vuokra-asunnoilla toteutetaan osaltaan valtion
asuntopolitiikkaa. Yksi keskeinen tehtdva on tuottaa vapaita markkinahintoja edullisempia vuokra-
asuntoja erityistarpeessa oleville, kuten kiireellisimmassa asunnontarpeessa oleville,
vahavaraisimmille ja pienituloisimmille hakijoille. ARA-vuokra-asunnoista perittavat vuokrat ovat
saadeltyja. Lisaksi myos asuntojen kaytto ja kdyttotarkoituksen muutokset kuuluvat sdaantelyn
piiriin.

ARA-asuntojen asukasvalinnoissa noudatetaan ARAn (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus)
antamia ohjeita (Asukasvalinta opas seka Ohje kunnille ARA-rahoitteisten asuntojen ohjaus- ja
valvontavastuusta sekd sddnnésten soveltamisalasta 20140/631/2014). Valtion tukemien vuokra-
asuntojen asukasvalintojen tavoitteena on, ettd ndma asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa eniten
tarvitseville ruokakunnille. Samalla pyritddn vuokratalon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja
sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen huomioiden perustus- ja yhdenvertaisuuslain mukaiset
periaatteet. Lisaksi tavoitteena on, ettd valtion tukema asuntokanta vastaa maarallisesti ja
laadullisesti kysyntda ja ettd vuokrataloyhteisot toimivat sdanndsten mukaisesti taloudellisesti
terveelld pohjalla ja pystyvat hoitamaan velvoitteensa sekd huolehtimaan asuntokannasta.

Kuntien valvontavastuu asukasvalinnoissa

Asukasvalintojen valvonta kuuluu ARA-rahoitteisten asuntojen sijaintikunnalle. Kunta paattaa
valvontatavastaan, joka annetaan tiedoksi kunnan alueella toimiville ARA-rahoitteisten asuntojen
omistajille. Kunta valvoo valtioneuvoston vahvistamien asukasvalintaperusteiden noudattamista
aravarajoituslain 4d §:n, uuden korkotukilain 11d §:n, vanhan korkotukilain 13 §:n ja uuden lyhyen
korkotukilain 24 §:n nojalla.

Kunnan tulee suorittaa valvontaa aravarajoitusten voimassaoloajan. Rajoitusajat vaihtelevat
riippuen siita, milloin, miksi ajaksi ja mihin tarkoitukseen laina on mydnnetty. Lainojen
ennenaikainen takaisinmaksu ei vaikuta rajoituksiin eika rajoitusaikoihin. ARA voi kuitenkin
vuokratalon tai -asunnon omistajan hakemuksesta vapauttaa kohteen rajoituksista, jos siihen on
erityista syyta.

Nurmijarven kunnan ohjeet koskien valtion tukemien arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen asukkaiden valintaa

Seka ARAN asukasvalintaoppaassa, ettda ARAn ohjeessa (dnro 20140/631/2014) esitetdan, etta
kunnilla ja kunnissa sijaitsevilla vuokratalojen omistajilla tulee olla riittdvan yhtenainen kaytanto,
kun omistajat valitsevat asukkaita ja kun kunta valvoo asukasvalintoja. Yhtendiseen kdytantoon
paasemiseksi on Nurmijarven kunta laatinut ohjeet, joita sovelletaan valittaessa asukkaita
Nurmijarvell3 sijaitseviin arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin. Kunnan ohjeet on laadittu ARAn
suositusten mukaisesti. Kunnan ohjeet toimivat myds ARAn ohjeiden mukaisena Nurmijarven
kunnan valvontatapapaatoksend. Ohjeet (sis. valvontatapapadtds) annetaan tiedoksi kunnassa
valtion tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisoille. Nurmijarven kunnan ohjeet koskien valtion
tukemien arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa ovat liitteena.



Nurmijarven kunnan valvontatapa ja valvontatapapaatos

ARAn suositusten mukaan kunnan on paatettava valvontatavastaan ja siita, miten ja missa
laajuudessa se hoitaa lakisdateista tehtavaa (ARAn ohje kunnille, dnro 20140/631/2014). ARA on
ohjeessaan esittanyt, ettd kunnan on tehtdva asukasvalintojen valvontatavasta paatos.
Valvontatapapaatoksella tarkoitetaan kunnan paatosta, jossa madritelldan valvottavat asiat ja
valvonnan toteuttamistavat. Valvontatapapdatos tulee antaa tiedoksi kunnassa valtion tukemia
vuokra-asuntoja omistaville yhteiséille.

ARA-asuntojen asukasvalintojen valvontaa on Nurmijarvella tehty jalkikateisvalvontana. Kirjallista
paatosta valvontatavasta ei ole kuitenkaan tehty tai sitd ei ole 16ytynyt.

Esityksena on, ettd Nurmijarvella sijaitsevien arava- ja korkotukivuokra-asuntojen omistajat
ilmoittavat kunnan suorittamaa valvontaa varten jalkikdteen joka kuukauden 15.pdivaan mennessa
edellisessa kuussa tekemansa asukasvalintapaatokset. Nurmijarven kunnan kuntakehityspalvelut
tarkastaa valinnat ja toimittaa vuokratalon omistajalle hyvaksymiskuittauksen sahkdpostilla.
Valvonta toteutetaan myos valvontakdynneilla. Valvontaa suoritetaan myos pistokokein, minka
vuoksi vuokratalon omistajalla tulee olla saatavilla tiedot myds muista samanaikaisista hakijoista.
Valvontatavan ja valvottavien asioiden tarkempi sisalto sisaltyy kunnan ohjeeseen.

Lisaksi esityksena kunnan valvontatavasta on se, ettd ARAn suositusten mukaisesti on uusien
yleishyodylliseksi nimettyjen vuokra-asuntojen tuottajien toimitettava ensimmaiset asukasvalinnat
valtion tukemiin vuokra-asuntoihin etukateen Nurmijarven kunnan hyvaksyttavaksi. Toisin sanoen,
naissa kohteissa Nurmijarven kunta harjoittaa etukateisvalvontaa.

Valvontatapapaatos sisaltyy Nurmijarven kunnan ohjeisiin koskien valtion tukemien arava- ja
korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa. Ohjeet ja samalla valvontatapapdatds annetaan
tiedoksi kunnassa valtion tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisoille.

Varallisuusrajat ARA- asunnoissa Nurmijarvella seka tarveharkinta

ARA-asunnon hakuvaiheessa asunnon omistaja tarkastaa hakijan varallisuuden suhteessa
asetettuihin rajoihin. Varallisuusrajat ovat voimassa kaikissa kunnissa, mutta ne saattavat vaihdella
kunnittain. Varallisuusrajat maaritellddan ruokakunnan koon mukaan ja kunnat tarkistavat niita
vuosittain. Nurmijarvelld noudatetaan KUUMA-kuntien yhteisia varallisuusrajoja, jotka KUUMA-
asuntoryhma tarkastaa vuosittain.

Varallisuusrajan maltillinen ylittyminen ei tarkoita asunnonhaussa kuitenkaan automaattisesti
kielteista paatosta. Asukasvalinta perustuu tarveharkintaan, johon vaikuttavat varallisuuden lisdksi
myds asunnon tarve seka hakijan/hakijoiden tulot. Lisdksi sekd valtion, kuntien ettd ARA-asuntoja
omistavien tahojen yhteinen etu on se, etta talojen asukasrakenne on monipuolinen, asuinalueet
ovat sosiaalisesti tasapainoisia ja talojen kayttoaste pysyy korkeana.

Varallisuusrajat eivat ole voimassa lyhyella korkotuella rahoitettujen asuntojen asukasvalinnoissa.
Naissa kohteissa tarkastellaan ainoastaan hakijaruokakunnan tulot.

KUUMA-kuntien yhteiset varallisuusrajat (1.1.2020 alkaen) sisaltyvat Nurmijarven kunnan ohjeisiin
koskien valtion tukemien arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa.

Lyhyella korkotuella rahoitettujen asuntojen asukasvalinnoissa sovelletaan Nurmijarven alueella
valtioneuvoston asetuksen (vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta
603/2016) 8 §:4an kirjattuja tulorajoja. Nama sisaltyvat Nurmijarven kunnan ohjeisiin koskien
valtion tukemien arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa.
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Kunnanhallitus

1. paattaa hyvaksya, ettd ARA-asuntojen asukkaiden valinnan valvonta tapahtuu Nurmijarven
alueella jalkikateisvalvontana liitteen mukaisesti ARA:n menettelytapaohjeita noudattaen.
P3aatos on voimassa toistaiseksi.

2. paattaa, etta jalkikateisvalvonnasta poiketen on ARAnN suositusten mukaisesti uusien
yleishyddylliseksi nimettyjen vuokra-asuntojen tuottajien toimitettava ensimmaiset
asukasvalinnat valtion tukemiin vuokra-asuntoihin etukateen Nurmijarven kunnan
hyvaksyttavaksi. Paatos on voimassa toistaiseksi.

3. paattaa hyvaksya liitteena olevan Nurmijdrven kunnan ohjeet koskien valtion tukemien arava-
ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa ja toteaa, etta valtion tukemien arava- ja
korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valinnassa noudatetaan kyseista ohjetta. Paatos on
voimassa toistaiseksi.
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