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Kaavatunnus: 1-152
Asianumero: 852/10.02.03/2020

‘ x Paivays: 18.05.2017, paivitetty
NURMIJARVI 9.6.2020 ja 15.12.2020

RAJAMAKI, HELLASPOLUN ALUEEN ASEMAKAAVAN

MUUTOS

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rajaméden keskus-
tan tuntumassa, sen luoteispuolella. Suun-
nittelualueeseen kuuluu Hellaspolun alue,
joka rajautuu Hellaskujaan, Tykkimaen-
tiehen, Kiljavantiehen ja Rajamaentiehen.
Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi noin 1
200 metria Rajamadentieta. Alue sijoittuu
palveluiden ldheisyyteen. Suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitsee Kylanpaan alue.

Suunnittelualueeseen kuuluu korttelit 1036,
1037, 1038 ja 1040, korttelin 1076 tontti 2
seka tarvittavin osin katu- ja tiealueita.

L = L W
A 0 100 200m === Kaava-alueen rajaus g 42020
[ | Taustakartia: MML Tehayt: 5]

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus kartalla.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on téalla hetkelléd paaosin ra-
kentamatonta peltoaluetta, joka on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu
pientalorakentamiseen. Alueella on pari
omakotitaloa sekad rivitalo. Lisaksi alueelle
sijoittuu Rajamaden kirjasto seka maantiealu-
etta. Alueen pinta-ala on noin 12,3 hehtaa-
ria.

Kuva 2. Ilmakuva alueesta. 12.5.2017.

Kaava-alue kuuluu ns. Seveso III-direktiivin
(2012/18/EU) maarittelemaan konsultointi-
vyOhykkeeseen, eli alueella tapahtuvasta
kaavamuutoksesta tai merkittdvammasta
rakentamisesta on pyydettava lausunto Tu-
kesilta ja pelastusviranomaiselta. Altia Oyj:n
Rajamaen laitoksen konsultointivydhykkeen
laajuus on 1 km.

Mita alueelle suunnitellaan?

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
edesauttaa alueen rakentumista, osoittaa
tehokkaampaa rakentamista Rajamaen kes-
kustan laheisyyteen, sopeuttaa rakentami-
nen laheiseen RKY-alueeseen, parantaa alu-
een kevyen liikenteen reitteja seka kytkea
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Kylapaan asuinalue tiivimmin Rajamaen
keskustaan. Kaavamuutoksella osoitetaan li-
saksi osa Rajamaentietda katualueeksi seka
osoitetaan kevyen liikenteen alikulkuyhteys
Rajamaentielle.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Kaavamuutos on kaynnistetty kunnan aloit-
teesta.

Alueen maanomistus

Alueen maanomistus jakautuu kunnan ja yk-
sityisten maanomistajien kesken. Yksityisten
maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa
maankayttdsopimus. Lisaksi Rajamaentie si-
sallytetaan tarvittavin osin kaavamuutosalu-
eeseen.

Aluetta koskevat kaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuonna
1976 hyvaksytty Rajamden ison muutoksen
asemakaava (1-020), vuonna 1980 hyvak-
sytty Rajamden Isokalliontien eteldpuolen
asemakaava (1-029), vuonna 1992 hyvak-
sytty Rajamaden liikenne- ja tiealueiden ase-
makaava (1-078), vuonna 2011 hyvaksytty
Rajamden keskustan asemakaava (1-107)
seka vuonna 2015 hyvaksytty Uuden ter-
veyskeskuksen asemakaava (1-149).

Voimassa olevissa asemaakaavoissa suun-
nittelualue on pientalojen korttelialuetta
(AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR), puis-
toalueita (P ja PI), kauttakulku- tai sisdantu-
lotieta suoja- ja nakemaalueineen (LT) ja
yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialuetta (ALK).

Rajamaelléd ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Tasta johtuen asemakaavatyon yh-
teydessa tullaan selvittamaan kaavaratkai-
sun suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin,
maakuntakaavaan sekd& valtakunnallisiin
alueiden kayttétavoitteisiin.

Suunnittelualueelle on osoitettu vuonna
2007 lainvoiman saaneessa Uudenmaan

Kaavatunnus:
Asianumero:

1-152
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Kuva 3. Ote ajant
suunnittelualue on

asa-asemakaavasta. Alustava
rajattu punaisella. 12.5.2017.
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maakuntakaavassa taajamatoimintojen alue
ja Rajamaentie on osoitettu yhdystieksi.

Vuonna 2016 lainvoiman saaneessa Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueen kohdemer-
kinta ja pohjavesialue, jotka osuvat osittain
suunnittelualueelle. Suunnittelualuetta si-
vuaa Hanko-Hyvinkaa-paarata.

Suunnittelualuetta sivuaa myds vuonna
2017 voimaan tulleessa Uudenmaan 4. vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu valtakunnal-
lisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
risto.

P09 8x - k
Kuva 4. Ote voimassa olevien maakuntakaavo-
jen epavirallisesta yhdistelmasta.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laa-
dinta on kaynnistynyt vuoden 2016 aikana.
Uudesta, koko Uudellemaalle laadittavasta
maakuntakaavasta kdytetdadan nimea Uusi-
maa-kaava 2050 ja sen aikatdhtain on vuo-
dessa 2050. Uusimaa-kaava 2050 on kaksi-
portainen, eli se koostuu yleispiirteisesta pit-
kan aikavalin rakennekaavasta seka tarken-
tavista seutukohtaisista vaihemaakuntakaa-
voista. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
kumoaa Nurmijarven alueen kaikki voimassa
olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.
Kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.8.2020. Maakuntahallituksen on maara
paattaa kaavan voimaantulosta loppu-
vuonna 2020.

9.6.2020 ja 15.12.2020

Uusimaa-kaavassa Rajamaelle on osoitettu
keskustatoimintojen alueen keskuksen koh-
demerkintd ja suunnittelualuetta sivuavat
Hanko-Hyvinkaa-paarata, pohjavesialue

seka kulttuuriymparistén tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkea alue.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (v.
1989, oikeusvaikutukseton) alue on merkitty
pientaloasutuksen alueeksi.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mita yleiskaavan
sisaltévaatimuksista sédadetaan. Asemakaa-
voituksen yhteydessa voidaan siis tehda
suunnittelualuetta koskevia yleiskaavatasoi-
sia valintoja.

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat
ja paatokset

Maankaytoén tavoiteohjelmassa (15.6.2020)
asemakaavoituksen edistéminen ja tontti-
tarjonnan lisédminen on yksi kolmesta linja-
tuista tavoitteista.

Hellaspolun alueen asemakaavamuutos tu-
kee korin 1 A kohtia j. Kunnan kiinteistéjen
myynnin edellyttédmét kaavamuutokset eril-
lisen listan mukaan vuosittain yksittdisia
kohteita ja k. Kunnan omistamien pienialais-
ten alueiden kaavamuutokset ja kaavoitta-
minen.
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Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt sel-
vitykset

Alueelle ja sen laheisyyteen on laadittu mm.
seuraavat selvitykset:

e Kylanpdan asemakaava-alueen hule-
vesiselvitys, Airix Ymparistd Oy,
2013

e Nurmijarven kunnan kaupan palve-
luverkkoselvitys, Santasalo, 2012

¢ Kevyen liikenteen ja ulkoilureitistén
suunnitelma, Nurmijarven kunta,
2010

e Nurmijarven Kirkonkylan ja Raja-
maen liikenneverkkoselvitys (2007)
ja paivitys (2014), Strafica

e Rajamaen Kylanpaan luontoselvitys,
Enviro, 2013

e Nurmijarven Kylanpaan lepakkokar-
toitus, BatHouse, 2013

¢ Kylanpaan asemakaava-alueen me-
luselvitys, Airix Ymparistoé Oy, 2013

¢ Nurmijarven rakennusinventointi,
arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-
Valkama, 2010

¢ Rajamaen pohjaveden suojelusuun-
nitelma, Poyry, 2012

e Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys
ja tdydennysmuistio, Ramboll Fin-
land, 2012

¢ Geotekniset pohjavesilaskelmat Ky-
lanpaan asemakaava-alueella, Sito,
2016

e Rajamaen kauppakeskuksen liitty-
man toimivuustarkastelut, Sito,
2016

Kaavan laadinnan yhteydessa tehtavat
selvitykset

Kaavatyon yhteydessa on laadittu seuraa-
vat selvitykset:

e Rakennettavuusselvitys,
2020

¢ Kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
Ramboll, 2020

e Hulevesiselvitys, Ramboll, 2020

e Meluselvitys, Ramboll, 2020

Sitowise,

Kaavatunnus: 1-152
Asianumero:
Paivays: 18.05.2017, paivitetty
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9.6.2020 ja 15.12.2020

e Rajamden Hellaspolun asemakaavan
luontoselvitys, Enviro, 2017

Asemakaavan muutoksen vaikutusten
arviointi

Asemakaavayksikkd ja muut asiantuntijat
arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessd. Tassa yh-
teydessa selvitetdan vaikutukset ymparis-
tédn ja elinoloihin kuten maisemaan, luon-
toon, turvallisuuteen ja terveyteen.

Osallistuminen kaavahankkeessa

Valmisteluvaihe

Suunnitteluprosessi kaynnistyy, kun asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa
kaavan vireille tulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
asetetaan nahtaville ja mielipiteet siita tulee
esittéda ennen kaavaehdotuksen ndhtaville
asettamista. Osallisella on tatéd ennen mah-
dollisuus my®ds esittaa elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on esilla koko kaavaprosessin ajan
kunnanviraston aulassa, kaavoituksen asia-
kaspalvelussa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kun-
nanvirastolla sopimuksen mukaan.

Asemakaavan muutosluonnos
Asemakaavaluonnos on laadittu kevaalla
2019. Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.9.-
26.9.2019. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kir-
jeilla, kuulutuksella seka kunnan Internet-si-
vuilla ja osallisilla on ollut mahdollisuus esit-
taa siita mielipiteita. Viranomais- ja muu asi-
antuntijayhteistyd on jarjestetty lausunto-
pyynnain ja erillisin neuvotteluin.
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Asemakaavan muutosehdotus
Kaavaluonnoksen ja siita saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Kaa-
vaehdotus oli julkisesti nahtavilla 13.8.-
14.9.2020. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kir-
jeilld, kuulutuksella sekd kunnan Internet-si-
vuilla ja osallisilla on ollut mahdollisuus esit-
taa siita muistutus. Viranomais- ja muu asi-
antuntijayhteistyd on jarjestetty lausunto-
pyynnaoin.

Hyvéksyminen

Kunnanvaltuusto paattdaa asemakaavamuu-
toksen hyvaksymisesta. Asemakaavoitusoh-
jelman 2020-2025 mukaan asemakaava-
muutos on tavoitteena hyvaksyd vuoden
2021 alussa.

Kaavoitusohjelma

Tiedotus

OAS nahtavilla 14 vrk Mielipide

Luonnos nahtavilla 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavilla 30 vrk Muistutus

Paatos Valitus

Lainvoimainen

Kaavahankkeen osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat mm:

e Alueen ja lahialueiden asukkaat ja
maanomistajat

e Nurmijarven kunnan hallinto, mm.
Ymparistétoimiala ja luottamuseli-
met

e Muut viranomaiset: Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Keski-Uuden-
maan ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Tukes

Kaavatunnus: 1-152
Asianumero:
Paivays:

852/10.02.03/2020
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e Yritykset: alueella toimivat yritykset,
Nurmijarven Sahké Oy, Nurmijarven
Vesi, Telia Oyj, Elisa Oyj

Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemistd ja paatdksente-
koa voi seurata Nurmijarven kunnan sivuilta
osoitteesta www.nurmijarvi.fi. Kaava-asia-
kirjat ovat esilla asemakaavoituksen sivulla
asemakaavoitus / ajankohtaiset asemakaa-
vahankkeet.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-
mismahdollisuuksista tiedotetaan:
e kirjeilld osallisille (alueen maanomista-
jat)
Nurmijarven Uutisissa
kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaa-
voituksen asiakaspalvelussa
e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta tie-
dotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan
Nurmijarven Uutisissa.

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineiston nahtavilldolosta tiedote-
taan kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmi-
jarven Uutisissa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee
toimittaa nahtavillaoloaikana osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja ra-
kennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL 37,
01901 Nurmijarvi

tai sahkodpostilla osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi

Kaavaa valmistelee

Kaavoitusarkkitehti Essi Vento
puh. 040 317 2375

Sahkodposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
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HELLASPOLUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Rajamaki

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1036, 1037, 1038, 1040, osaa
korttelista 1076 seka puisto-, maantie- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat lkorttelin 1026 tontit 5-7,
korttelin 1037 tontit 9-13, korttelin 1038 tontit 1 seka 5-12, korttelin
1040 tontti 1, korttelin 1076 tontti 2 seka puisto- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 15.12.2020 paivattyd asemakaavakarttaa.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hellaspolun alueen asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 1-152
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee kortteleita

1036, 1037, 1038 ja 1040, korttelin 1076
tonttia 2 seka puisto-, maantie- ja

katualueita.
Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistotoimiala, Asemakaavoitus
PL 37
01901 Nurmijarvi
Vireilletulopaiva: 18.5.2017
Luonnos nahtavilla: 5.9.-26.9.2019
Ehdotus nadhtavilla: 13.8.-14.9.2020

Hyvaksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rajamaen keskustan tuntumassa, sen luoteispuolella.
Suunnittelualueeseen kuuluu Hellaspolun alue, joka rajautuu Hellaskujaan,
Tykkimdentiehen, Kiljavantiehen ja Rajamaentiehen. Suunnittelualueeseen
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kuuluu lisaksi noin 1 200 metrid Rajamaentietd. Kaavamuutosalueen pinta-ala
onn. 12,3 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on edesauttaa alueen rakentumista,
osoittaa tehokkaampaa rakentamista Rajamaden keskustan ldheisyyteen, kytked
Kyldpaan asuinalue tiiviimmin Rajamden keskustaan seka kehittaa alueen
kevyen liikenteen verkostoa. Kaavamuutoksen ratkaisussa huomioidaan
ldaheinen RKY-alue. Kaavamuutoksella osoitetaan osa Rajamdentieta
katualueeksi seka osoitetaan kevyen liikenteen alikulkuyhteys Rajamaentielle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

2. Asemakaavoitettava alue

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Asemakaavakartta

5. Vastineet luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
6. Vastineet ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin

7. Asemakaavan seurantalomake

8. Kartta: Rajamaen keskusta-alueen sijainti ja laajuus

9. Havainnekuva korttelialueista (2D)

10. Havainnekuva Tykkimaentieltd (3D)

1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista

Kaavaa varten on teetetty seuraavat selvitykset:

» Meluselvitys, Ramboll, 2020

= Rakennettavuusselvitys, Sitowise, 2020

= Hulevesiselvitys, Ramboll, 2020

= Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll, 2020

» Rajamaen Hellaspolun asemakaavan luontoselvitys, Enviro, 2017

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaaleista

= RKY, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot,
Museovirasto, 2009

= Rajamaen selvitysalueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2014

* Rajamaen pohjaveden suojelusuunnitelman paivitys, Ramboll Finland Oy,
2012

» Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen inventointi- ja arvotusraportti,
Nina Valkepinta, 2003

» Nurmijarven rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, luonnos 2010

= Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvitys, Strafica Oy,
2007 ja paivitys 2014

» RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssd —muistio, Ymparistdministerid,
2009

= Seveso-laitokset ja maankdytdn suunnittelu, Alueelliset ymparistéjulkaisut
369, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus, 2004

= Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo, 2012

= Nurmijarven liikenneturvallisuussuunnitelma 2010, Uudenmaan ELY-
keskus, 2010

= Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdn suunnitelma,
Nurmijarven kunta, 2010

* Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2006

» Historiallisen ajan muinaisjadnndsten inventointi, Museovirasto, 2008
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= Missa maat ovat mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistot,
Uudenmaan liitto, 2012

= Rajamaen tehdasalueen alustavan asemakaavaluonnoksen riskiselvitys,
Ramboll, 2012

= Rajamaen keskustan hulevesiselvitys, Sweco Ympadristé Oy, luonnos 2014

Kylanpddan asemakaava-alueen suunnittelua varten laadittuja
selvityksia:

» Geotekniset pohjavesilaskelmat, SITO, 2016

» Kylanpaan asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Airix Ymparisto, 2013

= Rajamaen kauppakeskuksen ja liittyman toimivuustarkastelut, Sito, 2016
= Rajamaen Kylanpaan luontoselvitys, Enviro Oy, 2013

= Nurmijarven Kyldnpadn lepakkokartoitus, BatHouse, 2013

» Kylanpaan asemakaavan meluselvitys, Sweco Ymparisté Oy, 2015

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Asemakaavan muutos on
tullut vireille 18.5.2017 (§ 59). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilld kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen internet-sivuilla 16.6.2017
alkaen. Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 5.9.-26.9.2019 ja
muutosehdotus 13.8.-14.9.2020.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahadistd merkittdvampi ja sen
hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tyona.

2.2 Asemakaavan sisalto

Suunnittelualue on tédlla hetkellda maantietd ja korttelia 1040 lukuunottamatta
padosin rakentumatonta, 1-kerroksisiksi AO- ja AR-korttelialueiksi kaavoitettua
aluetta. Kaavamuutoksella on tarkoitus edesauttaa alueen rakentumista ja
tdydentda Rajamaen keskustan taajamarakennetta. Keskustan laheisyys
puoltaa alueen tehokkaampaa rakentamista. Lisaksi on ollut tarpeen osoittaa
turvallinen kevyen liikenteen yhteys Rajamaen keskustan ja Kylanpaan alueen
valille seka kehittaa liikennejarjestelyja Rajamaentiella.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR), asuinpientalojen korttelialuetta (AP),
erillispientalojen korttelialuetta (AO-2) ja asuin- ja liiketilojen korttelialuetta
(AL), puistoaluetta (VP), lahivirkistysaluetta (VL), yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) seka katualuetta.
Tehokkuusluku korttelialueilla vaihtelee 0.25 ja 0.60 valilla. Kaavan mukainen
rakennusoikeus on yhteensa noin 9 800 k-m2. Asuinrakentamisen kerrosalaa
osoitetaan AO-2-, AR- ja AP-kortteleihin yhteensa noin 7 000 k-m2, josta noin
5 000 k-m=2 on osoitettu rakentamattomille tonteille. Asuin- ja
lilkerakentamisen kortteliin osoitetaan kerrosalaa noin 2700 k-m2.

Rajamaentie osoitetaan Soérkantien ja Astrakanintien valisen risteyksen ja
Hanko-Hyvinkaa radan valiselta alueelta katualueeksi. Kevyen liikenteen
alikulku osoitetaan nykyisen Hellaskujan p&ahan suunnittelualueen
pohjoisreunalle. Laheinen RKY-alue huomioidaan kaavamaarayksissa.
Pohjavesialuetta sisaltaviin kohdemerkintdihin on lisatty /pv-merkinta.
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3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee
Rajamaen keskustan
valittdmassa laheisyydessa, sen
pohjoispuolella. Alueen pinta-ala
on noin 12,3 hehtaaria.
Suunnittelualue on suurimmaksi
osaksi rakentumatonta
asuinkortteleiksi kaavoitettua
aluetta. Suunnittelualueeseen
kuuluu myds noin 1 200 metria
Rajamaentieta.

Alueen historia

Rajamaki alkoi kasvaa, kun sinne
perustettiin 1800-luvun lopussa
hiivatehdas, josta kehittyi
sittemmin Suomen huomattavin
alkoholitehdas. Rajamaki oli
vdestomaaraltdan Nurmijarven
suurin taajama 1800-1900-
lukujen vaihteesta 1960-luvulle
saakka.

6/39

0 100 200m === Kaava-alueen rajaus 28.4.2020
[ Taustakartta: MML Tehnyt: SJ

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus kartalla.
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Tasot: Ptiéjénkama 1830

Kuva 2. P|taJankartta vuodelta 1930.

3.1.3 Luonto ja maisema

Suunnittelualue on maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan melko tavanomaista
valjan taajamarakenteen aluetta. Alueella on paaasiassa harvapuustoista
metsaa ja peltoalueita seka rakennetun ymparistén piha-alueita.

Alueelle on tehty luontoselvitys alkukesasta 2017 (Enviro Oy).
Huomionarvoisista lajeista alueella tehtiin havaintoja haarapaaskysta ja
varpusesta sekd pohjanlepakosta. Alueella ei kuitenkaan havaittu arvokkaita

luontokohteita eika tulosten perusteella ollut tarpeen antaa alueen
maankayttdon liittyvia suosituksia.
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Kuva 4. Harvaa koivikkoa Kievarintielta Rajamaentielle pdin (Enviro 2017).

Pohjavesi

Suunnittelualueen itdosa sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle 1-luokan
pohjavesialueelle Rajamaki 0154351, mutta ei kuitenkaan sen varsinaiselle
muodostumisalueelle. 1-luokan pohjavesialueet ovat vedenhankinnan kannalta
tarkeita pohjavesialueita, joiden vetta kdytetdan tai on tarkoitus kayttaa
vyhdyskunnan vedenhankintaan tai talousvetena enemman kuin keskimaarin 10
kuutiometria vuorokaudessa tai yli 50 ihmisen tarpeisiin.
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3.1.4 Korkeusasema ja maapera

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen. Alueen matalimmilla
kohdilla maanpinta on 88 metria merenpinnan ylapuolella. Matalimmat kohdat
ovat Rajamaentien laheisyydessa. Korkeimmillaan maanpinta on
Tykkimadentiella, jossa maanpinta on 94,5 metrid meren pinnan ylapuolella.
Suunnittelualueen maapera on paaosin karkeudeltaan vaihtelevaa hietamaata,
mutta hyvin vaihtelevaa.
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SELITE

[ 1 Mr=(hiekka)ymoreeni
N Ka=kallio

¢ [ HkM=hiekkamuodostuma
[ St=rahkaturve

. [ Ht=hieta

[ sa=savi

[ 1 Hs=hiesu

[ 1 Ve=vesi

I HHt=hienohieta

B Srm=soramuodostuma

Kuva 6. Maaerékartta 10.519 o
Vesiolosuhteet

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Matkunojan valuma-alueeseen,
sijoittuen sen pohjoisosaan. Suunnittelualueen maapera soveltuu huonosti
hulevesien tehokkaaseen imeyttamiseen. Hietapitoinen maapera on helposti
routivaa ja herkkaa virtaavan veden aiheuttamalle eroosiolle.

Asemakaavan muutosalueella on olemassa olevaa hulevesiverkostoa, joka
koostuu seka muovisista ettd betonisista linjoista. Hulevesiverkosto sijaitsee
padasiassa Tykkimaentien, Hellaspolun, Hellaskujan, Kievarinpolun ja
Kievarintien katurakenteiden alla. Katualueiden ja kiinteistéjen hulevesia
keratadn hulevesiverkostoon ja ne johdetaan eri purkupisteiden ja hulevesien
viivytysrakenteiden kautta Matkunojaan.

Rakennettavuus

Maapera geoteknisen maalajiluokituksen mukaan
Rakennettavuusselvityksen (Sitowise 2020) mukaan suunnittelualueella on
pintahumuskerroksen alla silttia noin 5-10 metrin paksuinen kerros.
Silttikerroksen valissa noin 2 metrin syvyydessa nykyisesta maanpinnasta on
ohut tiiviimpi hiekkakerros, jonka paksuus vaihtelee 0,2-2 metrin valilla.
Silttikerroksen alapuolella on 1-5 m paksuinen hiekka-, sora- tai
moreenikerros. Kairaukset ovat paattyneet 5-13 metrin syvyyteen
maanpinnasta katsottuna paattyen kiveen tai kallioon. Selvityksen mukaan
maapera on erittdin hairiintymisherkkaa.

Rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksessa (Sitowise 2020) alue on jaettu alueisiin 1 ja 2.
Alue 1 kasittaa korttelit 1040 ja 1036 seka osan korttelista 1037. Alueella 1
rakennusten ensisijainen perustamistapa on paaluperustus. Kunnallistekniikan
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rakentaminen on nailla alueilla Iahtokohtaisesti mahdollista ilman erityisia
pohjanvahvistustoimenpiteita, mikali kuormitus putkille ei kasva
nykytilanteeseen verrattuna (tasaus ei nouse nykyisesta).

Muut alueet kuuluvat alueeseen 2, jossa rakennusten ensisijainen
perustamistapa on maanvaraisperustus. Kunnallistekniikan rakentaminen on
mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Hellaspolun suunnittelualue sijoittuu Rajamaen taajamarakenteeseen ja alueen
ymparistd on padosin rakennettua.

Kortteli 1036 on avoin niittyalue, jolla ei sijaitse rakennuksia. Kortteleissa 1037
ja 1038 on muutamia 1950- ja 1960-luvilla valmistuneita omakotitaloja.
Rakennusten kerroskorkeus vaihtelee yhden ja kahden kerroksen valilld. Lisaksi
Tykkimadentien varrella, korttelissa 1038, on yksi 1970-luvulla valmistunut
yksikerroksinen rivitalo.

Suunnittelualueen kaakkoisnurkassa sijaitsee kortteli 1040, joka on
suunnittelualueen kortteleista [dhimpana Rajamaen keskustaa. Korttelissa on
vuonna 1976 valmistunut liike- ja tavaratalorakennus, jossa toimii nykyisin
Rajamaen kirjasto. Rakennuksessa toimi ennen paivittdistavarakauppa, jonka
tilat ovat talla hetkella tyhjillaan.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee mm. padosin 1950- ja 1960-luvuilla
rakennettuja omakotitaloja. Suunnittelualueen lansipuolella on
kauppakeskusrakennus, jossa on mm. kaksi padivittdistavarakauppaa,

kaksi ravintolaa ja apteekki. Rajamaen uusi terveysasema sijaitsee kortteleiden
1040 ja 1038 valissa. Rajamaen koulu (1-6 luokat), Seitseman veljeksen koulu
(7-9 luokat) ja Rajamaen lukio sijaitsevat suunnittelualueen etela- tai
itapuolella. Rajamden uimahalli seka urheilu- ja monitoimirakennus Rajakaari
sijaitsevat suunnittelualueen etelapuolella. Suunnittelualueen lounaispuolella
sijaitsee yleisurheilukenttd. Suunnittelualueen kaakkoispuolella on joitain
kerrostaloja ja palveluita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue rajoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi luokiteltuun
rakennettuun kulttuuriymparistéon, joka koostuu Rajamaen
tehdasyhdyskunnasta, kirkosta ja rautatieasemasta (Museovirasto, RKY 2009).

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse muinaismuistoja.
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Kuva 7. RKY-alue (sininen rasteri). Rajamden tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatieasema

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue kuuluu pdaosin kunnan hulevesi-, vesijohto, jatevesi- ja
sdahkdjohtoverkostoihin. Kunnallistekniikan sijainti painottuu padasiassa
rakennetuille alueille. Rakentamattomilla alueilla kunnallistekniikkaa kulkee
paikoitellen asemakaavaluonnoksessa tonteiksi esitettyjen alueiden lapi.

Katualueilla sijaitsee myds telekaapeleita. Kaukolampdéverkosto ylettyy
kortteliin 1040 seka korttelin 1038 tontille 1.

Tieverkko

Suunnittelualueen paavaylana toimii Rajamaentie, joka kuuluu
suunnittelualueeseen Hanko-Hyvinkaa-rautatiestd Sorkantien ja Astrakanintien
risteyksen pohjoispuolelle saakka. Rajamaentie myds rajaa suunnittelualuetta
ldnnessa pohjois-eteldsuuntaisesti. Rajamadentie on valtion omistama maantie,
joka on luokiteltu yhdystieksi. Rajamaentien keskimaardinen vuorokausiliikenne
suunnittelualueella on noin 6000 ajoneuvoa. Rajamaentie yhdistaa
suunnittelualueen Nurmijarven kirkonkylaan.
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Kuva 8. Vaylan teettdma kartta Rajamaentien keskimadraisesta vuorokausiliikenteesta (KVL).

Itdpuolella suunnittelualueeseen kuuluu osa alueellisena kokoojakatuna
toimivaa Tykkimaentietd. Suunnittelualueeseen kuuluu myds osa paikallisena
kokoojakatuna Hellaspolun alueella toimivaa Kievarintietd. Kievarintiesta
erkaantuu Hellaspolku, joka kuuluu kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen.
Hellaspolku paattyy nykyiselldan liikekiinteistdon takapihalle, jonka kautta kevyt
lilkenne oikaisee Rajamaentielle. Kievarintiesta erkaantuu mydgs tonttikujana
toimiva Hellaskuja, joka kuuluu kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen.
Etelapuolella suunnittelualuetta kulkee Kiljavantie.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds Hellaspolun ja Kiljavantien valilla oleva
kevyen liikenteen vayla seka Hellaskujasta Tykkimdentielle kulkeva kevyen
lilkenteen vaylana toimiva Kievarinpolku.

Puisto- ja ulkoilualueet

Kaava-alueella on talla hetkelld yksi pieni rakennettu puistoalue kirjaston
vieressa, Kiljavantien ja Tykkimdentien risteyksessa. Kaava-alueen lapi
Kiljavantien ja Rajamaentien risteyksesta kulkee Seitseman veljeksen
vaellusreitti. Viereiselle Kylanpaan alueelle on osoitettu laajasti puisto- ja
ulkoilualueita.

Ympadriston hairiotekijat

Melu

Suunnittelualueella erityisesti Rajamaentie ja Kiljavantie aiheuttavat
liikennemelua. Meluselvityksessa (Ramboll 2020) on tarkasteltu
suunnittelualueelle kohdistuvia melun keskidanitasoja vuoden 2014
lilkennemaarilla (Strafica 2014) seka vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla.
Tykkimaentien keskimaaraisen vuorokausiliikenteen arvioidaan vahentyvan
vuoteen 2040 mennessa. Kiljavantien ja Rajamaentien keskimaaraisten
vuorokausiliikenteiden arvioidaan lisdaantyvan vuoteen 2040 mennessa.
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Rajamaentien keskinopeus on talla hetkella 60 km/h. Kiljavantien ja
Tykkimaentien keskinopeudet ovat tédlla hetkella 40 km/h. Kaikilla kolmella
tarkastellulla tielld nopeudet putoavat 10 km/h verran vuoteen 2040
mennessa.

Valtioneuvosto on antanut paatodksen yleisistda melutason ohjearvoista (VNp
993/92). Asuntojen pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla melun A-
painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso), LAeq, saa olla paivalla (klo 7-22)
enintdan 55 dB ja uusilla alueilla yélla (klo 22-7) enintdan 45 dB.

Meluselvityksen mukaan seka nyky- etta ennustetilanteessa paivan
keskiaanitason enimmaisohjearvo ylittyy pienessa osassa kortteleita 1036 ja
1040. Kortteleiden 1036 ja 1040 pinta-alasta noin puolessa ylittyy y6ajan
keskidaanitaso enimmaisohjearvosta ilman melusuojausta. Ennustetilanteessa
paivaajan 55 dB melualue kasvaa hieman korttelissa 1040 seka y6ajan 45 dB
melualue kasvaa hieman laajemmalle alueelle seka korttelissa 1040 etta 1036
verrattuna nykytilanteeseen.

Seveso III

Suunnittelualue sijaitsee osittain Altian Rajamaen tehdasalueen Seveso

III -direktiivin konsultointivydhykkeelld. Altia Oyj:n konsultointivy6hyke on
kilometrin laajuinen.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Rajamaki on Nurmijarven kolmanneksi suurin taajama. Rajamaella oli vuonna
2017 noin 7 600 asukasta, joista hieman yli puolet oli alle 41-vuotiaita.
Rajamaelld vdestd on hieman nuorempaa kuin Nurmijarvelld keskimaarin.
Muutoin vaestérakenne on ldhes samankaltainen kuin koko Nurmijarven.
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3.1.10 Maanomistus

Alueen maanomistus jakautuu
kunnan (kuvassa vaalean
violetti), valtion ja yksityisten
maanomistajien kesken.
Yksityisten maanomistajien
kanssa tehdaan tarvittaessa
maankayttdsopimus.

Tasot: aja kaava, kaavaindeksi, S
uu .\, | kintsistojaotus, kinteistotaytto, maanomistus varit
@ Nurmijairven kunta Asemakaavollus Ay 100

Kuva 10. Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvdksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
joulukuussa 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Lisdksi ne auttavat saavuttamaan maankaytté- ja
rakennuslain seka alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys. Valtakunnalliset
alueidenkadyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2) tehokas liikennejarjestelma

3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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3.2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat
Suunnittelualueelle on osoitettu
vuonna 2007 lainvoiman saaneessa
Uudenmaan maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alue ja
Rajamaentie on osoitettu

yhdystieksi.

Vuonna 2016 lainvoiman saaneessa
Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualuetta sivuavat Hanko-
Hyvinkaa-paarata ja pohjavesialue.
Osittain suunnittelualueelle on
osoitettu keskustatoimintojen g
alueen kohdemerkinta. ] _
Suunnittelumaarayksen sallima -+~ Ugtilank§ima
vahittaiskaupan suuryksiksiden Kuva 11. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen
. - yhdistelmasta 2019
yhteenlaskettu enimmaismaara
(20 000 k-m?2) ei tule Rajamaella tayttymaan, silla siellad ei ole tarpeeksi
kysyntaa vahittaiskaupan suuryksikdille. Rajamaella on talla hetkelld vain yksi
(noin 5092 k-m2) vahittaiskaupan suuryksikké (kortteli 1733) ja yksi noin
3 700 k-m? mahdollinen suuryksikén sijaintipaikka (kortteli 1076). Selostuksen
liitteena on ajantasakaavakartta, johon on rajattu Rajamaen keskusta-alueen
sijainti. Alue sisdltda palvelu- ja hallintotoimintoja, kuten kouluja, uimahallin,
kirjaston, kirkon, vahittaiskauppoja seka terveysaseman. Alue sisaltdd myds
asumista ja puistoja seka alueella olevan katuverkoston ja maantiealueet.

Suunnittelualuetta sivuaa myds vuonna 2017 voimaan tulleessa Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté.

Uusimaa-kaava 2050

Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava Uusimaa-kaava on
valmisteltu vuosina 2016—2020. Uuden maakuntakaavan aikatahtain on
vuodessa 2050. Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu
oikeusvaikutuksettomasta rakennesuunnitelmasta seka kolmesta
oikeusvaikutteisesta vaihemaakuntakaavasta. Nurmijarvi kuuluu Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavan alueeseen. Kaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 25.8.2020. Maakuntahallituksen on maara paattaa
kaavan voimaantulosta loppuvuonna 2020. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
kumoaa Nurmijarven alueen kaikki voimassa olevat maakuntakaavat.

Uusimaa-kaavassa Rajamaelle on osoitettu keskustatoimintojen alueen
keskuksen kohdemerkintd, jonka sijainti ja laajuus tulee osoittaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Keskuksella ei ole kaupan mitoitusta.
Keskuksen merkintaan liittyy aina myo6s taajamatoimintojen
kehittamisvydhyke. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld seudullisesti
merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on tilaa vaativassa
kaupassa 10 000 k-m2 ja keskustahakuisessa kaupassa 10 000 k-m2.
Rajamaentie on osoitettu seudullisesti merkittavdksi tieksi.

Suunnittelualuetta sivuavat Hanko-Hyvinkaa-paarata, pohjavesialue seka
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.
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Kuva 12. Ote Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksesta

3.2.3 Maankdyton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisédminen on yksi kolmesta
Nurmijarven maankaytoén tavoiteohjelmassa (15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Hellaspolun alueen asemakaavamuutos tukee korin 1 A kohtia j. Kunnan
kiinteistéjen myynnin edellyttdméat kaavamuutokset erillisen listan mukaan
vuosittain yksittéisid kohteita ja k. Kunnan omistamien pienialaisten alueiden
kaavamuutokset ja kaavoittaminen.

3.2.4 Yleiskaava

Rajamaella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Taman takia asemakaavatytn
yhteydessa tullaan selvittamaan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan
sisaltdvaatimuksiin, maakuntakaavaan sekd valtakunnallisiin alueiden
kayttotavoitteisiin.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (v. 1989, oikeusvaikutukseton) alue
on merkitty pientaloasutuksen alueeksi.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
sdaadetaan. Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan siis tehda
suunnittelualuetta koskevia yleiskaavatasoisia valintoja.
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3.2.5 Asemakaavoitus

Alueella voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa
vuonna 1976 hyvaksytty
Rajamaen ison muutoksen
asemakaava (1-020), vuonna
1980 hyvadksytty Rajamaen
Isokalliontien etelapuolen
asemakaava (1-029), vuonna
1992 hyvadksytty Rajamaen
lilkenne- ja tiealueiden
asemakaava (1-078), vuonna
2011 hyvaksytty Rajamaen
keskustan asemakaava (1-107)
seka vuonna 2015 hyvaksytty
Uuden terveyskeskuksen
asemakaava (1-149).

Voimassa olevissa
asemaakaavoissa
suunnittelualueelle on osoitettu
pientalojen korttelialuetta (AO)
seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), joista
suurin osa ei ole toteutunut.
Suunnittelualueelle on osoitettu
myds puistoalueita (VP, P ja PI),
yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen
korttelialuetta (ALK),
katualueita seka jalankululle ja
polkupydrailylle varattuja katu-
/tiealueita. Rajamaentie on
osoitettu kauttakulku- tai
sisdantulotieksi suoja- ja
ndakemaalueineen (LT).
Rajamaentielle on osoitettu
kahdelle kiertoliittymalle
tilavaraukset. Sérkantien-
Astrakanintien kiertoliittyma ei
ole toteutunut.

i

BT

Lahialueiden asemakaavoitus

Kevaalla 2020 on tullut vireille Rajakaaren asemakaavamuutos, jonka alueella
on Seitseman veljeksen koulu (7-9 luokat), Rajamaen lukio seka
asemakaavalla suojeltu urheilu- ja monitoimirakennus Rajakaari. Rajakaari ja
Seitseman veljeksen koulu on Nurmijarven rakennusperintdselvityksessa
arvotettu luokkaan I. Asemakaavan muutoksella tutkitaan
rakennusperintdkohteiden sdilymisedellytyksia tai rakennusten korvaamista
uusilla tarkoitusta vastaavilla tiloilla. Suunnittelussa selvitetaan myds lukion
korvaamista uudella, vastaavat tilat sisaltavalla, rakennuksella.

Kylanpaa

Suunnittelualue rajautuu lansipuolella alkuvuodesta 2016 lainvoiman
saaneeseen Kylanpdaan asemakaavamuutokseen.
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Kyldanpaan asemakaavamuutoksessa Rajamdentien ja Kiljavantien risteyksen
luoteispuolelle on osoitettu lilkkerakennusten korttelialue (KM), johon on
rakentunut ostoskeskus.

Liikerakennusten korttelialue rajautuu asemakaava-alueen lapi kulkevaan
laajaan puistoalueeseen, jonka molemmille puolille on osoitettu
asuinkortteleita. Rajamaentien varteen on osoitettu neljékerroksisia
kerrostaloja, mutta muutoin alueelle on osoitettu Iahinna pientaloja.
Puistoalueen lapi kulkee Seitseman veljeksen ulkoilureitti. Kylanpaan
asemakaavaa muutetaan Metsolankaaren alueelta vastaamaan paremmin
kysyntaa.

3.3 Muut lahtokohta-aineistot

3.3.1 Kuntastrategia

Nurmijarven kuntastrategia 2018-2025 maarittelee suuntaviivat kunnan
kehittamiselle. Rajamaki on yksi kunnan paataajamista. Pdataajamia
kehitetaan niiden vahvuuksia hyddyntden, rakennetta tiivistden ja yleisilmetta
kohentaen. Taajamien viihtyisyyteen panostetaan ja erityisesti keskusta-
alueiden houkuttelevuutta vahvistetaan. Naiden toimien tarkoituksena on
vahvistaa vdestdpohjaa, mika lisda uusille palveluille mahdollisuuksia sijoittua
taajamiin.

3.3.2 Rakennusjarjestys
Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on tédlla hetkelléd paaosin rakentumatonta, yksikerroksisiksi AO-
ja AR-korttelialueiksi kaavoitettua aluetta. Keskustan laheisyys puoltaa alueen
tehokkaampaa rakentamista. Lisdksi on ollut tarpeen kytkea Kylanpaan
asuinalue tiiviimmin Rajamaen keskustaan.

Alueen liikenneturvallisuutta on tarpeen kehittda osoittamalla turvallinen
kevyen liikenteen yhteys Rajamden keskustan ja Kyldnpaan alueen valille.
Rajamadentie palvelee paadosin paikallista liikkennetta, minkd vuoksi Rajamaentie
osoitetaan maantiesta katualueeksi junaradan ja Soérkantien valilla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Suunnitteluprosessi
kdynnistyi asemakaava- ja rakennuslautakunnan paatettya 18.5.2017 (§ 59)
kaavan vireille tulosta. Kaavan aloitusvaiheessa on solmittu kaksi
kaavanlaatimissopimusta, joista toinen on purettu luonnosvaiheessa.

Hellaspolun asemakaavamuutos 1-152 on asemakaavoitusohjelmassa 2021-
2025. Asemakaavan muutos on tavoitteena hyvdksya alkuvuodesta 2021.

Asemakaavan muutos tehddan kunnan omana tyodna.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat ja yhdistykset
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e Nurmijarven kunnan hallinto mm. Ymparistétoimiala ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkoé Oy, Nurmijarven
Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, Altia Oyj

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Uudenmaan liitto ja Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus

4.3.2 Suunnittelu ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan kokouksessa 18.5.2017. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtéaville 15.6.2017.

Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoitustaululla
julkaistulla kuulutuksella 12.6.2017. Osallisille Iahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin
kaavamuutoksen vireilletulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 1 lausunto ja 0 mielipidetta.
Lausunnossaan Elisa Oyj ilmoittaa, ettd heilla on alueella maakaapeleita, jotka
tulee huomioida suunnittelussa.

Aloitusvaiheen vuorovaikutuskysely

Kaavamuutoksesta jarjestettiin nettipohjainen vuorovaikutuskysely Harava-
tydkalulla. Kyselylla kartoitettiin vastaajien suhdetta Rajamakeen seka
selvitettiin heidan ajatuksiaan ja ideoitaan Rajamaden kehittamisesta. Kyselyssa
oli mahdollisuus kommentoida alustavaa Hellaspolun asemakaavamuutoksesta
laadittua hahmotelmaa, jossa osoitettiin periaatteita alueen suunnittelulle.

Kysely oli avoinna 6.2.-6.3.2018 ja siihen saatiin 226 vastausta. Kyselyn
tuloksista on laadittu erillinen vuorovaikutusraportti. Vastaajia pyydettiin
kertomaan mika on heidan suhteensa Rajamadkeen. Kysymykseen vastasi 178,
joista 146 asui Rajamaella. Ian kertoneista vastaajista 83 % oli 30-64-
vuotiaita.

Vastaajista 109 vastasi kysymykseen, jossa sai vapaasti kertoa Rajamaen
parhaista puolista. Taajaman vahvuutena nahtiin erityisesti luonto,
harrastusmahdollisuudet seka kylamaisyys.

Vastaajia pyydettiin kertomaan, missa he vierailevat Rajamaella seka mita
reitteja he kayttavat. Vastauksia saatiin melko laajasti, mutta eniten paikkoja
ja reitteja merkittiin Rajamden keskustaan. Suunnittelualueelle merkittiin seka
paikkoja ettd reitteja.

Vastaajilta pyydettiin kehittamisideoita. Vastauksissa nousi esiin
lilkenneturvallisuus erityisesti kevyen liikenteen osalta. Vastaajista 68 vastasi
kysymykseen, jossa pyydettiin kertomaan mitka talotyypit sopivat alueelle.
Eniten oli valittu rivitalo, jonka oli valinnut yli 40 vastaajaa. Vahiten oli valittu
kerrostalo, jonka oli valinnut alle 10.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa asemakaavan luonnos esitellaan alustavasti mm. alueen
kayttotarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Asemakaavan luonnos
kasitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka
kunnanhallituksessa, minka jdlkeen se on nahtavilla 21 vrk:n ajan. Tana aikana
asemakaavan luonnoksesta ja muusta aineistosta voi esittda mielipiteita
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kirjallisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot
viranomaistahoilta.

Asemakaavan muutosluonnos kasiteltiin asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 21.5.2019 (§ 39) ja kunnanhallituksessa 3.6.2019 (§
118). Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilld 5.9.-26.9.2019.

Valmisteluvaiheessa saadut lausunnot ja mielipiteet
Hellaspolun asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin 3 kpl lausuntoja ja 2 kpl
mielipiteita.

ELY-keskus otti lausunnossaan kantaa erityisesti pohjavesialueen
kaavamerkintéihin ja -maarayksiin. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo lausui
ldheisen RKY-alueen tarkemmasta huomioimisesta suunnittelussa. Uudenmaan
liitto otti kantaa voimassa olevassa maakuntakaavassa olevan
keskustatoimintojen kohdemerkinnan huomioimisesta suunnittelussa.
Uudenmaan liitto pyysi lisaksi paivittdmaan maakuntakaavan
suunnittelutilanteen sekd taydentamaan perusteluita, miksi maakuntakaavassa
yhdystieksi osoitettu Rajamaentie muutetaan kaduksi.

Toinen mielipiteen jattaneista toivoi, etta korttelin 1040 tehokkuutta
nostettaisiin. Toisen mielipiteen jattdneen mielesta kortteleihin 1036-1038 ei
saisi osoittaa kerrostalorakentamista. Han oli myds huolissaan alikulun
aiheuttamasta mopojen maaran lisdantymisesta alueella.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet ovat kaava-aineiston liitteena.

Kaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan
asemakaavanmuutosehdotus, joka kasitelldan asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa seka kunnanhallituksessa. Kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 vrk:n ajaksi, jolloin osalliset voivat esittdé mielipiteensa laatimalla
kirjallisen muistutuksen. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka
kunnanhallitus kasittelevat asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset,
lausunnot ja asemakaavayksikdn laatimat vastineet seka niiden pohjalta
kaavaehdotukseen tehdyt muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus
kasitelldan uudestaan lautakunnassa seka asetetaan uudestaan nahtaville 30
vrk:n ajaksi.

Asemakaavan muutosehdotus kasiteltiin asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnassa 9.6.2020 (§ 48) ja kunnanhallituksessa 22.6.2020 (§
153). Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilld 13.8.-14.9.2020.

Ehdotusvaiheessa saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo totesi, etta kaavaehdotuksessa oli
hyvin otettu huomioon museon luonnoksesta esittdma lausunto. Museon
mukaan kaavatydssa on riittdvalla tavalla otettu huomioon olemassa oleva
rakennettu ymparisto ja laheinen RKY-alue eika museolla ole kaavasta
huomautettavaa

Uudenmaan liitto huomautti lausunnossaan kahdesta asiasta, joista se oli
lausunut jo luonnosvaiheessa. Toinen oli, ettei keskustatoimintojen alueen
sijaintia ja laajuutta ole osoitettu asemakaavaehdotuksessa. Toinen oli, ettei
selostuksessa ole kerrottu, heikentdakd yhdystieksi osoitetun Rajamaentien
muuttaminen kaduksi joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.
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Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd energiakaivoja rakennettaessa
pohjavesialueelle tulee huomioida, etta siihen tarvitaan vesilain mukainen lupa.
ELY-keskus esitti myos, etta melumaarayksessa oleva termi “runsaaseen
kayttoon tarkoitettu piha-alue” muutetaan yleisemmin kaytdssa olevaan
muotoon “oleskeluun tarkoitettu piha-alue” ja Korttelissa 1040 Kiljavantien
puoleisen julkisivun osalta parvekkeet on syytd madarata lasitettaviksi, silla
meluselvityksen mukaan julkisivulla ylittyy paivaajan 55 dB ohjearvo.

Lausuntoihin laaditut vastineet ovat kaava-aineiston liitteena. Saatujen
lausuntojen johdosta tehdyt muutokset on kuvattu selostuksen kohdassa 4.5.2.

4.3.3 Kaavan hyvdksyminen
Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy valtuusto.

4.3.4 Paatoksenteko

18.5.2017 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 59)
paatti ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vireille
tulleeksi.

21.5.2019 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 39)

paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa
suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa
tarkoituksessa nahtaville 21 pdivdn ajaksi.
3.6.2019 Kunnanhallitus (§ 118) paatti hyvaksya
asemakaavan muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30
§:n mukaisen kuulemisen.

9.6.2020 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 48)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa
suunnitteluaineiston MRA 27 §:n mukaisessa
tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.
22.6.2020 Kunnanhallitus (§ 153) paatti hyvaksya
asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen
nahtdville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanketta on kasitelty kunnan ja ELY-keskuksen
kuukausikokouksessa 14.12.2017. Kokouksessa todettiin esimerkiksi RKY-
alueen ja pohjavesialueen huomioiminen suunnittelussa. Kaavaa varten
laadittavista selvityksista erityisesti esille tuotiin rakennettavuusselvitys ja se,
etta siind tulee huomioida alueella oleva paineellinen pohjavesi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen rakentumista.
Alueelle on tavoitteena saada monipuolisia asuinmahdollisuuksia. Alueen
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rakentuminen tdydentda Rajamden keskusta-aluetta seka yhdistaa Kylanpaan
alueen yhtendgisemmin Rajamden keskustaan. Laheinen RKY-alue huomioidaan
rakentamista koskevissa kaavamaarayksissa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds kehittda alueen liikennetta.
Alueen liikenneturvallisuutta kehitetaan osoittamalla turvallinen kevyen
liikenteen yhteys Rajamaen keskustan ja Kylanpaan alueen valille.
Rajamdentien asemakaavamerkintd paivitetdan kayttéa paremmin kuvaavaksi
katualueeksi, silla se palvelee paaasiassa vain paikallista liikennettd, eika se
nain ollen tayta MRL 83.4 §:n vaatimuksia maantiealueesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myods osoittaa tarpeeksi
virkistysalueita tiivistyvaan taajamaan. Kevyen liikenteen alikulun kohdalle
osoitettu viheralue yhdistyy alikulun jdlkeen Kylanpaan viheralueeseen tarjoten
nain jatkuvan viheryhteyden.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Hellaspolun asemakaavamuutoksessa on huomioitu Nurmijdrven kuntastrategia
2018-2025. Strategian mukaisesti Rajamadkea tiivistetdan ja sen yleisiimetta
kohennetaan sen vahvuudet hyddyntden. Vaestén kasvu turvaa palveluiden
sdilymisen ja antaa mahdollisuuksia uusien palveluiden sijoittumiseen alueelle.

Hellaspolun asemakaavamuutos on Maanké&yton tavoiteohjelman mukainen
hanke. Rajamden ominaispiirteena oleva pientalovaltaisuus on huomioitu
Hellaspolun asemakaavassa osoittamalla suunnittelualueelle pientaloasumista.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu yhteydet ulkoilumahdollisuuksiin.
Hellaskujan paahan on osoitettu alikulku, josta on suora yhteys Kylanpaan
ulkoilualueille.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon,
minka vuoksi uuden rakentamisen on sopeuduttava alueeseen. RKY-alueeseen
rajautuvaan kortteliin on annettu tarkempia asemakaavamaarayksia
rakentamisen suhteen. Koko alueen arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja
tasapainoista seka alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljédseen
sopivaa. Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin vaaleita ja
taajamakuvallisesti korkealaatuisia.

RKY-alueeseen rajautuvaa korttelia on havainnollistettu liitteend olevalla
havainnekuvalla.

Ylemman tason kaavoista johdetut tavoitteet

Koska asemakaavoitettavalla alueella ei ole lainvoimaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaavan selostuksessa on lisdksi esitettava selvitys kaavan
suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan.
Tassa tapauksessa maakuntakaava toimii ohjaavana kaavana asemakaavaa
laadittaessa.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset on myds huomioitava asemakaavahankkeessa.
Maankaytt6- ja rakennuslain 54 § neljas momentti maarittad seuraavaa:

"Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,

on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mydés mité
yleiskaavan sisdltévaatimuksista saddetdén.”
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4.4.2 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Seuraavassa on esitetty arvio vuonna 2018 voimaan tulleiden valtioneuvoston
paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) huomioon
ottamisesta tdssa kaavahankkeessa.

Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen. Koska alueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on alueen asemakaavoitus perustunut
maakuntakaavaan, kunnan maankaytdon kehityskuvaan 2040 seka alueelle
tehtyihin selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestavai liikkuminen

“Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntédmistéd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttdmalle riittdvéalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.”

Asemakaavan muutos tiivistaa Rajamden keskustan aluerakennetta ja tukee
siten alueen elinvoimaisuutta ja palveluiden pysyvyytta. Asemakaavan muutos
mahdollistaa sujuvien ja turvallisten kevyen liikenteen yhteyksien kehittamisen.
Asemakaavan muutos monipuolistaa alueen asuntotuotantomahdollisuuksia.

Tehokas liikennejérjestelma

“Edistetdan valtakunnallisen liikennejérjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja seké
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkiléliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.”

Rajamaentien muutos maantiesta katualueeksi ei muuta Rajamaentien tasoa
tarkeana lilkkenneyhteytena valtatie 3:lle ja 25:lle, eikéd muutos ndin ollen
vaikuta joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoon.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan alikulkuyhteys Kylanpaan alueelta
suunnittelualueelle. Alikulkuyhteydella kehitetaan kevyen liikenteen
turvallisuutta.

Asemakaavan muutoksella varmistetaan edellytykset turvallisille ja sujuville
kevyen liikenteen yhteyksille. Yhteydet suunnittelualueen laheisyydessa
sijaitsevalle linja-autoasemalle on turvattu.

“Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittédvien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka
kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdémismahdollisuudet.”

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia liikenneyhteyksia eika
valtakunnallisiin viestintayhteyksiin liittyvia toimintoja.

Terveellinen ja turvallinen elinympdéristo

"Varaudutaan sdén &éari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.”
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Asemakaavassa annetaan maarayksia hulevesien hallinnasta. Alue ei sijaitse
tulvavaara-alueella.

“Ehké&istddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympdristo- ja terveyshaittoja.”

Kortteleihin 1036 ja 1040 tulee liikennemelua. Asemakaavamuutoksen ratkaisu
on tehty niin, ettd oleskelualueet on mahdollista sijoittaa alueille, joilla melu ei
ylitéa ohjearvoja.

"Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejéd aiheuttavien toimintojen
Jja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jGtetdan riittdvén suuri etdisyys tai
riskit hallitaan muulla tavoin.”

“Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdélle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista
alueista.”

Alue sijaitsee Seveso-direktiivin mukaisella alueella. Kaavaa laadittaessa
pyydetaan lausunto Tukesilta. Asemakaava ei merkittdvasti muuta alueen
kayttotarkoitusta.

“Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat
alueelliset kehittédmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.”

Suunnittelualueella ei ole maanpuolustuksen tai rajavalvonnan alueita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat
“"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.”

Suunnittelualue sijaitsee RKY-alueen vieressa. RKY-alueen asettamat
vaatimukset lahiymparistdlle on otettu huomioon kaavaa laadittaessa ja RKY-
alueeseen rajautuvaan kortteliin on annettu kaavamaarayksia rakentamisen
suhteen.

“Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien séilymistd. Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien
alueiden riittdvyydestéd seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen
kestdvéda hyddyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsédtalouden kannalta
merkittévien yhtendisten viljely- ja metsadalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden séilymisesta.”

Alueella ei todettu luontoselvityksessa (2017) merkittdvia luontoarvoja. Alue on
Rajamaen taajama-alueen sisalla ja Idhelld sen keskustaa eika silla harjoiteta
metsa- tai maataloutta. Virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyys seka
viheralueverkoston jatkuvuus on huomioitu asemakaavamuutoksessa
osoittamalla suunnittelualueelle puistoalueita seka alikulku yhteys, joka
yhdistaa suunnittelualueen puistoalueen Kylanpaan virkistysalueeseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

"Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikdéihin. Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
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merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hyédynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytévia.”

Alueelle ei ole tarpeen suunnitella omaa energiantuotantoa. Asemakaavalla
huolehditaan alueen voimajohtojen seka kaasu- ja muiden putkien
tilavaatimukset.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue sijaitsee taajamatoimintojen alueella ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen aluetta osoittavan
kaavamerkinnan rajalla. Keskustatoimintojen kohdemerkinta sijoittuu
Hellaspolun kaavan osalta vain kortteliin 1040. Suunnittelualueelle ei sijoitu
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Asemakaavan tavoite tiivistdd Rajamaen
keskusta-aluetta on linjassa naiden merkintdjen kanssa. Myds muut
suunnittelualueelle osoitetut maakuntakaavojen merkinnat on huomioitu
asemakaavamuutoksen tavoitteenasettelussa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavat kaavaratkaisut

Asemakaavalla tiivistetdadan Rajamden keskusta-aluetta. Keskustassa sijaitsevan
kirjaston tontin rakennusoikeutta lisdtéaan seka Kievarintien ja Hellaspolun
ymparilld olevat tyhjilleen jéaneet tontit kaavoitetaan uudestaan muuttamalla
aluetehokkuuksia osittain hieman korkeammaksi. Korttelialueiden merkintéja ja
rajauksia padivitetdan kortteleihin paremmin soveltuviksi. Samalla Rajamdentie
muutetaan keskusta-alueen tuntumassa maantiesta kaduksi ja sen ali

osoitetaan turvallinen kevyen liikenteen yhteys Kylanpadn alueelta Rajamden
keskustaan.

Vaihtoehdoissa tutkittiin seka tiivimpaa (kuva 14, VE1) etta valjempaa
rakentamista (kuva 15, VE2). Vaihtoehtojen valinnassa keskityttiin erityisesti

kevyen liikenteen reitistdé6n, joka on havainnollistettu kuvissa sinisella
katkoviivalla.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosalueen rajausta pienennettiin valmisteluvaiheeseen niin,
ettd se rajautui pohjoisessa Hellaskujaan eika siihen nain ollen otettu mukaan
kortteleita 1035 ja 1033.

Asemakaava tiivistdd Rajamden keskusta-aluetta. Rajamdentien varteen on
luontevaa sijoittaa korkeampaa ja tiiviimpaa rakentamista, joka suojaa
taemmas jaavaa rivitalo- ja erillispientaloaluetta melulta. Tiiviimpi vaestékanta
tukee alueen palveluita ja keskustan sdilymista elavand. Suunnittelualueelta on
hyvat joukkoliikenteen yhteydet, mikd myds osaltaan puoltaa alueen
tiivistamista.

Kortteleihin 1037 ja 1038 on luontevaa sijoittaa matalampaa ja valjempaa
rakentamista, silla mm. vuorovaikutusraportin mukaan Rajamaelle halutaan
muita asumismuotoja kuin kerrostaloasuntoja ja Rajamaen valja rakentaminen
seka kylamaisyys ovat Rajamden parhaimpia puolia.

Kaava ottaa huomioon suunnittelualueella jo olemassa olevan
vhdyskuntarakenteen. Esimerkiksi Kiljavantien ja Tykkimaentien risteyksessa
olevan asuin- ja liikerakentamisen tontin toimintaedellytyksia kehitetaan.

Kaava-alueella turvataan riittavat virkistysalueet seka niiden jatkuvuus
osoittamalla kaksi erillista puistoaluetta. Toisen puistoalueen paatyyn on
osoitettu kevyen liikenteen yhteys, joka mahdollistaa turvallisen ja sujuvan
paasyn Kylanpaan virkistysalueelle. Alikulku parantaa my6s muutoin kevyen
liikenteen turvallisia yhteyksia, esimerkiksi yhteys Kylanpaan alueelta
Rajamaen keskustan kouluille paranee.

Rajamaentie osoitetaan katualueeksi, silla se palvelee paaosin vain paikallista
liilkennettd. Muutoksella ei ole vaikutuksia Rajamdentien asemaan tarkeana
liilkenneyhteytena.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutokseen on tullut tarkennuksia valmisteluvaiheen jalkeen.
Ehdotusvaiheen kaavaratkaisuissa on huomioitu valmisteluvaiheen aineistosta
saadut mielipiteet ja lausunnot.

Valmisteluvaiheessa kortteli 1036 osoitettiin asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi. Rajamaki on luonteeltaan kyldmainen ja Rajamaelld on hyvin
vahan kysyntaa kerrostaloille, mink& vuoksi korttelin tehokkuutta on
pienennetty ja asemaakaavamerkintd on muutettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.

Alueella olemassa olevat rakennukset halutaan sailyttaa, minka vuoksi ne on
otettu paremmin huomioon asemakaavaehdotuksessa. Korttelin 1037
kayttotarkoitus on muutettu kaavaluonnoksen asuintalojen korttelista
asuinpientalojen kortteliksi asemakaavaehdotukseen. Myo6s tehokkuutta on
pienennetty. Ohjeellisia tontteja kortteliin on osoitettu neljén sijasta viisi
kappaletta.

Asemakaavamuutoksen yksi tavoite on kevyen liikenteen tarkoituksenmukainen
jarjestaminen. Kortteleiden 1036 ja 1076 valiin katsottiin tarpeelliseksi osoittaa
jalankululle ja polkupydrailylle tarkoitettu yhteys, silla korttelissa 1076 olevan
liikekiinteiston takaosaa kaytetaan jo nyt kevyen liikenteen yhteytena ja
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kulkureitin on todettu olevan epaselva, silla samaa reittia kayttdaa myos
kortteliin 1076 suuntautuva ajoneuvo- ja huoltoliikenne.

Osa kaava-alueesta on pohjavesialueella. ELY-keskus lausui
valmisteluvaiheessa, ettd pohjavesialueen merkinta kaavakartalla oli
puutteellinen. Ehdotusvaiheen karttaan korttelin 1038 seka Tykkimaentien
vieressa olevan VP-alueen kohdemerkintéihin on lisatty /pv-merkinta.

Suunnittelualue sijaitsee RKY-alueen vieressa, minka vuoksi kortteliin 1038 on
annettu tarkentavia maarayksia rakentamisen suhteen sekd koko alueen
arkkitehtuuria ohjataan mm. vaaleasavyiseksi.

Teetetyisti selvityksista tulleet perusteet asemakaavaratkaisuille
Valmisteluvaiheen jalkeen teetettiin rakennettavuus-, melu- ja
hulevesiselvitykset seka kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Meluselvityksen
mukaan kortteleihin 1036 ja 1040 kohdistuu ohjearvot ylittdvaa liikkennemelua.
Korttelin 1036 rakenne on suunniteltu ehdotusvaiheen asemakaavaratkaisuun
niin, ettd oleskelualueille ei kohdistu liikennemelua.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman myota kaavakarttaan on tullut joitain
muutoksia. Korttelin 1037 tontin 9 I&pi tulee kulkemaan jatevesiviemari, jonka
linjaus on lisatty kaavakarttaan johtoa varten varattuna alueen osana.

Valmisteluvaiheen karttaan oli osoitettu ohjeellinen ulkoilupolku, joka jatkui
Kylanpdan kaava-alueelta Hellaspolun kaava-alueelle osoitetusta alikulusta.
Ohjeellisen ulkoilupolun linjausta on tarkennettu ja reitti on lisatty kulkemaan
Rajamaentielle.

Hellaskujan paahan on osoitettu kaantdpaikka. Hellaspolun kdantdpaikan
linjausta on tarkennettu. Kievarintien ja Hellaspolun risteyksessa olevan kevyen
lilkenteen reitin linjausta muutettiin yleissuunnitelmassa nykyisesta, minka
vuoksi risteykseen on lisatty liittymaéakielto-merkinta. Liittymakieltomerkinnat on
lisatty myos muihin risteyksiin.

Ehdotusvaiheen kaavakarttaan on osoitettu kortteleiden 1076 ja 1036 valiin
pieni lahivirkistysalue, johon on osoitettu hulevesiselvityksen mukaisesti
ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu osa. Myds kortteleiden 1036 ja 1035
valiseen puistoon, alikulun léhettyville, on osoitettu ohjeellinen
hulevesijarjestelmalle varattu osa. Ehdotusvaiheeseen on tarkennettu
hulevesien hallintaan liittyvia maarayksia, joiden tarkoituksena on hillita
hulevesien purkuvesistona toimivaan Matkunojaan kohdistuvaa vaarantavaa
muutosta.

Hyvadksymisvaihe

Asemakaavamuutokseen on tehty vahaisia muutoksia ehdotusvaiheen jalkeen.
Hyvéksymisvaiheen kaavaratkaisussa on huomioitu ehdotusvaiheessa saadut
lausunnot.

Asemakaavaselostukseen on taydennetty selvitykset Uudenmaan liiton
lausunnossa esille tulleesta keskusta-alueen laajuudesta ja sijainnista seka
Rajamaentien katualueeksi muuttamisen vaikutuksista. Keskusta-alueen sijainti
on osoitettu ajantasa-asemakaavakartalla, joka on selostuksen liitteena.

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta pohjavesialueelle sijoittuvia energiakaivoja
koskevaa maaraysta on muutettu niin, etta maarayksen mukaan
energiakaivojen rakentamiseen pohjavesialueelle tarvitaan vesilain mukainen
lupa. Melun yleismaarayksessa ollut termi “runsaaseen kaytté6n tarkoitettu
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piha-alue” on muutettu “leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuksi piha-alueeksi”.
Korttelia 1040 koskeviin maarayksiin on lisatty seuraava maarays: Kiljavantien
puoleisen julkisivun asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

Korttelin 1037 asuinkiinteistdille on tehty maastokaynti syksylla 2020.
Maastokaynnin perusteella on tehty pienid muutoksia tontti- ja korttelirajoihin.
Korttelin 1037 Hellaspolun puoleista rajaa on siirretty metri Hellaspolkuun pain.
Kortteleiden 1036 ja 1037 seka pp-alueen VP-alueen puoleista rajaa on siirretty
0,5 metria VP-alueeseen pain. Korttelin 1037 tonttia 10 on pienennetty hieman.

Tehdyt muutokset eivat ole silla tavalla oleellisia, etta
asemakaavamuutosehdotus tulisi asettaa uudelleen nahtaville.

4.6 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

4.6.1

MRL 39 § maarittelee seuraavat asiat huomioitaviksi yleiskaavaa laadittaessa:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen véhentdminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavan sisdltovaatimukset Hellaspolun alueen
asemakaavamuutoksessa:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestdvyys.

Asemakaava tiivistdd Rajamden keskusta-aluetta ja yhtenaistaa
aluerakennetta. Alueen rakentaminen keskusta-alueen tuntumaan on
taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto.

Kaava-alue sijoittuu jo olemassa olevan taajamarakenteen sisdlle. Alueen
ymparilld ja osittain myds kaava-alueella on jo olemassa oleva tieverkosto ja
kunnallistekninen verkosto, joihin asemakaavamuutoksessa osoitetut toiminnot
voivat liittya.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus.

Rajamaen keskustassa on kattava palvelutarjonta. Kaavan mahdollistama
suurempi asukaskanta mahdollistaa paikallisten palveluiden sailymisen ja
elinvoimaisuuden alueella. Suunnittelualue sijaitsee aivan Rajamaen keskustan
vieressa, joten palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
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Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikkenteen, sekd energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.

Alueen kehittdminen ei vaadi merkittdvia investointeja sijoittuessaan olemassa
olevien joukkoliikennevaylien ja taajamarakenteen keskuksen tuntumaan.
Asemakaavan muutoksella parannetaan kevyen liikenteen turvallisuutta ja
sujuvuutta mahdollistamalla kevyen liikenteen alikulkuyhteys Rajamaen
keskustan ja Kylanpaan alueen valille seka osoittamalla kaava-alueelle uusia
kevyen liikenteen reitteja.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

Rajamaen asuinalueen vahvuudet liittyvat vuorovaikutusraportin (2019)
mukaan laheiseen luontoon, hyviin virkistys- ja harrastusmahdollisuuksiin seka
alueen pientalovaltaisuuteen, kylamadisyyteen ja rauhallisuuteen.

Rajamaden kehittamiskohteena nousi esiin erityisesti liikkenneturvallisuus kevyen
lilkenteen osalta. Mahdollisuus turvalliseen elinymparistéén turvataan
esimerkiksi mahdollistamalla turvallinen kevyen liikenteen yhteys Kylanpaan
alueelta Rajamden keskustaan.

Asemakaavamuutoksessa on otettu huomioon lilkennemelu niin, etta
asemakaavamuutoksella mahdollistetaan terveellinen elinymparisté melun
puolesta. Asemakaavamuutos mahdollistaa myds muutoin turvallisen,
terveellisen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoisen elinymparistdon
sdilyttamisen Hellaspolun alueella.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vaestdn kasvun alueella, mika lisaa
palveluiden tarvetta ja turvaa olemassa olevat palvelut. Kortteliin 1040 on
mahdollista sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Ympadristohaittojen viahentaminen.

Asemakaavanmuutos sijoittuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen, eika
nain ollen pirsto laajoja luontoalueita. Suunnittelualue sijoittuu keskustan
ldheisyyteen, mika mahdollistaa asukkaille lahipalvelut ja véhentaa ndin ollen
asukkaiden tarvetta ymparistéhaittoja aiheuttavaan liikkumiseen.
Kunnallistekniseen verkostoon liittyminen ei aiheuta suuria ymparistéhaittoja
alueen sijoittuessa jo rakennettujen kunnallisteknisten verkostojen
laheisyyteen. Korttelin 1036 pysdkdintialueet on osoitettu Rajamaentien
varteen, silla siihen kohdistuu eniten liikennemelua, jolloin oleskelualueet
voidaan sijoittaa korttelin osiin, joissa liikennemelun aiheuttamat melun
ohjearvot eivat ylity.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen.
Alueella ei todettu luontoselvityksessa (2017) merkittdvia luontoarvoja. Alue
rajautuu Rajamaen tehdasyhdyskunnan RKY-alueeseen. Tama on otettu
huomioon rakentamista koskevissa kaavamaarayksissa. Rakennukset tulee
sovittaa ulkoasultaan arvokkaaseen ymparistoon.
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Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi puistoaluetta ja yksi ldhivirkistysalue. Lisaksi
l[dheiselld Kylanpaan alueella on merkittavat puisto- ja virkistysalueet, joihin
kaava-alueelta on osoitettu alikulkuyhteys.

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on talla hetkelld maantieta ja korttelia 1040 lukuunottamatta
padosin rakentumatonta, yksikerroksisiksi AO- ja AR-korttelialueiksi
kaavoitettua aluetta. Kaavamuutoksella on tarkoitus edesauttaa alueen
rakentumista ja tdydentaa Rajamaden keskustan taajamarakennetta. Keskustan
Idheisyys puoltaa alueen tehokkaampaa rakentamista. Lisdksi on ollut tarpeen
osoittaa turvallinen kevyen liikenteen yhteys Rajamden keskustan ja Kyldnpaan
alueen valille seka kehittaa liikkennejarjestelyja Rajamaentiella.
Suunnitteluratkaisussa on huomioitu ldheinen RKY-alue.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tykkimdentien, Kievarintien ja
Hellaskujan alueelle erillispientalojen korttelialuetta (AO-2), asuinpientalojen
korttelialuetta (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), asuin- ja liiketilojen korttelialuetta (AL),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET)
seka katu- ja viheraluetta.

Rajamadentie osoitetaan Sorkantien ja Astrakanintien valisen risteyksen ja
Hanko-Hyvinkda-radan valiselta alueelta katualueeksi. Muutos ei heikenna
Rajamdentien asemaa tarkeana katuyhteytena eika se nain ollen heikenna
joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Kevyen liikenteen alikulku
osoitetaan nykyisen Hellaskujan ldheisyyteen, suunnittelualueen
korttelialueiden pohjoisreunalle. Korttelin 1036 Idnsinurkkaan on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Kaava-alue tukeutuu vahvasti Rajamden keskustan palveluihin. Rajamaen linja-
autoasema sijaitsee kaava-alueen vieressa ja ymparistosta 16ytyvat koulut ala-
asteesta lukioon, liikunta- ja urheiluhallit sekd useita muita palveluita.
Kaavamuutoksella luodaan edellytykset asuinrakentamiselle yhteensa noin 200
uudelle asukkaalle.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa n. 12,3 hehtaaria, josta katualueiksi on
osoitettu noin 8,9 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen alueelle on osoitettu asuinpientalotontteja (AP) noin
0,7 hehtaaria (5 kpl). Naista kaksi on jo rakentunut, joten kaavamuutos
mahdollistaa kolmen uuden AP-tontin rakentumisen. Naiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 0,5 ha. AP-korttelin tonttitehokkuus on 0,25, joten
rakentamattomien tonttien rakennusoikeus on yhteensa noin 1 200 k-m?2,

Suunnittelualueelle on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR) tontteja n. 0,9 ha (4 kpl). Naista yksi on jo
rakentunut, joten kaava mahdollistaa kolmen uuden AR-tontin rakentumisen.
Rakentamattomien tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 0,6 ha. AR-
korttelialueella tonttitehokkuus on 0,35, joten rakentamattomien tonttien
rakennusoikeus on yhteensa noin 2 200 k-m2.

Erillispientalotontteja (AO-2) suunnittelualueelle on osoitettu n. 0,8 ha (8
kpl). Naista yksi on jo rakentunut, joten kaava mahdollistaa 7 uutta AO-2
tonttia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 0,7 ha. AO-2 korttelialueella
tonttitehokkuus on 0,25, joten uusien tonttien rakennusoikeus on yhteensa
noin 1 700 k-m2,

Asemakaavamuutokseen on osoitettu yksi asuin- ja liikerakentamisen tontti
(AL), jonka pinta-ala on n. 0,45 ha. AL-korttelin tonttitehokkuudeksi on
osoitettu 0,6. Rakennusoikeutta on nain ollen noin 2 700 k-m2.

Suunnittelualueelle on osoitettu yksi tontti, joka on osoitettu
vhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (ET). Sen pinta ala on n. 0,007 ha.

Asemakaavamuutokseen on osoitettu kaksi erillista puistoaluetta, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 0,5 ha. Toinen naista on jo rakentunut.
Rakentamattoman puistoalueen pinta-ala on noin 0,4 ha. Suunnittelualueelle
on osoitettu myds ldhivirkistysalue (VL), jonka pinta-ala on noin 0,1 ha.

Pysakaointi

Asemakaavamaarayksissa on annettu autopaikkojen vahimmaismaarat
kortteleittain. Lisaksi AL-korttelialueelle on annettu pyérapaikkojen
vahimmaismaadraksi 1 pyorapaikka 30 k-m?2 kohden.

Autopaikkamaiérédykset

AO-2- ja AP-alueet: 2 ap / asunto.

AR-alueet: 1,5 ap / asunto.

AL-alueet: Asuinhuoneistojen osalta 1 ap / 70 k-m2, kuitenkin
vahintadn 1 ap/ asunto. Naistad varataan 1 ap/1000 k-
m?2 vieraspaikoiksi. Liikehuoneistojen osalta 1 ap/ 30 k-
m2. Toimistotilojen osalta 1 ap/ 50 k-m?2.
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AP-korttelin autopaikkojen vahimmaismaara on 2
ap/asunto. Suurimmalle AP-tontille mahtuu asuntoja
7 kappaletta, mikali koko rakennusoikeus toteutuu
noin 100 m?2 asuntoina. Autopaikkoja tulee talldin olla
14. Nama autopaikat on havainnollistettu oheisessa
havainnekuvassa.

AR-korttelin pysakoéintimitoitus on 1,5
autopaikkaa/asunto. Havainnekuvaan on
havainnollistettu tonttia kohden 12 autopaikkaa, jotka
tarvittaisiin, mikali AR-tonttien koko rakennusoikeus
toteutuisi noin 100 m2 asuntoina.

AL-korttelin pysakdintimitoitus on yksi
autopaikka/asunto. Havainnekuvassa on
havainnollistettu 60 autopaikan pysakdintialue.
Autopaikat 60 autolle tarvittaisiin, mikali AL-korttelin
koko rakennusoikeus toteutuisi 45 k-m2 asuntoina.

\ ==

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden huomioiminen

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue rajautuu RKY-alueeseen korttelin 1038 osalta. Hellaspolun
asemakaavan tavoitteena on sopeuttaa suunnittelualueen rakentaminen
[dheiseen RKY-alueeseen. Asemakaavamuutosalueen arkkitehtuurin tulee olla
harkittua ja tasapainoista seka alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
miljédseen sopivaa. Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin vaaleita ja
taajamakuvallisesti korkealaatuisia. Korttelia 1038 koskee tarkemmat
maaraykset rakentamisesta, silla tavoitteena on, etta erityisesti kortteli 1038
on taajamakuvallisesti yhteensopiva RKY-alueen kanssa.
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Kuva 18. Havainnekuva kaavamaaraysten mukaisesta rakentamisesta Tykkimaentielta

Hulevedet

Suunnittelualueen maapera on paaosin melko huonosti vetta lapdisevaa, joten
hulevesien imeytys alueella ei ole tehokasta. Hulevesia tulee tdman vuoksi
pyrkia viivyttamaan tonttikohtaisilla ja alueellisilla jarjestelmilla. Riittavalla
viivytykselld estetdan haitalliset vaikutukset alueen purkuvesisténa toimivaan
Matkunojaan. Laajoja vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa. Ulkoalueiden
ja pysakdintialueiden pinnoitteiden tulee olla pdasaantdisesti vetta lapaisevia.

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellisella sijainnilla kaksi alueellista
hulevesijarjestelmalle varattua alueen osaa, jotka tulee ensisijaisesti toteuttaa
luonnonmukaisilla menetelmilla. Rakentamisen aikana syntyvaa kiintoainesta ei
saa paastaa viemareihin ja on huolehdittava, ettei koneista tai laitteista paase
6ljya tai muita haitta-aineita maaperaan ja vesistéon. Pohjavesialueella
imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita.

Tonteille rakennettavien viivytysrakenteiden, kuten esimerkiksi
hulevesikasettien tai viivytyspainanteiden, viivytystilavuus tulee olla 1 m3 sataa
paallystettya neliometria kohden. Rakenteiden tulee tyhjentya sateen paatyttya
12 tunnissa. Rakenteen ei tule tyhjentya lilan nopeasti, vaan se tulee olla
tehokkaasti kaytossa. Viivytysrakenteita voidaan myos suunnitella siten, etta
niistd on mahdollista ottaa kasteluvetta puutarhaan. Kohtuuttomien
kustannusten valttamiseksi AO-2-tonteilla tarvittava viivytystilavuus on
enintdan 2 m3.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Hellaspolun asemakaava-alue sijaitsee RKY-alueen laheisyydessa, minka vuoksi
asemakaavamuutoksessa on koko aluetta koskevia maarayksia, joilla pyritaan
sovittamaan rakentaminen taajamakuvaltaan RKY-alueeseen. AL-korttelia
lukuunottamatta kaikkien kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
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Asuinpientalojen korttelialue

Asemakaavamuutoksella muodostuu Hellaspolun ja Kievarintien valiseen
kortteliin 1037 asuinpientalojen korttelialue (AP). Alueelle saa sijoittaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoitukseen.
Korttelissa jo olevat rakennukset halutaan sailyttaa nykyisellaan, mika on
vaikuttanut kaavaan osoitettuihin ohjeellisiin tonttirajoihin.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet
Asemakaavan muutoksella muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR) kahteen kortteliin. Korttelissa 1038 AR-
korttelialue on jo rakentunut. Korttelin 1038 AR-alue sijoittuu osittain
pohjavesialueelle, minka vuoksi tontti on osoitettu AR/pv-merkinnalla.
Asemakaavamaadrayksissa on annettu pohjavesialuetta koskevia maarayksia.

Kortteliin 1036 on osoitettu kolme AR-tonttia. Asemakaavamerkinta sallii
kortteliin kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
rakentamisen. Mikali korttelin koko rakennusoikeus toteutuu, tulee vahintaan
30 % rakennusoikeudesta toteuttaa toiseen kerrokseen. Kortteliin kohdistuu
ohjearvot ylittavaa lilkennemelua, minka vuoksi pysakdintialue on osoitettu
Rajamaentien varteen. Rakennuksen sivu tulee rakentaa pysakointialueeseen
kiinni, milla saadaan varmistettua, etta oleskelupihoille ei kohdistu
liikkennemelua. Asuinrakennukset tulee toteuttaa siten, etta ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei asuinhuoneissa ylita paivisin A-
painotetun keskiganitason (ekvivalenttitason), L Aeq, paivaohjearvoa (klo 7-
22) 35 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 30 dB.

Erillispientalojen korttelialue

Asemakaavamuutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialue (AO-2)
Tykkimdentien ja Kievarintien valiin kortteliin 1038. Korttelialueelle on osoitettu
8 tonttia, joista yksi on jo rakentunut. Korttelialue sijoittuu osittain
pohjavesialueelle, minka vuoksi se on osoitettu AO-2/pv-merkinnalla.

AO-2-korttelin tonteille saa sijoittaa enintdan yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Korttelialue sijoittuu RKY-alueen viereen, minka vuoksi
siihen kohdistuu tarkemmat rakentamista ohjaavat maaraykset.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue

Suunnittelualueelle on osoitettu Kiljavantien viereen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL). Korttelissa suurin sallittu kerroskorkeus
on viisi kerrosta ja liiketiloja saa sijoittaa vain maantasokerrokseen. Kortteliin
on osoitettu rakennusalat, jotka ohjaavat rakennusmassat Kiljavantieta ja
korttelia 1076 kohti. Nain saadaan luotua Kiljavantieta ja/tai kevyen liikenteen
reittid kohti katutilaa, johon mahdolliset liiketilat voivat sijoittua.

Viheralueet

Kiljavantien ja Tykkimadentien risteyksessa sijaitsee jo rakennettu puistoalue
(VP/pv). Alueen merkintdan on lisatty /pv, silld osa alueesta sijaitsee
pohjavesialueella.

Asemakaavamuutokseen on osoitettu Hellaskujan ja Hellaspolun loppupdan
valiin puistoalue (VP). Puistoalueen paahan on osoitettu alikulkuyhteys
Kyldnpaan alueelle. VP-alueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja, jotka
kulkevat Kievarintielle, Hellaspolulle, Rajamaentielle ja alikulkuun. Puistoon on
osoitettu ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu osa.
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Kortteleiden 1036 ja 1076 valiin on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Alueelle on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti Hellaspolulta Rajamaentielle seka
hulevesijarjestelmalle varattu osa.

5.3.3 Muut alueet

Asemakaavamuutokseen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET) seka katualuetta. Asemakaavamuutokseen
osoitetuista kaduista rakentamattomia ovat ainoastaan kortteleiden 1036 ja
1037 valissa oleva osa Hellaspolkua seka Hellaskujan kaantoépaikka.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos ei eroa merkittavasti voimassa olevasta asemakaavasta.
Asemakaava mahdollistaa jo olemassa olevien rakennettujen alueiden
tdydentamisen ja osittain tehokkaamman rakentamisen. Asemakaavaprosessin
aikana on tutkittu jo olemassa olevaa rakennettua ymparistéa. Vaikutuksia
olemassa olevaan rakennettuun ymparistdén minimoidaan antamalla
maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisesta. Erityisesti ldheinen RKY-alue on
huomioitu asemakaavamaarayksissa.

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamisen.
Tama mahdollistaa asukasmaaran kasvun alueella. Vaestdon rakenteen
monipuolisuus mahdollistetaan tdydennysrakentamisella sekd mahdollistamalla
monipuolinen asuntotuotanto.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavan muutos taydentaa alueen yhdyskuntarakennetta.
Asemakaavaratkaisu edistaa alueen rakentumista ja mahdollistaa
taajamakuvaltaan tiiviin rakentamisen. Asemakaavamaarayksilla sovitetaan
uusi rakentaminen olemassa olevaan taajamakuvaan.

Asuminen
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monipuolinen asuntotarjonta
Rajamaen keskustan laheisyydessa.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos mahdollistaa Rajamden palveluiden kysynnan
kehittymisen. Asemakaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa liike- ja
toimistotiloja. Varsinaisia tyOpaikka-alueita Rajaméaelle asemakaavan muutos ei
lisaa.

Virkistys

Asemakaavan muutoksessa viheralueiden maara on lahes sama kuin voimassa
olevassa asemakaavassa. Asemakaavahanke mahdollistaa turvallisen yhteyden
Kylanpdan asemakaava-alueelle osoitettuihin virkistysalueisiin.

Liikenne

Asemakaavan muutos kehittad kevyen liikenteen yhteyksida Rajamaen
keskustan alueella. Alueen merkittavin parannus on asemakaavamuutoksen
mahdollistama kevyen liikenteen alikulun toteuttaminen Rajamaentien ali ja
kevyen liikenteen yhteys Kylanpaan alueelta Rajamaen keskustaan.
Asemakaavamuutoksen mydté Rajamdentie muuttuu maantiesta kaduksi.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéén. Hellaspolun alueen rakentamisen sopeutuminen
kulttuuriymparistodn turvataan asemakaavamaarayksilla.

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alue sijaitsee kunnallisteknisen verkoston ldheisyydessa ja alueella on jo jonkin
verran kunnallistekniikkaa. Alueen rakentuminen vaatii kuitenkin
kunnallistekniikan rakentamista alueen sisalle.

Erityistoiminnat
Alueelle ei ole suunniteltu erityistoimintoja.

Ympadristohairiot

Alueen melunlahteena on erityisesti Rajamaentieltd ja Kiljavantielta aiheutuva
lilkenteen melu kortteleihin 1036 ja 1040. Meluhaittojen vahentamiseksi on
kortteliin 1036 osoitettu pysakointialueet Rajamadentien varteen.
Asemakaavamuutoksessa on annettu myds maarayksia meluhaittojen
vahentamiseksi.

Sosiaaliset vaikutukset
Alueen vaesttkanta kasvaa asemakaavamuutoksen toteutumisen myota.
Asemakaavamuutos vaikuttaa positiivisesti vaestdérakenteen monipuolisuuteen.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Maisema ja luonto

Alueen rakentuminen muuttaa rakentamattomat tontit rakennetuiksi.
Asemakaavamuutosalueella ei ole luontoselvityksen (2017) mukaan merkittavia
luontoarvoja, joten asemakaavamuutos ei merkittavasti vaikuta luontoon.

Viheralueet

Asemakaava ei vahenna merkittavasti viheralueita kaava-alueella. Kaavassa
osoitetaan puistoalue alueen pohjoisosaan seka Kiljavantien ja Tykkimaentien
risteykseen. Kortteleiden 1076 ja 1036 valiin osoitetaan lahivirkistysalue.

Pohjavedet

Osa korttelista 1038 ja osa Tykkimaentien varressa olevasta VP-alueesta on
vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella. Asemakaavamuutoksessa
on annettu maarayksia pohjavesien suojelutarpeeseen liittyen.

Ilmastovaikutukset

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen, eikd sen
rakentaminen nain ollen ole ilmastovaikutuksiltaan erityisen haitallista.
Rakentamattomat tontit ovat padosin peltoa, eika niiden rakentamisen tielta
nain ollen poistu merkittavasti hiilinieluina toimivia metsia. Suunnittelualueen
asukkailla on mahdollisuus joukkoliikenteen kayttdéon yksityisautoilun sijaan,
silla suunnittelualue sijaitsee joukkoliikennereitin varrella ja kaavassa on
huomioitu sujuvat kevyenliikenteen yhteydet linja-autoasemalle.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos tehostaa aluetta ja edistda sen rakentumista.
Asemakaavamuutos edellyttda kunnallistekniikan rakentamista, mutta kunta
saa tuloja kaavan mahdollistamasta tonttimyynnistd sekd myéhemmin
verotulojen kautta. Vesilaitos saa tuloja liittymismaksuista ja tonttijohdoista.
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5.5 Ympadriston hdiriotekijat
Suunnittelualue sijaitsee Altian Rajamaen tehdasalueen Seveso III -direktiivin
konsultointivydhykkeella. Altia Oyj:n konsultointivydhyke on kilometrin
laajuinen. Asemakaavan muutos ei muuta merkittavasti kaava-alueen
kayttotarkoitusta nykyisesta asemakaavasta. Asumista ei siirretd lahemmaksi
tehdasalueita eika alueelle lisata riskialttiita toimintoja.
Asemakaavamuutoksesta on pyydetty lausunto Tukesilta.

5.6 Nimisto

Olemassa olevien katualueiden nimistdé pysyy ennallaan. Alueelle ei muodostu
uutta nimistoa.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan vahvistumisen

jalkeen alueilta, joille on jo rakennettu kunnallistekniikka. Kunnallistekniikan
rakentamista ei ole vield aikataulutettu.

Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat henkilét Nurmijarven
kunnan asemakaavayksikosta:

Essi Vento, kaavoitusarkkitehti (2.11.2020 alkaen)

Salla Jantti, asemakaavasuunnittelija (30.10.2020 saakka)

Tuuli Hietamaki, kaavoitusarkkitehti (3.3.2020 saakka)

Mirka Karttunen, kaavoitusinsindéri (12.4.2018 saakka)

Hannes Hakkinen, vs. asemakaavapaallikkd (30.10.2020 saakka)
Taneli Heikkila, asemakaavapaallikk®

Nurmijarven kunta Ympadristotoimiala, Asemakaavoitus

Nurmijdrvelld, 15. pdivana joulukuuta 2020

Essi Vento Taneli Heikkila
kaavoitusarkkitehti asemakaavapaallikkd
kaavan laatija
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1-152 HELLASPOLUN ALUE,

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin

Uudenmaan ELY-keskus

Vastineet

ELY-keskus toteaa, ettd Rajamdentien muuttaminen maantien alueesta kaduksi vastaa ELY-
keskuksen nakemysta. Kaduksi muuttaminen edellyttaa vield kaavan hyvaksymisen jalkeen
tehtdvaa kadunpitopaatosta. Rajamaentielle osoitettu alikulku on turvallisuuden nakékulmasta
tarpeellinen kavelyn ja pyorailyn yhteys Kylanpdan alueen ja Rajamaen keskustan valilla.
Pohjavesialueen merkinta kaavakartalla on puutteellinen (puuttuu korttelista 1038). ELY-keskus
kehottaa muuttamaan merkintatavan korttelikohtaiseksi /pv-merkinnaksi, jotta véltytaan
virheellisilta tulkinnoilta siita, mita tontteja pohjavesialueen rajoitukset koskevat.

Pohjavetta koskevaan maaraykseen on hyva lisdksi lisata, etta kellarikerroksia ei voi rakentaa
Iahella maanpintaa olevan pohjaveden pinnan vuoksi. Lisdaksi maalampdkaivojen rakentaminen
pohjavesialueelle on kielletty, mika on syyta lisata kaavamaarayksiin.

Melun osalta ELY-keskus pystyy ottamaan kantaa mydhemmassa suunnitteluvaiheessa, kun
melutasot on selvitetty.

Merkitdaan tiedoksi.

Pohjavesialueen kaavamerkintd muutettu /pv-merkinnaksi.

Maarayksiin on lisatty kellarikerroksia koskeva maarays. Rajamaen pohjavesialueen
suojelusuunnitelman (2012) seka Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen mukaan
maaldmpokaivoja ja maaperaan asennettavia lammonkeruuputkistoja ei tule rakentaa alle 500
metrin etdisyydelle pohjavedenottamosta. Suojelusuunnitelman mukaan
pohjavedenottamoista Sorkka on suunnittelualueesta ldhin ja sinne on suunnittelualueelta yli
500 metria. Rakennusjarjestyksen mukaan suunniteltaessa maaldmpdkaivojen ja -putkistojen
rakentamista tulee selvittad hankkeen vaikutukset pohjaveteen, vedenottamoihin, naapureiden
kaivoihin, pilaantuneisiin maa-alueisiin sekd maanalaisiin rakenteisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Vastineet

Suunnittelualue rajautuu Rajaméaen tehdasyhdyskunnan, kirkon ja rautatieaseman
muodostamaan RKY-alueeseen. Kaavaselostuksen mukaan alueen rakentamista tulee tutkia
tarkemmassa suunnittelussa mallintamalla seka havainneaineistolla. Kaavaluonnoksen
yhteydessa téllaisia ei kuitenkaan viela ole.

Kaavakartalla tulee antaa maarayksia rakentamisesta kuten julkisivumateriaaleista, varityksesta
ja kattomuodoista. Erityisesti Tykkim&entien varren rakentamisessa tulee huomioida alueen
rajautuminen RKY-alueeseen.

Ehdotusvaiheen liiteaineistoon on lisatty koko aluetta koskeva 2D-havainnekuva seka
Tykkimaentielta oleva 3D-havainnekuva.
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AO-2 korttelialueen asemakaavamaaraysta on tarkennettu julkisivumateriaalin, varityksen seka
kattomuodon osalta seuraavanlaiseksi: Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin vaaleaa
julkisivulaudoitusta tai rappausta. Kattomuodon tulee olla harjakatto tai yksilappeinen
pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:3. Materiaaliltaan katon tulee olla tiilta tai
pinnoitettua peltia. Varitykseltdaan katon tulee olla tiilenpunainen. Rakennusten tulee olla
mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljo6seen sopivia. Lisdksi
kokoaluetta koskeviin yleisiin maarayksiin on lisatty seuraavat maardykset: Arkkitehtuurin tulee
olla harkittua ja tasapainoista seka alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljooseen
sopivaa. Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin vaaleita ja taajamakuvallisesti
korkealaatuisia.

Uudenmaan liitto

Vastineet

Asemakaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava on ohjeena
asemakaavan laatimiselle. Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa
maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueen kohdemerkintda. Kohdemerkinnan
suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden
yhteenlaskettua kerrosalaa enintdan 20 000 k-m?2. Rajaméaen keskustatoimintojen alueen
kohdemerkinta on taajamatoimintojen alueella, jossa suuryksikdiden koon alarajat
Nurmijarvella ovat tilaa vaativassa kaupassa 10 000 k-m?, muun erikoistavaran kaupassa 5 000
k-m? ja paivittdistavarakaupassa 2 000 k-m?. Uudenmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan
muutoksessa Rajamaen keskusta-alueen sijainti ja laajuus tulee maarittaa seka osoittaa
maaritetyn alueen vahittdiskaupan kerrosalan maara ja jakautuminen esimerkiksi selostuksen
liitteena.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa osa Rajamaentiestd muutetaan katualueeksi.
Maakuntakaavassa Rajamdaentie on osoitettu yhdystieksi, joka voidaan esittaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa riittavin perustein teknisesti tai toiminnallisesti
alempiluokkaisena. Uudenmaan liitto katsoo, ettd asemakaavaselostusta tulee paivittaa nailta
osin.

Uudenmaan liitto on laatimassa Uusimaa-kaavaa, jonka tavoitevuosi on 2050. Kaava
muodostuu oikeusvaikutuksettomasta rakennesuunnitelmasta seka kolmesta
oikeusvaikutteisesta vaihemaakuntakaavasta. Nurmijarvi kuuluu Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan alueeseen. Uudenmaan liitto esittda, ettd asemakaavamuutoksen
jatkosuunnittelun yhteydessa paivitetdan selostuksessa oleva maakuntakaavan
suunnittelutilanne.

Rajamaéen keskustatoimintojen alueen kohdemerkintad kohdistuu Hellaspolun
asemakaavamuutoksen osalta vain kortteliin 1040. Suunnittelualueelle ei sijoitu
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Maakuntakaavassa osoitetun keskustatoimintojen alueen
suunnittelumaarayksen sallima vahittaiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaismaara
(20 000 k-m?) ei tule Rajamaella tayttymaan, sillé sielld ei ole tarpeeksi kysyntas
vahittaiskaupan suuryksikoille. Rajamaelld on t3lla hetkelld vain yksi (noin 5 092 k-m?)
vahittaiskaupan suuryksikko (kortteli 1733) ja yksi mahdollinen suuryksikon sijaintipaikka
(kortteli 1076). Kyseiset tiedot on lisatty selostukseen.
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Rajamédentie (maantie 1311) palvelee paaasiassa vain paikallista liikennetta, eikd se ndin ollen
tayta MRL 83.4 §:n vaatimuksia. Tama on lisatty asemakaavaselostukseen.
Kaavaselostukseen on paivitetty Uusimaa-kaavan suunnittelutilanne.

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin

Mielipide |

Vastineet

Mielipide Il

Tontti 1040 on keskeisella paikalla Rajamaessa ja sen potentiaali tulisi hyodyntaa
mahdollisimman hyvin kaavoituksessa, silla asemakaava tulee sitomaan alueen mahdollisuudet
vahintdaan kymmeniksi vuosiksi. Mielipiteen jattdja esittda, etta tontin tehokkuusluvuksi
asetettaisiin vahintaan e=1,00 ja kerrosluku olisi vahintaan VII.

Rajamaki on mm. Maankayton kehityskuva 2040:n mukaan pientalovaltainen taajama.
Rajamakelaiset pitdvat vuorovaikutusraportin (2019) Rajaméaen kylamaisyytta yhtena sen
parhaista puolista. Tontti on keskeiselld paikalla Rajamaen keskustassa, minka vuoksi tontilla
halutaan mahdollistaa nykyista tehokkaampi kdytté. Rajamaen kylamaisyyden ja
pientalovaltaisuuden vuoksi tonttia ei kuitenkaan osoiteta kaavaluonnoksessa esitettya
tehokkuutta tehokkaampaan kayttéon.

Asemakaavaluonnoksella on haettu tiiviimpaa taajamarakennetta seka Kylanpaan alueen
kytkemistd Rajamaen keskustaan, mutta asiaa on kasitelty vain maankadytdn nakokulmasta eika
pohdittu Rajamaen keskustan yleiskuvaa ja maisemaa. Pientaloalueen keskelle sijoitetaan sinne
sopimattomia jopa nelikerroksisia taloja. Kortteleihin 1036—1038 ei saa sallia korkeaa
rakentamista, joka pilaisi Rajamaen maisemaa, kun alueella on myynnissa uudistuotantoa
pitkilla myyntiajoilla. Alueen viihtyisyyden tulee jatkossakin perustua pien- ja
rivitalorakentamiseen. Kerrostaloja voidaan rakentaa Hellaspolun alueen sijaan Kylanpaan
rakentamattomalle alueelle.

Kunnan tydntekija on kertonut Rajaméaentien varteen osoitettujen kerrostalokortteleiden
vahentdvan Rajamaentien liikenteesta johtuvaa melua. Mista ndma selvitykset |6ytyvat? Tien
danet saattavat vahentya korkeiden rakennuksien valittdmassa laheisyydessa, niiden itdpuolen
pihalla, mutta Kievarintien takana melu ei vdahene.

Hellaspolusta jatkuva alikulku Rajamé&entien ali Kylanpdan suuntaan tulee aiheuttamaan
mopoliikenteen kasvua alueella. Mopoliikenteen kasvu lisdd melua Hellaspolun ja Kievarintien
alueella. Kevyen liikenteen vayla ei tule merkittavasti lyhentdmaan matkaa esimerkiksi koululle,
mutta tekee Hellaspolun ja Kievarintien alueesta rauhattoman.

Kerrostalot on osoitettu Hellaspolun alueen lansireunalle, jolloin ne varjostavat itdpuolelle
rakennettavia pientaloja.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksessa on mainittu, ettd paatokselld on
myO0nteisia vaikutuksia yritysten toimintaedellytyksiin. Taima koskee mielipiteen jattajan
mukaan vain tonttia 1040 eikd muuta Hellaspolun aluetta. Asemakaavan muutos tuo
parannusta yritysten toimintaedellytyksiin vain parantaen mahdollisuuksia I6ytaa tyontekijoita
lahialueelta. Tata kehitysta pitaisi jatkaa Kylanpaan alueelta, silla sielld neitseelliseen maastoon
rakennetaan uutta, yhtenaista aluetta.
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Vastineet

l. Korttelin 1036 asemakaavamerkinta on muutettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueesta rivitalojen korttelialueeksi. Tonttitehokkuus e=0.6 on laskettu e=0.35:n. Suurin
sallittu kerrosluku on laskettu neljasta kahteen. Kortteli 1040 on sailytetty luonnoksen
mukaisena, silla se sijaitsee Rajamaen keskustan valittdmassa laheisyydessa. On tarkeaa, etta
keskustan ldheisia alueita tiivistetdan, silla ndin saadaan turvattua keskustan palveluiden
kysynta. Kortteli sijaitsee myos linja-autoaseman valittomassa laheisyydessa, mikda myos
osaltaan puoltaa alueen tehostamista.

. Meluselvitys on laadittu ehdotusvaiheen yhteydessa. Rajamaentien melun vaikutukset on
mallinnettu niin, ettd Rajamaentien varteen on sijoitettu korttelin 1036 jokaiselle tontille
Rajamdentien suuntaisesti 4 kerroksinen kerrostalo. Meluselvitys on toteutettu myds ilman
rakennusmassoja. Melua on selvityksen mukaan alle 45 dB kerrostalojen itdpuolella. lIman
rakennusmassoja yoajan ohjearvo 45 dB ylittyy Rajamaentieltad noin puoleen viliin korttelia
1036, eikd nain ollen ylety Kievarintien varressa oleville tonteille. Meluselvityksessa ei ole
havainnollistettu ohjearvoa pienempaa melua. Meluselvityksesta on tehty tiivistelma
selostukseen.

Il Alikulun osoittamisen paatavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

V. Suurin sallittu kerrosluku on laskettu neljasta kahteen.

V. Merkitdaan tiedoksi.
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1-152 HELLASPOLUN ALUE
Vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Vastineet

Alueellinen vastuumuseo pitda hyvana asiana, ettd asemakaavaehdotuksen aineiston joukossa
on esitetty 2D havainnekuva korttelialueista ja 3D havainnekuva Tykkimaentielta seka, etta
kaavakartalla on annettu yleisia maarayksia rakentamisen arkkitehtuurista ja mm. rakennusten
varityksesta ja kattomuodosta.

Alueellinen vastuumuseo katsoo, etta kaavatydssa on riittavalla tavalla otettu huomioon
olemassa oleva rakennettu ymparisto ja laheinen RKY-alue. Museolla ei ole kaavasta
huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.
Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan liitto

Voimassa olevan maakuntakaavan suunnittelumaarays keskustatoimintojen alueesta velvoittaa
osoittamaan keskustatoimintojen alueen sijainnin ja laajuuden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, silla maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueen merkinta on osoitettu
yleispiirteista sijaintia osoittavalla kohdemerkinnalla. Hellaspolun kaavamuutoksen alueella ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa keskustatoimintojen alue olisi maaritelty. Taman
vuoksi alue on maariteltava asemakaavan laadinnan yhteydessa. Saadessaan lainvoiman,
Uusimaa-kaava ei tule tuomaan muutosta keskusta-alueen sijainnin ja laajuuden maarittelyn
velvoitukseen. Keskustatoimintojen kohdemerkinnan alueella on voimassa myos
taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarays. Suunnittelua ohjaavassa maakuntakaavassa on
osoitettu seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan koon alarajat kaupan laadun mukaan.
Asemakaavan laadinnassa on huomioitava keskustatoimintojen alueen kaupan laadullinen
maara. Uusimaa-kaavassa keskustatoimintojen alueilla ei ole kaupan mitoitusta eika laadun
rajoitusta, joten se tulee muuttamaan yksityiskohtaisemman suunnittelun mitoitusvelvoitusta.
Uudenmaan liitto toistaa luonnosvaiheen lausumansa, ettd asemakaavan muutoksen
jatkosuunnittelussa Rajamaen keskusta-alueen sijainti ja laajuus tulee maarittaa seka osoittaa
maaritetyn alueen vahittdiskaupan kerrosalan maara ja jakautuminen esimerkiksi selostuksen
liitteena.

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tulee selvittadd, etta yhdystieksi osoitetun
Rajamaentien muuttaminen katualueeksi ei heikenna joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa. Muutoksen perustelut tulee avata asemakaavan selostuksessa. Uusimaa-kaava ei
tule muuttamaan selvitystarvetta. Uudenmaan liitto toistaa luonnosvaiheessa lausumansa, etta
asemakaavamuutoksen selostusta tulee tarkistaa talta osin.

Uudenmaan liitto pitda hyvana, kun Rajamaen keskeisen alueen toimintaedellytyksia tuetaan
maankayttda tehostaen huomioiden kuitenkin samalla Rajamaen keskuksen ominaispiirteet.
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Vastineet

Kaavatunnus: 1-152
Asianro: 852/10.02.03/2020
Paivays: 15.12.2020

Asemakaavan liitteeksi on lisatty ajantasakaavakartta, johon on rajattu Rajaméaen
keskustatoimintojen alueen sijainti. Alue sisaltda palvelu- ja hallintotoimintoja, kuten kouluja,
uimahallin, kirjaston, kirkon, vahittdiskauppoja seka terveysaseman. Alue sisaltaa myos
asumista ja puistoja seka alueella olevan katuverkoston ja maantiealueet. Alueella sijaitsee vain
yksi (noin 5092 k-m?) vahittdiskaupan suuryksikké (kortteli 1733) ja yksi noin 3 700 k-m?
mahdollinen suuryksikon sijaintipaikka (kortteli 1076).

Rajamadentie osoitetaan Sorkantien ja Astrakanintien valisen risteyksen ja Hanko—Hyvinkaa-
radan valiseltd alueelta katualueeksi. Asemakaavamerkinta paivitetdaan kayttéa paremmin
kuvaavaksi katualueeksi, silla se palvelee padasiassa vain paikallista liikennettd, eika se nain
ollen tayta MRL 83.4 §:n vaatimuksia maantiealueesta. Muutos ei heikenna Rajamaentien
asemaa tarkedna katuyhteytena eika se ndin ollen heikenna joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa. Tiedot I6ytyvat myos asemakaavaselostuksesta.

Merkitdaan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus

V.

Vastineet

V.

Pohjavesien osalta valmisteluvaiheen lausunto on otettu hyvin huomioon. Mikali
energiakaivojen rakentamista pohjavesialueelle ei haluta kaavassa kokonaan kieltas,
energiakaivojen osalta tulee kuitenkin huomioida, etta niiden rakentaminen pohjavesialueelle
tarvitsee vesilain mukaisen luvan.

Melun yleismaardys on lahtokohtaisesti hyva. ELY-keskus esittaa, ettad termi “runsaaseen
kayttoon tarkoitettu piha-alue” muutetaan yleisemmin kdytdssa olevaan muotoon “oleskeluun
tarkoitettu piha-alue”.

Korttelissa 1040 Kiljavantien puoleisen julkisivun osalta parvekkeet on syytda maarata
lasitettaviksi, sillda meluselvityksen mukaan julkisivulla ylittyy paivdajan 55 dB ohjearvo.
Hulevesiselvitys on erinomaisesti laadittu ja kaavamaaraykset hyvat.

Pohjavesialuetta koskeviin maaradyksiin on lisatty seuraava maardys: Energiakaivojen
rakentamiseen pohjavesialueelle tarvitaan vesilain mukainen lupa.

Termi on muutettu muotoon ”leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue”.

Korttelia 1040 koskeviin maarayksiin on lisatty seuraava maaradys: Kiljavantien puoleisen
julkisivun asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

Merkitdaan tiedoksi.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

543 Nurmijérvi Tayttdamispvm
RAJAMAKI, Hellaspolun alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

12,3286

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.12.2020

09.06.2020
12.06.2017
1-152

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,3286

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 12,3286 100,0 9756 0,08 0,0000 321
A yhteensa 2,9108 23,6 9756 0,34 0,0266 321
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5399 4,4 -0,1138
IR yhteensé
|L yhteensa 8,8713 72,0 0,0806
|E yhteensa 0,0066 0,1 0,0066
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 12,3286 100,0 9756 0,08 0,0000 321

A yhteensa 2,9108 23,6 9756 0,34 0,0266 321

AP 0,7222 24,8 1778 0,25 0,7222 1778

AR 0,9348 32,1 3255 0,35 -0,1625 -584

AO -1,3331 -3327

AL 0,4538 15,6 2723 0,60 0,4538 2723

ALK -0,4538 -2269

AO2 0,8000 27,5 2000 0,25 0,8000 2000

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,5399 4.4 -0,1138

VP 0,4502 83,4 0,3778

VL 0,0897 16,6 0,0897

Pl -0,5813

IR yhteensé

[L yhteensa 8,8713 72,0 0,0806

L 0,0480

Kadut 8,4892 95,7

Kev.liik.kadut 0,3821 4,3 0,0326

|E yhteensa 0,0066 0,1 0,0066

ET 0,0066 100,0 0,0066

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Vireilletuloilmoitus

12.6.2017

oz NURMIJARVEN KUNTA Asrakk. 2152019
s KH 3.6.2019
vmparistotoimiala Alust. naht. 5.9.-26.9.2019
Asemakaavoitus Aorak It 9.6.2020
KH 22.6.2020
NURM|JARV| Julk. naht. 13.8.-14.9.2020
Asrak.Itk.
KH
KV
Kuulut

Suunnitellut Salla Jantti

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25

Piirtanyt Salla Jantti

Korkeusjarjestelma N2000

Piir.nro
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