Puusepadntie asemakaavan muutokseen liittyvd maankayttosopimus ja
maan luovutuksen esisopimus, tilat 543-414-4-68 ja 543-414-4-98, Rajamaki

Elinvoimalautakunta 16.06.2020 § 69
891/10.00.01.03/2020

Maanomistajat omistavat tilat Peltomaa 543-414-4-68 ja Peltomaa | 543-414-4-98. Tilat sijaitsevat
Rajamaella osoitteessa Vanha Rajamaentie 40.

Tila Peltomaa 543-414-4-68 kasittda voimassa olevassa asemakaavassa Vanha Rajamdaentie ja
Puusepantien katualuetta seka osan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta AL. Tila
Peltomaa 1543-414-4-98 kasittda voimassa olevassa asemakaavassa osan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta AL ja osan asemakaavan mukaisesta maatalousalueesta M.

Puusepéantie asemakaavamuutoksen alueeseen kuuluvat voimassa olevan asemakaavan mukaiset
muodostettavat tontit 4 ja 5 korttelissa 1618, joka on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta AL. Kaavamuutoksen alueen pinta-ala on noin 6192 m?. Tontti 4 k&sittaa noin 2921
m?2:n suuruisen maaraalan tilasta Peltomaa 543-414-4-68 ja tontti 5 kasittd3 noin 3271 m%n
suuruisen maaraalan tilasta Peltomaa | 543-414-4-98. Muutoksen ulkopuolelle jaavat
maanomistajien omistamat Vanha Rajamdaentien ja Puusepantien katualueiden osat seka
maatalousalueesta M. Asemakaavan muutoksella alueelle muodostetaan viisi omakotitalotonttia,
jotka on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO-1.

Asemakaavamuutos on ilmoitettu vireille tulleeksi 11.6.2019. Asemakaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla 14.5.-28.5.2020. Asemakaavan laatimissopimus on allekirjoitettu 22.5.2019
maanomistajien ja Nurmijarven kunnan valilla.

Nurmijarven kunta ja maanomistajat ovat neuvotelleet taman Maankaytto- ja rakennuslain
tarkoittaman maankayttésopimuksen kunnan valtuuston 22.6.2016 § 60 hyvaksyman
Maapoliittisen ohjelma 2016 periaatteiden mukaisesti.

Maankayttosopimuksista kunnalle tuleva hyoty peritaan sopimuskorvauksena, joka on
tapauskohtaisesti 55 — 60 % maa-alueen arvonnoususta, kuitenkin niin, etta kunnalle tulevan
hyodyn tulee kattaa vahintdaan kunnallistekniikan kustannukset. Mikéali asemakaavan muutoksessa
osoitetaan jo olemassa olevalle rakennetulle tontille lisdrakennusoikeutta ja rakennus tulee
sdilymaan tontilla, lasketaan kunnalle tuleva hydty maa-alueen arvonnoususta soveltaen
alhaisempaa prosenttiosuutta, joka on vahintdan 35 % arvonnoususta sopimuskorvauksessa. Tassa
tapauksessa kaytetdaan alhaisempaa prosenttiosuutta, koska kaavamuutosalueella on sailytettava
rakennus.

Maanomistajat luovuttavat kunnalle taman kaavamuutos-alueen ulkopuolelta Vanha Rajamaentien
ja Puusepintien katualuetta yhteensa noin 485 m? tilasta 543-414-68 ja noin 683 m2tilasta 543-
414-4-98. Lisdksi maanomistajat maksavat kunnalle sopimuskorvausta rahana 31 860 euroa.

Perustelut paatoksen taloudellisille vaikutuksille seka vaikutukset ymparistoon ja
ilmastonmuutokseen: Asemakaavamuutoksella tiivistetddan Rajamaen taajamarakennetta.
Kaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon on tutkittu kaavan laatimisen yhteydessa.



Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta paattaa, ettd Nurmijarven kunta hyvaksyy seuraavan sopimuksen:

- maankayttésopimuksen Nurmijarven kunnan ja maanomistajien valilla. Sopimus koskee Rajamaen
alueella sijaitsevaa noin 2921 m?:n suuruista maaraalaa tilasta Peltomaa 543-414-4-68 ja noin 3271
mZ2:n suuruista maaraalaa tilasta Peltomaa | 543-414-4-98 (yhteensd noin 6192 m?:n suuruinen
maa-alue). Maanomistajat maksavat Nurmijarven kunnalle sopimuskorvauksena 31 860 euroa

- kiinteistokaupan esisopimuksen maanomistajan ja Nurmijarven kunnan kesken, jolla
maanomistajat sitoutuvat luovuttamaan kunnalle maankayttésopimuksen ulkopuolista aluetta,
katualueet noin 485 m? (Vanha Rajamaentie ja Puusepéntie) ja maatalousaluetta M noin 683 m2.

Edellda mainittuihin sopimuksiin voidaan tarvittaessa tehda teknisluonteisia korjauksia tai vahaisia
muutoksia, jotka ovat kunnan edun mukaisia.

Paatosesitys sisaltaa liitteita, maankayttésopimus ja esisopimus LUONNOKSET liitteineen.
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Esitys hyvaksyttiin.



